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1. ANTECEDENTS

1.1 INTRODUCCIO.

L'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols, va dur a terme una modificacié puntual del Pla d'Ordenacié
Urbanistica Municipal de Sant Feliu de Guixols (en endavant POUM) que afecta al sol urbda de “BUJONIS
INDUSTRIAL", al sector SUD-12 “Sant Amang”, al SUD-11 “"Mas Balmanya Sud” i al SMU-03.

Dita modificacio va ésser aprovada en sessio del 6 de maig de 2014 per la Comissio Territorial d'Urbanisme
de Girona, DOGC NUm. 6449 de 26 de juny de 2014,

Mitjiancant aquest document, s'esmenaven uns errors al POUM vigent, que feien que es creessin una série
de poligons d'actuacio nous, entre els que hi ha el PA32 “Bujonis industrial 3".

1.2 OBJECTE DEL PRESENT PROJECTE DE REPARCEL LACIO

La modificacié del POUM de Sant Feliu de Guixols del sol urbd industrial abans descrit va determinar Ia
definicié del poligon de actuacid PA32, aquest poligon t& com a findlitat la del desenvolupar els objectius
del Pla Parcial Bujonis Sud pendents, que son la execucié de les obres d'urbanitzacid incloent el
soferrament de la linia de mitja tensio.

L 'cbjecte del present projecte de reparceliacio voluntaria és el de distribuir entre els propietaris les
despeses de consolidar i completar la urbanifzacid i els serveis necessaris en la zona, d'acord amb el
Projecte d'Urbanitzacid que s'estda elaborant a I'efecte, sense que existeixi cap redistribucid material dels
terrenys.

No obstant les parceldes regularitzaran els seus limits segons el projecte d'urbanitzacié que s'adaptara a
les alineacions oficials del POUM de Sant Feliv de Guixols, aquesta regularitzacié afecta principalment a la
finca titularitat de RENDEN, S.L.U., que ha de cedir part de la seva superficie per a la execucio del vial de
la carretera de Pedralta.

L'article 165 del Decret Legislafiv 305/2006, de 18 de juliol, pel que s'aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme regula aquest tipus de reparcel lacidé exposant el seglent:

“Article 165. Reparceliacio econdmica.

165.2 La reparceliacic economica també s'aplica en el cas de poligons d'actuacio urbanistica
delimitats amb I'objecte de 'execucio d'obres d'urbanitzacio o re urbanitzacio.

165.4 La documentacio del projecte s'ha d'adequar a les especificitats concurrents, de tal manera que
la proposta d'adjudicacio es pot limitar a confirmar les titularitats originaries i I'adjudicacic dels terrenys
de cessié obligatdria i gratuita. En qualsevol cas, cal incorporar el compte de liquidacié provisional, en el
que s'han d'incloure les indemnifzacions substitutones gue siguin procedents enfre els afectats | les
caregues d'urbanifzacio que els comresponguin, als efectes del que estableix ['article 121.b) de la Lei
d'urbanisme.

165.7. La cerfificacié de I'acord d'aprovacié definitiva possibilita I'accés de la reparcel lacié econdmica
al Registre de la propietat, als efectes de fer constar I'afectacic de les finques al saldo del compte de
liquidacic provisional."

La distribucid dels costos d'urbanitzacio s'efectua conforme als drets de cada propietari, els quals en un
ambit amb aprofitament homogeni com aquest es determinen segons la superficie real de cada finca.
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Aixi, es fracta d'una reparcel lacié amb un objecte molt limitat, al tractar-se de sol urba consolidat, on no
és necessaria la cessid de sistemes ni d'aprofitament mig a I'administracio, i en que no s'altera la titularitat
ni la descripcio de les fingues actuals.

Com s'ha exposat, I'objecte de la present reparcellacid és distribuir de forma equitativa entre tots els
propietaris inclosos en I'éambit els costos derivats de I'execucié de les obres previstes en el corresponent
projecte d'urbanitzacié.

Tanmateix, existeix un acord entre els titulars de les finques privades sobre el repartiment d'aquestes
despeses urbanitzadores, per la gual, RENDEN, S.L.U. es fa carrec del total dels imports derivats d'aguesta
reparcel lacio.

El sistema d'actuacio fixat és el de Reparcel{acio en la seva modalitat de Compensacio Basica el qual,
d'acord amb 'article 140 del Text Refds de la Llei d'Urbanisme, atorga la iniciativa del procés de gestid als
propietaris els quals representin més del 50% de la superficie total reparcel {able hagin pres la iniciativa.

L'anterior ha propiciat que en el present cas que la iniciativa s'hagi pres per part de tots els propietaris de
I'émbit, i per tant correspongui a la mercantil RENDEN, S.L.U. conjuntament amb el (NN

, els quals amb |'objectiu de procedir al
desenvolupament del poligon PA32 “Bujonis Industrial 3" han encarregat I'elaboracid del present
document que té com a objectius, de conformitat als arficles 116 i segUents del Text Refos de la Llei
d'Urbanisme, aixi com aquelles disposicions concordants del Decret 305/2004, de 18 de juliol pel qual
s'apreva el Reglament de la Llei d'Urbanisme:

a) La distribucid justa entre les persones interessades dels beneficis i carregues de I'ordenacio
urbanistica.

A2E

La regularitzacié de les finques per adaptar la seva configuracio a les exigéncies del planejament.

C

La situaciéd sobre parceldes determinades i en zones aptes per a I'edificacié de |I'aprofitament
establert pel planejoment urbanistic, tant I'adjudicat o les persones propietaries com el gque
correspon a I'Administracié actuant d'acord amb els deures de cessid de sdl amb aprofitament

a

La cessid gratuita, a faveor de ' Administracié municipal, dels terrenys destinats a sistermes urbanistics
gue encara no estan cedits, d'acord amb el planejament.

e

La determinacié de les quotes d'urbanitzacio o camec de les persones propietaries aixi com la seva
foorma de pagament, que pot ser en metdldic o mitjancant terrenys edificables. Les quotes
d'urbanitzacid incloven tant el cost de l'obra urbanitzadora com les indemnitzacions i les
compensacions econdmigues que siguin necessaries per a fer efectiv el principi de distribucio
equitativa de beneficis i caregues.

La tramitacid del present document s'gjustard, en conseqUéncia, a la modalitat simplificada de la
reparcellacié voluntdria, regulada a I'apartat 2 de 'arficle 164 del Reglament de la Llei d'Urbanisme
(Decret 305/2006, de 18 de juliol], apartat 3 de I'article 119 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme (Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost) i apartat 2b) de I'article 130 del TRLUC.

També es preveu complementar l'escriptura publica de reparcel lacio voluntaria amb l'apoderament
especial que regulen els apartats 3, 41 5 de l'arficle 164 del RLUC, a faver de o (@ IENEGEGED
@ - D.N.L/N.LF. ndmercq D com o persena fisica representant de NOMA 2,015, S.L.U
Administradora solidaria de la societat RENDEN, S.L., com a gestora indistinta i solidaria perqué, en
representacid de la comunitat de reparceldacid, pugui desenvolupar les tasques que dltframent
correspondrien a la Junta de Compensacio, que d'aquesta manera no es constituira.”

1.3 NORMATIVA APLICABLE | MARC LEGAL

El Planejament d'aplicacié quines determinacions séon desenvolupades mitiangant el present projecte de
reparcellacid és la modificacid puntual del Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal de Sant Feliu de
Guixols gue afecta al sol urbd de "BUJONIS INDUSTRIAL”, al sector SUD-12 “Sant Amanc”, al SUD-11 “Mas
Balmanya Sud” i al SMU-03.
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El present projecte de reparcel lacié es redacta a I'empara de la segiient normativa d'aplicacié:

+ Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme,
modificat per la Liei 3/2012, de 22 de febrer,

» ElDecret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

« Real Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s'aproven les Normes complementaries al
reglament per a 'execucié de la Llei Hipotecdria sobre inscripcié en el Registre de la Propietat
d'actes de naturalesa urbanistica.

o Real Decret Legislativ 7/2015, de 30 d'octubre, pel que s'aprova el text refds de la Llei del Sol i
Rehabilitacié Urbana.

« Real Decret 1492/2011, de 24 d'Octubre, pel qual s'aprova el Reglament de Valoracions de la Llei
de sol Estatal.

A més es complird amb la resta de legislacio sectorial vigent que sigui d'aplicacio.
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2. DESCRIPCIO DE LA UNITAT REPARCEL LABLE

2.1 DADES GENERALS

El present Projecte de reparceliacid gestiona I'dmbit del poligon PA32 Bujonis industrial 3, en el que es
delimita un Unic poligon d'actuacio continu.

L'ambit del PAU 32 comprén 'entorn de la carretera de Sant Feliu de Guixols a Pedralta en el seu limit nord,
la zona verda coldindant al carrer Pere Pascucl, el carrer de Taper i les zones verdes que conformen el torrent
de Bujonis.

El PAU 32 té una superficie reparcel lable total de de 23.277,64m?, dels quals conformen el sol d'aprofitament
privat 11.292,59m? sent la resta sistemes ja consolidats, viar, equipament i zones verdes. En aquest cas,
I'ambit reparcel{able te una superficie superior al peligon delimitat, ja que aguest projecte considera la
totalitat de I'amplada del carrer Taper (per tal que la descripcié de la finca resultant de vidlitat es refereixi a
la seccio completa del carrer) i no Unicament a la vorera est, que és la zona que s'urbanitza i estd inclosa en
el poligon.

Topogrdficament, els terrenys del poligon es froben en una cota topogrdfica inferior a la carretera de Sant
Feliu de Guixols a Pedralta, en alguna zona mitiancant un acusat talds. A la part més baixa del poligon,
discorre a cel cbert el torrent de Bujonis, fins a que torna a estar soterrat a I'algada de I'Avinguda Marti
Sureda.

El sector es tfroba consolidat, i les finques existents en la actualitat seran practicament les mateixes que les
finals, un cop s'hagin ajustat els limits de les mateixes a les alineacions que fixa el POUM.

La locdlitzacié de I'ambit de gestié urbanistica s'indica en els planols annexes al present document.
S'adjunta agqui a mode de resum.

cio voluntaria, PA32 Bujonis Ir

Projecte Rer
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2.2 ORDENACIO QUE S'EXECUTA

La modificacié  puntual del POUM de Sant Feliu de Guixols fixa les deferminacions dels diversos ambits i
poligons, en el cas del PA-32 Bujonis industrial 3, qualifica les finques privades amb la Clau 15a (Activitats
economigues d'industria dilada a Bujonis Industrial Sud), els pardmetres urbanistics d'aquesta clau son els
seguents:

Clau 15a

1.100 m2

1 m2t/ms

27m

Edificacié aillada separada dels limits de la parcella

5m

60 %

12m

PB+PP

Usos industrials, regulats a I'arficle 106 del es NNUU del POUM.
Us d'estacions de servel, regulat a I'article 108 del es NNUU del
POUM.

Us comercial, limitat al servei de venda directa o en
terminoclogia comercial, “serveis de venda al detall”, exclosa
la comercialitfzacio de productes alimentaris.

La implantacié dels usos compatibles es limita a un maxim del
20% del sostre total previst pel conjunt del sector i a un maxim
del 20% del sol corresponent a les parcel les industrials.

Us residencial, limitat a una sola vivenda unifamiliar ligada a
la activitat de la industria, (habitafge del guarda o del
propietari), en parceldes industrials superiors als 5.000m? de
superficie, i sempre que el sostre total destinat a habitatge no
superi els 250m2z Aquesta superficie comptard als efectes
d'ocupacid i s'ubicard respectant els pardmetres de
separacions als limits, altura mdxima, nimero de plantes,
volum i edificabilitat maximes.

Els usos de serveis personals de I'article 102 de les NNUU del
POUM, exceptuant els d'atencié personal definits al punt 1 del
referit article.

Els usos dotacionals de I'article 103 de les NNUU del POUM,
exceptuant els assistencials i sanitars definits al punt 1 del
referit article.

Us d'oficines, regulat a I'article 105 de les NNUU del POUM.

Us d'estacionament i aparcament, regulat a I'article 111 de
les NNUU del POUM.

Els usos prohibits, son els que no s'inclouen en els usos
principals i els usos compatibles, i aquells que, dins de I'0s
industrial, comportin activitats gue puguin resultar perilloses o
potencialment contaminants.

La mida i forma de les parcel {es resultants, seran les que s'ajustin a la zonificacid prevista en el POUM,
havent adaptat el poligon als limits fisics reals, especialment quan limita amb finques exteriors al sector
que ja es treben consclidades, i tot segons I'aixecament topogrdfic realitzat a I'efecte.

\32 Bujonis Industrial 3

Exp. PREP 20/65



https://ciutada.guixols.cat/OAC/downloadR/f620673a-19d1-478b-8f5b-7681cbdc8f63

DOCUMENT
DOCUMENT ANEXAT

ORGAN

Planejament, urbanisme i habitatge

REFERENCIA
61212020000003

Codi Segur de Verificacio:
f620673a-19d1-478b-8f5b-7681chdc8f63

Origen: Administracio

Identificador document: ES_L01171609_2026_4941648

Data d'impressio: 24/09/2026 13:03:48

Pagina 10 de 57

SIGNATURES
1.- Document compulsat electronicament per Begofia Almudena Lopez Blanquez - DNI 40534683N (TCAT) -
Begofia L6pez - Urban, 19/08/2026 12:02

®adico

ingenieria arquitectura consultoria

FINQUES APORTADES

3.1 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

3. FINQUES APORTADES A LA REPARCEL 1ACIO

El present projecte de reparceliacié gestiona la totalitat del sol compres dins I'ambit del poligon PA-32
Bujonis Industrial 3 de Sant Feliv de Guixols, el gual compren un total de 5 finques aportades segons consta

al Reqistre de la Propietat, les quals queden registralment identificades en el seglent quadre:

" " i
Superficie Finca registral Superficie Finca cadasire N Propietari Superficie Percentatge  Percentatge
registral cadastral finca aportada aportades drets
2.919.68 m2 11.021 9.990,00 m2  1668201EG0216N000TEX 1 RENDEN, 5.L.U. 9.752,28 m2 41,895% 84,725%
1.758.24 m2 15.950 263600 M2  1648202EGD216NODDTSX 2 1.758,24 m2 7.553% 15,275%
877,76 m2 27.792 - - 3 AJUNTAMENT SANT FELIU GUIXOLS 905,71 m2 3,891% 0,000%
1.804,00 m2 25.348 2.223,00 m2  1668204EG0214N0O00TUX 4 AJUNTAMENT SANT FELIU GUIXOLS 2.014,24 m2 8.653% 0,000%
4.037,00 m2 25.349 LIOSHOImZ  Te6s3rECORIsNO00 A 5 AJUNTAMENT SANT FELIU GUIXOLS e Wl am LheCR
1.973,00 m2  1666304EG0216N000TGX
DOMINI PUBLIC 6.120,23 m2 26,292%
TOTAL FINQUES APORTADES I m2 T00,0007

Com es veu, no s'han inclos les fingues corresponents a la xarxa viaria actual, ni a una part de les zones
verdes de titularitat publica, incloses en I'ambit d'actuacio, atenent a que no es troben inscrites al Registre
de la Propietat. Tanmateix es descriuran en el present projecte com a finques aportades nimeros é i 7
aquestes dues peces de terreny als efectes de la seva immatriculacid en el registre de la Propietat, i de
cara a la seva futura cessio a favor de I'administracic.

Respecte a aquest darrer grup de finques, es fracta de sol propietat de I'Ajuntament de Sant Feliu de
Guixols identificat com a "DOMINI PUBLIC", els quals no participen en el repartiment de beneficis i
carregues del planejament d'acord amb I'establert a I'arficle 126.4 1 5 TRLUC. Per tant, amb la inclusid
d'aguestes finques que no es troben inscrites en el Registre de la Propietat i que tampoc tenen referencia
cadastral, I'anterior quadre queda de la seglent manera:

FINQUES APORTADES
Supe.rhcie Finca registral Superficie Finca cadastre Propietari Superficie Percentatge  Percentatge
registral cadastral finca aportada aportades drets
$.919.68 m2 11.021 9.990.00 m2__ 1868201EG0215ND0DTEX 1 RENDEN, S.L.U. 9.752.28 m2 41.895% 84,725%
1.758,24 m2 15.950 2.638,00 m2  1668202EG0216N0D001SX 2 1.758.24 m2 7.553% 15,275%
877.76 m2 27.792 - - 3 AJUNTAMENT SANT FELIU GUIXOLS 205.71 m2 3.891% 0.000%
1.804.00 m2 25.348 2.223,00 M2 1668204EG0216N000TUX 4 AJUNTAMENT SANT FELIU GUIXOLS 2.014,24 m2 8.653% 0.000%
1.303.00 m2  1446307EG0O216NO0OTTX - : : 2.726.94 m2 11.715% 0.000%
4.037.00 m2 25.349 173,00 M2 1666304EG0216N00BIGX 5 AJUNTAMENT SANT FELIU GUIXOLS
& AJUNTAMENT SANT FELIU GUIXOLS 2.047 62 m2 8,797% 0.,000%
7 AJUNTAMENT SANT FELIU GUIXOLS 4.072.61 m2 17.496% 0,000%
TOTAL FINQUES APORTADES 2327764 m2 T00,000% 00,0007

Doc. compulsat electronicament Original Pot verificar la integritat del document amb el codi de verificaci6 electronic a I'adreca segtient

AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS
: https://ciutada.guixols.cat/OAC/ValidarDoc.jsp

Cal fer constar que cap de les finques de titularitat publica de I'ambit no generen aprofitament privat a
favor de I' Ajuntament atés el seu crigen, per tant les finques aportades 11 2 son les Uniques de tfitularitat
privada que generen |'aprofitament.

3.2 OPERACIONS RESPECTE LES FINQUES APORTADES

El present document inclou les corresponents fitxes de les finques registrals aportades a la reparcellacid
per restar incloses dins del poligon PA32 Bujonis Industrial 3, a on s'indiquen les dades registrals, els titulars,
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carregues i altres circumstancies rellevants en aplicacié directa del Real Decret 1093/1997, de 4 de juliol,
pel qual s'aproven les “Normas complementarias al Reglamento para la Ejecucion de la Ley Hipotecaria
sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica”, tenint en compte els
aspectes segUents:

3.2.1 Superficies de les finques

De conformitat amb el que disposa I'article 132.2 del Decret 305/2006 pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'Urbanisme de Catalunya “en cas de discrepancia entre els titols i la realitat fisica de les finques,
s'ha d'estar a la redlitaf fisica, essent d'aplicacio el que estableix la legislacio aplicable sobre inscripcic en
el Registre de la propietat d'actes de naturalesa urbanistica". D'aqui que d'acord amb el que prescriv
I'article 8 del Real Decret 1093/1997. de 4 de juliol, pel qual s'aproven les Normas complementarias al
Reglamento para la Ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de
Actos de Naturaleza Urbanistica, i 'article 55. A) del Decret 303/1997, de 25 de novembre, la superficie
gue s'especifica en el present Projecte de Reparcellacié per a les finques registrals aportades és la
superficie real segons recent amidament topogrdfic, la qual prevaldrd sobre la que contfinguin els
corresponents titols.

Es per aixd que d'acord amb |'article 8 del RD 1093/1997 I'aprovacié definitiva del present document serd
titol suficient per a la rectificacié de les cabudes de les finques aportades.

3.2.2 Reégim de les carregues preexistents sobre les finques aportades

El fractament de les carregues de les finques aportades al present Projecte de Reparcel {acié es regeix pel
que disposa 'article 148.1 del Decret 305/2006 pel qual s'aprova el Reglament de la Liei d'Urbanisme de
Catalunya que determina:

148.1 A efectes del frasllat de carregues a fitol de subrogacic real entre finques aportades | adjudicades,
el projecte ha de precisar els aspectes segients:

a) Ha d'especificar cada una de les camregues que resulfin incompatibles amb les determinacions
del planejament que s'executa, la rad de la seva incompatibilitaf, la indemnitzacié que en el seu
cas s'hagi de satisfer a qui en sigui fitular i el pagament o consignacic de la citada indemnitzacid.

b) Respecte de cada una de ies camegues compatibles, el projecie les ha de fraslladar a lo finca
resultant que substifueixi per subrogacic real la finca gravada.

c) Si de lo finca aportada en resulten diverses fingues resultants, les camregues es fraslladen a fofes
elles, llevaf que es determini una alfra cosa per acord unanime de les persones interessades,
Aquest acord pof fer-se constar en el projecte mitiancant compareixenca conjunta o successiva
de les persones interessades, de la que s’ha d'estendre la diligéncia comesponent. L'administracic
actuant ha de comunicar a les persones interessades aquesta possibilitat, amb motiu de
I'aprovacio inicial del Projecte de Reparcel{acio.

d) Quan s'haguessin de fraslladar a wna finca adjudicada diverses carregues compafibles
procedents de diferents finques aportfades, s’ha de determinar, si s’escau, la quota que comrespon
a cadascuna d'elles en funcid del valor gue s’hagi fingut en compte en el projecte a efectes de
fixacié de drets.

e) En el supdsit que I'administracié actuant fingués coneixement de la camega durant la redaccic
del projecte i abans de I'acabament del fermini establert per a la infermacié pdblica, n'es
obligatéria la fixacid de la quota.

148.2 Els drets inscrits en les finques de procedéncia amb posterioritat a la nota marginal d'inici de
I'expedient, aixi com els que s'inscriguin durant la framitacio del Projecte de Reparceliacio quan no
existeixi la nota marginal i ne constin degudament incorporats a l'indicat projecte, es trasliaden
directament i d'ofici pel registrador a les finques de resultat gue les substifueixen per subrogacic.

Aixi mateix, s'ha cbservat el que disposa el Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s'aproven les
normes complementaries al Reglament per a I'execucid de la Llei Hipotecdria sobre la inscripcié en el
Registre de la Propietat d'actes de naturalesa urbanistica, pel que fa al fractament de les caregues
existents en les finques aportades als processos d'equidistribucio.

Exp. PREP 20/6553 reel Jacio voluntaria, PA3Z
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En aquest sentit, en mérits al que disposa I'article 11.2 del citat Reial Decret 1093/1997, els drets i caregues
que graven les finques aporfades i que no resultin incompatibles amb les determinacions del planejament
que s'executa es traslladaran a les finques adjudicades als seus titulars en aplicacié del principi de
subrogacid real, d'acord amb les regles fixades en el precepte citat.

En el present expedient no consta cap carrega registral a extingir.
b) Segregacions:

De conformitat a 'article 7 del Real Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s'aproven les Normes
complementdaries al reglament per a I'execucié de la Llei Hipotecdria sobre inscripcid en el Registre de la
Propietat d'actes de naturclesa urbanistica, el present Projecte de reparceldccio ha de procedir a
descriure les parts de les finques registrals incloses en I'ambit d'actuacié. En el present projecte de
reparcellacié es procedeix a la inclusid parcial de diverses fingques registrals, motiv pel gual en la
corresponent fitxa de cadascuna d'elles es procedeix a segregar i descriure les porcions de finques
incloses en I'dmbit, cixi com a la descripcid de les restes de finca no incloses en el present projecte de
reparcel lacio.

c) Immatriculacio:

L'article 8 del Real Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s'aproven les Normes complementaries al
reglament per a I'execucid de la Llei Hipotecdria sobre inscripcid en el Registre de la Propietat d'actes de
naturalesa urbanistica, habilita al present projecte de reparcellacié a immatricular aguelles finques
d'crigen que no hagin estat préviament inscrites en el Registre de la Propietat.

El present projecte de reparcel lacié no contempla la immatriculacié de cap finca privada, al constar la
totalitat de les finques privades de I'ambit préviament inscrit en el Registre de la Propietat. Tanmateix, es
descriuran dues noves finques registrals a favor de I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols, una destinada al
sistema d'espais lliures, i I'altre destinada al sistema viari, que constaran com a aportades nimero é i
nomero 7, respectivament.

3.3 RELACIO D’INTERESSATS

En el present projecte de reparcel{acio es fan constar com a inferessats tots aquells fitulars d'un dret de
propietat o de qualsevol alire dret de franscendéncia real sobre les fingues incloses en I'dmbit de la
reparcellacié, d'acord amb I'article 145 del Reglament de la Llei d'Urbanisme. Tots ells es relacionen en el
listat que s'annexa a les fitxes de les finques aportades.

La determinacié dels interessats pels conceptes indicats s'ha efectuat d'acord amb les dades que figuren
en els Registres i en els documents publics i privats aportats pels afectats.

En meérits del que disposa |'article 3 de la Llei d'Expropiacié Forgosa, la condicié aixi determinada gaudeix
de presumpcié de veracitat que, no cbstant podra ser desvirtuada per qui, de forma fefaent, acrediti un
millor dret i aquest hagi estat reconegut en document public.
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4, CRITERIS ADOPTATS EN LA REPARCEL LACIO

4.1 CRITERIS DE VALORACIO DE LES FINQUES APORTADES

La valoracié de les finques aportades s'ha establert d'acord amb I'art. 126.1.a) del Decret Legislativ
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'Urbanisme en relacid al 132 i 133 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, el “dret de les
persones propietaries dels terrenys inclosos en I'ambit, si no hi ha acord undnime, és proporcional a la
superficie de les finques origindries respectives en el moment de I'aprovacio definitiva de la delimitacio del
poligon corresponent”.

Tanmateix, tractant-se d'un projecte de reparcellacié voluntaria, de caire principalment econdmic, i on
el promotor d'aquest projecte assumeix la totalitat de les carregues, ni s'ha procedit a realitzar cap
valoracio de les finques aportades, atenent a la innecessarietat de repartir els nous aprofitaments en virtut
de la valoracio inicial.

4.2 CRITERIS D'INDEMNITZACIO DELS BENS | DRETS INCOMPATIBLES AMB EL PLANEJAMENT

La data de referéncia de les valoracions contingudes en aquest Projecte de reparceldacio serd la de
I'aprovacié inicial del mateix, de conformitat a l'article 131.1 del Reglament de la Llei d'Urbanisme.

A la data de redaccid del present document, no s’ha detectat cap bé o dret a extingir degut a la
aplicacié del planejament, de qualsevol manera, a continuacié s'explica la metodologia per tal de
realitzar aquestes possibles indemnitzacions en el cas que dels tramits de consulta al public se'n derives
alguna.

4.2.1 Construccions, plantacions, obres i instal facions:

De conformitat amb el que disposa |'article 120.1.b) del Decret 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el
Text Refds de la Llei d'Urbanisme de Catalunya modificat per la Llei 3/2012:

“Les despeses d'urbanitzacié a carrec de les persones propietaries comprenen els concepfes segients:

b] Les indemnitzacions procedents per I'endemrocament de construccions i la desfruccio de plantaciops,
d'obres i instal lacions que siguin exigits per a ['execucid dels plans, d'acord amb la legislacié aplicable
en mafeéria de regim del sol | valoracions"

En el present ambit de gestid urbanistica no existeixen construccions, plantacions, obres o instalacions
que hagin de ser total o parciadlment enderrocades o derruides, contemplant-se la comresponent
indemnitzacié per aguest concepte de conformitat als seglents criterls:

4.2.1.1 Criteris de valoracié dels elements constructius.

La valoraciéd de les edificacions, construccions i instaldacions susceptibles de ser desvinculades del sol
rural, es realitzara d'acord a I'article 18 del RVLS.

La valoracié de les edificacions, construccions i instal facions que siguin compatibles amb I'0s considerat
en la valoracié del sol i no hagin estat fingudes en compte en l'obtencid de les rendes considerades en la
valoracioé ni siguin susceptibles de generar rendes d'explotacio, es realitzard aplicant la seglent expressid:
V=VR- (VR - VF) x p, sent:

-V = Vdlor de l'edificacid, construccid o instal lacid, en euros.

- VR = Valor de reposicié brut, en euros.

- VF=Valor de l'edificacid, construccio o instaldacio al final de la seva vida Util en euros.

- B = Coeficient corrector per antiguitat i estat de conservacié, d'acord a la taula de I'Annex Il del
RVLS.

O voluntaria, PA3Z

Exp. PREP 20/65
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oen, 5.

Aquest coeficient es determina a la taula d'acord al percentatge de la seva vida UOtil esgotat:
C%=100*(t/T), on:
t: anys des de la seva construccio o Ultima rehabilitacié integral.
T: vida utll méxima d'edificacions, construccions i instal lacions d'acord a I'annex lll del RVLS.
El valor de reposicid brut serd el resultat de sumar al valor de mercat dels elements que integren els costos
d'execucid material de l'obra en la data a la qual sha d'entendre referida la valoracid, les despeses
generals i el benefici industrial del constructor, el import dels tributs que graven la construccio, els honoraris

professionals per projectes i direccio de les obres i alires despeses necessaries per construir una edificacio,
construccié o instal lacié de similars caracteristiques utilitzant tecnologia i materials de construccié actuals.

El valor de l'edificacio, construccio o instal lacio al final de la vida Ofil, es determinara d'acord amb les
caracteristiques de la mateixa i no podrad ser superior al 10 per cent del valor de reposicid brut.

4.2.1.2 Criteris de valoracié de |'arbrat agricola i plantacions.

La valoracié de I'arbrat ornamental es fard d'acord a I'anomenada Norma Granada.

S'aplicara el métode de Capitalitzacié de la renda real o potencial en explotacions agropecudries i
forestals, d'acord a I'article 13 del RVLS, en funcid de les estructures de produccid propies.

4.2.1.3 Criteris de valoracioé d'explotacions industrials.

S'aplicara el métode de Capitalitzacid de la renda real o potencial en les explotacions comercials,
industrials i de serveis en sol rural, d'acord a I'arficle 15 del RVLS, mitjiangant la capitalitzacié de les rendes
d'explotacio al tipus de capitalitzacié en sol rural corregit, segons el risc de cada activitat

4.2.2 Coniractes d’Arrendament:

L'article 127.3 del Decret 305/2006 pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme de Catalunya,
determina

127.3 S5én despeses d'urbanifzacié que han de ser assumides per les persones propietaries com a camega
individualitzada dels corresponents terrenys. | gue no van a carec del conjunt de la comunitat
reparcel{atoria, les seglents:

b) Les indemnitzacions que corresponguin per 'extincio d'arrendaments i d'alfres drets personais que
s'hagin constituit amb postericritat a I'aprovacio inicial del Projecte de Reparceliacio, si es tracta de
poligons d'actuacio en sél urba delimitats directament pel planejament general, o amb posterioritat a
I'aprovacio inicial del planejament, si es fracta de sectors objecte d'un pla derivat o beé de poligons
d'actuacio en 5ol urba delimitats mitiangant una modificacio puntual del planejoment general. Aquestes
despeses han de ser assumides per les persones propietaries atorgants dels contractes dels quals es tracti.

Per part de I'equip redactor, no es té constancia que en el present ambit d'actuacid existeixin contractes
d'arrendament que calgui extingir a fi i efecte de possibilitar I'execucié del planejament. En el cas que en
el periode d'exposicidé publica, es constatés que existeix algun arendament, els criteris emprats per la
seva valoracio es justifiquen a continuacio:

4.2.2.1 Valoracic de I'extincid d'arrendaments.

Els arrendataris o alfres ocupants legals dels immobles afectats pel desenvolupament del Sector N, tenen
dret a ser indemnitzats econdmicament per I'extincié del seu contracte d'arendament o per I'extincié
d'un altre dret real o personal que empari I'ocupacié del sol o I'immoble afectat. La indemnitzacio ha de
ser equivalent al valor dels perjudicis ocasionats quantificats economicament.

D'acord a I'article 6.7 del RVLS, el cdicul de les indemnitzacions arrendatdaries, quan procedeixin d'acord
amb la legislacio d'expropiacio forcosa, es realitzara conforme a la legislacio estatal seglent:

a) En arrendaments rustics i parceries, tal com disposen les lleis d'expropiacio forgosa i d'arendaments
rustics, excepte en el cas damrendaments ristics histdrics, en qué el cdalcul de la indemnitzacié
s'efectuard conforme a la seva legislacid propia.
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b) En arendaments urbans, d'acord amb la legislacié d'arrendaments urbans, tenint en compte, en tot
cas, els segUents criters: dificultat de substitucié de lamendament en condicions andlogues i
aspecialment la derivada de la diferéncia de rendes, quantia de les despeses de frasllat per llicéncies,
ports, nous contractes, etc. | valor de les milores realitzades en limmaoble quan la seva percepcio
carrespongui a l'arrendatari.

Aguesta indemnitzacié es determina per la diferéncia de rendes entre el lloguer satisfet a la data d'inici
de I'expedient de reparcel lacid, i la que hauran de satisfer en un nou habitatge, local o nau, segons sigui
el cas, capitalitzada a deu anys, llevat que el termini d'expiraciéd del confracte sigui menor, en quin cas la
diferéncia de rendes s'establird pel termini gue restava de contracte.

El preu de lloguer futur, als efectes de calcular la previsible diferéncia de rendes, s'extreu de publicacions
especidlitzades en la matéria, | s'ha de referir al mateix districte, bari o zona d'actuacid i en funcid
d'immobles de caracteristiques similars a I'afectat (antiguitat, estat de conservacio i serveis).

4.2.3 Elements urbanisfics modificats

Els elements urbanistics que resulten modificats, com tangues de limits de parcelles, traces de carrers,
moviments de terres, etc., quedaran valorats al corresponent projecte d'urbanitzacié, ja que es
contemplen com obres propies de |'acte urbanitzador.

4.3 CRITERIS DE VALORACIO DE LES FINQUES RESULTANTS

L'article 126.1.b del TRLU estableix:

b) Les finques resultants es valoren de la manera que decideixen per unanimitat les persanes propietaries
afectades, sofa criteris objectius | generals per a tot el poligon d'actuacid urbanistica i en funcié de
l'aprofitament urbanistic que li atribueix el planejament urbanistic, o bé, si no hi ha acord, es valoren
subjectant-se als criteris de la legisiacid aplicable en materia de sél. En qualsevol cas, la valoracic de les
parcel fes resultants ha de tenir en compte les regles de ponderacic establerfes per I'arficle 37.5.

Aixi, es parteix del sostre atribuit a cada finca resultant, ponderat de conformitat amb el que disposa
I'article 37 del TRLU, donant lloc qixi a les unitats d'aprofitament urbanistic (u.a.) als efectes de la seva
equidistribucio.

En el cas que ens ocupa, hi ha un acord entre els propietaris de les finques privades, per tal que les
despeses que genera el procés de gestié urbanistica del poligon corrin a carrec de la mercantil RENDEN,
S.L.U. de manera que la totalitat de les carregues derivades del compte de liquidacié aniran a carrec de
dita empresa.

Atenent a aquest acord, s'entén el present expedient d'equidistribucio de beneficis i carregues com una
REPARCEL LACIO VOLUNTARIA, ja que totes les camegues s'assumeixen per un propietari inic.

4.4 CRITERIS D'ADJUDICACIO DE FINQUES AMB APROFITAMENT PRIVAT.
En mérits del que disposa I'arficle 126 del TRLU i els arficles 133 i ss del Reglament 305/2006 pel qual

s'aprova el Reglament de desplegament de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, en el present Projecte de
Reparceldacio s'adopten els seglents criteris d'adjudicacio de les finques resultants:

Els drets adjudicats a les persones propietaries, seran proporcionals a la superficie de les finques
origindries respectives. Tanmateix, existeix un acord entre els fitulars privats per a repartir-se les
carregues urbanistigues.

Procurar que les parcel les resultants que s'adjudiguin estiguin situades en un lloc proper al de les
antigues propietats de les mateixes persones titulars, en el cas particular que ens ocupaq, seran les
mateixes un cop regularitzats els seus limits.

L'adjudicacié a I'Ajuntament ja es va redlitzar amb anterioritat, i les finques de titularitat publica
no generen un nou aprofitament a favor de I'administracio, de manera que es regularitzaran els
limits, i s'inscriuran al Registre de la Propietat aguelles finques que encara no estiguin inscrites.

En el cas de fingues aportades amb edificacions preexistents, sera d'aplicacio I'article 133.2.b) del
RLU, per remissié del 138.2.a) del mateix Reglament; és a dir, si l'edificacio i I'0s sén conformes amb
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el planejament o no estan subjectes a enderocament, procedeix l'adjudicacid a la persona
titular origindria, que participa en la comunitat de reparcel lacié amb el percentatge derivat de
l'aprofitament que el planejament que s'executa atribueix a la finca on es troba l'edificacio.
L'aplicacié d'aquest criteri comporta necessariament I'adjudicacio en excés als propietaris de les
parcel les consolidades per 'edificacio, i en correlacio la necessitat d'adjudicar en defecte a
aquells propietaris que ho han sollicitat de forma expressa dins de I'expedient. Les diferéncies
d'adjudicacié que es produeixen com a conseqUéncia de I'anterior sén cbjecte de compensacid
econdmica entre els inferessats.
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5. EQUIDISTRIBUCIO DE BENEFICIS | CARREGUES

5.1 CESSIONS OBLIGATORIES | GRATUITES
5.1.1 Cessio de I'aprofitament urbanistic.

Tractant-se d'un poligon en sl urba no consolidat, i al no contemplar-ho en la fitxa del sector que conte
el POUM (en aquest cas la modificacié puntual del Pla d'Ordenaciéd Urbanistica Municipal de Sant Feliu de
Guixols que afecta al sol urbd de "BUJONIS INDUSTRIAL", al sector SUD-12 "Sant Amanc", al SUD-11 "Mas
Balmanya Sud” i al SMU-03), no hi ha cessio d'aprofitament urbanistic a favor de I'administracio.

Aquesta cessid ja es va redlitzar en la gestié del planejoment derivat que es va desenvolupar
anteriorment, i del qual varen quedar pendents alguns déficits urbanistics que ara s'esmenaran amb la
gestio dels diversos poligons creats a aguests efecte per la modificacié de POUM abans referida.

5.1.2 Cessions dels sistemes urbanistics

Es cedeixen gratuitament a I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols les finques resultants destinades a
sistermes urbanistics, la superficie de les quals es relaciona en el seglent quadre:

CLASSE DE SOL Clau Superficie %% Cessions %%
Sistema Espais Lliures EL.1 4.967,57 m2 21,34% 4.967.57 m2 21,34%
Sistema Equipaments E.l 2.726,94 m2 1M.71% 272694 m2 1.71%
Sisterna Viari \i 4.290,30 m2 18.43% 4,290,30 m2 18,43%
Total SISTEMES 11.984,81 m2 51,49% 11.984.81 m2 51.49%
§ La descripcié de cadascuna de les finques resultants destinades a sistemes urbanistics consten en la seva
g corresponent fitxa urbanistica inclosa en el present projecte de reparcellacio.
(1]
O
% 5.2 ADJUDICACIO DE FINQUES RESULTANTS
©
;§ De conformitat als criteris adoptats en el present projecte de reparcellacio, els quals donen estricte
§ compliment a la normativa urbanistica d'aplicacié, a contfinuacié es detalla el quadre a on es pot
E comprovar la distribucié de I'aprofitament, per cadascuna de les tipologies, del present ambit d'actuacio:
S
©
Qo o . o
s Adjudicatari Finca Resultant Zomﬁc’af:[o Superficie Sol Socke A c?w“ms i
: Urbanistica economigues sostre
i=l
5 —
8 Nom Activiah 15a 11.292,83m2  11.292,83 m2 100,000%
T economiques
£ RENDEN, §.L.U. FR.01 150 9.534,59 m2 9.534,59 m2 84,430%
©
= FR.02 15a 1.758,24 m2 1.758,24 m2 15.570%
£
g
% Nom Sistema Espais Lliures EL.1 4.967,57 m2 0,00 m2 0,000%
©
8 AJUNTAMENT SANT FELIU GU{X OLS FR-A 15g 905,71 m2 0,00 m2 0.000%
;6; AJUNTAMENT SANT FELIU GUIXOLS FR-B 150 2.01424 m2 0,00 m2 0.000%
= AJUNTAMENT SANT FELIU GUIXOLS FR-C 150 2.047,62 m2 0,00 m2 0.000%
©
I
:~§ Nom Sistema Equipaments E.1l 2.726,94 m2 0,00 m2 0,000%
Q
g g% AJUNTAMENT SANT FELIU GUIXOLS FR-D 150 2.726,94 m?2 0,00 m2 0.000%
xXa o
=—0
Sgg Nom Sistema Viari \' 4.290,30 m2 0,00 m2 0,000%
u 5 § AJUNTAMENT SANT FELIU GUIXOLS Vials 15a 4.290,30 m2 0,00 m2 0.000%
220
mes TOTAL 23277,64m2  11.292,83 m2 100,000%
=28
g
nEz
oo o>
Eg§ Exp. PREP 20/6553 Pag Projecte Reparc i oni ustrial
222
o
=85
Z-a
38E
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5.3 DIFERENCIES D'ADJUDICACIO ENTRE ELS PROPIETARIS

L'article 126.1e) TRLU estableix el seglent:

“Les diferéncies d'adjudicacio han d'ésser objecte de Reparcelfacié economica entre els interessats, el
valor de la qual s'ha de fixar atenint-se al preu de les parcelies resultants que els haurien comrespost si
I'adjudicacic hagués estat possible.

Com ja s'ha anat reiterant al llarg del present document, I'aGmbit del poligon PA32 Bujonis industrial 3, es
troba consclidat per I'edificaciéd a les diverses fingues, i en el present document es preveu I'adjudicacié a
favor de les persones propietdries la titularitat dominical de les seves finques edificades, atenent que el
planejament permet aquesta correlacid entre les finques aportades i les resultants.

La indemnitzacié que correspon abonar o liquidar a cada propietari es calcula de conformitat al valor de
repercussio del 5ol sense urbanitzar, de conformitat a les regles de valoracié aplicables contingudes en la
normativa estatal de valoracions, aixo és el Real Decret Legislativ 2/2008 de 20 de juny pel qual s'aprova
el Text Refds de la Llei de Sol i Real Decretf 1492/2011, de 24 d'Octubre, pel qual s'aprova el Reglament de
Valoracions de la Llei de sol Estatal.

Tal i com s'ha explicat anteriorment, i tractant-se d'un expedient de reparcel {acié voluntaria de propietari
unic, la Mercantil RENDEN, S.L. es fara carrec integrament del fotal de les despeses de gestié del sector, no
havent-se ce compensar en aquest cas les diferencies d'adjudicacio entre propietaris.

5.4 AVALUACIO DE LES DESPESES D'URBANITZACIO

L'article 120.1 del TRLU estableix el conjunt de despeses d'urbanitzacid que s'han de tenir en compte i que
aniran o carrec de les persones propietaries:

Article 120 Despeses d'urbanifzacio a camec de les persones propietdries i dret de reallotjiament
Les despeses d'urbanitzacio a carec de les persones propietdries comprenen els conceptes seglents:

a] La totalitat de les obres d'urbanitzacié determinades pel planejuament urbanistic i pels projectes
d'urbanifzacié amb carrec al sector de planejament urbanistic o al poligon d'actuacic urbanistica.

b) Les indemnitzacions procedents per 'enderrocament de construccions i la destruccid de plantacions,
d'obres i d'instal lacions que siguin exigits per a l'execucio dels plans, d'acord amb la legislacic aplicable
en matéria de sol.

c) Les indemnitzacions procedents pel frasllat forcos d'activitats,

d] El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanistics i els plans de millora urbana, dels projectes
d'urbanifzacié i dels instruments de gestié urbanistica.

e) Les despeses de formalitzacid i dinscripcid en els regisires publics comesponents dels acords i les
operacions juridiques derivats dels instruments de gestio urbanistica.

f] Les despeses de gestid, degudament justificades, sofa els principis de proporcionalitat i de no
enriquiment injust,

g) Les indemnitzacions procedents per l'exfincié de drets reals o personals, d'acord amb la legislacicd
aplicable en matéria de sol.

h) Les despeses generades per a l'efectivitat del dref de redllofifament, d'acord amb el que disposa
l'apartat 2.

Per tant, d'acord amb les previsions del planejament que es desenvolupa i el projecte d'urbanitzacié, els
costos imputables al sector queden distribuits de la segbent manera:

A. Obres d'urbanitzacié: Inclou totes les obres a executar pel desenvolupament del poligon
segons el projecte d'urbanitzacié, atenent que aquest projecte d'urbanitzacid s'esta
redactant, el present projecte de reparcel 1acié preveu una estimacié de les despeses.

B. Despeses de gesti6, honoraris i similars: Inclouen despeses com els honoraris técnics, direccio
i gestid técnica de les obres d'urbanitzacio, registre de la propietat, notari, taxes, i alires
despeses d'administracié i gestio.

Exp. PREP 20/6553 rcel Jacio voluntaria, PA3Z

Projecte R



https://ciutada.guixols.cat/OAC/downloadR/f620673a-19d1-478b-8f5b-7681cbdc8f63

DOCUMENT

ORGAN REFERENCIA

DOCUMENT ANEXAT Planejament, urbanisme i habitatge 61212020000003
i ifil o SIGNATURES
C%%'Z%E%raf’fg\éfﬂ{?gﬁ_'8f5b_7681cbdcg,63 1.- Document compulsat electronicament per Begofia Almudena Lopez Blanquez - DNI 40534683N (TCAT) -

Origen: Administracio

Identificador document: ES_L01171609_2026_4941648
Data d'impressio: 24/09/2026 13:03:48

Pagina 19 de 57

Begofia L6pez - Urban, 19/08/2026 12:02

Doc. compulsat electronicament Original Pot verificar la integritat del document amb el codi de verificaci6 electronic a I'adreca segtient

AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS
: https://ciutada.guixols.cat/OAC/ValidarDoc.jsp

®adico

ingenieria arquitectura consultoria

oen. s QD

El Compte de Liguidacid Provisional, que s'incorpora en aquest Projecte de reparcellacid, inclou totes les
despeses necessaries que es desglossen en les segients:

COSTOS D'URBANITZACIO
Concepte Unitat Cost Unitari Subtotal
PRESSUPOST DEL PROJECTE D'URBANITZACIO 1 330.535,02 € 330.535,02 €
Benefici Industrial s/ (330.535,02) 6,00% 19.832,10 €
Despesses Generals s/ (330.535,02) 13,00% 4296955 €
TOTAL URBANITZACIO 393.336,67 €

Com s'ha indicat amb anterioritat, la unitat reparcel fable te una superficie major a I'émbit del poligon, i
d'aqui resulta que la superficie de vials a urbanitzar sigui inferior a la finca resultant destinada al sistema
viari,

De conformitat al detall del pressupost contingut en el Projecte d’'Urbanitzacié de I'ambit, i de fots els
criteris anteriorment esmentats, el cost total de les obres per a la execucié de la urbanitzacio a la quantitat
de 393.336,67 € (IVA exclos).

Pel que fa a les despeses de gestid, honoraris i similars, es contemplen les seglents determinacions:

DESPESES DE GESTIO

Concepte Unitat Cost Unitari Subtotal
Honoraris t&cnics (PP, PURB, PREP) 1 12.500,00 € 12.500,00 €
Gestié 1.00% 393.336.67 € 393337 €
Despeses de formalitzacio i inscripcid registral 1,50% 393.336,67 € 590005 €
TOTAL GESTIO 22.333,42 €

En resum del pressupost del cost total de les obres per a la execucid de la urbanitzacid mes les despeses
de gestio, el total de caregues urbanistiques del desenvolupament del PA-32 ascendeix a la quantitat de
415.670,09 € (IVA exclos).

Segons disposa els arficles 154. del Decret 305/2006, les finques resultants quedaran afectades amb
caracter real, al pagament del salde del compte de liquidacié provisional del Projecte, aixi com de
I'import de la quota que correspongui del compte de liquidacio definitiva.

5.5 COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

Cal recordar que, d'acord amb alld que disposa I'article 149 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, en la determinacid del compte de liguidacio provisional de
la reparceldacid, s'ha d'especificar la responsabilitat que correspon a cada finca resultant per rad de les
despeses d'urbanitzacid | de les altres despeses del projecte.

Els saldos del compte de liguidaciéd s'entenen provisionals i a compte, fins que s'aprovi la liguidacid
definitiva de la reparcellacié. En aguest sentit, les possibles esmenes d'errors i omissions, aixi com les
rectificacions que siguin procedents, es tenen en compte en la liquidacié definitiva, perd no suspenen
I"'exigibilitat dels saldos provisionals aprovats amb el projecte de reparcellacio.

S'entén, a tots els efectes, que els saldos del compte de liquidacid provisional sén deutes liquids i exigibles,
a tenor de 'apartat 4 de I'esmentat article 149 del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Exp. PREP 20/6553 Pcg. 19 Projecte f
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COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

El quadre del Compte de Liquidacid Provisional consta annexat a contfinuacio:

a carrec de la mercantil RENDEN, S.L.U.

5.6 QUOTES D'URBANITZACIO.

constitueixen deutes liquids i exigibles.

Doc. compulsat electronicament Original Pot verificar la integritat del document amb el codi de verificaci6 electronic a I'adreca segtient

: https://ciutada.guixols.cat/OAC/ValidarDoc.jsp

AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

Finca Propietari | Diferencia de Carregues Repartiment TOTALC.LLP Indemnitzacic a  Saldo TOTAL | % Saldo TOTAL
adjudicada Pl wvalor wbanistiqgues _indemnitzacié i rebre C.LP. C.LP.
FR.01 Ll 0,00 £ 415.470,0% £ 0.00€ 415.470,07 €] 0,00 € 415.670,07 € 100,000%)
FR.02 0.00 € 0,00 €] 0.00 € Q.00 € 0.00 § B.@Q_’i 0,000
EXCLOSOS DE LA REPARCEL 1ACIO PER MANCA DE DRET:
[ q I [ 0,00 €] 000¢€ 0,000%
ALTRES INTERESSATS:
i | | | 0,00 £f ﬂ,a_ugl 0,000%
TOTAL 0,00 € 415.670,07 € 0,00 € 415.670,09 € 0,00 € 415.670,09 € 100,000%

Com ja s'ha apuntat en diverses ocasions, la totalitat del saldo del compte de liquidacié provisional anird

per acord entre els titulars privats de I'ambit.

En el cas particular gue ens ocupa, no hi hauran quotes d'urbanitzaciéd enteses com a pagaments parcials
per part dels titulars, ja que en tractar-se d'un expedient de reparcel {acié voluntaria, hi ha un acord entre
els propietaris privats per tal que la mercantil RENDEN, S.L.U. es faci carrec de totes les despeses de
desenvolupament de la gestié urbanistica del poligon d'acord amb els saldos resultants del compte de
liquidacid provisionals els quals, de conformitat a 'article 149 del Reglament de la Llei d'Urbanisme
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6. PRECS REGISTRALS

S’interessa del Sr. Registrador de la Propietat que procedeixi, d'acord amb el que disposa el Reial Decret
1093/1997, de 24 de juliol, pel qual s'aproven les "Normas complementarias para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica” a
portar a terme:

La rectificacié de descripcions registrals, immatriculacio de finques o excessos/defectes de
cabuda, represa de tracte successiu, cancel facid de drets reals incompatibles, si s'escau.

La inscripcié de les parcel les resultants als propietaris que correspongui segons el Projecte,
amb la seva corresponent afectacio al pagament de les despeses d'urbanitzacié d'acord
amb el que s'ha especificat.

El trasllat a les finques de resultat de les afeccions fiscals que comrespongui per rad de la
finca de procedéncia.

Atenent al caire principalment economic d'aquest expedient de reparcel lacié voluntaria, i
ates que fisicament les finques s'ajusten als limits del Planejament general sense variar la
seva posicio, es sol-icita que es mantinguin els niUmeros de les finques registrals actuals en
totes aquelles fingues que els sigui possible. Unicament caldra atorgar un nou nimero de
finca registral a aguelles de nova creacio.
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7. CONSIDERACIONS FINALS

La framitacié del present document s'ajustard, en conseqUéncia, a la modalitat simplificada de la
reparcel{acié voluntaria, regulada a I'apartat 2 de I'arficle 164 del Reglament de la Llei d'Urbanisme
(Decret 305/2006, de 18 de juliol), apartat 3 de I'arficle 119 del Text Refds de la Liei d'Urbanisme (Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’'agost) i apartat 2b) de I'article 130 del TRLUC.

També es preveu complementar l'escriptura plblica de reparcellacid voluntaria amb l'apoderament
especial que regulen els apartats 3, 4 i 5 de l'article 164 del RLUC, a faver de o NG
@ b D.N.1/N.LF. nimerc @D con ¢ persona fisica representant de NOMA 2.015, S.L.U
Administradora solidaria de la societat RENDEN, S.L., com a gestora indistinta i soliddria perqué, en
representacid de la comunitat de reparcellacié, pugui desenvolupar les tasques que altrament
correspondrien a la Junta de Compensacio, que d'aquesta manera no es constituird.”

A judici dels Técnics que subscriven gueden reflectides en aguest document totes les condicions i

normatives prescrites per a un Projecte de Reparceldacié voluntdria de conformitat a la legislacio
urbanistica vigent, restant a 'espera de les consideracions i suggeriments del Serveis Técnics Municipals.

Sant Feliu de Guixols, setembre de 2023.

Els fitulars,
RENDEN, 5.L.U..

L'arquitecte redactor,
Carles Tomes Hidalgo.

Els Titmirs
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FITXES | DOMICILIS

8.1 FITXES DE LES FINQUES APORTADES.

8.1.1 Finques aportades privades

FINCA APORTADA 1

[ Finca Aportada num, [

: Finca Registral nim. 11.021

| Propietari RENDEN, S.L.U.

| Superficie Registral “9,919,68 m?

: Superficie Real 9.752,28 m?

: Referéncia Cadastral | 1668201EG0216N0001EX

URBANA.- Porcién de terreno destinada a zona industrial, procedente de la primera suerte
del Monso Robell sita en el vecindario de San Amans, también conocido por paraje de Bujonis, hoy con frente a
la carretera de Pedralta, sin nUmero, del término de Sant Feliv de Guixols, de superficie nueve mil novecientos
diecinueve metros sesenta y ocho decimetros cuadrados, de forma iregular, en cuyo interior estan construidas
TRES NAVES INDUSTRIALES adosadas longitudinalmente de una sola planta de sesenta y cuatro coma cuarenta
(64,40) por veinticinco coma cero uno (2501), cuarenfa y ocho coma treinta (48,30) por veinticuatro coma
noventa y dos (24,92) y cuarenta y ocho coma treinta (48,30) por veinticuatro (24) metros, respectivamente, es
decir mil seisclentos diez metros cuadrados, mil doscientos tres metfros cuadrados, y mil cuarenta y nueve metros
cuadrados. Ademds por la parte anterior, adosado a las naves hay un edificio de oficinas de dos plantas, de
ciento treinta y un metros cuadrados la planta baja, y ciento cincuenta y siete metros cincuenta decimetros
cuadrados la planta piso. Frente a las oficinas y las naves, separado por un vial, hay un edificio de una sola
planta, de treinta y cinco por cince metros, es decir, ciento setenta y cinco metfros cuadrados de superficie,
destinado a vestuarios y servicios del personal. Por la parte lateral izquierda de las naves principales hay una
serie de dependencias exteriores adosadaos o la fachada de la nave, de superficies; sesenta y tres metros
cuadrados, diecisiete metros setenta decimetros cuadrados, diecisiete metros treinta decimetros cuadrados,
frece metros cincuenta decimefros cuadrados, vy noventa y fres metros sesenta decimetros cuadrados,
respectivamente. Por lo parte posterior de las noves hay un cobertizo adosado a las naves principales de
frescientos setenta metros cuadrados, un pequeno edificio de una sola planta de ochenta y un metros setenta
decimetros cuadrados y un peguefico coberfizo de veinfifrés meiros cuadrados. Por el lateral derecho de las
naves principales hay una peguefia dependencia de cincuenta metros cucdrados adosada a la fachada y una
nave adosada cemada de frescientos ocho metros cuadrados. Finalmente, sobre la dependencia laferal de
sesenta y tres metros cuadrados hay una vivienda que ocupa la planta piso con la misma superficie. La superficie
total ocupada en la parcela por las edificaciones es de cinco mil doscientos cinco metros ochenta decimetros
cuadrados, v la superficie total construida es de cinco mil cuatrocientos veintiséis metros treinta decimetros
cuadrados. Linda: Norte, con camino a Pedralta a través de porcién segregada; Sur, con camping Balmara de
los herederos de y en parte, también con resto de finca de la que se segregd. hoy
también camping Balmana de los herederos d Este, en parte, a fravés de la porcion
segregada, con el camino a Pedralta, también conocido por el que se difige a la Capila de Santa Escoldstica,
y en parte con herederos de (D« ©O::'c con ¢ comino a Pedralta o la Capila de Santa
Escoldstica, y en parte, también con resto de finca de la que se segregd.

InscriTA ; Registre de la Propietat de Sant Feliu de Guixols, al foli 203 del tom 3373, llibre 629 de Sant Feliu de Guixols.
FINCA 11021.

TiiuLar ¢ RENDEN, SLU, és fitular del ple domini de la finca de referéncia per titol de COMPRAVENDA, mitjiangant
escriptura autoritzada pel Notari de Lleida, el senyor Pablo Gémez Claveria, en data 17-03-2020.

ChrrecUEes: Liiure de caregues i ocupants.
PERCENTATGE TOTAL DE L' AMBIT: 41,895%
DESCRIPCIO SEGONS PrOJECTE: Aquesta finca s'inclou totalment en el present Projecte de Reparcel{acio en una superficie

de 9.752,28 m?._S'interessa |a inscripcié del defecte de cabuda de 167.50 m? de Ia present finca al registre de la
propietat.

Exp. PREP 20

acio voluntaria, P Jujonis Industrial 3
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FINCA APORTADA 2

Finca Aportada nim.
Finca Registral nim.
Propietari

Superficie Registral
Superficie Real

Referéncia Cadastral

superficie construida de

metros. Linda: al nordeste,

calle Taper,

15.950.

TITULAR

CArreGUES: Lliure de camegues

PERCENTATGE TOTAL DE L'AMBIT: 7,5

de 1.758,24 m?.
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

2
15.950

: 1.758,24 m?
1.758,24 m?
1668202EG0216N000TSX

doscientos

con registral

i ocupants.

53%.

URBANA.- NAVE INDUSTRIAL situada en la parcela 2 del poligono 2 del Poligono Industial de Bujonis en el término
municipal de Sant Feliu de Guixols ( Girona), hoy calle Taper, nimero 26-30; la parcela tfiene forma de frapecio
rectangular y una cabida de mil setecientos cincuenta y ocho metros veinticuatro decimetros cuadrados. Dicha
nave estd situada en la parte de lo parcela colindante con la calle Trefingire. La nave industrial tiene una
cincuenta y cuatro metros
correspondiendo cienfo veintisiete metros con treinta y cinco decimetros cuadrados a la planta baja y ciento
veintisiete metros con treinta y cinco decimetros cuadrados a la planta dltilo. La edificacién ocupa el siete por
ciento [7%) de la parcela y tiene un indice de edificabilidad de 0,14. La altura reguladeradel edificio es de 9,10

con setenta decimetros cuadrados,

11.021; al sureste, con finca segregada,

destinada a zona verde propiedad municipal; al surceste, drea destinada a equipamientos; y al este, con la

InscrITA: Registre de la Propietat de Sant Feliu de Guixols, al tom 2708, llibre 326 de Sant Feliu de Guixols, foli 21. FINCA

on els titulars del ple domini de |a finca de

referéncia, a parts iguals indivises, per titol de ADJUDICACIO | COMPRAVENDA, mitjancant escriptura auforitzada per la
Notari de Castell-Platja d' Aro, la Sra. Raguel Miguel Sanz, en data 29/08/2012.

DESCRIPCIO SEGONS PROJECTE: Aquesta finca s'inclou totalment en el present Projecte de Reparcel iacié en una superficie
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8.1.2

FINCA APORTADA 3

®adico

Finques aportades de domini pUblic

[Finca Aportada niom, &
Finca Registral nim. 27.792
Propietari AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS
| Superficie Registral “877.?6 m?2
| Superficie Real 905,71 m?

| Referéncia Cadastral

URBANA .- Porcié de terreny de cabuda vuit-cents setanta-set metres i setanta-sis decimetres
quadrofs Si‘f'UGdCI al terme municipal de Sant Feliu de Guixols, paratge Bujonis, de procedéncia de la heretat Manso
Rabell; té forma rectangular, i CONFRONTA: al Nord-ast amb registral 11021; al Sud-Est, amb
zona verda publica propietat de I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols; al Sud-Oest, area destinada a equipaments; i al
Nord-Oest, amb finca matriu, registral 15950.

InscriTa: Registre de la Propietat de Sant Feliu de Guixols, al tom 3.382 de I'Arxiu, liibre 633 de Sant Feliv de Guixols, foli
180, FINCA 27792.

Tirulars: El ple domini, a favor de I' AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS; per titol de SEGREGACIO i ADJUDICACIO,
segons escriptura atorgada el dia trenta-0 de juliol de I'any dos mil tretze. davant el Notari de Sant Feliu de Guixols
senyor Pablo Vézquez Moral.

CARrreGUES: Lliure de carregues i ocupants.

PERCENTATGE TOTAL DE L' AMBIT: 3,891%. De conformitat amb alld preceptuat a I'article 126.4 del TRLU i els articles 134.2.b i
135.1 del RLU, aquest terreny no parficipa en el repartiment de beneficis | carregues, ni dona lloc a atribucid
d'aprofitament a I'administracid titular.

DescripciO SEGONS ProJECTE: Aguesta finca s'inclou folalment en el present Projecte de Reparcel{aciod en una superficie
de 905,71 m?. S'interessa la inscripcio de 'excés de cabuda de 27,95 m? de |a present finca al registre de la propietat,

io voluntaria, P dujonis Industrial 3
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FINCA APORTADA 4

| Referencia Cadastral

j Finca Aportada ndm. | 4 |
[Finca Registral ndim. 25.348 |
| Propietari AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

| Superficie Registral | 1.804.00 m2

| Supefficie Real 2.014,24 m2

| 1668204 G0216N0001UX |
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

egisf URBANA: Parcelia de forma friangular, amb una superficie de mil vuit-cents quatre metres
quodrots qum::lmccdo de zona verda, situada en el terme de Sant Feliu de Guixols, paratge Bujonis, de procedeéncia del
Mas Rabell. Limita al nord-est, amb dues parcel les del pla Parcial industrial Bujonis (una d'Estructuras Zor, S.L. i I'alfre de
I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols); al sud, amb la resta de finca matriu de la qual es segrega; | a 'cest, en la seva
maijor part en carrer i en una petita part amb zona verda.

InscriTa . Registre de la Propietat de Sant Feliu de Guixols, al fom 3.254 de I'Arxiu, liibre 569 de Sant Feliu de Guixols, foli
138, FINCA 25348.

TituLars: El ple domini, a favor de I' AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS; per titol de SEGREGACIO, segons escriptura
atorgada per I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols exercint de fedatari public en data 10/08/2006

CArreGUES: Lliure de camregues i ocupants.

PERCENTATGE TOTAL DE L'AMBIT: B,653%. De conformitat amb alld preceptuat a I'article 126.4 del TRLU i els arficles 134.2.b i
135.1 del RLU, aquest terreny no participa en el repartiment de beneficis i carregues, ni dona lloc a atribucid
d'aprofitament a I'administracid titular,

DESCRIPCIO SEGONS PROJECTE: Aquesta finca s'inclou totalment en el present Projecte de Reparcel facié en una superficie
de 2.014,24 m?._S'interessa lg inscripcic de |'excés de cabuda de 210,24 m? de la present finca al regisire de la
propietat.

> Jacid voluntaria, PA onis Industrial 3
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FINCA APORTADA 5

| Finca Aportada num. |5
| Finca Registral nim. 25,349
| Propietari

4037.00m2
1666307EG0216NO001TX (segregadal)
| 1666304EGO216NO00T QX (matriu)

| Superficie Registral

|
AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS |
|

‘ Referéncia Cadastral

~ripci > URBANA.- Temreny desigual, de superficie quatre mil trenta-set metres quadrats, qualificada com a
5|stern0 urbonlshc d equipaments comunitaris del Pla Parcial Mas Balmanya del terme municipal de Sant Feliv de
Guixols. Dividida en dues porcions amb la seglent descripcié: una porcid afronta al nord amb espadis lliures publics
(parcs i jarding) de fitularitat municipal; a I'est i sud, amb la parcel 1a segregada i cedida a la Generglitat de Catalunya:;
ial'oest, amb el poligen Bujonis, a través de la riera anomenada "afluent Bujonis”. L' altre porcié afronta al nord, amb la
parcel la segregada i cedida a la Generdlitat de Catalunya; a I'oest amb espais liures publics (parcs i jardins) de
fitularitat municipal | que afronta amb la riera anomenada “Afluent Bujonis”; a I'est, amb vial del sector mas Balmaya
(carrer Pere Pascual); i al sud, amb vial del sector Mas Balmanya [Avinguda Marti Sureda).

InscriTA: Registre de la Propietat de Sant Feliu de Guixols, al tom 3.254 de I'Arxiu, llibre 569 de Sant Feliu de Guixols, foli
139, FINCA, 25349,

Trruears: El ple domini, @ favor de I' AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS: per titol de AGRUPACIO, segons escriptura
atorgada per I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols exercint de fedatari public en data 10/08/2006

SEGREGACIO:

De l'esmentada finca Unicament estd inclosa en I'ambit del present Projecte de Reparceliacid una porcid de
2.726,94m2,

Per I'anterior es procedeix, per a formar una altra finca independent, a segregar de la total finca la seglent:

DESCRIPCIO DE LA FINCA QUE ES SEGREGA INCLOSA EN L' AMBIT DEL PRESENT PROJECTE DE REPARCEL 1ACIO:

| Finca Aportada nom. 5 |
| Propietari | AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS |
uperficie Real £2.726,94 m?
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

DADES REGISTRALS DE LA FINCA SEGREGADA:

URBANA. - Terreny de forma friangular, de superficie dos mil sef-cents vini-i-sis metres quadrats i noranta-quatre
decimetres quadrats, qualificada com a sistema urbanistic d’equipaments comunitaris del poligon PA32 "Bujonis
industrial 3", del terme municipal de Sant Feliu de Guixols. AFRONTA: al nord amb espais lliures publics (parcs i
jardins) de fitularitat municipal; a I'est i sud, amb la parcel{a segregada i cedida a la Generalitat de Catalunya; i
a l'cest, amb el poligon Bujonis, o fravés de la riera anomenada “afluent Bujonis”.

Es soldicita la inscripcié en el Registre de la Propietat de la parcelia segregada als efectes de la seva inclusid en el
Present Projecte de Reparcel lacié.

CARREGUES DE PROCEDENCIA:! Lliure de camregues i ocupants.

PERCENTATGE: 11,715%. De conformitat amb alld preceptuat a 'article 126.4 del TRLU | els articles 134.2.b i 135.1 del RLU,
aquest terreny no participa en el repartiment de beneficis i caregues, ni dona lloc a atribucié d'aprofitament a
I'administracié titular.

DescripciO sEGONS ProOJECTE: Aquesta finca s'inclou totalment en el present Projecte de Reparcel{acié en una superficie
segons planol topografic de 2.726,94 m?,

DESCRIPCIC RESTA DE FINCA

Practicada I'anterior segregacid, la resta de Ia finca registral 25.349 romandrd al registre de la propietat amb la segbent
descripcio:

celJacio voluntaria, PA

Projecte Re

3ujonis Industrial 3
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URBANA.- Tereny desigual, de superficie mil tfres-cents deu metres quadrats i sis decimetres quadrats,
qudlificada com a sistema urbanistic d'equipaments comunitaris del Pla Parcial Mas Balmanya del terme
municipal de Sant Feliu de Guixols. AFRONTA: al nord, amb la parcel la segregada i cedida a la Generdlitat de
Catalunya; a I'cest amb espais liures publics (parcs i jardins) de tfitularitat municipal | gue afronta amb la riera
anomenada "Afluent Bujonis”; a I'est, amb vial del sector mas Balmaya [carrer Pere Pascual); i al sud, amb vial
del sector Mas Balmanya (Avinguda Marti Sureda).

Es sol ficita al Sr. Registradcer la inscripcid de la descripcié de la resta matriv efectuada.
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FINCA APORTADA &

| Finca Aportada nam.

renoen, s (D

|6 |

Finca Registral ndm.

No consta inscrita al Registre de la Propietat |

| Propietari

AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

| Superficie Registral

| Superficie Real

2.047,62 mz

€
[}
p=
j=2
@
12
«
O
Qo
o
©
©
2
j=
S
=1
o
Q<
[
h=]
Q
&
L
@
>
©
-]
S
I}
o
)
o
€
<
=
[}
£
3
Q
<}
=
o
©
g
=
j=2}
o}
L
£
©
3
2
=
[}
>
=
<}
a
©
£
2
=
o
<
[}
£
IS
2
f=4
S
=
o
2
[}
]
“0
3
(=5
£
I}
o
3]
o
[a]

Q.
2
3]
S
s}
=
3
x=]
K
>
2
O
<
Qo
>
5]
<
Q
=]
X
3
=
<
=1
g
=]
L
=
g
=

AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

| Referencia Cadastral - |

tegisire: URBANA: Parcel a de forma irregular, amb una superficie de dos mil quaranta-set metres quadrats i
seuxcntc: dos decume!res quadrats (2.047,62 m?), gualificada de zona verda, situada en el terme de Sant Feliv de
Guixols, paratge Bujonis, dins del PA-32 Bujonis Industrial 3. AFRONTA al nord amb el carrer Taper; a I'est amb finques
destinades a equipament public | zona verda; al sud-est amb el limit del poligon PA32, terrenys de fora de I'ambit de
fitularitat poblica destinats al sistema d'espais lliures; al sud-cest amb el limit del poligon PA32, terrenys de fora de
I'ambit de titularitat poblica destinats al sistema d'espais lliures; i al nord-oest amio limit del poligon PA32, terrenys de fora
de I'ambit de fitularitat privada destinats a zona d'activitats economiques industrial gilada, amb referencia cadastral
1567101EGO2146N000TWX.

InscriTa:. Agquesta finca no consta inscrita en el Registre de la Propietat de Sant Feliu de Guixols. A I'empara d'clld
establert a I'art. 8.1 del Reial Decret 1093/97. de 4 de juliol. i 146.a) del RLU es soldicita del senyor Registrador de la
Propietat la immatriculacié d'aquesta finca com nova i independent, ja que aguesta operacid es practica amb motiu
del procediment reparcel latori.

Tiuars: El ple domini, a favor de I' AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS: per estar destinada a I'Us piblic des de fa
mes de 20 anys.

CArreGUES: Liiure de cairegues i ocupants.

PERCENTATGE TOTAL DE L' AMBIT: B,797%. De conformitat amb alld preceptuat a I'arficle 126.4 del TRLU i els articles 134.2.b i
135.1 del RLU, aqguest terreny no participa en el repartiment de beneficis i carregues, ni dona lloc a atribucié
d'aprofitament a I'administracio titular,

DescripciO sSEGONS PROJECTE: Aquesta finca s'inclou totalment en el present Projecte de Reparcel iacié en una superficie
de 2.047,62 m2

Exp. PREP 20/6553 Pag. 29 Projecte Re 2l dacio veluntaria, PA onis Industrial 3
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FINCA APORTADA 7

j Finca Aportada ndm. | 7 |
| No consta inscrita al Registre de la Propietat |
AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS
| Superficie Registral [ -

| 4.072,61 m2

| Referencia Cadastral - |

Finca Registral ndm.

| Propietari

| Superficie Real

3 URBANA: Terrenys destinat al sisterna viari situat al PA-32 “Bujonis industrial 3" de Sant Feliu de
Gmxols de forma imegular i de superficie quatre mil setanta-dos metres | seixanta-un decimetres quadrats (4.072,61 m2)
en part identificats con la Carretera de Pedralta i en part identificats com o carrer del Taper, situada en el terme de
Sant Feliv de Guixols, paratge Bujonis, dins del PA-32 Bujonis Industrial 3.

INscrITA:. Aguesta finca no consta inscrita en el Registre de la Propietat de Sant Feliu de Guixols. A I'empara d'clld
establert a I'art. 8.1 del Reial Decret 1093/97, de 4 de juliol, i 14é6.a) del RLU es sol licita del senyor Registrador de la
Propietat la immatriculacié d'aquesta finca com nova i independent, ja que aquesta operacid es practica amb maotiu
del procediment reparcel {atori.

TruLars: El ple domini, a favor de I' AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS; per estar destinada a I'Us public des de fa
més de 20 anys.

CArrecUEs: Lliure de carregues i ocupants.

PERCENTATGE TOTAL DE L' AMBIT: 17,496%. De conformitat amb alld preceptuat a 'arficle 126.4 del TRLU i els articles 134.2.b i
135.1 del RLU, aquest terreny no participa en el repartiment de beneficis i carregues, ni dona lloc a atribucid
d'aprofitament a I'administracio titular.

DescripciO sEGONS PROJECTE: Aquesta finca s'inclou fotalment en el present Projecte de Reparcel{acié en una superficie
de 4.072,61 m?

A

O voluntaria, PA3Z

Exp. PREP 20/65

onis Industrial 3
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8.2 QUADRE DE DOMICILIS DE PROPIETARIS | INTERESSATS REGISTRALS
8.2.1 Propietaris

S'adjunta tot seguit el listat de Propietaris de les finques aportades, amb les dades disponibles de

cadascun d'ells:
FINCA NUMERO

PROPIETARI:
NIF
DOMICILI

FINCA NUMERQ
PROPIETARI:
DNI

DOMICILI
FINCA NUMERO
PROPIETARI:
DNI

DOMICILI
FINCA NUMERO
PROPIETARI:
DNI

DOMICILI
FINCA NUMERO
PROPIETARI:
DHNI

DOMICILI
FINCA NUMERO
PROPIETARI:
DNI

DOMICILI
FINCA NUMERO
PROPIETARI:

DNI
DOMICILI

1

RENDEN, S.L.U.
B59430025
Travessera de Gracia, numero 18-20, 4°, 17, Barcelonés

2

Poligono industrial Bujonis, parcela 2, 17220 - Sant Feliv de Guixols, Baix
Emporda.

3

AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS
P17170008
Placa del mercat 6-9, 17220 - Sant Feliu de Guixols, Baix Emporda.

4

AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS
P17170008
Placa del mercat 6-9, 17220 - Sant Feliu de Guixols, Baix Emporda.

5

AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS
P17170008
Placa del mercat 6-9, 17220 - Sant Feliu de Guixols, Baix Emporda.

6

AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS
P17170008B
Placa del mercat 6-9, 17220 - Sant Feliu de Guixols, Baix Emporda.

7

AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS
P17170008
Plaga del mercat 6-9, 17220 - Sant Feliu de Guixols, Baix Empordd.

8.2.2 Titulars de Drets reals

No es té constancia de titulars de drets reals dins les finques aportades del poligon PA-32 "Bujonis industrial
3", al terme municipal de Sant Feliu de Guixols.

8.2.3 Ocupanis empadronats
No consta cap ocupant empadronat dins de I'ambit.
8.2.4 Altres interessats

A continuacié es transcriu un llistat de les persones o entitats amb interessos dins I'ambit reparcel {atori tot i
no ser propietaris de finques dins del sector:
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

P17170008

Placa del mercat 6-9, 17220 — Sant Feliv de Guixols, Baix Empordd.

Com a ADMINISTRACIO en el projecte de reparcel {acié del PA-32, Bujonis indusirial 3,
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8.3 FITXES DE LES FINQUES RESULTANTS AMB APROFITAMENT PRIVAT

La proposta d'adjudicacio de les finques resultants es fa segons criteris exposats al Capitol I,

De conformitat amb I'article 127.b) del Text refds de la Llei d'Urbanisme aprovat per Decret 1/2010, de 3
d'agost, i de I'arficle 154 del Reglament aprovat pel Decret 305/2006 de 18 de juliol, les finques queden
gravades amb cardcter real a les carregues dimanants dels sistema d'actuacié de reparcel{acié en la
moddlitat de cooperacio,

Es descriuen en primer lloc les fingues amb aprofitament urbanistic:

Doc. compulsat electronicament Original Pot verificar la integritat del document amb el codi de verificaci6 electronic a I'adreca segtient

: https://ciutada.guixols.cat/OAC/ValidarDoc.jsp
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PARCEL 1A RESULTANT FR.01

Finca Resultant FR.O1
Superficie Parcel ia 9.534,59 mz
Adjudicatari RENDEN, §.L.U.
Percentatge parlicipacio 84,430 %
NUmero finca registral 11.021

Descriecio: “URBANA: Solar situat al PA-32, Bujonis industrial 3, de Sant Feliu de Guixols, de forma iregular i de superficie
nou mil cinc-cents frenta-quatire metres i cinquanta-nou decimetres quadrats (9.534,59 m2). A I'interior de la parcelia es
construeixen tres naus industrials semi adossades longitudinalment d'una sola planta de seixanta-quatre metres i
guaranta centimetres (64,40m) per vint-i-cinc metres i un centimetre (25,01m), quaranta-vuit metres i frenta centimetres
(48.30m) per vint-i-quatre mefres amb noranta-dos cenfimetres (24.92m) | quaranta-vuit metres | trenta centimetres
(48,30m) per vint-i-quatre metres (24m) respectivament, és a dir mil sis-cents deu metres quadrats amb seixanta-quatre
decimetres quadrats, mil dos-cent tres metres guadrats amb seixanta-quatre decimetres quadrats, | mil cent cinquanta-
nou metres quadrats amb vint decimetres quadrats. A més, per la part anterior, unida a les naus, hi ha un edifici
d'oficines de dues plantes, de cent trenta-un metres quadratfs a la planta baixa, | cent cinquanta-set metres amb
cinquanta decimetres quadrats en planta pis. Davant de les oficines | de les naus, separades per un vial, hi ha un edifici
d'una sola planta, de frenta-cinc metres per cinc metres, és a dir cent setanta-cinc metres quadrats de superficie,
destinat a vestidors i serveis de personal. A la part lateral esquera de les naus principals hi ha una série de
dependéncies exteriors adossades a la facana de la nau, de superficies: seixanta-fres metres quadrats, disset metres
amb setanta decimetres quadrats, disset metres amb trenta decimetres quadrats, tretze metres amb cinguanta
decimetres quadrats, i noranta-fres metres amb seixanta decimetres quadrats, respectivament. A la part posterior de les
naus es froba, un cobert adossat a les naus principals de fres-cents setanta metres quadrats, un petit edifici d'una sola
planta de vuitanta-un metres quadrats i setanta decimetres quadrats, i un petit cobert de vint-i-fres metres quadrats. A
la part lateral dreta de les naus principals hi ha una petita dependéncia de cingquanta metres quadrats adossat a la
facana, i una nau tancada adossada de fres-cents vuit metres quadrats. Finalment, sobre la dependencia lateral de
seixanta-tres metres quadrats hi ha un habitatge que ocupa la planta pis amb la mateixa superficie. L'drea total
ocupada a la parcelda per les edificacions és de cinc mil dos-cent cinc metres amb vuitanta decimetres quadrats, i el
total de la superficie construida és de cinc mil quatre-cents vint-i-sis metres gquadrats amb trenta de decimetres
quadrats.

AFRONTA:

al nord, en linia iregular de 163,59 m, amb el sistema viari, front a la carretera de Sant Feliu de Guixols a
Pedralta;

a I'est, en linic trencada de 84,69 m, amb limit del poligon PA32, amb terenys de fora de I'ambit de
fitularitat pUblica destinats al sistema d'espais livres;

al sud-oest, part en linia recta de 33,54 m, amb la finca destinada dl sistema d'espais lliures FR-A, registral
27.792, i part en linia trencada de 80,08 m amb la finca resultant FR.02, registral 15.950; i

al'oest, en linia iregular de 21,25 m, amb vial actual carrer del Taper.

ApJupicacio: §'adjudica en ple domini a RENDEN, 5.L.U.

CoEercienT De PARTICIPACIO: A aquesta finca resultant i corespon un percentatge final del 84,430 %
CORRESPONDENCIA AMB LES FINQUES APORTADES: Es correspon amb la finca aportada FA.01 (Registral 11.021).
CARREGUES DE PROCEDENCIA! Lliure de carregues.

CARREGUES DE NOVA CREACIO: De conformitat amb el que disposa I'article 127 b) del TRLUC en relacié amb els arficles 19
20 del R.D. 1093/1997, de 24 de julicl, pel qual s'aproven les Normas Complementarias para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanisfica, aquesta finca
queda afecta, amb caracter real, al pagament del salclo del compte de liquidaciéd del Projecte de Reparcelacio, en
la quantitat provisional de 415.8670,09 €, i també al pagament del salde del compte de liquidaciéd definitiva del projecte
de reparcel lacio.

QuaLFicacio: Als efectes previstos a I'arficle 51.1 del Reglament Hipotecari, es fa constar que estd qualificada
urbanisticament com a zona d’ Activitats econdémiques d'indistria aillada.

EDIFICARILITAT: Li comespon una edificabilitat neta de 9.534,59 m2 de sostre destinat a industria aillada.
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FINCA RESULTANT FR.02

Finca Resultant FR.02
Superficie Parcel ia 1.758,24 m?
Percentatge parlicipacio 15,570 %
NUmero finca registral 15.950

Descripcio: “"URBANA: Nau industrial situada al PA-32, Bujonis industrial 3, de Sant Feliu de Guixols, assenyalada amb els
numeros 26-30 del carrer Taper, la parcel la te forma de trapezi rectangular | una cabuda de mil set-cents i cinquanta-
vuit metres quadrats i vint-i-quaire decimetres quadrats (1.758,24m?2). La nau industrial te una superficie construida de
dos-cents cinquanta-quatre metres quadrats amb setanta decimetres quadrats, dels quals cent vint-i-set metres
quadrats amb trenta-cinc decimetres quadrats coresponen a la planta baixa | cent vint-i-set metres quadrats amb
frenta-cinc decimetres quadrats corresponen a la planta altell. L'edificacid ocupa el set per cent (7%) de la parcel lai
te un index d'edificabilitat de 0,14. La algada reguladora de |'edifici és de 9,10 metres.

AFRONTA:

al nord-est, en linia recta de 80,08 m, amb finca resultant FR.01, registral 11.021;
- alsud-est, en linia recta de 25,67 m, amb la finca destinada al sistema d'espais lliures FR-A, registral 27.792;
- al sud-oest, en linio recta de 55,96 m, amb la finca destinada al sistema d'espais liures FR-B, registral
25.348;
- al nord-oest, en linia trencada de 35,88 m, amb vial actual carrer del Taper.

ApJupicacio: §'adjudica en ple domini, a parts iguals indivises, O_

COEFICIENT DE PARTICIPACIO: A agquesta finca resultant i correspon un percentatge final del 15,570%.
CORRESPONDENCIA AMB LES FINQUES APORTADES: Es correspon amb la finca aportada FA.02 (Registral 15.950),
CARREGUES DE PROCEDENCIA: Lliure de camregues.

CARREGUES DE NOVA CREACIO: No hi ha carregues de nova creacid sobre aquesta finca.

QuaLricacio: Als efectes previstos a I'arficle 51.1 del Reglament Hipotecari, es fa constar que estd qualificada
urbanisticament com a zona d' Activitats econémiques d'indistria aillada.

EpiFicABILITAT: Li comrespon una edificabilitat neta de 1.758,24m2 de sostre destinat a industria dillada.

Doc. compulsat electronicament Original Pot verificar la integritat del document amb el codi de verificaci6 electronic a I'adreca segtient

AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS
: https://ciutada.guixols.cat/OAC/ValidarDoc.jsp
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PARCEL 1A RESULTANT FR-A

8.4 FITXES DE LES FINQUES RESULTANTS DE CESSIO

Tot seguit es descriven les parcel {es destinades al sistema d'espais llivres:

Finca Resultant FR-A

Superficie Parcel ia 905,71 mz?

Adjudicatari AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS
NUmero finca registral 27.792

Descrircio: “URBANA: Porcié d

e terreny de cabuda nou-cents cinc mefres i setanta-un decimetres quadrats (905,71 m2),
situada al terme municipal de Sant Feliu de Guixols, paratge Bujonis, de procedéncia de la heretat Manso Rabell; té
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

forma rectangular.

AFRONTA:

- al nord-est, en linia recta de 33,54 m, amb finca resultant FR.01, registral 11.021;

- al sud-est, en linia frencada de 26,74 m, amb limit del poligon PA32, amb terenys de fora de I'ambit de

titularitat pUblica destinats al sistema d'espais liures;

- al sud-oest, en linia recta de 35,48 m, amb la finca destinada al sistema d'espais liures FR-B, registral

25.348;
- al nord-oest, en linia recta de 25,67 m, amb finca resultant FR.02, registral 15.950;

ApJupicacié: S'adjudica en ple domini o I' AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS.

CORRESPONDENCIA AMB LES FINQUES APORTADES: S adjudica per fitol d'adquisicié origindria en concepte de cessid obligatoria i

gratuita (la finca ja era de fitularitat publica. | es correspon a la finca registral 27.792).
CARREGUES DE PROCEDENCIA: Lliure de carregues.

CARREGUES DE NOVA CREACIO: No hi ha carregues de nova creacid sobre aguesta finca.

Quauricacio: Als efectes previstes a 'arficle 51.1 del Reglament Hipotecari, es fa constar que estd qualificada

urbanisticament com a sistema d'espais lliures.

acio voluntaria, P

Industrial 3
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PARCEL LA RESULTANT FR-B

Finca Resultant FR-B

Superficie Parcel ia 2.014,24m?

Adjudicatari AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS
NuUmero finca regisiral 25.348

Descrircio: "URBANA: Parcel da de forma triangular, amb una superficie de dos mil catorze metres quadrats i vint-i-quatre
decimetres quadrats (2.014,24 m?), qualificada de zona verda, situada en el terme de Sant Feliv de Guixols, paratge
Bujonis, de procedéncia del Mas Rabell.

AFRONTA:

- alnord-est, part en linia recta de 55.96 m, amb finca resultant FR.O2, registral 15.950, i part en linia recta de
35,48m, amb la finca destinada al sistema d'espais lliures FR-A, registral 27.792;
al sud, part en linia recta de 18,06 m, amb limit del poligen PA32, terrenys de fora de I'ambit que
comesponen a la parcel{a segregada i cedida a la Generalitat de Catalunya, i part en linia iregular de
47,33 m, amb la finca destinada al sistema d'equipaments comunitaris FR-D;

- a 'oest, part en linia recta de 56,70 m, amb carrer de Taper, i part en linia recta de 6,30 m, amb la finca
destinada al sistema d'espais lliures FR-C.

ApJupicacio: §'adjudica en ple domini a I' AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS.

CORRESPONDENCIA AMB LES FINQUES APORTADES: S'adjudica per fitol d'adquisicid originaria en concepte de cessid obligatoria i
gratuita (la finca jo era de titularitat plblica, | es carrespon a la finca registral 25.348).

CARREGUES DE PROCEDENCIA! Lliure de carregues.
CARREGUES DE NOVA CREACIO: No hi ha carregues de nova creacié sobre aguesta finca.

Qualricacto: Als efectes previstos a I'article 51.1 del Reglament Hipotecari, es fa constar que estd qualificada
urbanisticament com a sistema d'espais liures.

Exp. PREP 20/65

Ujonis Industrial 3
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PARCEL LA RESULTANT FR-C

®adico

RET

Finca Resultant

FR-C

Superficie Parcel ia

2.047,62 m?

Adjudicatari

AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

Descrircio: “URBANA: Parcel

AFRONTA:

al nord, part en

al sud-est, en
corresponen a |

ApJupicacio: S'adjudica en pl

gratuita.
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

al'est, part en i
i part en linia recta de 85,70 m, amb la finca destinada al sistema d'equipaments comunitaris FR-D;

la de forma irregular, amb una superficie de dos mil quaranta-set metres quadrats |

seixanta-dos decimetres quadrats (2.047,62 m?), qualificada de zona verda, situada en el terme de Sant Feliu de
Guixols, paratge Bujonis, de procedéncia del PA-32 Bujonis Industrial 3.

linia recta de 4,90 m, amb carrer de Taper;
inia recta de 6,30 m, amb la finca destinada al sistema d’espais lliures FR-B, registral 25.348,

linic recta de 52,61 m, amb limit del poligon PA32, terrenys de fora de I'ambit que
a matriu de la finca registral 25.349.

al sud-oest, en linia recta de 28.72 m, amb limit del poligon PA32, temenys de fora de I'ambit de titularitat
publica destinats al sistema d'espais lliures;

al nord-oest, en linia iregular de 123,76 m, amb limit del poligon PA32, terenys de fora de 'ambit de
titularitat privada destinats a zona d'activitats econdmiques industrial ailada, amb referéncia cadastral
1567101EG0216N000TWX.

e domini a I' AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS.

CORRESPONDENCIA AMB LES FINQUES APORTADES: §'adjudica per titol d'adquisicid originaria en concepte de cessid obligatoria i

CARREGUES DE PROCEDENCIA: Lliure de carregues.
CARREGUES DE NOVA CREACIO: No hi ha carregues de nova creacio sobre aguesta finca.

Quauricacid: Als efectes previstos a I'article 51.1 del Reglament Hipotecari, es fa constar que estd qualificada
urbanisticament com a sistema d'espais lliures.

(a5}

Ujonis Industri
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Tot seguit es descriven les parcel es destinades al sistema d'equipaments comunitaris:

PARCEL LA RESULTANT FR-D

Finca Resultant FR-D
Superficie Parcel ia 2.726,94m?
Adjudicatari AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

Descripcio: “URBANA: Terreny de forma triangular, de superficie dos mil set-cents vint-i-sis metres quadrats i noranta-
quatre decimetres quadrats (2.726,94 m?), qualificada com a sistema urbanistic d'equipaments comunitaris del poligon
PA32 "Bujonis industrial 3", del terme municipal de Sant Feliu de Guixols.

URBANA.- Terreny de forma triangular, de superficie dos mil set-cents vint-i-sis metres quadrats i noranta-quatre
decimetres quadrats, qualificada com a sistema urbanistic d’equipaments comunitaris del poligon PA32 "Bujonis
industrial 3", del terme municipal de Sant Feliu de Guixols.

AFRONTA:

- al nord, en linia trencada de 17,34 m, amb la finca destinada al sistema d'espais lliures FR-B, registral
25.348;

- al sud-est, en linia trencada de 103,32 m, amb limit del poligon PA32, terenys de fora de I'ambit que
comesponen a la parcel a segregada i cedida a la Generdlitat de Catalunya.

- a I'oest, en linia recta de 85,70 m, amb la finca destinada al sistema d'espais lliures FR-C.

ApJupicacio: $'adjudica en ple domini a ' AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS.

CORRESPONDENCIA AMB LES FINQUES APORTADES: S'adjudica per titol d'adgquisicid origindria en concepte de cessid obligatornia i
gratuita. (la finca ja era de fitularitat publica, i es corespon a la finca registral 25.349, de la qual es segregal).

CARREGUES DE PROCEDENCIA: Lliure de camegues.
CARREGUES DE NOVA CREACIO: NO hi ha cérregues de nova creacid sobre aguesta finca.

QuaLricacio: Als efectes previstos a I'article 51.1 del Reglament Hipotecari, es fa constar que estd qualificada
urbanisticament com a sistema d'equipaments comunitaris.

Doc. compulsat electronicament Original Pot verificar la integritat del document amb el codi de verificaci6 electronic a I'adreca segtient

: https://ciutada.guixols.cat/OAC/ValidarDoc.jsp

AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

®adico

ingenieria arquitectura consultoria

Finalment es descriu la finca destinada a vial de domini i Us poblic, d'acord amb I'ordenacio fixada al planejoment
derivat:

PARCEL LA RESULTANT Vialitat

Finca Resultant Vialitat (Clau V-E)
Superficie Parcel 1a 4.290,30 m?
Adjudicatari AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

Descrircid: “URBANA: Terrenys destinat al sistema viari situat al PA-32 “Bujonis industrial 3" de Sant Feliu de Guixols, de
forma imegular i de superficie quatre mil dos-cents noranta metres i tfrenta decimetres quadrats (4.290,30 m?2) distributs
segons resulta de la documentacié grafica del projecte de reparceldacié voluntaria del PA-32 "Bujonis industrial 3".
CONFRONTA: afronta i déna acceés a la totdlitat de les finques resultants.

ApJupicacio: S'adjudica en ple domini a I"’AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS.

CORRESPONDENCIA AMB LES FINQUES APORTADES: $'adjudica per titol d'adquisicié originaria en concepte de cessid obligatoria i
gratuita.

CARREGUES DE PROCEDENCIA: Lliure de camregues.
CARREGUES DE NOVA CREACIO: No hi ha carregues de nova creacio sobre aguesta finca.

QuaLiricacio: Als efectes previstos al'article 51.1 del Reglament Hipotecari, es fa constar que estda qualificada
urbanisticament com a sistema viari.

Sant Feliv de Guixols, setembre de 2023.

Els fitulars,
RENDEN, S.L.U..

L'arquitecte redactor,
Carles Tomres Hidalgo.
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ANNEX 1. PLANOLS.

S'adjunta liistat dels planols que componen la documentacié gréfica del present projecte:

RE 01 | Situacio i emplacament E:-
RE02 | Ortofotoplanol E:-

RE 03 | Tepografia. E: 1/500
RE 04 | Planejament vigent. E: 1/1.000
RE 05 | Finques aportades. E: 1/500
RE 06 | Finques resultants. E: 1/500
RE 07 | Superposicio: finques inicials - resultants E: 1/500
RE 08 | Georeferenciacio resultants E: 1/500
RE 8a | Georeferenciacio resultants — FR.01 E: 1/300
RE 8b | Georeferenciacio resultants — FR.02 E: 1/300
RE 8¢c | Georeferenciacio resultants — FR-A (Clau EL.1) E: 1/300
RE 8d | Geocreferenciacio resultants — FR-B (Clau EL.1) E: 1/300
RE 8e | Georeferenciacio resultants — FR-C (Clau EL.1) E: 1/300
RE 8f | Georeferenciacio resultants — FR-D (Clau E.1) E: 1/300
RE 8g | Georeferenciacio resultants — VIALITAT (Clau V-E) E: 1/300

Sant Feliu de Guixols, setembre de 2023.

Els titulars, Fls fitulars L'arquitecte redactor,

RENDEN, S.L.U.. D Carles Torres Hidalgo.
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