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AJUNTAMENT DE
SANT FELIU DE GUIXOLS

Area de Secretaria

1.- MEMORIA

1.1 ANTECEDENTS I JUSTIFICACIO DE L’ ACTUACIO. - !

L’ordenament urbanistic vigent actualment a la poblacio de Sant Feliu de Guixols, és ¢l Pla
d*Ordenacid Urbanistica Municipal (POUM) aprovat definitivament, en data 20 d’abril de
2006, per la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Girona i publicat al DOGC de 18 de juliol
de 2016.

Per acord del Ple municipal de 30 de juny de 2016 es va iniciar expedient per a
['atermenament de la finca de propietat municipal del carrer Jacint de Pau num 30. En la
tramitacié d’aquest expedient s’han posat de manifest diverses discrepancies juridiques
respecte a la delimitacié i superficie de la finca municipal i de les dues finques limitrofes
pel costat sud, les dels ndmeros 32 i 34-36 de D’indicat carrer. Aquestes discrepancies
provenen d’una situacidé patrimonial complexa provocada per diverses i successives
segregacions respecte a un finca matriu origindria, tal com es posa de manifest a I’informe
del Secretari municipal de data 10 de maig de 2017. Aquest informe conté una. proposta
d’acord entre I’Ajuntament i la NN consistent en una
regularitzacio de les ﬁnques dels nimeros 30 1 32 del carrer Jacint de Pau. Aquest projecte

té per objecte concretar aquesta regularitzacio de finques.

El dia 18 de maig de 2017 es va signar I*acta d’atermenament de la finca de 1’ Ajuntament
situada al carrer Jacint de Pau nim. 30 fixant una superficie de 59,50 m2 per la finca de la
O fic: rcgistral 6794, i una superficie de 100,06 m2
per la finca de I’ Ajuntament, finca registral 1749. Igualment es va fixar una superficie de
95 m? per la finca del carrer Jacint de Pau 34-36, objecte de I’atermenament perd no de la

regularitzacid de finques posterior que es concreta en el present document.
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AJUNTAMENT DE
SANT FELIU DE GUIXOLS
Area de Secretaria
L’atermenament esmentat de la finca municipal per tal de posar fi a les discrepancies que fa
temps es mantenien sobre la superficie i limits de la finca municipal i les dues finques
veines va ser aprovat definitivament per acord de Ple de 25 de maig de 2017, en el qual ja
es preveta que abans de procedir a la fitacié de les finques nim. 30 i 32 del carrer Jacint de
Pau s’hauria de procedir a tramitar un expedient de regularitzacié de finques de conformitat

amb el que preveun I*acta d’atermenament de 1.8 de maig.

L’objectiu d’aquesta regularitzacio és configurar més adequadament ia forma dels solars del
carrer Jacint de Pau 30 i 32 perqué ambdues entitats resultin més regulars i aprofitables:
La finca municipal que a resultes de I'expedient de atermenament té forma de “L” amb un
front de fagana a carrer Jacint de Pau de 5,88 ml i una fagana posterior de 15,92 ml es proposa
que passi a tenir forma rectangular afrontant a carrer amb una amplada de 9,67 ml i una
amplada en el fons de parcel-la de 9,73ml. D’aquesta manera passa.a tenir una planta
rectangular amb un augment considerable de fagana al carrer Jacint de Pau. I la finca de la
@ (< o rcsultes de Iexpedient d’atermenament té forma rectangular amb una
fagana al catrer Jacint de Paun de 10,69 ml i una fondaria de només 5,74 ml, passar a tenir una
forma rectangular que va des del carrer Jacint de Pau fins el mur de separacid amb la parcel-la
nim. 29 del carrer Monticalvari (paral-lel al Jacint de Pau). I amb la finalitat de obtenir dues
finques més regulars s’adjudiquen 9m2 més de superficie a la Sra. Murugarren en relacié amb
la superficie de la finca aportada per aquesta, preveient una indemnitzacié compensatoria a
favor de I’ Ajuntament per aquest excés d’adjudicacié. D*aquesta manera la finca municipal
- quedara amb una superficie 91,06 m2 i la de |/ D o:cvi pagament de la

compensacio per excés d’adjudicacid, quedara amb una superficie de 68,50 m2

L’ambit de la regularitzacid té una superficie de 159,56 m2, i es tot sol .urba amb la

qualificaci6 de Cases en illa, Clau éc.
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AJUNTAMENT DE
SANT FELIU DE GUIXOLS
Area de Secretaria

1.2 NORMATIVA APLICABLE

El present Projecte de Regularitzacié de finques es redacta d'acord amb les determinacions
de I'article 166 del Decret 305/20006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la
Llei d’Urbanisme de Catalunya.

“Article 166.3.- Els projectes de regularitzacié de fingues es componen dels document
Segtients:
a) Memoria justificativa.
b) Relacié de finques aportades, persones propietdries i altres interessades. ¢)
Descripcid de les finques resultants.
d) Planol parcel-lari d’informacio a escala adegquada.
e) Planol de finques regularitzades, a la mateixa escala del plinol precedent. f)

Compte d’indemnitzacions econdmiques substitutories, si escay.”

El document s’haurd de tramitar d’acord amb el que disposa article 119 del Text refos de
la Llei d’urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, tramitacié que

consisteix en:

“Article 119.2.- La tramitacid dels instruments de gestio urbanistica a qué es refereix
Uapartat 1 s'ha d’ajustar a les regles segiiéms:
a) L'aprovacié inicial i ['aprovacié definitiva corresponen a !'administracié
actuant,
b) Laprovacio inicial s'ha d’adoptar en el termini de dos mesos des de la
presentacié de la documentacic completa,

¢) El projecte ha d’ésser posat u informacié publica per un termini d'un mes, dins el

qual s°ha de concedir audiéncia a les persones interessades, amb citacid personal.
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AJUNTAMENT DE
SANT FELIU DE GUIXOLS
Area de Secretaria
d) La notificacio de I'acord d’aprovacié definitiva s'ha de produir en el termini de dos

mesos des del finiment del termini d’informacid piblica. En cas contrari, s entén que

el projecte ha quedat aprovar definitivament per silencia administrati positiu, a

excepcio del projecte de reparcel-lacid, en queé el sentit del silenci és negaiin.

e) Un cop aprovat definitivament o acreditat I'acte presumpte, segons el que estableix
la legislacié de procediment administratiu comi, 'administracié i'ha d'ordenar la
publicacid i la notificacic reglamentaries i, si escau, la formalitzaicé corresponent.

D En cas d'incompliment dels terminis de tramilacié dels estatuts i les bases
d'actuacié, pot subrogar-s'hi la comissié territorial d’wrbanisme competent, a
instancia de les persones particulars, un cop requerida 'adopcio de lacord
corresponent en el termini d'un mes.

g Un cop aprovats definitivament el projectes de divisio poligonal, se n'ha de liurar

una copia diligenciada a la comissio territorial d'urbanisme competent.”

L’adjudicacié de les parcel'les resultants deriva de la subrogacié real en les finques

aportades un cop regularitzades de conformitat amb el que es proposa en el present projectc.

1.3. DESCRIPCIO DE L’AMBIT OBJECTE DE REGULARITZACIO.

L’ambit de la present regularitzacio de finques comprén dues finques, una propietat de la
O - i propictat de I’Ajuntament de Sant Feliu
de Guixols. La superficie de les finques aportades en aquest projecte de regularitzacié no és
la que consta en les respectives inscripcions al --R'é‘gi_s'trg de la Propietat, sind en la superficie

resultant de I’atermenament aprovat pgl"'ééord de Ple de 25 de maig de 2017.

L4.- PROPIETARIS 1 ALTRES INTERESSATS
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AJUNTAMENT DE
SANT FELIU DE GUIXOLS
Area de Secretaria

Els propietaris de les finques incloses dins I’ambit del Projecte de regularitzaci6 de

finques i el nimero de les finques aportades per cada un dels interessats es resumeixen

en el quadre segiient:

Propietaris Adreca NIF Finca Ref.
Aportada catastral
Registral UTM
nam. 2155615
6.794
: Placa del Mercat, 6-8
Ajuntament ?
s . Registral UTM
Sant Feliu de P-1717000-B nim. 2155614
Guixols 1.749

Es considera part interessada en el present Projecte de regularitzacio de finques els germans

en quatre part indivises de la finca de (G

Sant Feliu db|Guixols, 9 d’abril de 2018

propietaris
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AJUNTAMENT DE
SANT FELIU DE GUIXOLS
Area de Secretaria

2.- RELACIQO_ DE PROPIETARIS 1 FINQUES APORTADES

SUPERFICIE: 100,06 m2

UTM: 2155614

TITULAR: Ajuntament de Sant Feliu de Guixols
CIF: P-1717000-B ' .

DADES
REGISTRALS:

Inscripeio: Tom 2958, Hibre 436 de Sant Feliu de Guixols, foli 125, finca nam. 1.749.

DESCRIPCIO DE LA FINCA:

La descripeié de la finca segons acta d’atermenament aprovat definitivament per
acord de Ple de 25 de maig de 2017 és la segiient;

“Parcel-la de 100,06 metres quadrats, situada al carrer Jacint de Pau, nitimero 30, amb
planta en forma de “L” que limita:

- al nord, dreta entrant, amb el pati posterior de la finca del carrer
Monticalvari, nim. 25-27, amb dos trams perpendiculars al carrer Jacint de
Pau, un que 1é una llargada de 9,56 metres, i Ialtre de 0,71 metres.

- al sud, esquerra entrant, en part amb finca del mimero 32 del carrer Jacint de
Pau, en un tram de 5,74 metres perpendicular al carrer, i en part amb finca
propictat dels hereus de (D cc! nimero 34-36 del mateix
carrer, en tram de 3,63 metres perpendicular al carrer;

- a I’est, en part amb el carrer Jacint de Pau amb un tram de 5 88 metres,i en
part amb la part posterior de la finca de Jacint de Pau mim. 32, amb un front
de 10,58 metres;

-1 al’oest, en un tram de 0,45 metres amb el mur posterior de la finca del
carrer Monticalvari, nim. 25-27; 1 en un tram de 15,92 m. amb el mur
posterior de les finques del carrer Monticalvari niimeros 291 31.,

Sabre la parcel-la descrita hi ha diverses construccions en estat ruinds”
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AJUNTAMENT DE
SANT FELIU DE GUIXOLS

Area de Secretaria

REGIM DE TITULARITAT:

L” Ajuntament de Sant Feliu de Guixols és titular de la plena propietat de la finca.

Titol: Per successi¢ universal de I'Organisme Autonom Hospital Municipal de Sant
Feliu de Guixols, amb motiu de la seva dissolucié i liquidacid, segons acord del Ple de
I’ Ajuntament de 18 de marc de 2003.

Lliure de carregues.

SUPERFICIE: 59,50 m2

TITULARS: G .- D

DADES
REGISTRALS:

Inscripeid: Tom 3026, llibre 466 de Sant Feliu de Guixols, foli 22, finca nim. 6.794.
DESCRIPCIO DE LA FINCA:
A la inscripeié registral hi consta la segiient descripeio:

“URBANA = Casa numero dicciséis A, de la calle Jacinto de Pau niim. 32, de
San Feliu de Guixols, con una superficie de cuarenta v nueve metros. cincuenta
decimetros cuadradoes, que se compone de una sola planta , distribuida en
dormitorio, comedor, cocina, aseo, trastero, paso y terraza, cubriendo lo
edificado una superficie de cuarenta metros, ¢incuenta decimetros cuadrados,
sobre un solar de cuarenta v nueve metros cincuenta decimetros cuadrados. La
total finca linda: por frente Este, con calle; derecha Norte, con resto de la casa;

por espalda Oeste, d-< D ¥ ror izquierda Sur, d D

OBSERVACIONS: Segons éxpedient ‘d’atermenament de la finca municipal situada al
carrer Jacint de Pau nim. 30, aprovat per acord de Ple de 25 de maig de 2017, la
superficie de la finca (nim. 32 del carrer Jacint de Pau), és de 59,50 m2.
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AJUNTAMENT DE

SANT FELIU DE GUIXOLS
Area de Secretaria

REGIM DE TITULARITAT:

G (o dc [a plena propietat de la finca.

Titol: Compra a | ;015 cscriptura autoritzada per
la Notaria de Sant Feliu de Guixols, Marta Patricia Pascua Ponce el dia 22/05/2003.

Lliure de carregues.

3.- RELACIO DE PROPIETARIS I FINQUES RESULTANTS.

ADJUDICATARI: Ajuntament de Sant Feliu de Guixols

DESCRIPCIO: Parcel-la de 91°06 metres quadrats, situada al carrer Jacint de Pau,
nimero 32, de planta rectangular, que limita: al nord, amb la parcel-la del ntimero 30
del carrer Jacint de Pau, propietat de la (G IR : ! sud. 2amb finca
propietat dels hereus d (D dc! nimero 34-36 del mateix carrer, segons
la delimitacié amb aquesta finca fixada a I’expedient d’atermenament tramitat per
I’ Ajuntament de Sant Feliu de Guixols; a 'est, amb el carrer Jacint de Pau; i a ’oest,
amb el mur que hi ha a la part posterior de la finca, que la separa de les finques del
carrer Monticalvari, 31

Sobre la finca deserita hi ha diverses construccions ¢n estat ruinés.

Aquesta finca pertany a I’ Ajuntament de Sant Feliu de Guixols com a bé patrimonial.

CARREGUES I
AFECCIONS:

Lliure de carregues, gravamens .i
afeccions. ' 2

ADJUDICATAR!: qu D
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A

AJUNTAMENT DE
SANT FELIU DE GUIXOLS
Area de Secretaria

DESCRIPCIO: Parcel-la de 68’50 metres quadrats, situada al carrer Jacint de Pau,
niimero 30, de planta rectangular, que limita: al nord, amb la parcel-la del carrer Jacint
de Pau numero 26-28, que es correspon amb el pati posterior de la finca del carrer
Monticalvari nim. 25-27; al sud, amb finca del nimero 32 del mateix carrer, propietat
de I’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols; a ’est, amb el carrer Jacint de Pay; i a I’oest,
amb el mur que hi ha a la part posterior de la finca, que la separa de la finca del carrer
Monticalvari 29.

Sobre la parcel-la descrita hi ha diverses construccions en estat ruinés.

CARREGUES I
AFECCIONS:

Afecta al pagament a favor de I’ Ajuntament de Sant Feliu de Guixols de la quantitat de
3.963,78€ com indemnitzacié compensatoria per un excés d’adjudicacié de 9 m2 de sol
en relacié amb la finca aportada.

4.- COMPTE D’INDEMNITZACIONS ECONOMIQUES SUBSTITUTORIES.

Als efectes d’obtenir unes finques més regulars tant en facana com en limits

posteriors s’han adjudicat 9 m2 de més de superficie a 1/ D

en relacié amb la superficie de la finca aportada per aquesta. Aquest excés
d’adjudicaci6 comporta la necessitat de fixar una indemnitzacié compensatoria a
favor de I’ Ajuntament de 3.963,78€, segons valoraci6 de I’arquitecta municipal

Sant Feliu de Guixols, 9 d’abril de 2018

Els promotor

L’ Alcalde,
Carles Motds i
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ANNEXOS:

1.- DELIMITACIO DE L’ AMBIT DE REGULARITZACIO.
2.- NOTES SIMPLES DE LES FINQUES.

3.- ACTA D’ATERMENAMENT DE 18/05/2017.

4.- CERTIFICAT DEL PLE D’APROVACIO DE L’ ATERMENAMENT.

5.- PUBLICACIO EN EL BOP DE L’APROVACIO DE

L’ATERMENAMENT.

6.- INFORME TECNIC DE L’ ARQUITECTE MUNICIPAL.

Doc. compulsat electronicament Original Pot verificar la integritat del document amb el codi de verificaci6 electronic a I'adreca segtient

AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS
: https://ciutada.guixols.cat/OAC/ValidarDoc.jsp
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REGISTRO DE. LA PROPIEDAD DE SANT FELIU DE GUIXOLS. Pg. dels Guixols, 11.

Tel.g972 325308 Fax. 272 820751. 17220 BANT FELIU DE GUIXOLS.
Fecha de expedicidn: 02/03/2018
Fecha de informacién: 01/03/2018
Peticidn registro: 25896

DATOS DE LA FINCA

Referencia- Catastral: 2155614 /EGG225N/0001/B0

CRU : 17017000396071

Datos Registrales: Tomo : 3028
Libro: 466 de SANT FELIU DE QUIXOLS
Felio: 22

Finca: 6794

DESCRIPCION

URBANA.= Casa nlmero dieciseis A, de la calle Jacinto de Pau, de San
Feliu de Guixels, con una supezrficie de cuarenta y nueve metros, cincuenta deci-
metros cuadrados, gué se compone de una sola planta, distribuida en dermitorio,
comedor, cocina, aseo, trastero, paso y terraza, cubriendo lo =dificado una Su-
perficie de cuarenta metics, cincuenta decimetros cuadrados, sobre un solar de
cuarenta y nueve metros cincuenta decimetros cuzdrados. La total finca linda:

por frente Este, con calle; derecha Horte, con restoc d 1 casa; por espalda
Deste, de— Y por izquierda Sur, de“.

TITULO:

Titular/es:

P

articipacidn: La total finca

LI T R e T T P A T N U I R YA T YRR S

Titule + COMPRAVENTA

Notario : MARTA PATRICIA PASCUA PONCE
Poblacién : SANT FELIU DE GUIXOLS

Fecha escritura : 22/05/2003

Inscripcidn 7 8

Fecha inscripcidn: 11/06/2003
Teme/Libro/Folic : 2026/466/22
Finca : 6794

CARGAS:

La finca de que se trata, se halla libre de cargas.

PRESENTACTON:

No existen documentos presentados en el libro diario, pendientes de ins-
cripcidn o anotacién, relativos a la finca de gue se trata.

A efectos de la Ley Orgénica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccidén de
Datos de Carécter Personal, se hace constar gque los dataos bersonales expresados
en este documento y los de la selicitud, han side incorporados a los 1libros de
este Registro y a los ficheros informatizados que se llevan en base a dichos li-
bros, en cumplimients de la legislacisn reguladora de dicha
cuanto resulte compatible con la legislacién especifica de &sta,
1cs.intergsédes los derechos establecidos en 1a Ley Orgénica

Instituciédn. En
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prehibida la incorporacidn de los datos de esta nota a fichercs o bases informa-

ticas para consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso ex-
presando la fuente de informacidn. ’

—_— REGISTRC DE LA PROPIEbAD_ DE SANT FELIU DE GUIXOLS, antes de

I : > las horas de oficina
del dia dos de marzo de dos mil disciocho.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANT FELIU DE GUIXOLS. Pg. dels Guixols, 11.

Tel.372 325308 Fax. 972 B20751. 17220 SANT FELIU DE GUIXOLS.
Fecha de expedicién: 02/03/2018
Fecha de informacidn: 01/03/2018
Peticidn registro: 2596

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 2155614/EG0225%/0001/B0

CRU : 17017000254354
Datos Registrales: Tomo : 2958
Libro:

Folio: 125
Finca: 1749

DESCRIPCION

URBANA.= Parcel.la de cent divuit metres i quinze decimetres gquadrats,
situada al carrer Jacint de Pau, ndmero 30, de Sant Feliu de Guixcls, en forma
de "U" oberta al carrer, que limita: al Nord, dreta entrant, amb el pati poste-
rior de la finca del carrer Monticalvari, ntmero 25-27, en una llargada de deu

metres i vint-i-sis centimetres perpendicular al carrer; al Sud, esquerra en-
trant, en part amb finca* del numero 32 del mateix carrer,
en una llargada de cinc meCres 1 SeLanta-vLLL centimetres perpendicular al ca-
rrer, i en part amb finca propietat dels hereus de* del nfimero
36 el mateix carrer, en una llargada de vuit metres z cranta~cilnc centimetrés
perpendicular al carrer; a 1'Est, en part amb el carrer Jacint Pau amb un primex
front de sis metres i viitanta-vuit centimetres, en part amb la part postérior
de la finca amb un front de vuit metyes i seixanta-wvuit
centimetxes, i en parc amb el carrer Jacint de Pau amb un altre front de un me-
tre i setanta-guatre centimetres; i a 1'0Oest, en una llargada de’zero metres i
quaranta-cinc centimetres amb el mur posterior de la finca del carrer Montical-
vari, nGmero 25-27, i en una llargada de setze metres i vuitanta-dos centime-

Eres, amb el mur posterior de les fingues del carrer Monticalvarsi nimeros 29 i
3i. Sobre la parcel.la descrita hi ha diverses construccions en un estat ruinds.

T T PO

AppebL

Aguesta finca estd gualificada com a bé patrimonial.

TITULO:
Titular/fes:

AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE QUIXOLS, con DNI/CIF P1717000R
Participacidn: La total.finca

Titulo : "ADJUDICACION

Wotario : AJUNTBMENT SANT FELIU GUIXOLS
Poblacidn : SANT FELIU DE GUIXOLS

Fecha escritura : 24/02/2004

Inscripcidn 5 18®

Fecha inscripcidn: 14/04/2004
Tomo/Libro/Folio : 2958/435/124

Finca ;71749

Titulo : RECTIFICACIONES

Notario : AJUNTAMENT SANT FELIU GUIXOLS.
Poblacién : SANT FELIU DE GUIXOLS

Fecha escritura : 15/05/2007

Inscripeidn 209
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

Fecha inscripcién; 18/05/2007
Tomo/Libxo/Folia : 2958/436/125

Finca 1749
Titulo . + RECTIFICACIONES
Notario

AJUNTAMENT SANT FELIU GUIXOLS

Poblacién SANT FELIU DE GUIXOLS g, F &
Fecha escritura : 20/01/2016 .

Insceripeidn v Ris

Fecha inscripcién: 03/02 /2016 " K
Tomo/Libro/Folio 2958/436/125 ) -
Finca : 1749 "
Titulo ¢ RECTIFICACIONES

Notario : AJUNTAMENT SANT FELIU GUIXOLS

Poblacisn i SANT FELIU DE GUIXOLS
-Fecha escritura : 06/07/2016

Inscripeidn i o2on

Fecha inscrigcién: 11/07/2016
Tomo/Libro/Folio : 2958/436/125
Finca . 174

CARGAS:

1) Afecta, durante e} plazo de cinco afiog,
€5 gue, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto
les y Actos Juridicos Documentados, Segin nota de fecha tres de febrero de
mil dieciséis, al margen de la inscripcidm 21% de 1a finca niimero 1749, al fo-
lio 125 del tomo 2958, libro 436 de SANT FELIU DE GUIXOLS.

al pago de la/s liguidacién/
de Transmisiones Patrimonia-

2) Afecta, durante el plazo de cinco afios, al pago de la/s Tiquidacién/
88 que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimonia-
les v Actos Juridices Documentados, segtin nota de fecha once de julioc de dos wil
dieciséis, al margen de la inscripeidén 22° de la fincd ndmere 21749, a1l folic
125 del tomo 2958, 1libro 436 de SANT FELIU DE GUIXOLS.

3) ba validesa de ltactual atermenament de la.finca pProposat per acord
del P1& Municipal de L’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols en sessié del dia
trenta de juny de dos mil setze, gueda pendent de Ia fermesa de 1'atermenament

que tindrd lloc el dia quinze de setembre de dos mil setze, a les tretze hores,
2 la Sala de plens de l*Ajuntament.

Notario AJUNTAMENT SANT FELIU GUIXOLS
Poblacicn ¢ SANT FELIU DE GUIXOLS

Fecha escritura : 06/07/2016

Inscripeidn : 22e

Fecha inscripcién : 11/07/2018

Tomo/libro/folio r 2858/436/125

Finca . 1 1749

PRESENTACTON:

No existen documentos Presen

tados en sl 1libro diario, pendientes de ins-
cripcidn o anotacidn,

relativos a la finca de que se trata.

b efectos de la Ley Organica 15/1999,
Datos de Caxicter Personal, se hace constar
en este documento ¥y los de la solicitud, han
eéste Registro y a los ficheros informati
bros, en cumpliimiento de la legislacién
cuanto resulte compatible con la legiglac
los interesados 1os derechos establecidos
prohibida la incorporacién de los datos de
ticas para consulta individualizada de pers
presando la fuente de informacisn,

de 13 de diciembre, de Proteccién de
que los datos personales expresados
sido ‘incorporados a los libros de
zados gue se llevan en base a dichos 1i.
reguladora de dicha ZInstitucién. En
idn especifica de ésta, se reconoce a
en la Ley Organica citada. Queda
esta nota a ficheros o bases informa-

onas fisicas o juridicas, inclusoc ex-

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANT FELIU DE GUIXOLS,

antes de las horas de oficina
del dia dos de marzo de dos mil dieciocho.



https://ciutada.guixols.cat/OAC/downloadR/bbc98fc3-0dee-4f70-9770-fe4ae105a3c2

DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
DOCUMENT ANEXAT Planejament, urbanisme i habitatge 61212018000001
i ifil o SIGNATURES
Cogt')ngeggé%%g:%lgg%%m_fe;;ael05a3C2 1.- Document compulsat electronicament per Begofia Almudena Lopez Blanquez - DNI 40534683N (TCAT) -

Origen: Administracio

Identificador document: ES_L01171609_2026_4942077
Data d'impressié: 24/09/2026 13:04:38

Pagina 19 de 27

Begofia L6pez - Urban, 19/08/2026 12:16

€
@
=
=
@
@
«
&
o
5
s
«
2
j =
S
=
3]
Q<
©
he]
S
IS
2
@
>
)
o
5
JS]
o
B
o
£
a
€
@
€
3
o
s)
S
)
o
g
£
<)
1]
]
£
<
3
2
b=
@
>
2
<]
o
©
£
2
=
(o]
<]
@
£
a
2
c
S
=
3]
Q<
O]
©
“0
>
a
£
S
)
1%}
JS)
[a]

Q.
2
3]
S
[a]
=
3
x=]
K
>
<
O
<
Qo
>
5]
<
Q
=]
X
3
=
<
=1
g
=]
L
1]
=]
=

AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

il de 2018

(e Govern Local

de 10.4°

nt

AJUNTAMENT
DE

I FELIYU DE GUIXOLS

ACTA DTATERMENAMENT DE LA FINCA DE L' AJUNTAMENT DI SANT
FELIU DE GUINOLS. SITUADA AL CARRER JACINT DE PAU NUM. 30

[_)a\‘ani mew Carles Ros 1 Arpa. Sceretart de I Ajuntament dé Sant Feliu de Guinols. ala
s consistorial, a les 9:15 hores del dia 18 de maig de 2017, a objecte de procedir
Patermenanent de la finea de I Ajuntament situada al carver Jacint de Pau num. 34,

COMPAREI

- el Sr, Carles Motas i Lépez. alealde. en representacia de 1" Ajuntament de Sant
Feliv de Guisols.

- e_;:cm:ml en representacid de la seva esposa. (i

-¢l Sr. Francesc Blanch 1 Carles. arquitecte téenic de "Area d Urbanisme do
I Ajuntamient. designat per aguest acte per Decrel dalealdia de 111 de maig de 2017,
- Marta Vila t Gutarea, TAG 1 lletrada de U Area d” Urbanisme de I AJuntament

“Is assistents posen de mahifest que d acord amb la comparcixenca realitzada davant el
.fccrct’(ﬁ de I Ajuntament pels hereus dog D <! diz 24 de marg de 2017
1 dwdord amb la compareixenca realitzada davant ol mateix Secretari per '1:-
el dia 6 dabril de 2017, la delimitacié de la finea municipal
¢ d atermenament és la gue resulta a continuacio:

“Pareet-la de 100766 mctres quadrats de saperficie. situadd al carrer Jacing de

Pac. naumere 300 amb planta en Torma de <17 L que limite

-l nord. dreta entrane. amb el pat posterior de 1a Gnea del Mondeabvarl.
i, 23227, amb dos wunes perpendivibar af ¢arrer Jacing de Pac, i que
i Hhrgada de 97536 metres, 1 Ralwee de 0071 metres:
ud. esquerex entrant. en pard amh finea del ndmero 32 del carrer
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amb fincy propictat dels hereus do G cooero 34236
del mateix carrer, en tram de 3763 metres perpendicular ol carrer :

- a Fest en part amb el carrer Jacing de Pau amb un i de 5788 metres.

i en part amb Ja part posterior de finea de Jacint de Pau ntim. 32, amb on -
front de 10738 meges:

- ba loest en un trame de 0743 metres amb e muwr posterior de L finea dof

carrer Monticalvari. nim. 25-27; 1 en un tram de 1592 m, amb ¢l mur

pasterior de fes finques del carrer Monticalvari ndmeros 291 31,

- Sobre kt pareelda deserita hi ha diverses construceions en estat ruings.”

Stadjunta & aquesta acia el plano! d*atenmenament que coincideix amb [amerior
deseripeid.

L Alealde manifesta que 1" Ajuntament procedira. dins d aquest any, a l'enderroc de les
edificacions ruinoses situades a les linques dels ntimeros 30 i 32. inclosa la petita
edificacio (consta com a “cobert” en el planol) i el muret que i ha a continuacid de
I'escala daccés a la finca, que queden situades entre la finca 321 1a 34-36. Els seTMANS
resents manifesien la seva conformitat amb "enderroe de Ia part d aquesta
edificacié que queda dins de fa seva finca d"acord amb Fatermenament.

Per I'exisidnein d aquestes edificacions en estat ruings no ha sstal posible fer un
anmdament sobre el terreny en la part del fons de les parcel fes. La present delimitacia
s'ha fet sobre planol. a partir de |"aixecament de I'estat actual de la finca musticipal i les
dues finques limitrofes pel seu costat sud, segons. documentacio d absil de 2016 del
teenic Sr. Joan Manuel Gémez Pricto, que consta a Pexpedient.

Esta previst que la superficie de les finques del carrer Jacint de Pau nims. 30 1 32 es
vegi modificgtia a Uexpedient de regularitzacid de linques que I"Ajuntament tramitard
una veguda o

provat Iatermenament, amb objecte que aquestes dues fingues assoleixia

una planta n

revulariizg
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

TFINCA

AJUNTAMENT

OE

SANT FELIU OF GUINOLS

Ui vegada atermenament s"hagi aprosvat pel Ple. s"hagh aprovar la reeulariizacia Jde

les finques del ¢ Jacin de Pau nums. 30§ 320§ PAjuniament hagi enderfocat les

edificacions existems en les mateixes. es procedisi a la fweld de lz finca amb

intervencio dels interessats. d"acord amb lu configuracié definitiva que haur assolit fa

finea municipal.

Les superlicies de les fingues que quedaran al final dels dos procediments seran les

seglionts:

Jacint de Pau, 30

CPROPIETART | SUPERFICIE EXP,

PATERMENAMENT

SUPERITCIE  EXP. ]
REGULARITZACIO
DE FINQUES

_

Jacint de Pau. 32

Ajuntament de
Feliu de Guixols

59°50 m2

68750 m2

Sanl

91706 m2

Jacint de Paw. 34-

36

E o

No afeetada

L Ajuntament lliurard als propictaris de les altres dues finques un certificat en el qual

consti que es tres parcel.les que resulten de Fatermenament i de la regularitzacio de

tinques tindran la consideracié de parcella minima als efectes de I'art. 165.3 de les
normes urbanisilques del vigent POUM,

A les 10 hores es dona per finalitzar Uatermenament i es procedeix a la signatura

d aquysta acta, i dels dos planols que

fan irfier\ ingul

Sadjuntemy la mateixa, per part de tots els que Bi~

o
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

OIAC N alidard e isp

uitnlscatt

t

‘#:.
i

e

SHONPANIEN
2l

SANFERLIE Dy GuiNons

Exp. Num o GENE2016009522
L'":'u'l-e.m Ros 1 Arpa, el seeratari de UAJumapent de
Empord, ’

i Felin de Guixols oo de) Baix

CERTIFICO: Que o e Municipad, en I sessio del din 28 do matg de 2047

(PLE2O1 7000006 ). adapli, entre daltres, Mucond seafivn

Yinj sppaca i . e o i i
wPe o del Ple numicipal de 30 de juny de 2616 es va deordar procedis a Puatermenament
de fa tinea de propietar municipat situads al career Jacint de Pay i, 30 N

l: esinentat weord ey va notificar als propictaris de fus finques limitrofes, o va publicar
Fanunci de I"wietmenament al BOP de Girona i al tauler d'anuncis de MAjuntament, | es va
) ; : L 2 alit, a

trastladar al Registre de la Propictar. '

ks vaa presemtar al'lesagions per part de la i por part del
cus de om a propictaris de les Ginques limitrofes a 1a que &3

vbieete d wermenament,

3 e 1 v I g . T

l,“ Deeret d' Alealdia de 14 de setembre de 2016 ¢s va disposar suspeadre la colehracia de
i_ atermenament prevista pel dia 15 de setembre de 2016, | ajornar Ia seva reakizacio fins 4 la
tnalitzacio del periode de prova, oberura del quitl va disposarel propi-deeret

Les n{ss‘n‘cntadcs al-leaacions 1 les proves practicades van ser objecte d informe de Secretars
dc. 1 de maig de 2007, ol qual valora fes al-lo cions presentades !.c\t di".g: ;;lm
enislerns ontre les tres parts, exposy el resultat de os diverses eunions 1:.\‘:1111i'ur-tu.ic;:z‘nl:tlr:
propictaris wlectats, | conté w proposia d'ntermenanient de la finca municipaT n L:(Jl'll \1"':.’!:
osteriermentamb fa regidaritzacio de log finques def carrer Jucint de Paw nim, lS.U'? %‘?' -

e Sy b vk e ke A i

Per Decran & Alzaldia o 11 de maig e 2007 ey ar el thenic facultudy per o Tyar
y N i o s A X s ik ! i AT e % U
.._mb prectsio s termes de fa finea | cendre Pacta, @ ooy v eatabliv com a dma de
il : ; : L : abi & aw
Patermenament el din 18 de naig de 2017 1 lex 9 hores,

f':_i dia 18 de muigde 2017 0w vy sighar I'aeta de Fatermensnent per part de " Alealde | ois
il;luiars t!? # propigtn de fes finques lmitroles atectades det carrer Tucing H
wrmes previstos o Uintorme de Seerctaria, umb o s

au. e oele

PROPIET A

I ENPLEDINT
AMENT ?

1

R0 )

LS T TP T [ B

Diisais - Lo
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NANT

AN NTANMENT
Dz

FETDE GUIXUILS

Addn que laresoluelo de Pespedient dlutermenament correspon ai Ple muieipit ¢ ucond
ambed provista ard, 142 del Reglomient de Patrimoni debs Bns Locals.,

£l Ple municipal acorda:

Primer.- Aprovar "menmenament de la finea de propictut municipal situuda al cavrer Tucing
. (3., | 2 gk sy i x
che Paw nling 30 en ols termes previstos a acta d atermenameni rm!:l?ch. dldia [ de maie
7 Spr sy R
che 26170 en o plinel adjunt a la mateixa anomenat “Aprovacio detinitiva”.

Segon.- Procedic o Ja fitaeld de fa finea nmb intesvencid dels interossats, d acord amb
conliguraciy definitiva que baurd agsolit 11 finca municipal wnb B rogulrivacio de les
fingues del o Jacint de Pau ninn, 307 32, 1 una \wada FAjuntament hagi enderrocat 1és
cilificacions exisients en les mateixes, »

E) present contifioar S"eapedeix a resemna de Daprovicio de Uae de la sossio do Ple d acord ansh el prev
. - - - a4 pe . i
Vairt. 206 el Reglament " Oruanitzacia § Funciorament,

] pezquu 2ixi vansti 1lingui els efectes corresponents, lhum aguest certifient amb el vistiplaw
de aleaide.

Feliu de Guixols, 30 de maig de 2017

{Sigun clectranicament)

T S

L
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Nam. 113~ 14 de juny de 2017 Sualletf Ofinial ae .

BOP

Num. £896

aduminisiracions ptb

el propi decret.

D'acorc amb el que disposa article 45.1.2) de 1z Li=i 39/20

Per Decret d"Alcaldia de 14 de setembre de 2016 esva disposar suspendre la celebracié de I'atermenament
15 de sztembre de 2016, i ajornar la seva realitzaci6 fins 2 1a finalifzadé del perfode de prove, V'obertura del qual va disposar

ELIU DE GUIXQLS

Edicie d'apiovacid de l'naterrnenmnent d' i finca de propietat municipat

i Ll

iiques, es fa public per al consixement general, Facord dei Ple Municipal de data
es transcriu a continuacis:

«Per acord del Ple municizal de 37 de juny de 2015 esva e
situaca ai carrer Jacint de Pau ntm. 30.

¥ cordar procediz a atermenament dela fincade propietat muricipal

tes, es va publicar 'anund de I'atermenamen

Lesmentat acord es va notificar als propietaris de les fingues limftrofe 2 n tal BOP de
Girona i al tauler d’anuncis de ' Ajuntament, i es va trastadar a Registre de la Propietat. ‘

Es van presentar allogacions per part dela Sra. AM i per part dels hereus del Sr. JVB, com 2 propietaris de les fingues
limiftrofes 2 la que és objecte d'atermenament.

prevista pel'dia

Les esmentades allegacions i les proves practicades van ser objecte d'informe de Secretaria de 10 de maig de 2017, el
gual valora les allegacions presentades, les discrepancies exisients entre les tres parts, exposa el resuliat de les diverses
reunions mantingudes amb els propietaris afectats,  conté una proposta d'stermenament de 1a finca municipal, a completar
posteriorment amb la regulatitzacié de les finques del carrer Jacint de Pau niim, 30 132,

Per Decret d’Alcaldia d°11 de maig de 2017 &5 va designar el teenic facultatin per a fixar amb precisi6 els termes de 1a finca
estendre 'acta, i es va establir com a data de latermenament el dia 18 de maig de 2017 a les 9 hores.

El aia 18 de maig de 2017 es va signar Vacta de I"atermenament per part de I Alcalde i els titalars de la propietat de les finques
limitrofes afectades del carver Jacint de Pay, en els termes previstos a 'informe de Secretaria, amb el segitent resultat:

FINCA PROPIETARIT ) SUPERFICIE EXPEDIENT D' ATERMENAMENT
acint de Pau. 30 Ajuntament de Sant Feliv de Gufxols 10006 m2

Tacint de Pau, 32 AMM s 3930 m2

Tacing de Pau, 34-35 Hereus de VB : 95 m2

P

definitva”,

& El Ple municipal acorda:

Segon.- Procecir a fa fitacié de 1a finca amb intervendd dels interessats, d'acord amb la configuracié defis
aszolit la finca municipal armb la regulazitzacio de les fingues del ¢/ Jadint de Paw nim. 501 32, L una vegads UAluntament
hagt enderrocat les edificacions existents en les mateixeg. »

Conira aguesta resolucid, que és definitiva i exhaureixla

Ates que Ia resolucid de 1'expedient d’atermenament correspon al Ple municipal d'acord amb el previst a T'art. 142 del
Reglament de Paivimoni dels EnsLocals

rimer.- Aprovar V'atermenament de la finca de propietat municipal situada 2l carver Jacint de Pau ntm. 30 en els termes
previstos aVacta d‘atermenament realitzada el dia 18 de maig Ge 2017 ten el planol adjunt 2 ia mateixa anomenat “Aprovaci

itiva que haura

1a via adminisirativa, podeu interposar recurs conténcios administratiu

eneltermini de DOSMESOS comptats des del dia segient el dela recepddd'aguesia notificadiss, davant ¢i JTUTJAT Contenciés
Administrativ de CGirona.

Potegtativament podeu interposar préviament recurs de reposicid, davant I'Organ que ha dictat Yacte, en el lermini &UN

€
@
=
=
@
@
«
&
o
5
s
«
2
j =
S
=
3]
Q<
©
he]
S
IS
2
@
S
)
o
5
JS]
o
B
o
£
a
€
@
€
3
o
s)
S
)
o
g
£
<)
1]
]
£
o
3
2
b=
@
>
2
<]
o
©
£
2
=
(o]
<]
@
£
a
2
c
S
=
3]
Q<
O]
©
“0
>
a
£
S
)
1%}
JS)
[a]

=%
2,
3]
]
[a]
=
[}
o
K
>
<
Q
<
Qo
=
I}
3]
1%
<]
X
3
=
<
°
g
=}
L
1]
g
=

AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

- Administracié Local Ajuntameants



https://ciutada.guixols.cat/OAC/downloadR/bbc98fc3-0dee-4f70-9770-fe4ae105a3c2

DOCUMENT
DOCUMENT ANEXAT

ORGAN REFERENCIA
Planejament, urbanisme i habitatge 61212018000001

Codi Segur de Verificacio:
bbc98fc3-0dee-4f70-9770-fedael05a3c2

Origen: Administracio

Identificador document: ES_L01171609_2026_4942077

Data d'impressio: 24/09/2026 13:04:38

Pagina 25 de 27

TfNISLUchfrsnent compulsat electronicament per Begofia Aimudena Lopez Blanquez - DNI 40534683N (TCAT) -

Begofia L6pez - Urban, 19/08/2026 12:16

* ALTRE!
Coti par-adz valitacd:
B0i37701-b303-45be-b8ed-13atdeiaice

Dala dimpressio- 28/02/2018 17:25:28

Pa

3

ESTAT

= R,
- CPISR-1 C Marilxell Ramos Bali, 1H052047 10 24 ' SIGNAT

A AOAC Validarboc js)

setntatiLpuixols

il L Y0FATTRT-DIB3-I3he-DEdd-33n e Fadeed

b
]
=

=
5

-

=
=

=

Codi de Verifieucio electdnic rnn digi

elecliénic aniginal. Pot verificar I inte gritat gal documenl amb i codi da vanlicacid

i

2
z
=

a ot documen

eleclrdnic a Tadregs segusnl : hipsi/clada. quiols:calOACValidaDac jsp

El gotumnent estd SIGNAT. Aquest document 43 unp cépia autént

et
P}

JUNTAMENT DE

SANT FELIU DE GUIXOLS

Wim Expedient; X2016000445 / GENE2016000522 )
Assumpte: Reguiariizacd de dues fingues, af Cl Jzcint de Pay, 30132
RC: 2155614EGC225N0001BO-21556 15EGO225NG00TYO

INFORME DELS SERVEIS TECNICS

Objecte:

A lexpedient d'atermenament GENE2016000522 e Is finca de propietat municipal del C/
Jacint de Pau, 30, hi figura’ un informe de! Secretari municipz! on consta:

Per aitra banda, es preveu regularitzar ta suparficie dz fes finques del camer Jacint de Pau
ntim. 30 i 32, de formz que fa finca de propiatal municipal deixa de fenir une plents en
formea de U inverfida”, amb molia més amplada al fons de la finca qus af front dal carrer
Jacint de Fau, i pessa & tenfr uns plants recianguler i amb un augmeni considerable de
facana a l'esmentat carrer, AiG augmenia el ssu vaior, de forma que és raonable que
TAjuntament sssumeixi ef cost de Fanderrac de 12 totalitat de ias edlificacions existents.
Aguest ditim punt es sotmef a 1a verfficacis dels servais tdenics municipals.

Per sltre bendz, a (& H izacis de finques del C/ Jacint de Pau 30 32 hi figura
com aportadza ner una firica de 59,50mz2.

A efectes de valoracio urbanistica tenen el mateix valor les finques abans i després de la
regulerilzacio, Ia que el valor de repercussid dal 59l és el mateix, independentment de ia forma
de iz parcel.la. Perd cal dir. que hi ha una ponderacié a fer én 1a valoracié que pot fer
augmeniar aquest valor, dificil de quentificar numéricament. La forma | proporcions |z parcelia
0 més metres lineals de fagana son aspectes que afavoreixen la distribucid, la ventilacié o les
vistes i influeixen en l'augment de valor. .

ABANS REGULARITZACIO DESPRES REGULARITZACIO
Finca &: 100,08m? Finca A: 91.06m?
Finca B: 59,50m? Finca B: 68.50m*

R A A

PI. Meteat, 6-2 - | 7220 Sani Feliv de Guinols - Tel. 972 32 7600 - i Zauinols.ont

e

Doc. compulsat electronicament Original Pot verificar la integritat del document amb el codi de verificaci6 electronic a I'adreca segtient
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Valoracio de les finques & i B:

Les finques es troben en sal urba, qualificat de zone de cases an illa, clau 8¢, segons ef POUM.

La finca de [ Ajuntament, finca A, & una forma irregular i envolta Iz finca de-i-
tinca B. Actuaiment contenen edificacions en estat uings,

La valoracio es fa segons el RDL 7/2015, pel qual s'sprova el Text refds de la Liei de sdti
Rehabilitacid urbana i el RD 1492/2014, pel qual s'aprova &l Reglamen! de valoracions de la
Liei de sol.

Alart 37.1 de! RDL 772015, per & valorar séls-urbanitzats on I'edificacié es troba en situacio de

ruina fisica, s'estebleix agafer com a s i edificabliitat de referéncia els atribuits a 1a parcel.la

l'ordenacio urbanistica, Si els terrenys no tenen assignada sdificabilitat o Gs prival per
Fordenacié urbanistica, se'ls afribuira I'edificabilitat mija i ['0s majoritari de Pambit espaial
homogeni. A cads edificabiliiat se i 2pitéars of VRS segons I'is comesponent, deterringt pal
meétode residual estatic. De 2 quaniiiat resultani, es descomptaran el valor dels. deures
Carregues pendenis per a poder realitzar Fedificabilitat previsia,

Alart 22 del RD 1492/2011, es defineix Ia farmula a ufifitzar,

de Preus de Mercz! dei Gremi de Promotors i Constructors de desembre de 2018,

L'Estudi fixa un VM per zones, Lz finca es troba en zona 3
Zona 3 = 1.998,006€/m* sup. (il 6 1.698.30&/m?> sup. constr,

VS=Ex VRS
Esseni;
\' Valor urbanistic )
= E: Edificabifitet de la parcal.iz: planta baixa més una planta pis totalment edificables
“iB VRS:  Valor de repercussio del sai (€ ¥ r? edificable), que es troba amb &l mstode residual
= estatic:
z VRS= VMI1,40 - VG
k- Essent: . )
3 YM:  Valor en venda dal m? d'edificacid del producte immobiliari acabat segens ef 33& Estudi
5
3

Coeficient que pondéra 1z toislitat de les despeses’ generals, ncloses les de
finangament, gestic i promocia, aixi com el beneficl empresarial de lactivitat de
promacic immobilidria necassaria per a la materialitzacio de l'edificabilitat = 1,40

Castos (inclou Bl | DG) de construccié: d'hebilatge entre milgeres segons el BEC =
282 86€

VRS=1.688,30/ 1,40 ~ 992,86 = 1.213,07 - 692,86 = 22.0.21 st

Valor urbenistic finca A {100,06m? x.2 plantes)
VS =

220,216/t x 200,12m? = 44.068 42€

Valor urbanistic finca B (59,5 x 2 plantes)
VS =

220,21€/m3st % 119m* = 26.204,99€

& seglent - hips:icidlada.gumols.callQACHalidarGoz jsp

20(377b1-303-35b0-b8dU-3 FaftlcfaTee?

R 0 O i
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Conclusio;

Tenint en compte els cosios d'enderroe de ledificacis de la finca B

156/m2 x 210me = 2.940€

Tenint &n compte &l v.:alcr de Iz finca A, ponderat segons un coeficient del 0%, ja- que amb [z
regulamz'ac:o &s considera que hi ha un augment de valar al obtenir una nova finca amb una
forma més regular f amb més longitud de fagana,

44.068,42€ x 0,10 = 4.406,84€

E_s pot coqg:logre_ que lincrement del valor de iz finca A (propigtat muriicipal} per 1z seva nova
{:onﬁgurzgcuo derivada de fa regularitzacic de finques és superior al cost d'enderroe de
l'edificacio de la finca B.

Valoracio de 9m? de soi:

mb el srojecte de regultaritzacit de les fingues, la finca resultant que s'adjudicara 3 la

esura 68,50m?, Sm* més que ia fince aportada. El valor de la compensaci
substitutoria en melal-fic dels 9m? addicionals, que comespon pagar a !ﬁpuja
ta quantitat de 3.953 78€. '

gt segiien : haps:fefmids.guixols eat 908 OAC/ ValidarDue, jsp

V8 =220,21 €/m?st x 18m® = 3.963,736€

| &ixd és el que sinforma als efactes oportuns,

doctiment a1
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