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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

I. MEMORIA

1. ASPECTES GENERALS

1.1. Antecedents.

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Sant Feliu de Guixols, aprovat per acord
de la Comissi¢ Territorial d’Urbanisme de Girona, de 4 de juliol de 2006 (DOGC num. 4678, de
18/07/2006) inclou en el sdl urba consolidat els terrenys que havien format part del sector
Bujonis Industrial Sud (ordenats segons el Pla Parcial del sector Bujonis Industrial Sud AD 22-
07-1988).

La “Modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Feliu de Guixols
que afecta al sél urba de “Bujonis industrial”, al sector SUD-12 Sant Amang, SUD -11 Mas
Balmanya SUD | al SMU-03",defineix, entre d'altres aspectes una delimitacié poligonal a I'ambit
de I'antic sector Bujonis Industrial Sud i, concretament delimitat el Poligon PA-31, objecte del
present Projecte de Reparcel-lacid, als efectes de desenvolupar les obres d'urbanitzacié
definides en el Pla parcial.

Tenint en compte que el PA-31 és un poligon d'actuacié urbanistica delimitat exclusivament
amb l'objecte de l'execucio d'obres d'urbanitzacio, en el qual es mantindra la parcel-lacio
existent, confirmant-se les titularitats originaries i tenint en compte lI'acord unanim de les
persones propietaries la reparcel-laci6 a portar a terme respondra simultaniament a les
caracteristiques d'una la reparcel-lacio voluntaria i economica previstes, respectivament, als
articles 164 i 165 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

1.2. Objecte del projecte.

L'objecte del present Projecte de Reparcel-lacié voluntaria i economica és desenvolupar les
previsions de la “Modificacié puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Feliu
de Guixols que afecta al sol urba de “Bujonis industrial”, al sector SUD-12 Sant Amang, SUD -
11 Mas Balmanya SUD i al SMU-03" | pel que fa al Poligon d’Actuacié Urbanistica PA-31
“Bujonis Industrial 2"

1.3. Promocié i ordre de redaccié del projecte..

La promocid del present Projecte de Reparcel-lacid voluntaria i econdmica correspon a la totalitat

dels propietaris dels terrenys inclosos a I'ambit del PA-31, que son I'Ajuntament de Sant Feliu de

Guixols, ¢/ D G
@ = societat VANOTIUL, S.L. (NIF B-55.198.956), amb domicili al Carrer de Cervantes, num,36

de Sant Feliu de Guixols i la societat SOLE SUREDA, SL. (NIF B-55.198.956) amb domicili al

Carrer de Sant Doménec, niim,30 de Sant Feliu de Guixols

La redaccit del present projecte ha estat a carrec de Joan Albesa i Poncet, arquitecte dels Serveis
Técnics Municipals

1.4. Bases legals i justificacié de I'actuacio.

La Modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Feliu de Guixols que
afecta al sol urba de "Bujonis industrial”, al sector SUD-12 Sant Amang, SUD -11 Mas
Balmanya SUD i al SMU-03, efectua la delimitacid del Poligon PA-31, amb la voluntat de
desenvolupar les obres d'urbanitzacié definides en el Pla parcial. Tenint en compte I'acord dels
propietaris i 'objecte de la delimitacié poligonal, i d'acord amb el que es preveu als articles
correspanents del Reglament de la llei d'Urbanisme, correspon redactar una reparcel-lacié

I
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

voluntaria i economica que és linstrument de gestid corresponent adequat a I'efecte de
distribuir les carregues resultants

El present Projecte de Reparcel-lacié voluntaria i econdmica es redacta tenint en compte les
determinacions del DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost, i dels articles 130 al 169 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

Article 130. Objecte de la reparcel-lacio

La reparcel-lacié és necessaria per a l'execucio dels poligons d'actuacio urbanistica per als que s'estableix
aquest sistema d'actuacio i té per objecte les segiients finalitats:

a) La distribucio justa entre les persones interessades dels beneficis i carregues de ['ordenacio
urbanistica.

b) La regularitzacio de les finques per adaptar la seva configuracio a les exigencies del planejament.

¢) La situacio sobre parcel-les determinades i en zones aptes per a l'edificacio de l'aprofitament establert
pel planejament urbanistic, tant l'adjudicat a les persones propietaries com el que correspon a
l'administracio actuant d'acord amb els deures de cessio de sol amb aprofitament establerts legalment.

d) La cessio gratuita, a favor de l'administracio municipal, dels terrenys destinats a sistemes urbanistics,
d'acord amb el queé estableix el planejament.

e) La determinacio de les quotes d'urbanitzacio a carrec de les persones propietaries i, si s'escau, de
l'administracio actuant, aixi com la seva forma de pagament, que pot ser en metal-lic o mitjangant terrenys
edificables. Les quotes d'urbanitzacio inclouen tant el cost de [l'obra urbanitzadora com les
indemnitzacions i les compensacions economiques que siguin necessaries per a fer efectiu el principi de
distribucio equitativa de beneficis i carregues.

De manera especial es té en compte el que es disposa als articles 164 i 165 del Reglament de
la Llei d’'Urbanisme en relacié a la reparcel-lacié voluntaria:i a la reparcel-lacié economica,
respectivament.

2

Article 164. Reparcel-lacio voluntaria

164.1 Totes les persones propietaries de finques incloses en un poligon d'actuacio urbanistica subjecte al
sistema de reparcel-lacié poden formular, de comi acord i mitjangant l'atorgament d'escriptura publica,
una proposta de reparcel-lacio voluntaria.

164.2 Sense necessitat d'aprovacié inicial, l'administracio actuant ha de sotmetre la proposta a
informacio publica per un termini d'un mes i simultaniament ha de donar audiéncia a la resta de persones
interessades amb citacio personal. L'aprovacio definitiva del projecte s'ha d'ajustar al que estableix
l'article 113.2.d) de la Llei d'urbanisme.

La certificacio de l'acord d'aprovacio definitiva possibilita la inscripcio de la reparcel-lacié al Registre de
la propietat.

164.3 L'escriptura publica de reparcel-lacio voluntaria es pot complementar, quan s'aplica la modalitat
de compensacioé basica, amb un apoderament especial a favor d'una o més persones propietaries o
gestores per tal que, en representacio de la comunitat de reparcel-lacio, puguin desenvolupar les tasques
que altrament correspondrien a una junta de compensacio.

164.4 L'apoderament al qué es refereix l'apartat anterior ha de fixar un termini de mandat, coincident
previsiblement amb el necessari per a l'execucio de les determinacions del planejament i de les previsions
del projecte d'urbanitzacio, ha d'incorporar un pressupost orientatiu al respecte i, també, unes regles de

funcionament del conjunt de poderdants per facilitar i garantir la fiscalitzacio de les tasques dels

apoderats o apoderades.

Llevat que es tracti d'un apoderament unipersonal, els apoderats o apoderades es poden configurar bé
com a junta d'apoderats, amb president o presidenta i secretari o secretaria, o bé com a conjunt de
delegats d'actuacio indistinta i solidaria o bé conjunta i mancomunada.

Si els apoderats o apoderades son diversos, l'apoderament ha d'expressar la persona fisica que, en
representacio de tots, ha de ser la interlocutora amb l'administracio actuant.

164.5 L'aprovacio de l'apoderament es produeix amb la del projecte de reparcel-lacio i la seva
comunicacio al Registre d'entitats urbanistiques col-laboradores dona lloc a la seva inscripcio. En aquest
cas, no cal la constitucié d'una junta de compensacio. La revocacio del poder atorgat per qualsevol dels
poderdants comporta la necessitat de constituir una junta de compensacio.

Article 165. Reparcel-lacio economica

165.1 La reparcel-lacio és simplement economica quan, per rad de la consolidacio de ['edificacio
conforme amb el planejament, no és possible la redistribucio material dels terrenys, o bé quan totes les
persones propietaries afectades ho decideixen aixi per unanimitat.

Si es constata una impossibilitat parcial, procedeix l'aplicacié del qué estableix l'article 138 d'aquest
Reglament i la redistribucio de la resta de terrenys.

165.2 La reparcel-lacié economica també s'aplica en el cas de poligons d'actuacio urbanistica delimitats
amb l'objecte de l'execucio d'obres d'urbanitzacio o reurbanitzacio.

165.3 En la reparcel-lacié economica els drets de participacio de les persones propietaries s'estableixen
de conformitat amb l'article 133.2.b) d'aquest Reglament. Quan els drets de participacio derivats de
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l'aplicacio d'aquest article impedeixin la reparcel-lacio fisica amb les propietats dels terrenys de cessio
destinats a sistemes, s'apliquen a aquests terrenys els criteris de valoracié que estableix la legislacio
aplicable per als terrenys en sol urba sense aprofitament urbanistic i és a carrec de la comunitat
reparcel-latoria la indemnitzacié economica corresponent.

165.4 La documentacio del projecte s'ha d'adequar a les especificitats concurrents, de tal manera que la
proposta d'adjudicacié es pot limitar a confirmar les titularitats originaries i l'adjudicacio dels terrenys de
cessio obligatoria i gratuita. En qualsevol cas, cal incorporar el compte de liquidacio provisional, en el
que s'han d'incloure les indemnitzacions substitutories que siguin procedents entre els afectats i les
carregues d'urbanitzacié que els corresponguin, als efectes del que estableix l'article 121.b) de la Llei
d'urbanisme.

165.5 El projecte de reparcel-lacié economica estableix la quantificacio de l'equivalent economic del sol
corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic quan és d'aplicacio aquest deure de cessio.

165.6 El projecte de reparcel-lacio economica es tramita d'acord amb [l'article 113.2 de la Llei
d'urbanisme, llevat dels suposits de reparcel-lacié voluntaria.

165.7. La certificacio de l'acord d'aprovacié definitiva possibilita l'accés de la reparcel-lacié economica
al Registre de la propietat, als efectes de fer constar l'afectacio de les finques al saldo del compte de
liquidacio provisional.

2. MARC URBANISTIC
2.1. Planejament objecte d’execucio
Modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Feliu de Guixols que
afecta al sol urba de “Bujonis industrial”, al sector SUD-12 Sant Amang, SUD -11 Mas
Balmanya SUD i al SMU-03, aprovada definitivament per acord de la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Girona en sessio del 6 de maig de 2014 (DOGC num. 6645, DE 20/06/2014).
Segons figura a la memoria de la Modificacié puntual, el seu objecte era, entre d’altres, tenir en
compte i reconeixer la divisié poligonal que s’havia plantejat al sector SUD-12 pel propi Pla
Parcial i el document de conveni signat per les parts afectades d’'un dels poligons en el
moment del redactat del projecte de les obres d’urbanitzacio, en el que es defineix un nou
poligon que cal desenvolupar independentment.
Aixi mateix calia tenir en compte la modificacié puntual del POUM de Sant Feliu de Guixols
“Can Serra”, de promocié municipal (aprovada per acord de la CTU de 22 de desembre del
2.010, pero pendent de publicacio), que afecta part del sector.
Com a consequéencia d’aquesta modificacio del POUM, es va configurar una nova divisio
poligonal que va quedar recollida a la seva documentaci6 grafica i a la normativa.

\ A

N / i L e .*‘ ¥ e ‘*‘

Ambits de gestié sg. POUM-2006 Ambits de gestié sg. MP-POUM
Concretament, pel que fa a la normativa, amb la definicié de tres nous poligons, entre ells el
PA-31, que és objecte del present projecte de reparcel-lacié voluntaria i economica.
El redactat concret de la normativa, pel que fa al PA-31, és el segiient:

PA-31 Bujonis Industrial 2

Objectius i Limits

o FEls del Pla Parcial “Sector Bujonis Industrial Sud” desenvolupant les obres
d’urbanitzacié

3

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA I ECONOMICA DEL PA-31 “BUJONIS INDUSTRIAL 2”. Aprovacio definitiva
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Documentacié i actuacions a fer
Redacci6 del projecte d’urbanitzacié del poligon, incloent el de soterrament de la linea
de MT i execuci6 de les obres.

2.2. Ordenacié i qualificacié urbanistica
En els planols d’ordenacio resultants de la modificacié del POUM les finques amb aprofitament
incloses a I'ambit del PA-31 estan qualificades amb les claus 15a i 15b; ambdues zones tenen
el mateix aprofitament, si bé es diferencien per la tipologia i les condicions d’implantacio
(Clau 15a ) Activitats economiques d’ industria aillada a Bujonis industrial Sud
Tipologia - Edificaci¢ aillada separada dels limits de parcel-la
Condicions de parcel‘la.- Minima de 1.100 m?

Front de Parcel‘la.- Minim de 27 m.
Ocupacié.- Maxima del 60%
Separacio a limits.- 5 metres

Algada maxima.- maxim 12 m. (Pb+Pis)
index d'edificabilitat neta: 1 m?st/m%s

(Clau 15b) Activitats econdomiques d'industria entre mitgeres a Bujonis industrial Sud
Tipologia Edificacié entre mitgeres separada del limit posterior de parcel-la i alineada de vialitat
Condicions de parcel-la.- Minima de 600 m?

Front de Parcel‘la.- Minim de 20 m.
Ocupacio.- Maxima del 70%
Separacio a limits.- 9 metres

Algcada maxima.- maxim 7 m. (Pb+Pis)
index d'edificabilitat neta: 1 m?st/m%s

2.3. Serveis existents

Els carrers que envolten el poligon estan parcialment urbanitzats; no és el cas del carrer
central que no disposa de cap dels elements d’urbanitzacié.

D’altra banda el projecte d’urbanitzacié que es redacti ha d’'incloure el soterrament de la linea
de MT que travessa I'ambit.

2.4. Identificacio i superficie de la unitat reparcel-lable

La unitat reparcel.lable esta formada per I'ambit del PA-31 Bujonis Industrial 2, amb una

superficie total de 17.132,54m2
.

Y

Es tracta d’'un ambit delimitats al nord, en part, per la carretera de Pedralta i, en part, amb pas
peatonal i espai lliure, a I'Est i al sud amb el carrer Trapers que té forma d’L i a 'Oest amb la
part posterior de les finques industrials que donen al carrer de Bujonis™.

Les caracteristiques generals del PAU-31, segons les determinacions grafiques de la MP-

POUM so6n les seguents:

ESPAIS PRIVATS 11.362,38 66,32%
(Clau 15a ) Activitats economiques d’ industria aillada a Bujonis industrial Sud 8.650,38
(Clau 15b) Activitats economiques d'industria entre mitgeres a Bujonis industrial Sud 2.712,00
EsPAsPUBLICS T Tmmmmmmmmmmmm T T T T T T T TS 70,16 33,689
Vialitat 4.571,73
(Clau EL1) Espais lliures 1.198,43
TOTAL PA-31 17.132,54
4
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Per aquest ambit, el POUM es proposa
* Redaccié del projecte d'urbanitzacio del poligon, incloent el de soterrament de la linea
de MT i execuci6 de les obres.
El sistema d'actuacio, malgrat no figura expressament delimitat a la MP-POUM, és el de
reparcel-lacié modalitat compensacié.

2.5. Estructura de la propietat
L'estructura de la propietat de les finques incloses a I'ambit del PA-31 és la que figura al

seglient quadre:
Finques Titular I Nefinca Referéncia Superficies
| registral cadastral finca

1 : 10996 1568101 7.678,43

2 SOLE SUREDA, SL | 27731 1467401 600,00

3 [VANOTIUL, SL | 27732 1467402 600,00

4 \VANOTIUL, SL | 27733 1467403 600,00

5 \VANOTIUL, SL : 15956 1467404 600,00

6 | 15957 1467405 312,00

7 Ajuntament de Sant Feliu de Guixols | 16334 971,85
[~ T ITOTALFINQUES TITULARITAT PRIVADA | 11.36238]
" TA Jaiuntament de sant Feiiu de Guixols (espaitiure) | _ 1.198,a3]
B Ajuntament de Sant Feliu de Guixols (vialitat) 4.571,73
"~ TotaiLespaispoBLCS T T T T T 5.770,18]
TOTAL POLIGON 17.132,54

3. CONTINGUT DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
3.1. Aspectes generals.
El present Projecte de Reparcel.lacié Voluntaria i Econdomica esta integrat pels documents
seglents:
I. MEMORIA
1. ASPECTES GENERALS
1.1. Antecedents.
1.2. Objecte del projecte.
1.3. Promocio i ordre de redaccio del projecte.
1.4. Bases legals i justificacio de l'actuacio.
2. MARC URBANISTIC
2.1. Planejament objecte d'execucio
2.2. Ordenacio i qualificacié urbanistica
2.3. Serveis existents
2.4. |dentificacid i superficie de la unitat reparcel-lable
2.5. Estructura de la propietat
3. CONTINGUT DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
3.1. Aspectes generals.
3.2. Criteris de definicio i valoracié de les finques aportades i
3.3. Criteris d'adjudicacio. de les parcel-les resultants.
4. DRETS, EDIFICACIONS, CONSTRUCCIONS O PLANTACIONS QUE HAGIN
D'EXTINGIR-SE O ENDERROCAR-SE PER EXECUCIO DEL P.A_U.
5. DESPESES D'URBANITZACIO
5.1. Criteris generals
5.2. Relacio de les despeses d'urbanitzacio
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Il. FINQUES APORTADES
1. Descripcio de les finques aportades
2. Resum de les finques aportades
lil. DEFINICIO | ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS.
1. Descripcio de finques resultants
2. Equivaléncia entre les finques inicials i les resultants:
IV.. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL
V. ANNEX NUMERIC
VI PLANOLS
1. SITUACIO | ORTOFOTO
2.PLANEJAMENT VIGENT
3. TOPOGRAFIC
4. FINQUES INICIALS
5. FINQUES RESULTANTS

3.2. Criteris de definicié i valoracio de les finques aportades.

La present reparcel-lacié té el caracter de voluntaria, atés que es subscriu per la totalitat dels
propietaris inclosos en el PA-31, i econdomica, perque es tracta d'un poligon d'actuacioé
urbanistica delimitat amb l'objecte de I'execucié d'obres d'urbanitzacié, sense que hi hagi
redistribucié material dels terrenys.

Els drets de participacié de les persones propietaries és proporcional a la superficie de les
finques originaries respectives que conforme el poligon d'actuacié urbanistica.

En aquest cas, la proposta d'adjudicacié es limita a confirmar les titularitats originaries i
I'adjudicacié dels terrenys de cessi6 obligatoria i gratuita; aixi mateix s’incorpora el compte de
liquidacié provisional, en el que s'han d'incloure les carregues d'urbanitzacié corresponents.
Per aquest motiu, no s’estableixen criteris especifics de definicié dels drets dels titulars dels
terrenys aportats, ni tampoc dels criteris que regeixen la valoracié de les parcel-les resultants

3.3. Criteris d’adjudicacio de les parcel-les resultants.

De conformitat amb Il'article 126.2 del Text Refos de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret

legislatiu 1/2010,
2. S'han de regular per reglament els suposits en que és innecessaria, en un projecte
de reparcel-lacié, la nova adjudicacio de finques, per raé de les circumstancies
concurrents, tant en terrenys edificats com en terrenys no edificats, sens perjudici de la
reqularitzacié de llindes que escaigui i dels efectes economics i juridics reals de la
reparcel-lacio.

| tenint en compte el que estableix l'article 165.4 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, en

relacio a la reparcel-lacié econdmica:
165.4 La documentaci6 del projecte s'’ha d'adequar a les especificitats concurrents, de
tal manera que la proposta d'adjudicacié es pot limitar a confirmar les titularitats
originaries i l'adjudicacié dels terrenys de cessio obligatoria i gratuita. En qualsevol
cas, cal incorporar el compte de liquidacio provisional, en el que s'han d'incloure les
indemnitzacions substitutories que siguin procedents entre els afectats i les carregues
d'urbanitzacié que els corresponguin, als efectes del que estableix l'article 121.b) de la
Llei d'urbanisme.

La proposta d'adjudicacié es limita a confirmar les titularitats originaries i l'adjudicacio dels

terrenys de cessid obligatoria i gratuita i, al mateix temps incorpora el compte de liquidacio

provisional.
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4. DRETS, EDIFICACIONS, CONSTRUCCIONS O PLANTACIONS QUE HAGIN

D'EXTINGIR-SE O ENDERROCAR-SE PER EXECUCIO DEL P.A.U.
No existeixen bens o drets reals que no puguin conservar-se o que hagin d'extingir-se per ser

incompatibles amb I'execucié del planejament.

5. DESPESES D’URBANITZACIO
5.1. Criteris generals

De conformitat amb l'article 120.1 del Text refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, les
despeses d'urbanitzaci6 a carrec de les persones propietaries comprenen els conceptes

seglents:

a) La totalitat de les obres d'urbanitzacié determinades pel planejament urbanistic i
pels projectes d'urbanitzaci6 amb carrec al sector de planejament urbanistic o al

poligon d'actuacié urbanistica.

b) Les indemnitzacions procedents per l'enderrocament de construccions i la
destruccio de plantacions, d'obres i d'instal-lacions que siguin exigits per a I'execucid
dels plans, d'acord amb la legislacié aplicable en matéria de sol.

c) Les indemnitzacions procedents pel trasllat for¢cds d'activitats.

d) El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanistics i els plans de millora
urbana, dels projectes d'urbanitzacio i dels instruments de gestio urbanistica.

e) Les despeses de formalitzacid i d'inscripcié en els registres publics corresponents
dels acords i les operacions juridiques derivats dels instruments de gestié urbanistica.

f) Les despeses de gestio,
proporcionalitat i de no-enriquiment injust.

degudament justificades,

sota els principis de

g) Les indemnitzacions procedents per I'extincié de drets reals o personals, d'acord
amb la legislacié aplicable en matéria de sol.
h) Les despeses generades per a I'efectivitat del dret de reallotjament, d'acord amb el

que disposa l'apartat 2

5.2. Relacio de les despeses d’urbanitzacio

La relacié de les despeses d’urbanitzacid, és la que figura en el quadre adjunt:

! Parcials Agrupats | LLV.A. (21%) TOTALS
OBRES D'URBANITZACIO i 349.656,38 73.427,84] 423.084,22
(1) Import segons projecte d'urbanitzacié ] 349.656,38
TREBALLS TECNICS I 25.478,62 5.350,51 30.829,13
Treballs previs :
Confeccid planol topografic 1 1.850,00
Arquitecte |
Redacci6 projecte d'urbanitzacié : 9.846,65
Direccio d'obres d'urbanitzacié | 4.219,99
Estudi de seguretat i salut 1 1.054,99
Arquitecte técnic T
Direccio d'execucio de I'obra : 4.319,00
Control de qualitat 1 633,00
Coordinacié de seguretat i salut 1 1.054,99
Altres T
Redaccio projecte de reparcel-lacié 1 2.500,00
ALTRES 1 3.000,00 630,00 3.630,00
Despeses registrals I 1.000,00
Taxes administratives tramitacié inst.gestid,.. ! 2.000,00
COSTOS TOTALS | 378.135,00] 378.135,00] 79.408,35|] 457.543,35
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6. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

8

En relacié al compte de liquidacié provisional cal tenir en compte el qué disposa en el
Reglament de la Llei d’'Urbanisme (Decret 305/2006, de 18 de juliol) en els articles 149 i 163.

Article 149. Compte de liquidacié provisional

149.1 En la determinacioé del compte de liquidacié provisional de la reparcel-lacio, s'ha
d'especificar la responsabilitat que correspon a cada finca resultant per raé de les
despeses d'urbanitzacio i de les altres despeses del projecte.

149.2 Els saldos del compte de liquidacié s'entenen provisionals i a compte, fins que
s‘aprovi la liquidacié definitiva de la reparcel-lacié. L'esmena d'errors i omissions, aixi
com les rectificacions que siguin procedents es tenen en compte en la liquidacio
definitiva, pero no suspenen ['exigibilitat dels saldos provisionals aprovats amb el
projecte de reparcel-lacid.

149.3 Les partides que comprengui el compte de liquidacié per a cada finca es
compensen quan siguin de signe diferent, essent exigibles tnicament els saldos
resultants.

149.4 S'entén, a tots els efectes, que els saldos del compte de liquidacié provisional
sén deutes liquids i exigibles, a favor de ['administracié actuant, la junta de
compensacio o bé la persona titular de la gestio urbanistica integrada, segons
s'escaigui d'acord amb la modalitat per a I'execucio del planejament.

Article 163. Rectificacions derivades de resolucions administratives o judicials
Les rectificacions que calgui introduir en el compte de liquidacié com a conseqiiencia
de resolucions administratives o judicials son a carrec de la comunitat de reparcel-lacio
i s'inclouen en el compte de liquidacié definitiva. Si aquestes rectificacions es
produissin amb posterioritat a la liquidacio definitiva, s'ha de modificar aquesta
liquidacié seguint el mateix tramit que per a la seva aprovacio.

Les despeses d'urbanitzacid es reparteixen entre les persones adjudicataries de les finques
resultants de la reparcel-lacié en proporcié a la superficie de les finques aportades.

A I'apartat IV del present projecte, figura el compte de liquidacio provisional.

SANT FELIU DE GUIXOLS, abril de 2017

JOAN ALBESA, arq.
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Il. FINQUES APORTADES

1. Descripcioé de les finques aportades
1. FINCA 1- Registral nim. 10.996

Descripcio registral.

” URBANA. Porcién de terreno inculto, procedente de la llamada Heredada Manso Rabell, sita
en término de esta ciudad, de superficie siete mil seiscientos sesesnta metros cuadrados, y
lindante: a norte con la carretera que conduce a Pedralta; al este con finca de Astilleros del
Mar, y al sur y oeste con resto de mayor finca de procedencia. Sobre este terreno se alzan las
siguientes edificaciones: edificio, con frente o fachada principal hacia el lindero este, dando
directamente a uno de los caminos particulares abiertos por los propios comparecientes en
terreno de la antes descrita finca; destinado en parte a naves industriales, en parte a almacén,
en parte a servicios 0 aseos y en parte a oficinas. Se compone, en parte de planta baja y altillo,
y en parte de solo planta baja. En la planta baja se ubican diversas naves, con instalaciones
industriales, almacén, servicios, vestuarios y aseos, ocupando esta planta baja una total
superficie construida de dos mil ochocientos doce metros treinta decimetros cuadrados; y en la
planta altillo, o planta en alto, levantada sobre parte de la nave antedicha de planta baja, se
ubican sala de secado, almacén y oficinas de administracién, ocupando esta planta altillo una
superficie total construida de trescientos sesenta metros cuadrados. Dicha edificacion tiene
entradas por la fachada principal, hacia el este, y la fachada posterior, al Oeste, y esta rodeada
de terreno propio. Las esenciales caracteristicas de la construcciéon del total edificio son las
siguientes: su estructura metdlica; la cubierta en su mayor parte es uralita combinada con
piezas de material plastico para dar mayor iluminacion y en otra parte, la correspondiente a la
planta altillo, es de machihembrado con tela asfaltica; la cimentacion es de forjado; los muros y
fachadas son de tochanas de doble hilera una de ellas de quince y la otra de siete, separadas
ambas hileras por camara de aire, el solado es de portland, excepto en las oficinas que es de
terrazo; la vigueria y cercas son metalicas, y la carpinteria es de madera de Flandes. Sobre
dicha edificacién existe adosada una nave industrial, de solo planta baja, sin distribucion
interior, destinada unicamente a almacén, con una superficie construida de seiscientos
cincuenta y dos metros treinta decimetros cuadrados. Sobre esta finca se han llevado diversas
obras de ampliacion, consistentes en la adicién de dos naves industriales, adosadas a la
edificacion preexistente, una en cada lado, compuestas de una sola planta, con una superficie
construida, la conocida por numero cinco, de trescientos ochenta y nueve metros cincuenta y
dos decimetros cuadrados, y la conocida por el nUmero seis de cuatrocientos cincuenta y un
metros veinte decimetros cuadrados. Sobre esta finca se han llevado término, de nuevo,
diversas obra de ampliacion, consistentes en la adicién de una nave industrial, de una sola
planta, sefialada con el nimero siete, y que tiene una superficie construida de seiscientos
treinta metros cincuenta y siete decimetros cuadrados, y de un altillo en la nave ya existente
sefialada con el numero tres, que tiene una superficie construida de ciento cuarenta y tres
metros sesenta y tres decimetros cuadrados.”

Superficie: 7.670 m2

Inscripcié registral.
Volum 3011, llibre 458 de Sant Feliu de Guixols, foli 180, finca num. 10996, inscripcié 12.

Referéncia cadastral.
UTM: 1568101EG0216N0001UX
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Titularitat.

G - titular de Y; indivisa de la plena propietat del sol i les

edificacions.

- titular de U; indivisa de la plena propietat. del

sol i les edificacions.

Titol: Quan a la titularitat del sdl: Compravenda atorgada per escriptura autoritzada pel Notari
de Castell-Platja d’Aro Manuel Rodriguez, en data 29/12/1978. Quan a l'usdefruit de! (P
@ - c:criptura de donacié d'usdefruit autoritzada pel Notari de Girona Enric
Brancos Nufiez, en data 08/05/2008, i per escriptura de cancel-lacié d'usdefruit autoritzada el
dia 28/10/2014 pel Notari de Girona Enric Brancos Nufiez.
Quan a la ftitularitat de les edificacions: Escriptures d'ampliacio d'obra nova, la primera
autoritzades per la Notaria de Sant Feliu de Guixols el dia 23/09/1999 i la segona per la Notaria
de Sant Feliu de Guixols el dia 19/04/2001.

Carregues de la finca.

Afecta, durant cinc anys, al pagament de les liquidacions que, en el seu cas, puguin girar-se
per I'lmpost de Successions i Donacions, segons nota de data 22 de desembre de 2014, al
marge de la inscripcié 112 de la finca 10996, al foli 180, volum 3011, llibre 458 de Sant Feliu de
Guixols.

Observacions:

L'extensio superficial de la finca segons la descripcio registral és de 7.670 m2 si bé segons
recent amidament s’ha pogut comprovar que la superficie real és de 7.678,43 m2, per la qual
cosa es sol-licita al Registre de la Propietat la major cabuda de la finca registral en 8,43 m2, en
virtut del que estableix I'article 8.1 del RD 1093/1997, de 4 de juliol, pel que s'aproven les
naormes complementaries al Reglament per a I'execucié de la Llei Hipotecaria sobre la
inscripcié en el Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

2. FINCA 2- Registral num. 27731

Descripcio registral.

" URBANA. Porcion de terreno constituida por la parcela numero cuarenta y una, en el
vecindario de Sant Amang, del término municipal de Sant Feliu de Guixols, procedente de la
heredad Manso Rabell. Tiene una extensién superficial de seiscientos metros cuadrados, y
linda: al Norte, con camino peatonal; al Sur, con la parcela cuarenta y dos; al Este, con calle de
nueva creacion; y al Oeste, con parcela treinta y tres. Esta finca no tienen la condicion de
solar, por cuanto previamente se ha de proceder a la urbanizacion del vial al que tiene su
frente para adquirir tal condicion, de acuerdo con lo que disponen los articulos 29 y 30 del
Decreto Legislativo 1/2005 de 26 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Urbanisme.*

Superficie: 600 m2

Inscripcio registral.

Volum 3362, llibre 625 de Sant Feliu de Guixols, foli 128, finca nim. 27731, inscripcions 12 i
25

Referéncia cadastral.
UTM: 1467401EG0216N0001XX
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Titularitat.
La societat SOLE SUREDA, SL. (NIF B-55.198.956) és titular de la plena propietat de la finca.

Titol: Compravenda atorgada per escriptura autoritzada pel Notari de Sant Feliu de Guixols,
Sr.Pablo Vazquez Moral, el dia 17.03.2017, amb n° protocol 281.

Carregues de la finca.

Afecta durant el termini de cinc anys, al pagament de les liquidacions que, en el seu cas, es
puguin practicar per I'lmpost de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats,
segons nota de data vint-i-nou de mar¢ de dos mil disset, al marge de la inscripcié 2a de la
finca numero 27731, al foli 128 del tom 3362, llibre 625 de Sant Feliu de Guixols.

3. FINCA 3- Registral num. 27732

Descripcio registral.

” URBANA. Porcién de terreno constituida por la parcela nimero cuarenta y dos, en el
vecindario de Sant Amang, del término municipal de Sant Feliu de Guixols, procedente de la
heredad Manso Rabell. Tiene una extensiéon superficial de seiscientos metros cuadrados, y
linda: al Norte, con la parcela cuarenta y uno; al Sur, con la parcela cuarenta y tres; al Este,
con calle de nueva creacion; y al Oeste, con parcela treinta y dos. Esta finca no tienen la
condicién de solar, por cuanto previamente se ha de proceder a la urbanizacion del vial al que
tiene su frente para adquirir tal condicion, de acuerdo con lo que disponen los articulos 29 y 30
del Decreto Legislativo 1/2005 de 26 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Urbanisme.*

Superficie: 600m2

Inscripcio6 registral.
Volum 3362, llibre 625 de Sant Feliu de Guixols, foli 131, finca num. 27732, inscripcions 12 i 22,

Referéncia cadastral.
UTM: 1467402EG0216N0001IX

Titularitat.
La societat VANOTIUL, S.L. (NIF B-55.198.956) és titular de la plena propietat de la finca.

Titol: Compravenda atorgada per escriptura autoritzada pel Notari de Sant Feliu de Guixols,
Sr.Pablo Vazquez Moral, el dia 17.03.2017, amb n° protocol 282.

Carregues de la finca.

Afecta durant el termini de cinc anys, al pagament de les liquidacions que, en el seu cas, es
puguin practicar per I'lmpost de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats,
segons nota de data trenta de marg de dos mil disset, al marge de la inscripcié 2a de la finca
ndmero 27732, al foli 131 del tom 3362, llibre 625 de Sant Feliu de Guixols
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4. FINCA 4- Registral nam. 27733

Descripci6 registral.

” URBANA. Porcién de terreno constituida por la parcela numero cuarenta y tres, en el
vecindario de Sant Amang, del término municipal de Sant Feliu de Guixols, procedente de la
heredad Manso Rabell. Tiene una extensiéon superficial de seiscientos metros cuadrados, y
linda: al Norte, con parcela cuarenta y dos; al Sur, con la parcela cuarenta y cuatro; al Este,
con calle de nueva creacion; y al Oeste, con parcela treinta y uno. Esta finca no tienen la
condicién de solar, por cuanto previamente se ha de proceder a la urbanizacién del vial al que
tiene su frente para adquirir tal condicién, de acuerdo con lo que disponen los articulos 29 y 30
del Decreto Legislativo 1/2005 de 26 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Urbanisme.”

Superficie: 600m2

Inscripcio6 registral.
Volum 3362, llibre 625 de Sant Feliu de Guixols, foli 134, finca num. 27733, inscripci6 12.

Referéncia cadastral.
UTM: 1467403EG0216N0001JX

Titularitat.
La societat VANOTIUL, S.L. (NIF B-55.198.956) és titular de la plena propietat de la finca.

Titol: Compravenda atorgada per escriptura autoritzada pel Notari de Sant Feliu de Guixols,
Sr.Pablo Vazquez Moral, el dia 17.03.2017, amb n° protocol 282.

Carregues de la finca.

Afecta durant el termini de cinc anys, al pagament de les liquidacions que, en el seu cas, es
puguin practicar per I'lmpost de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats,
segons nota de data trenta de marg de dos mil disset, al marge de la inscripcié 2a de la finca
numero 27733, al foli 134 del tom 3362, llibre 625 de Sant Feliu de Guixols

5. FINCA 5- Registral num. 15.956

Descripcio registral.

” URBANA. Porcion de terreno constituida por la parcela niumero cuarenta y cuatro, en el
vecindario de Sant Amang, del término municipal de Sant Feliu de Guixols, procedente de la
heredad Manso Rabell. Tiene una extensiéon superficial de seiscientos metros cuadrados, y
linda: al Norte, con la parcela cuarenta y tres; al Sur, con la parcela veintinueve; al Este, con
calle de nueva creacion; y al Oeste, con parcela treinta. Esta finca no tienen la condicion de
solar, por cuanto previamente se ha de proceder a la urbanizacion del vial al que tiene su
frente para adquirir tal condicion, de acuerdo con lo que disponen los articulos 29 y 30 del
Decreto Legislativo 1/2005 de 26 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Urbanisme.”

Superficie: 600 m2

Inscripci6 registral.
Volum 2708, llibre 326 de Sant Feliu de Guixols, foli 38, finca num. 15956, inscripcio 12.
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Referéncia cadastral.
UTM: 1467404EG0216N0001EX

Titularitat.
La societat VANOTIUL, S.L. (NIF B-55.198.956) és titular de |la plena propietat de la finca.

Titol: Compravenda atorgada per escriptura autoritzada pel Notari de Sant Feliu de Guixols,
Sr.Pablo Vazquez Moral, el dia 17.03.2017, amb n® protocol 282.

Carregues de la finca.

Afecta durant el termini de cinc anys, al pagament de les liquidacions que, en el seu cas, es
puguin practicar per I'lmpost de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats,
segons nota de data trenta de marg de dos mil disset, al marge de la inscripcio 3a de la finca
numero 15956, al foli 38 del tom 2708, llibre 326 de Sant Feliu de Guixols.

6. FINCA 6- Registral num. 15.957

Descripcio registral.

Descripci¢ finca:” URBANA. Porcién de terreno de cabida trescientos doce metros cuadrados,
en el vecindario de Sant Amancg, del término municipal de Sant Feliu de Guixols, procedente de
la heredad Manso Rabell, constituida por la parcela nimero veintinueve del Plan Parcial
afectante al sector. Linda: al Norte con finca de la misma procedencia; al Sur, con vial y
aparcamiento; al Este, con vial, y al Oeste, con resto de finca, parcela veintiocho.”

Superficie: 312 m2

Inscripcio registral.
Volum 2708, llibre 326 de Sant Feliu de Guixols, foli 41, finca nim. 15957, inscripcio 12.

Referéncia cadastral.
1467405EG0216N0001SX

Titularitat.

G - iiiuar de 4 indivisa de la plena propietat.
O - (itu o de ' indivisa de la plena propietat.

Titol: Segregacio i compravenda atorgada per escriptura autoritzada pel Notari de Sant Feliu
de Guixols, Francisco de Paula Polo, el dia 12/11/1988

Carregues de la finca.
Lliure de carregues i gravamens.

7. FINCA 7- Registral num. 27.899

Descripci6 registral.

URBANA.- Finca amb la qualificacié urbanistica de zona industrial, clau 15, amb una
superficie de 971,95 m2 al paratge de Bujonis, de forma rectangular i que es segrega de la
finca registral 16334. Afronta pel Nord amb carretera de Pedralta, a I'Est, amb porcié de finca
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anteriorment segregada destinada a espai lliure; al Sud amb finca registral 10996 i a I'Oest
amb resto de finca de la que se segrega.

Superficie: 971,95m2

Inscripcié registral.
Volum 3427, llibre 649 de Sant Feliu de Guixols, foli 10, finca num. 27899, inscripcié 12.

Referéncia cadastral.
La finca no disposa de referencia cadastral

Titularitat.
L’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols és titular del 100% de la plena propietat de la finca.

Titol: Segregacio de la registral nim. 16,334, segons acord del Ple Municipal de I'Ajuntament
de Sant Feliu de Guixols de data 31/01/2017.

Carregues de la finca.

Afecta durant cinc anys, al pagament de les liquidacions que, en el seu cas, es puguin
practicar per I'lmpost de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats, segons
nota de data deu de marg de dos mil disset, al marge de la inscripcié 1a de la finca nimero
27899, al foli 10 del tom 3427, llibre 649 de Sant Feliu de Guixols.

8. FINCA A- Registral num. 27.900

Descripcio registral.

URBANA - Finca al paratge de Bujonis, amb la qualificacié urbanistica de zona verda, amb una
superficie de 1.198,93 m2, de forma irregular i que es segrega de la finca registral 16334.
Afronta: pel Nord amb carretera de Pedralta; per I'Est, amb carrer Tapers (abans Trafinaire);
pel Sud-oest amb finca registral 10996; per I'Oest, amb finca de la que se segrega.

Superficie: 1.198,93 m2

Inscripcio6 registral.
Volum 3427, llibre 649 de Sant Feliu de Guixols, foli 13, finca num. 27900, inscripcio 12.

Referéncia cadastral.
La finca no disposa de referéncia cadastral

Titularitat.
L’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols és titular del 100% de la plena propietat de la finca.

Titol: Segregacié de la registral nim. 16,334, segons acord del Ple Municipal de I'Ajuntament
de Sant Feliu de Guixols de data 31/01/2017.

Carregues de la finca.

Afecta durant cinc anys, al pagament de les liquidacions que, en el seu cas, es puguin
practicar per I'lmpost de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats, segons
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nota de data deu de marg de dos mil disset, al marge de la inscripcié 1a de la finca numero
27900, al foli 13 del tom 3427, llibre 649 de Sant Feliu de Guixols.
9. FINCA B-

Descripcio registral.
Vials publics

Superficie: 4.571,23m2

Inscripcid registral.
Pendent d'inscripcio al Registre

Referéncia cadastral.
La finca no disposa de referéncia cadastral

Titularitat.
L'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols és titular del 100% de la plena propietat de la finca.

Altres.

Carregues de la finca.
Lliure de carregues i gravamens.

Arrendataris i ocupants.
Lliure.

2.3. Resum de les finques aportades
El quadre-resum de les finques aportades és el seglient:

Titular ! Dades registrals ! Referéncia Superficies | Percentetges
inicials 3 Nefinca Superficie | cadastral reals ;

H 10996 7.670,00] 1568101 7.678,43 57,58%

2 SOLE SUREDA, SL 1 27731 600,00 1467401 600,00 5,28%

3 |vaworiuL st ] 27732 600,001 1467402 600,00! 5,28%

4 Jvanomu, s . 27733 600,00, 1467403 600,00, 5,28%)

5 fvanomuw st H 15956 600,00) 1467404 600,00 5,28%

6 1 15957 312,001 1467405 312,001 2,75%

RO T T R e . LS T e P R

TOTAL FINQUES TITULARITAT PRIVADA 11.362,38 100,00%

™ T A "~ Jajuntament de Sant Feliu de Guivols {espai fiure) 27900 | 119843
B Ajuntament de Sant Feliu de Guixols (vialitat) 4.571,731

~ "~~~ ToraceseAispdBOCG T T TTTTTmTmmmmmmmETET 577016,
TOTAL POLIGON 17.132,54
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lll. FINQUES RESULTANTS.

1. Descripcié de finques resultants
1. FINCA 1- Registral num. 10.996

Descripcioé de la finca

” URBANA. Porcién de terreno inculto, procedente de la llamada Heredada Manso Rabell, sita
en término de esta ciudad, de superficie siete mil seiscientos sesesnta metros cuadrados, y
lindante: a norte con la carretera que conduce a Pedralta; al este con finca de Astilleros del
Mar, y al sur y oeste con resto de mayor finca de procedencia. Sobre este terreno se alzan las
siguientes edificaciones: edificio, con frente o fachada principal hacia el lindero este, dando
directamente a uno de los caminos particulares abiertos por los propios comparecientes en
terreno de la antes descrita finca; destinado en parte a naves industriales, en parte a almacén,
en parte a servicios o0 aseos y en parte a oficinas. Se compone, en parte de planta baja y altillo,
y en parte de so6lo planta baja. En la planta baja se ubican diversas naves, con instalaciones
industriales, almacén, servicios, vestuarios y aseos, ocupando esta planta baja una total
superficie construida de dos mil ochocientos doce metros treinta decimetros cuadrados; y en la
planta altillo, o planta en alto, levantada sobre parte de la nave antedicha de planta baja, se
ubican sala de secado, almacén y oficinas de administracién, ocupando esta planta altillo una
superficie total construida de trescientos sesenta metros cuadrados. Dicha edificacion tiene
entradas por la fachada principal, hacia el este, y la fachada posterior, al Oeste, y esta rodeada
de terreno propio. Las esenciales caracteristicas de la construccién del total edificio son las
siguientes: su estructura metdlica; la cubierta en su mayor parte es uralita combinada con
piezas de material plastico para dar mayor iluminacion y en otra parte, la correspondiente a la
planta altillo, es de machihembrado con tela asfaltica; la cimentacion es de forjado; los muros y
fachadas son de tochanas de doble hilera una de ellas de quince y la otra de siete, separadas
ambas hileras por camara de aire, el solado es de portland, excepto en las oficinas que es de
terrazo; la vigueria y cercas son metalicas, y la carpinteria es de madera de Flandes. Sobre
dicha edificacion existe adosada una nave industrial, de solo planta baja, sin distribucion
interior, destinada unicamente a almacén, con una superficie construida de seiscientos
cincuenta y dos metros treinta decimetros cuadrados. Sobre esta finca se han llevado diversas
obras de ampliacion, consistentes en la adicion de dos naves industriales, adosadas a la
edificacion preexistente, una en cada lado, compuestas de una sola planta, con una superficie
construida, la conocida por numero cinco, de trescientos ochenta y nueve metros cincuenta y
dos decimetros cuadrados, y la conocida por el nimero seis de cuatrocientos cincuenta y un
metros veinte decimetros cuadrados. Sobre esta finca se han llevado término, de nuevo,
diversas obra de ampliacion, consistentes en la adicion de una nave industrial, de una sola
planta, sefialada con el nimero siete, y que tiene una superficie construida de seiscientos
treinta metros cincuenta y siete decimetros cuadrados, y de un altillo en la nave ya existente
sefialada con el numero tres, que tiene una superficie construida de ciento cuarenta y tres
metros sesenta y tres decimetros cuadrados.”

Superficie
Superficie: 7.670 m2

Inscripcio registral.
Volum 3011, llibre 458 de Sant Feliu de Guixols, foli 180, finca num. 10996, inscripcié 12.
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Referéncia cadastral.
UTM: 1568101EG0216N0001UX

Titularitat.

G - (i(ular de ' indivisa de la plena propietat.
) - iitular de 'z indivisa de la plena propietat.

Titol: Quan a la titularitat del sol: Compravenda atorgada per escriptura autoritzada pel Notari
de Castell-Platja d’Aro Manuel Rodriguez, en data 29/12/1978. Quan a l'usdefruit de! (D
@D - csciiptura de donacié d'usdefruit autoritzada pel Notari de Girona Enric
Brancos Nufez, en data 08/05/2008, i per escriptura de cancel-lacié d'usdefruit autoritzada el
dia 28/10/2014 pel Notari de Girona Enric Brancos Nufiez.

Quan a la titularitat de les edificacions: Escriptures d'ampliacié d'obra nova, la primera
autoritzades per la Notaria de Sant Feliu de Guixols el dia 23/09/1999 i la segona per la Notaria
de Sant Feliu de Guixols el dia 19/04/2001.

Carregues de la finca.

Afecta, durant cinc anys, al pagament de les liguidacions que, en el seu cas, puguin girar-se
per I'lmpost de Successions i Donacions, segons nota de data 22 de desembre de 2014, al
marge de la inscripcio 112 de la finca 10996, al foli 180, volum 3011, llibre 458 de Sant Feliu de
Guixols.

Afeccio real

De conformitat amb l'article 127b)del Text Refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i amb l'article 154.2 del Reglament de la Llei d'urbanisme,
aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, aquesta finca queda afecta amb caracter real al
pagament del saldo resultant de la liquidacio definitiva del Projecte de reparcel-lacio
economica del PA-31, als quals efectes es fixa una quota de participacié en la reparcel-lacio
del 67,58%.

La finca queda afecta amb caracter real al pagament del saldo corresponent del compte de
liquidacié provisional de la reparcel-lacié, que es fixa en l'import de 309.197,07 euros.

Observacions:

L'extensio superficial de la finca segons la descripcio registral és de 7.670 m2 si bé segons
recent amidament s’ha pogut comprovar que la superficie real és de 7.678,43 m2, per la qual
cosa es sol'licita al Registre de la Propietat la major cabuda de |a finca registral en 8,43 m2, en
virtut del que estableix 'article 8.1 del RD 1083/1997, de 4 de juliol, pel que s’aproven les
normes complementaries al Reglament per a I'execucio de la Llei Hipotecaria sobre la
inscripcié en el Registre de la Propietat d'actes de naturalesa urbanistica.

2. FINCA 2- Registral num. 27731

Descripcio de la finca

" URBANA. Porcién de terreno constituida por la parcela nimero cuarenta y una, en el
vecindario de Sant Amang, del término municipal de Sant Feliu de Guixols, procedente de la
heredad Manso Rabell. Tiene una extensién superficial de seiscientos metros cuadrados, y
linda: al Norte, con camino peatonal; al Sur, con la parcela cuarenta y dos; al Este, con calle de
nueva creacion; y al Oeste, con parcela treinta y tres. Esta finca no tienen la condicion de
solar, por cuanto previamente se ha de proceder a la urbanizacion del vial al que tiene su
frente para adquirir tal condicién, de acuerdo con lo que disponen los articulos 29 y 30 del
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Decreto Legislativo 1/2005 de 26 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Urbanisme.”

Superficie
Superficie: 600 m2

Inscripcio registral.
Volum 3362, llibre 625 de Sant Feliu de Guixols, foli 128, finca nim. 27731, inscripcions 12 i
22,

Referéncia cadastral.
UTM: 1467401EG0216N0001XX

Titularitat.
La societat SOLE SUREDA, SL. (NIF B-55.198.956) és titular de la plena propietat de la finca.

Titol: Compravenda atorgada per escriptura autoritzada pel Notari de Sant Feliu de Guixols,
Sr.Pablo Vazquez Moral, el dia 17.03.2017, amb n° protocol 281.

Carregues de la finca.

Afecta durant el termini de cinc anys, al pagament de les liquidacions que, en el seu cas, es
puguin practicar per I'lmpost de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats,
segons nota de data vint-i-nou de marg¢ de dos mil disset, al marge de la inscripcié 2a de la
finca niUmero 27731, al foli 128 del tom 3362, llibre 625 de Sant Feliu de Guixols.

Afeccio real

De conformitat amb l'article 127b)del Text Refos de la Llei d’urbanisme, aprovat per Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i amb l'article 154.2 del Reglament de la Llei d'urbanisme,
aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, aquesta finca queda afecta amb caracter real al
pagament del saldo resultant de la liquidacié definitiva del Projecte de reparcel-lacié
economica del PA-31, als quals efectes es fixa una quota de participacioé en la reparcel-lacio
del 5,28%.

La finca queda afecta amb caracter real al pagament del saldo corresponent del compte de
liquidacié provisional de la reparcel-lacio, que es fixa en I'import de 24.160,96 euros.

3. FINCA 3- Registral nam. 27732

Descripcio de la finca

” URBANA. Porcién de terreno constituida por la parcela nimero cuarenta y dos, en el
vecindario de Sant Amang, del término municipal de Sant Feliu de Guixols, procedente de la
heredad Manso Rabell. Tiene una extension superficial de seiscientos metros cuadrados, y
linda: al Norte, con la parcela cuarenta y uno; al Sur, con la parcela cuarenta y tres; al Este,
con calle de nueva creacion; y al Oeste, con parcela treinta y dos. Esta finca no tienen la
condicién de solar, por cuanto previamente se ha de proceder a la urbanizacion del vial al que
tiene su frente para adquirir tal condicién, de acuerdo con lo que disponen los articulos 29 y 30
del Decreto Legislativo 1/2005 de 26 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Urbanisme.”

Superficie
Superficie: 600m2
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Inscripcio6 registral.
Volum 3362, llibre 625 de Sant Feliu de Guixols, foli 131, finca num. 27732, inscripcions 12 i 22.

Referéncia cadastral.
UTM: 1467402EG0216N0001IX

Titularitat.
La societat VANOTIUL, S.L. (NIF B-55.198.956) és titular de la plena propietat de la finca.

Titol: Compravenda atorgada per escriptura autoritzada pel Notari de Sant Feliu de Guixols,
Sr.Pablo Vazquez Moral, el dia 17.03.2017, amb n° protocol 282.

Carregues de la finca.

Afecta durant el termini de cinc anys, al pagament de les liquidacions que, en el seu cas, es
puguin practicar per I'lmpost de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats,
segons nota de data trenta de mar¢ de dos mil disset, al marge de la inscripcio 2a de la finca
numero 27732, al foli 131 del tom 3362, llibre 625 de Sant Feliu de Guixols

Afeccio real

De conformitat amb l'article 127b)del Text Refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i amb l'article 154.2 del Reglament de la Llei d'urbanisme,
aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, aquesta finca queda afecta amb caracter real al
pagament del saldo resultant de la liquidacié definitiva del Projecte de reparcel-lacié
econdmica del PA-31, als quals efectes es fixa una quota de participacioé en la reparcel-lacio
del 5,28%.

La finca queda afecta amb caracter real al pagament del saldo corresponent del compte de
liquidacié provisional de la reparcel-lacid, que es fixa en I'import de 24.160,96 euros.

4. FINCA 4- Registral nim. 27733

Descripcio de la finca

” URBANA. Porcién de terreno constituida por la parcela numero cuarenta y tres, en el
vecindario de Sant Amang, del término municipal de Sant Feliu de Guixols, procedente de la
heredad Manso Rabell. Tiene una extensiéon superficial de seiscientos metros cuadrados, y
linda: al Norte, con parcela cuarenta y dos; al Sur, con la parcela cuarenta y cuatro; al Este,
con calle de nueva creacion; y al Oeste, con parcela treinta y uno. Esta finca no tienen la
condicién de solar, por cuanto previamente se ha de proceder a la urbanizacion del vial al que
tiene su frente para adquirir tal condicion, de acuerdo con lo que disponen los articulos 29 y 30
del Decreto Legislativo 1/2005 de 26 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Urbanisme.*

Superficie
Superficie: 600m2

Inscripci6 registral.
Volum 3362, llibre 625 de Sant Feliu de Guixols, foli 134, finca nim. 27733, inscripcid 12.

Referéncia cadastral.
UTM: 1467403EG0216N0001JX
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Titularitat.
La societat VANOTIUL, S.L. (NIF B-55.198.956) és titular de la plena propietat de la finca.

Titol: Compravenda atorgada per escriptura autoritzada pel Notari de Sant Feliu de Guixols,
Sr.Pablo Vazquez Moral, el dia 17.03.2017, amb n° protocol 282.

Carregues de la finca.

Afecta durant el termini de cinc anys, al pagament de les liquidacions que, en el seu cas, es
puguin practicar per I'lmpost de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats,
segons nota de data trenta de marg de dos mil disset, al marge de la inscripcié 2a de la finca
numero 27733, al foli 134 del tom 3362, llibre 625 de Sant Feliu de Guixols

Afeccio real

De conformitat amb l'article 127b)del Text Refos de la Llei d’urbanisme, aprovat per Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i amb l'article 154.2 del Reglament de la Llei d'urbanisme,
aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, aquesta finca queda afecta amb caracter real al
pagament del saldo resultant de la liquidacié definitiva del Projecte de reparcel-lacié
economica del PA-31, als quals efectes es fixa una quota de participacio en la reparcel-lacié
del 5,28%.

La finca queda afecta amb caracter real al pagament del saldo corresponent del compte de
liquidacié provisional de la reparcel-lacio, que es fixa en I'import de 24.160,96 euros.

5. FINCA 5- Registral num. 15.956

Descripcioé de la finca

” URBANA. Porcion de terreno constituida por la parcela nimero cuarenta y cuatro, en el
vecindario de Sant Amang, del término municipal de Sant Feliu de Guixols, procedente de la
heredad Manso Rabell. Tiene una extensiéon superficial de seiscientos metros cuadrados, y
linda: al Norte, con la parcela cuarenta y tres; al Sur, con la parcela veintinueve; al Este, con
calle de nueva creacion; y al Oeste, con parcela treinta. Esta finca no tienen la condicién de
solar, por cuanto previamente se ha de proceder a la urbanizacion del vial al que tiene su
frente para adquirir tal condicion, de acuerdo con lo que disponen los articulos 29 y 30 del
Decreto Legislativo 1/2005 de 26 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Urbanisme.”

Superficie
Superficie: 6000 m2

Inscripcio registral.
Volum 2708, llibre 326 de Sant Feliu de Guixols, foli 38, finca num. 15956, inscripcié 12.

Referéncia cadastral.

UTM: 1467404EG0216NO001EX

Titularitat.

La societat VANOTIUL, S.L. (NIF B-55.198.956) és titular de la plena propietat de la finca.

Titol: Compravenda atorgada per escriptura autoritzada pel Notari de Sant Feliu de Guixols,
Sr.Pablo Vazquez Moral, el dia 17.03.2017, amb n° protocol 282.
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Carregues de la finca.

Afecta durant el termini de cinc anys, al pagament de les liquidacions que, en el seu cas, es
puguin practicar per I'lmpost de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats,
segons nota de data trenta de marg de dos mil disset, al marge de la inscripcié 3a de la finca
numero 15956, al foli 38 del tom 2708, llibre 326 de Sant Feliu de Guixols.

Afeccio real

De conformitat amb l'article 127b)del Text Refos de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i amb l'article 154.2 del Reglament de la Llei d'urbanisme,
aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, aquesta finca queda afecta amb caracter real al
pagament del saldo resultant de la liquidacié definitiva del Projecte de reparcel-lacié
econdomica del PA-31, als quals efectes es fixa una quota de participacié en la reparcel-lacié
del 5,28%.

La finca queda afecta amb caracter real al pagament del saldo corresponent del compte de
liquidacié provisional de la reparcel-lacid, que es fixa en I'import de 24.160,96 euros.

6. FINCA 6- Registral num. 15.957

Descripcio de la finca

Descripci¢ finca:” URBANA. Porcién de terreno de cabida trescientos doce metros cuadrados,
en el vecindario de Sant Amang, del término municipal de Sant Feliu de Guixols, procedente de
la heredad Manso Rabell, constituida por la parcela nimero veintinueve del Plan Parcial
afectante al sector. Linda: al Norte con finca de la misma procedencia; al Sur, con vial y
aparcamiento; al Este, con vial, y al Oeste, con resto de finca, parcela veintiocho.”

Superficie
Superficie: 312 m2

Inscripcio registral.
Volum 2708, llibre 326 de Sant Feliu de Guixols, foli 41, finca nim. 15957, inscripcid 12.

Referéncia cadastral.
1467405EG0216N0001SX

Titularitat.

es titular de ¥z indivisa de |a plena propietat.
eés titular de 'z indivisa de la plena propietat.

Titol: Segregacio i compravenda atorgada per escriptura autoritzada pel Notari de Sant Feliu
de Guixols, Francisco de Paula Polo, el dia 12/11/1988

Carregues de la finca.
Lliure de carregues i gravamens.

Afeccio real

De conformitat amb l'article 127b)del Text Refos de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i amb l'article 154.2 del Reglament de la Llei d'urbanisme,
aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, aquesta finca queda afecta amb caracter real al
pagament del saldo resultant de la liquidacié definitiva del Projecte de reparcel-lacio
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economica del PA-31, als quals efectes es fixa una quota de participacioé en la reparcel-lacio
del 2,75%

La finca queda afecta amb caracter real al pagament del saldo corresponent del compte de
liquidacié provisional de la reparcel-lacio, que es fixa en I'import de 12.563,70euros.

7. FINCA 7- Registral nam. 27.899

Descripcio registral.

URBANA.- Finca amb la qualificacié urbanistica de zona industrial, clau 15, amb una
superficie de 971,95 m2 al paratge de Bujonis, de forma rectangular i que es segrega de la
finca registral 16334. Afronta pel Nord amb carretera de Pedralta, a I'Est, amb porcié de finca
anteriorment segregada destinada a espai lliure; al Sud amb finca registral 10996 i a I'Oest
amb resto de finca de la que se segrega.

Superficie: 971,95m2

Inscripcio registral.
Volum 3427, llibre 649 de Sant Feliu de Guixols, foli 10, finca num. 27899, inscripcio 12.

Referéncia cadastral.
La finca no disposa de referencia cadastral

Titularitat.
L’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols és titular del 100% de la plena propietat de la finca.

Titol: Segregacio de la registral num. 16,334, segons acord del Ple Municipal de I'Ajuntament
de Sant Feliu de Guixols de data 31/01/2017.

Carregues de la finca.

Afecta durant cinc anys, al pagament de les liquidacions que, en el seu cas, es puguin
practicar per I'lmpost de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats, segons
nota de data deu de mar¢ de dos mil disset, al marge de la inscripcié 1a de la finca numero
27899, al foli 10 del tom 3427, llibre 649 de Sant Feliu de Guixols.

Afeccio real

De conformitat amb l'article 127b)del Text Refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i amb l'article 154.2 del Reglament de la Llei d'urbanisme,
aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, aquesta finca queda afecta amb caracter real al
pagament del saldo resultant de la liquidacid definitiva del Projecte de reparcel-lacid
econdmica del PA-31, als quals efectes es fixa una quota de participacio en la reparcel-lacio
del 8,55%

La finca queda afecta amb caracter real al pagament del saldo corresponent del compte de
liquidacié provisional de la reparcel-lacid, que es fixa en I'import de 39.138,74Euros.

8. FINCA A- Registral nam. 27.900

Descripcio registral.
URBANA - Finca al paratge de Bujonis, amb la qualificacié urbanistica de zona verda, amb una
superficie de 1.198,93 m2, de forma irregular i que es segrega de la finca registral 16334.
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Afronta: pel Nord amb carretera de Pedralta; per 'Est, amb carrer Tapers (abans Trafinaire);
pel Sud-oest amb finca registral 10996; per I'Oest, amb finca de la que se segrega.

Superficie: 1.198,93 m2

Inscripcié registral.
Volum 3427, llibre 649 de Sant Feliu de Guixols, foli 13, finca num. 27900, inscripcié 12.

Referéncia cadastral.
La finca no disposa de referencia cadastral

Titularitat.
L’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols és titular del 100% de la plena propietat de la finca.

Titol: Segregacio de la registral nim. 16,334, segons acord del Ple Municipal de I'Ajuntament
de Sant Feliu de Guixols de data 31/01/2017.

Carregues de la finca.

Afecta durant cinc anys, al pagament de les liquidacions que, en el seu cas, es puguin
practicar per I'lmpost de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats, segons
nota de data deu de marg de dos mil disset, al marge de la inscripcié 1a de la finca nimero
27900, al foli 13 del tom 3427, llibre 649 de Sant Feliu de Guixols.

9. FINCA B-

Descripcioé de la finca
Vials publics

Superficie
Superficie: 4.571,23m2

Inscripcié registral.
Pendent d’inscripcio al Registre

Referéncia cadastral.
La finca no disposa de referéncia cadastral

Titularitat.
L’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols és titular del 100% de la plena propietat de la finca.

Altres.

Carregues de la finca.
Lliure de carregues i gravamens.

Arrendataris i ocupants.
Lliure.
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2. Equivaléncia entre les finques inicials i les resultants:

FINQUES INICIALS

FINQUES RESULTANTS

Ne TITULAR Superficie | DADES REGISTRALS Ne TITULAR Superficie
finca aport. | N# Finco Tom Lilbre Foli finca result.
1 7,678,431 10998 3011 458 180 || 1 Jwan Agusti Cosp i Federico Alberti Wirsing 7.678.43
2 500,00, 27731| 3362 625 128 |[ 2 [soue suneoa st 600,00
3 [vanomu st 600,00, 27732| 3362 525 131 |[ 3 fvanomuL s 500,00
4 |uanoniu, st 600,001 27733| 3352 525 134 || 4 |wanonu, s 600,00
EDD,DD| 15956 2708 326 38 5 |VANOTIUL, 5L 600,00
312,00, 15957| 2708] 326 41 |[ 6 [iuan Apusti Cosp | Federico Alberti Wirsing 312,00
__911_,95_‘2_78_9'9_ ol L I 7 Juntament de sant Feiiu de Guinls
38] TOTAL

A |ajunt.sant Fefiu de Guixals {espai Hiure) — 1‘19543!_2_1930- T T T T T L T T T & Taiuntsant reiia de Guoks fespol I BT E
B |Ajunt de Sant Fefiu de Guixls [vialitat) 4.571,73; B [ajunt de Sant Feliu de Guixols [vialitat) 4.571,73
I~ ~[oTaLespais pomiics 1 sq0a8 1 | | " FowiEseaseoRnes | 5.770,16
TOTAL POLIGON 17.132,541 TOTAL POLIGON 17.132,54
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