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TITOL PRIMER
DISPOSICIONS GENERALS

Article 1.- DENOMINACIO

L" Entitat Urbanistica Col-laboradora que es constitueix es denomina “Junta de

compensacié del Poligon PA-12* del terme municipal de Sant Feliu de Guixols”, i és

I'entitat encarregada de |” execuci6 del ambit esmentat del terme municipal de Sant Feliu

de Guixols, en desenvolupament del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Feliu

de Guixols

La Junta de Compensacio es regira segons allo establert en els presents Estatuts i, en
tot el que no sigui recollit en els mateixos, segons allo estipulat al Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'urbanisme, al Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s aprova el Reglament de la Llei d” Urbanisme, al
Decret 80/2009, de 19 de maig, pel qual s’estableix el régim juridic dels habitatges
destinats a fer efectiu el dret de reallotjament, i es modifica el Reglament de la Llei
d’'urbanisme pel que fa al dret de reallotiament, i amb caracter supletori, per les
disposicions relatives al funcionament dels organs administratius col-legiats contingudes
en la legislacié de regim juridic de les administracions publiques i del procediment

administratiu comu.

Article 2.- NATURALESA

La Junta de Compensacio, en qualitat d’ Entitat Urbanistica Col-laboradora, tindra

caracter administratiu, sota la tutela de I' Ajuntament de Sant Feliu de Guixols.

Article 3.- PERSONALITAT JURIDICA

3.1.- La Junta gaudira de personalitat juridica propia i plena capacitat d’ obrar pel

compliment de les seves finalitats. La personalitat juridica s’ entendra adquirida des de la

3

Doc. compulsat electronicament Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Pot verificar la integritat
del document amb el codi de verificaci6 electronic a I'adreca seguent : https://ciutada.guixols.cat/OAC/ValidarDoc.jsp

AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS



https://ciutada.guixols.cat/OAC/downloadR/783b1ffb-fb69-4ffc-a236-42cd21493ac8

DOCUMENT ORGAN REGISTRE D'ENTRADA
Documentaci6 relacionada Planejament, urbanisme i habitatge E2019007982

i ifi 10 - -, - - SIGNATURES N
Sﬁg'eﬁ?%ﬂ',ﬁ’iﬁi&?;ﬂ?“")‘ 783b1ffb-fo69-4ffc-a236-42cd21493ac8 1.- Gesti6 de registre i expedients. DILIGENCIA: Document amb codi de verificacié electronic: 783b1ffb-fb69-

Identificador document original: ES_L01171609_2019_1596992 4ffc-a236-42cd21493ac8 aprovat inicialment per acord de Junta de Govern local en data 5 de novembre de
Data d'impressio: 23/02/2026 16:16:26 - T 2019
Pagina 4 de 34

inscripcié de I' acord aprovatori de I' Administracié actuant en el Registre d’ Entitats
Urbanistiques Col-laboradores de la Direccié General d’ Urbanisme del Departament de

Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya.

No obstant aix0, un cop s” adopti I" acord d’ aprovacié de la constitucié de la Junta,
aguesta podra actuar en gestio, i amb les mateixes facultats previstes en aquests
Estatuts, fins a la inscripcié de la mateixa en el citat Registre.

3.2.- La Junta podra adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar, vendre, segregar o

agregar tota classe de béns, fer contractes, executar obres d’ urbanitzacié i edificacio,

obligar-se, interposar recursos establerts a les lleis i exercitar les accions previstes

legalment, segons el que disposen els presents estatuts i el Decret legislatiu 1/2010, de 3

d’agost, pel qual s’ aprova el Text Refos de la Llei d’ urbanisme.

3.3.- La incorporaci6 dels propietaris a la Junta no suposa la transmissio a la mateixa de

la propietat de les finques situades en el sector, siné la facultat de disposicid sobre

aquestes amb caracter fiduciari.

Article 4.- DOMICILI

El domicili social sera el seguent: Carrer Casp 19, 2n 22, 08010 BARCELONA.

Aquest domicili podra ser traslladat a un altre lloc per acord de I' Assemblea General,

havent de comunicar-ho a I' organ urbanistic de tutela i al Registre d’ Entitats

Urbanistiques Col-laboradores.

Article 5.- AMBIT

L’ ambit territorial en que la Junta actuara esta integrat per tots els terrenys compresos

en el Poligon PA 12* del terme municipal de Sant Feliu de Guixols, composat per dos

sub-ambits, es a dir, com a poligon discontinuu.
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Article 6.- DURADA

La durada de la Junta es preveu que sigui indefinida fins el compliment total del seu

objecte i finalitats, i en tot cas, fins la recepcid definitiva per part de I' Administracié
Actuant de les obres d’ urbanitzaci6 de I' ambit, concretades en el Projecte d’
Urbanitzaci6 que haura d’ aprovar en el seu moment I' Administracié Actuant i la

inscripcio del Projecte de Reparcel-lacié al Registre de la Propietat.

La Junta de Compensacio estara habilitada per comencar les seves funcions des de la

inscripcid en el Registre d’ Entitats Urbanistiques Col-laboradores, sens perjudici de I

establert a I article 3 d’ aquests Estatuts, i durara fins que hagi complert totalment el seu
objecte, a menys que es produeixi la dissolucio en els termes assenyalats a I' article 43

dels presents Estatuts.

Article 7.- OBJECTE

Es objecte de la Junta de Compensacié I' execucié de I' urbanitzacid i I’ actuacié

compensatoria sobre els terrenys de I' ambit definit a I’ article 5.

Son finalitats de I Entitat, per a la consecucio de I' objectiu proposat:

a) La incorporacio dels propietaris de finques compreses en I' ambit d’ actuacioé de la
Junta de Compensacio, els quals, tot conservant la titularitat dels seus béns, s’

integren i es distribueixen proporcionalment els beneficis i les carregues.

b) Interessar la inscripcié de la Junta de Compensacié en el Registre d’ Entitats

Urbanistiques Col-laboradores.

c) L’ execucié de les obres d’ urbanitzacié de I’ ambit d’ actuacié.

d) La sol-licitud a I' organ actuant de I’ exercici de I’ expropiacio forgosa, en benefici
de la Junta, i el seu exercici, respecte dels propietaris que no s’ incorporin en

temps oportd a aquesta, o bé I' ocupacié a favor seu de llurs finques, d’ acord
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amb el que estableix I' article 156 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’ aprova el Text Refés de la Llei d’ Urbanisme, per possibilitar I' execucié de

les obres d’ urbanitzacié.

e) La sol'licitud a I' organ actuant de I’ exercici de I’ expropiacié forgosa, en el seu
benefici, per rad de I' incompliment, tant dels membres de la Junta adherits com
dels propietaris que no s’ hi hagin adherit, de les obligacions imposades per la

Llei i pel planejament urbanistic.

f) La sollicitud de I' Administracié actuant de I exercici de la via de constrenyiment

per al cobrament de quantitats degudes pels membres de la Junta.

g) La formalitzaci6 d’ operacions de crédit per a I’ exercici de les obres d’

urbanitzacid, amb la garantia de les finques afectades.

h) L’ adjudicacié de les parcel-les resultants entre els membres de la Junta.

i) La gesti6 i defensa dels interessos comuns dels associats davant qualsevol
autoritat i organisme public, tant de I' Administraci6 Central, com de I
Administracié Autonomica o de la Local, aixi com davant dels jutges i tribunals,
davant dels particulars, i davant de les empreses que prestin els seus serveis a I’

entitat.

i) L exercici de tots aquells drets i activitats no relacionades expressament i que li

corresponguin segons la normativa vigent.

k) Interessar dels organs urbanistics competents I' aprovacid dels Projectes que

siguin necessaris formular, previa redaccio i aprovacio dels mateixos per la Junta.
Redaccié dels Projectes de Reparcel-lacié i Urbanitzacié.
m) La incorporacié dels terrenys a la Junta. Dita incorporacié no pressuposa la

transmissié de la propietat, sin6 la facultat de disposici6 amb caracter fiduciari,

guedant afectes al compliment de les obligacions urbanistiques.
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n) Presentar davant de la Geréncia Territorial del Cadastre la corresponent

declaraci6 d’ alteracié cadastral.

0) La sol-licitud i gestié dels beneficis fiscals establerts en la legislacié urbanistica i

qualsevol altra que sia procedent.

p) La cessi6 dels terrenys d’ Us public, un cop urbanitzats, a I’ Administracié actuant,

en concret, I’ Ajuntament de Sant Feliu de Guixols.

q) L’ exercici del dret a exigir de les Empreses que prestessin els seus serveis, llevat

en la part que, segons la seva reglamentacid, hagin de contribuir els usuaris, el

reemborsament de les despeses d’ instal-lacié de les xarxes d’ aigua i energia

eléctrica.

r) La facultat de sollicitar, fins que la Junta no hagi formulat el projecte de
reparcel-lacid, de concertar amb I'Ajuntament corresponent la concessié de la
gesti6 urbanistica integrada.

s) Conservar i mantenir les obres d’urbanitzacié fins que siguin rebudes per
I’Administracio actuant.

Article 8.- TUTELA ADMINISTRATIVA
L’ entitat actuara sota la tutela de I' Ajuntament de Sant Feliu de Guixols.
En I’ exercici de la funcié de control i fiscalitzacié, correspon a I’ Ajuntament:

a) Donar audiéncia dels Estatuts i Bases d’ Actuacié als propietaris no promotors
inclosos dins 'ambit del Sector, per a la formulacié d’ al-legacions, si s’ escau, i
per llur incorporacio a la mateixa i donar audiéncia de les al-legacions d’ aquests

als promotors, per a la seva contestacio.

b) Aprovacié dels Estatuts, de les Bases d’ Actuacié i de les modificacions que s’

acordin per la Junta.
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c) Designar un representant en la Junta de Compensacio.

d) Aprovacio de la constitucio de la Junta i remissié de I' acord i de I escriptura de
constitucio al Registre d’ Entitats Urbanistiques Col-laboradores, per a la seva

inscripcio.

e) Exercici de I' expropiacio forgosa, en benefici de la Junta respecte dels terrenys
dels propietaris no incorporats a ella o que incompleixin les seves obligacions,
quan aquests Estatuts o les Bases d’ Actuacio prevegin I expropiacio en el cas d’

incompliment.

f) Utilitzacié de la via de constrenyiment pel cobrament de les quantitats degudes

per qualsevol dels membres de la Junta.

g) Resolucioé dels recursos interposats contra acords de la Junta.

h) Totes aquelles atribucions que resultin de la legislacié urbanistica i local.

Article 9.- ESTATUTS | BASES D’ ACTUACIO

Els presents Estatuts son les regles d’ organitzacié i funcionament de la Junta, i les
Bases d’ Actuacio son les regles d’ incorporacié, execucio i liquidacio dels efectes de I

actuacio de la Junta.

La modificacié dels Estatuts i les Bases d’ Actuacié requereix acord en I Assemblea
General, votat favorablement per membres que representin, almenys, el 66 per 100 de

les quotes de participacio dels assistents, i haura d’ ésser aprovada per I’ Ajuntament.

Article 10.- PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

En desenvolupament dels criteris resultants de les Bases d’ Actuacié es redactara el
Projecte de Reparcel-lacio, en el qual es reflectiran els terrenys a cedir a I' Ajuntament.

Una vegada aprovat el projecte, servira de titol per a I adjudicacio dels terrenys.
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TiTOL SEGON
SOCIS | CONSTITUCIO DE LA JUNTA

Article 11.- COMPOSICIO

La Junta de Compensacio estara constituida pels propietaris de finques compreses en I’
ambit d’ actuacio que hagin sol-licitat la seva inclusio a la Junta de Compensacié com a

mers propietaris 0 com a promotors i, en el seu cas, també les empreses urbanitzadores

que poguessin incorporar-se, sempre que acceptin els Estatuts i les Bases d' Actuacio.

Els propietaris no promotors de la Junta podran incorporar-s’hi durant el periode d’
informaci6 publica o en el termini d’'un mes a partir de la notificacié per I’ Ajuntament de I
acord d’ aprovacié definitiva dels Estatuts i Bases d Actuacié, que els sera feta
personalment, i en la que s’ especificara el termini que tenen per adherir-s’hi, a més de

publicar-se en el Butlleti Oficial de la Provincia.

La incorporacié es sol-licitara per escrit a través del Registre de I' Ajuntament, fent
constar expressament I adhesio als Estatuts i Bases aprovats, la superficie i limits de les
finques propietat del sol-licitant i adjuntant la documentacio justificativa de la referida
propietat.

En qualsevol cas, els propietaris incorporats a la Junta hauran d' aportar, els titols i
documents acreditatius de la seva titularitat, aixi com declarar les situacions juridiques,
carregues i gravamens que afectin a les seves respectives finques, amb expressié, en el

seu cas, de la naturalesa, nom i adrega dels titulars dels drets.

Tots els associats, siguin fundadors o adherits, tindran un cop incorporats a la Junta, els

mateixos drets i obligacions.

Els propietaris que no s' hagin adherit podran ésser expropiats a favor de la Junta en la

forma que s' indica en I’ article 7.e) d' aquests Estatuts.

En tot cas I’ Ajuntament podra deixar sense efectes, amb audiéncia prévia de la Junta de

Compensacio, I' expedient d’ expropiacio iniciat al propietari no adherit, quan aquest hagi

9
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sol-licitat la seva adhesi6 i satisfet la part proporcional de les despeses realitzades amb
els interessos legals corresponents, aixi com els que haguessin acreditat durant la
tramitacid del projecte d’ expropiacid, sempre que no s’ hagi atorgat encara I' acta d’

ocupacio en suposits de procediment de taxacié conjunta, o que no s’ hagi determinat el

preu just amb caracter definitiu en via administrativa en suposits d’ expropiacid pel

procediment ordinari.

Tanmateix, es podra determinar com a alternativa a I'expropiacié de les finques dels

propietaris no adherits a la Junta de compensacié, el pagament de les despeses

d’'urbanitzacié mitjangant solars situats dins el poligon d’actuacio.

Article 12.- INCORPORACIO D’ EMPRESES URBANITZADORES

Podran incorporar-se a la Junta de Compensacié les empreses urbanitzadores que
aportin total o parcialment els fons necessaris per a la urbanitzacié. La incorporaci6é
podra instrumentar-se abans de la constitucié de la Junta, reflectint-se en I' acord
constitutiu, o bé amb posterioritat, per la qual cosa sera necessaria la convocatoria de I'
Assemblea General, I' assumpcio en ella per I' Empresa dels compromisos al respecte i I

adopcio de I’ acord amb el vot favorable de dos tergos de les quotes de participacio.

Per a la validesa de la incorporacié d' Empreses urbanitzadores caldra, a més, que
aquestes garanteixin la seva gestié en la forma i quantia que determini, en el seu cas, la

Junta de Compensacio.

Els propietaris disconformes amb la incorporacié de I' Empresa urbanitzadora que es
comprometin a sufragar les despeses d' urbanitzacié que els hi corresponguin, no seran
afectats per I' esmentada incorporacio, als efectes de les adjudicacions que els hi

correspongui conforme a les Bases d' Actuacio.

Per a la valoracié de I’ aportacioé de I' Empresa i de les adjudicacions al seu favor, s’

estara al que assenyalen les Bases d' Actuacio.

10
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Article 13.- CONSTITUCIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO

Aprovats per I' Ajuntament els Estatuts i les Bases, els promotors convocaran a tots els
propietaris per a la constitucié definitiva de I' Entitat, realitzant-se la convocatoria

mitjancant carta certificada al menys set dies habils abans de la data prevista i

assenyalant en ella I' objecte d' aguesta convocatoria.

La Constitucio es fara mitjangant escriptura publica en la qual es fara constar:

a) Relacio dels propietaris i, en el seus cas, d' empreses urbanitzadores.

b) Relacio de les finques de que son propietaris.

c) Persones que es designen per ocupar els carrecs de I' organ rector.

d) Si s'escau, designacio del representant de [I'‘Ajuntament a la Junta de

Compensacio.

e) Acord de constitucio.

Els interessats que no atorguin I' escriptura, podran consentir la seva incorporacié en
escriptura d' adhesié, en el termini que a I' efecte s' assenyali i que no podra ser inferior a

un mes i, si no s' adhereixen, se'ls tindra per no incorporats a la Junta de Compensacio.

La copia autoritzada de I’ escriptura i de les adhesions es traslladara a I’ Ajuntament, qui
adoptara si procedeix, acord aprovatori i elevara el mateix i copia autoritzada de I
escriptura a la Direccié General d’ Urbanisme de la Generalitat de Catalunya per a la

seva inscripcio en el Registre d’ Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

Article 14.- INCORPORACIO DE L’ AJUNTAMENT

Un representant de I Ajuntament, designat en I’ escriptura de constitucio, o bé a I' acord
d’ aprovacio definitiva d’ aquests Estatuts i de les Bases d’ Actuacioé de la Junta, formara

part de la Junta.

11
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Article 15.- TITULARITATS ESPECIALS

15.1.- Quan les finques pertanyin a menors o incapacitats formaran part de la Junta els

seus representants legals, i la disposici6 d° aquestes finques per la Junta de

Compensacio no estara subjecte a limitacions de caracter civil.

Si s’ adjudiquen quantitats a menors o incapacitats se’ls donara el desti que assenyala la
legislacio civil, i si s’ adjudiquen immobles s’ inscriuran a favor dels titulars registrals de

les finques aportades.

15.2.- En el cas d’ existir cotitularitats sobre una finca o dret, cada un dels cotitulars, a la

seva eleccio, podra duu a terme, per si mateix o mitjangant un representant, I exercici de
les facultats com associat, o bé, els cotitulars podran designar una sola persona que els
representi a tots ells, i en el seu defecte, sera considerat representant el copropietari
amb una quota mes gran.

15.3.- En el cas de que una finca pertanyi en nua propietat a una altre persona, tenint un
altre qualsevol dret real limitatiu del domini, com usdefruit o dret de us o altri, la qualitat
de soci correspondra a la primera, sense perjudici de que el titular del dret real obtingui el
rendiment economic corresponent.

Article 16.- PARTICIPACIO

16.1.- La quota de participaci6 dels associats propietaris de terrenys inclosos en el sector
sera proporcional a la superficie de les finques aportades per cadascun d’ ells a la Junta
de Compensacié; un cop s’hagi aprovat el projecte de reparcel-lacié, la quota de
participacio es fixara conforme al valor de les finques resultants que s’adjudiquin a cada

propietari d’acord amb el projecte de reparcel-lacio.

16.2.- La titularitat dominical de les finques s’ acreditara mitjangant certificacio registral.

16.3.- Quan la superficie acreditada en els titols no coincideix amb la realitat fisica
resultant de I' aixecament topografic, prevaldra en tot cas la realitat fisica determinada en

el planol topografic esmentat. Si els terrenys estan afectats per alguna carrega real el

12
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propietari afectat haura de compartir amb el titular del dret real la quota atribuida i, en el
cas de no declarar-ho, els perjudicis resultants de la reparcel-lacid, recauran sobre el

propietari.

16.4.- Les quotes resultants de les regles que precedeixen definiran el vot percentual de
cadascun dels components de la Junta de Compensacié en els drets i obligacions
establerts en els Estatuts.

16.5.- En el cas d’ incorporacié a la Junta d’ empreses urbanitzadores o bé d’ alienacié

de terrenys per part de la Junta de Compensaci6, es procedira al reajustament dels

coeficients percentuals dels socis, tot assignant-se a les incorporades o adquirents la

quota corresponent.

16.6.- En tots els casos la qualitat de soci de la Junta correspon al propietari, i en els

suposits d’ usdefruit, al nu propietari.

16.7.- En el cas d’ existir cotitularitat sobre una finca o dret, els cotitulars podran designar
una persona per I'exercici de les seves facultats com a associat, d'acord amb I establert

a I’ article 15.2 d’ aquests Estatuts.

Article 17.- TRANSMISSIO DE BENS | DRETS

17.1.- La incorporacié dels propietaris no pressuposa la transmissié a la Junta de
Compensacié de la propietat dels immobles, perd aquesta actuara com a fiduciaria, d’
acord amb alld previst en I' article 132 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’ aprova el Text Refés de la Llei d’ Urbanisme.

17.2.- La Junta de Compensacio sera beneficiaria de I’ expropiacid, tant dels béns d’
aquells propietaris que no s’ incorporin oportunament a la Junta, com en el cas d’
incompliment d’ obligacions concretes en els suposits que s’ enumeren a les Bases d’

Actuacio.

17.3.- El procediment expropiatori sera el que determini 'Administracié expropiant i, en

guant a la seva valoracid, s’ estara a I’ establert al Reial Decret Legislatiu 2/2008, pel
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qual s’aprova el Text Refés de la Llei del Sol.
17.4.- La Junta podra gravar i alienar els terrenys que s’ incorporin al seu patrimoni per

fer front a les despeses d’ urbanitzacio, previ acord adoptat en I assemblea general.

17.5.- Els membres de la Junta podran alienar els seus terrenys o la seva participacié en

la mateixa, en les condicions i amb els efectes seglents:

a) El transmetent haura de notificar en forma fefaent a la Junta les circumstancies

de I' adquirent als efectes de la seva necessaria constancia.

b) L’ adquirent per qualsevol classe de titol quedara subrogat en els drets i en

totes les obligacions que I' anterior propietari hagués contret amb la Junta o I

Administracié actuant, i se’'n fara exprés esment en el titol de la transmissio.

TITOL TERCER

DRETS | OBLIGACIONS DELS MEMBRES DE LA JUNTA

Article 18.- DRETS

a) Alienar, gravar o realitzar qualsevol acte de disposicio sobre els terrenys o quotes

de la seva propietat, en els termes i condicions establerts en I article precedent.

b) Assistir per si mateixos o per mitja de representant a les sessions de I’
Assemblea General, emetent el seu vot en proporcié al dret o interés economic
gue ostentin.

c) Presentar propostes i suggeriments.

d) Elegir els membres de I’ organ de govern i ésser elegits per I’ exercici dels

carrecs.

e) Rebre informacié sobre les activitats que porta a terme I’ entitat en relacié amb el

14
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seu objecte social, aixi com sobre la composici6 dels organs de govern i
administracio i sobre I' estat dels comptes de I’ entitat, i obtenir certificacions
acreditatives dels assentaments als llibres socials en el termini maxim de quinze

dies.

f) Impugnar els acords i resolucions dels organs de govern de la Junta en la forma i
requisits establerts en aquests Estatuts.

g) Participar, en el moment de la liquidacio definitiva, en els resultats de la gesti6 d’

acord amb les Bases d’ Actuacié en proporcioé a la seva quota.

h) Consultar i disposar de la informacié i documentacié necessaries per debatre I

ordre del dia de I assemblea almenys quaranta-vuit hores abans de la sessié.

i) Ser escoltats abans de demanar a I' Ajuntament I’ inici d’ un procediment de
constrenyiment o d’ expropiacié per I' incompliment dels seus deures o per I’
impagament de quotes d’ urbanitzacio, i rebre informacioé per part de la Junta de
les causes que ho fonamenten. L’ inici d° aquests procediments ha de ser

motivat.

j) Tots els que es corresponguin d’ acord amb aquests Estatuts i les disposicions
legals aplicables.

k) Exercir els drets anteriors ja sigui directament o mitjancant representant o

persona autoritzada per escrit.

Article 19.- OBLIGACIONS

19.1.- Amb caracter general els socis de la Junta de Compensacié estan obligats a
observar les prescripcions de caracter general derivades de les normes legals i del
planejament urbanistic, aixi com dels acords dels organs de govern i administracio de la

Junta.

19.2.- Especialment, els associats vindran obligats a:

15
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a) Posar a disposicié de la Junta, en el termini de deu dies a comptar des de la data
de la seva incorporacid, els documents acreditatius de la seva titularitat i

carregues i gravamens de la seva finca, si en tingués.

b) Complir fidelment els acords adoptats pels drgans de la Junta i acatar I’ autoritat
dels seus representants, sens perjudici dels recursos pertinents.

c) Assenyalar un domicili a efectes de notificacions, tot considerant-se ben dirigida

qualsevol notificacié tramesa a aquella adrega, aixi com natificar a la Junta les

modificacions ulteriors. En el seu defecte es tindra com a domicili el que hagi fet

constar en l'escriptura de Constitucid, o d’adhesié. El domicili es fara constar en

un registre que a aquest efectes portara el Secretari.

d) Satisfer puntualment les quantitats necessaries per atendre les despeses
ordinaries de gestié de la Junta de Compensacio, per la qual cosa es fixara la
quantitat corresponent a cada soci, en funcié de la quota que li hagués estat

atribuida.

e) Abonar puntualment les quotes que li corresponguin per a I’ execucio de les obres

d’ urbanitzacié i les quotes ordinaries de gestio.

La falta d’ ingrés de les quotes ordinaries de gestio o les quotes per a I’ execucio
de les obres d’ urbanitzacid, en els terminis establerts i fins a I’ ingrés efectiu de
les quotes, determinara la suspensié del dret vot i del dret a participar com a
elector o candidat en la designacio dels organs de direccio, llevat dels casos d’
interposicié de recurs administratiu i consignacio de la quota a disposicié de la

Junta.

f) Regularitzar la titularitat del domini i la situacio registral dels terrenys de la seva

propietat aportats a la Junta en els terminis que s’ assenyalin.

g) Notificar a la Junta la transmissio dels terrenys.

h) Atorgar els documents necessaris que s’ escaiguin per a formalitzar les cessions

16
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gratuites de vials, zones verdes publiques, etc., resultants del planejament.
i) Permetre I' ocupacié de les seves finques per a I' execuci6 d obres d’
urbanitzacio, diposit de materials, instal-lacions complementaries i, en el seu cas,

actuacions de relocalitzacio quan resulti necessaria.

j) Assabentar els adquirents de les finques del régim de la Junta de compensacio,
de manera que el nou propietari manifesti de forma expressa a I'escriptura publica

d’alienacié que ha estat informat d’aquest régim.

TITOL QUART

ORGANS DE GOVERN | ADMINISTRACIO

Article 20.- ENUMERACIO

20.1.- Els organs de govern i administracié de la Junta de Compensacio seran:

a) L' Assemblea General

b) El Consell Rector

20.2.- També ostentaran facultats:

a) El President

b) El Secretari

d) El Tresorer

20.3.- Potestativament, quan ho estimi convenient I' Assemblea General, podra designar:

a) un Gerent, amb les facultats que expressament es determinin.

17
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Article 21.- DE L’ ASSEMBLEA GENERAL

21.1.- Es I' organ suprem i de caracter deliberant i decisori de la Junta i estara integrat

per tots els socis d’ aquesta, més un representant de I’ Administracié Actuant designat

expressament per aguesta.

21.2.- Tots els membres de la Junta, adhuc els dissidents i els que no hagin assistit a les
reunions, restaran sotmesos als acords validament adoptats, sens perjudici del seu dret

a votar en contra i a fer constar en I' acta els motius de la seva oposici6 i del seu dret a

exercir les accions legals que considerin convenients i a formular els recursos pertinents.

L’ Assemblea designara el seu President i Secretari per acord del 60 per 100 de les

quotes de participacio dels assistents.

El Secretari pot ser una persona no socia de la Junta.

21.3.- Reunions

21.3.1.- L'Assemblea celebrara reunions ordinaries i extraordinaries. L'Assemblea

General celebrara reunié ordinaria un cop I’ any.

En la sessio ordinaria anual hauran de figurar preceptivament a I’ ordre del dia els
seglients assumptes: consideracio i aprovacio, en el seu cas, de la memoria, comptes i
balang de I’ exercici anterior i consideracié i aprovacio, en el seu cas, del pla d’ actuacioé i
del pressupost de I' exercici seguent, aixi com de les quotes ordinaries i extraordinaries
que s’ hagin de satisfer durant I’ exercici.

L’ Assemblea General podra reunir-se amb caracter extraordinari quan ho acordi el seu
President o ho sol-licitin per escrit adrecat al President els membres de la Junta de
Compensacio que representin, almenys, el 50 per 100 de les quotes de participacio, els
quals expressaran I' ordre del dia que s’ ha d’ incloure necessariament. En aquest cas, s’
haura de convocar I' Assemblea en el termini de quinze dies i celebrar-se abans de set

dies habils des de la convocatoria.
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21.3.2.- Estant reunits tots els membres de la Junta, podra celebrar-se I' Assemblea amb
caracter d’universal si s’ acorda per unanimitat, sense necessitat de convocatoria prévia.

21.3.3.- A les Assemblees Generals, tant a les ordinaries com a les extraordinaries, no
es discutiran altres assumptes que els que estiguin inclosos a I’ ordre del dia, a no ser

que s’acordi per unanimitat de tots els assistents i se’n declari la urgéncia de 'assumpte.

21. 4.- Assistencia i representacio

21.4.1.- Tots els associats amb dret a assistencia podran fer-se representar en I

Assemblea a través d' una altra persona encara que formi part de I' Entitat.

21.4.2.- Larepresentacio, llevat de la de les persones juridiques, haura de conferir-se per
escrit, requerint-se apoderament en escriptura publica per tot alld que pugui suposar acte
de disposicié.

21.5.- Facultats

Corresponen a I' Assemblea les facultats seguents:

a) La proposta de modificacié d’ aquests Estatuts i de les Bases d’ Actuacio, sens

perjudici de I" aprovacié posterior de I’ Administracié Actuant.

b) El nomenament i cessament dels membres del Consell Rector.

c) Aprovacié dels pressupostos de despeses i inversions i el nomenament, si cal, de

censors de comptes.

d) Examen de la gestié comu i aprovacio, en el seu cas, de la memoria i comptes de

I' exercici anterior.

e) L’ aprovacio del Projecte de Reparcel-lacié i Projecte d’'Urbanitzacio i la proposta

d’ aprovaci6é davant de I' drgan administratiu competent.

f) Autoritzar la formalitzacié d’ actes dispositius sobre béns i drets de la Junta.
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g) Acordar I' atorgament de tota classe d’ actes i contractes i la constitucié de
garanties que puguin exigir els organs urbanistics per tal d’ assegurar les
obligacions contretes per la Junta de Compensacio.

h) Resoldre sobre la incorporacié d’ empreses urbanitzadores

i) La contractacio de I' execucio de les obres.

j) Proposar i acordar la dissolucié de la Junta de Compensacio, en les condicions

establertes per aquests Estatuts.

k) Contractacio de credits per realitzar les obres d' urbanitzacié amb garantia, fins i

tot hipotecaria, dels terrenys inclosos en I'ambit d’actuacio.

I) Imposicié de derrames extraordinaries per atendre les despeses no previstes en

el Pressupost anual.

m) El nomenament i separacié del Secretari si no fos soci de la Junta.

n) Distribucid de les carregues i beneficis del planejament entre els associats
conforme a les Bases d' Actuacié i sens perjudici de I' aprovacié per part de I

administracié urbanistica competent.

0) En general, totes aquelles facultats amb caracter rellevant que sigui precises per

al normal funcionament de la Junta.

Article 22.- DEL CONSELL RECTOR.
22.1.- El Consell Rector estara composat pel President de I' Entitat, quatre vocals

designats per I' Assemblea General per majoria de vots, i un altre vocal representant de I

Ajuntament designat per aquest.

20

g
=
j=2}
o}
o
£
©
pul
IS
La
=0
5
>8
50
<}
as
=2
<=
cS
£>
=0
o<
29
f=4
28
o0
Q75
X
£5
T 2
=)
5o
o&
o5
o5
o
S =
Lc
=
S =
ec
50
[ =1
sg
8.(/7
S
© o
cQ
=]
°®
"
i
E9
oS
£0
S5
(5]
80
S
B9
[N
> ®
oo
<E
o
2o
£3
S=
=]
€3
ST
L q
Qe
i
36
gE
E:!
Q0
=¥}
g2
[}
0o

AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS



https://ciutada.guixols.cat/OAC/downloadR/783b1ffb-fb69-4ffc-a236-42cd21493ac8

DOCUMENT ORGAN REGISTRE D'ENTRADA
Documentaci6 relacionada Planejament, urbanisme i habitatge E2019007982

i ifi 10 - -, - - SIGNATURES N
Sﬁg'eﬁ?%ﬂ',ﬁ’iﬁi&?;ﬂ?“")‘ 783b1ffb-fo69-4ffc-a236-42cd21493ac8 1.- Gesti6 de registre i expedients. DILIGENCIA: Document amb codi de verificacié electronic: 783b1ffb-fb69-

Identificador document original: ES_L01171609_2019_1596992 4ffc-a236-42cd21493ac8 aprovat inicialment per acord de Junta de Govern local en data 5 de novembre de
Data d'impressio: 23/02/2026 16:16:26 - T 2019
Pagina 21 de 34

22.2.- A excepcio del vocal de designacié municipal, que podran ser persones alienes a
la Junta, els membres del Consell hauran d' ostentar la qualitat de socis, o representants

de socis.

22.3.- Duraci6 dels carrecs

22.3.1.- El nomenament de membre designats per la Junta tindran una duracié de cinc
anys, tot i que hi pot haver una o diverses reeleccions.

22.3.2- En cas de defuncié, renlincia o acord de cessament d' algun membre, I'

assemblea designara el substitut fins a la data de renovacié dels carrecs. | fins que es

reuneixi I’ Assemblea, el propi Consell Rector podra designar un substitut per cooptacio.
22.3.3.- L' Assemblea podra rellevar de les seves funcions, amb el quérum establert en
els presents Estatuts, tots o algun dels delegats elegits, amb simultania designacio dels
seus substituts fins a la renovacié immediata de la Junta.
22.4.- Facultats
El Consell Rector representa els interessos comuns de la Junta de Compensacio.
Correspon al Consell Rector les més amplies facultats de gestié i administracié de la
Junta de Compensacio, sense més limit que les facultats reservades a I’ Assemblea
General en aquest Estatuts.
Son funcions especifiques del Consell Rector:

a) La proposicié d’ acords a I' Assemblea General.

b) L'execucid dels acords adoptats per I’ Assemblea General.

¢) L’ administracio dels fons de la Junta de Compensacio i la formalitzacié de la

memoria i comptes de cada exercici que hauran de sotmetre’s a I' Assemblea

General.
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d) La formalitzacié del pressupost anual d’ ingressos i despeses.

e) Fer i exigir pagaments, cobraments i qualsevol liquidacié, sigui quina sigui la
causa juridica i la persona o entitat obligada.

f)  Obrir i mantenir comptes i dipdsits a establiments bancaris o de credit.

g) Constitucié de fiances.

h) Pressupostar i exigir les quantitats per atendre a les despeses comunes, aixi com

la forma i terminis en que hauran de satisfer i procedir contra els socis morosos

per fer efectives les quantitats que els correspongui.

i) Notificar als organs administratius competents els acords que els puguin afectar.

j) Sol-licitar la concessio dels beneficis fiscals i exempcions tributaries que les

disposicions legals estableixin a favor de la Junta de Compensacio.

k) Sol-licitar de I’ Administracié Actuant el cobrament per via de constrenyiment de
les quotes que no hagin estat ateses en periode voluntari.

I) Sol-licitar de I' Administracié Actuant I’ exercici de I’ expropiacié forgosa, en els

suposits que contemplen aquests Estatuts.

m) Formulacio i tramesa a I’ Assemblea General del Projectes de Reparcel-laci6 i d’

Urbanitzacié.

n) Totes aquelles facultats que li siguin delegades per I' Assemblea.

Article 23.- DEL PRESIDENT

El President sera designat per I' Assemblea General i el seu homenament tindra una
duracié de cinc anys; el President podra ésser reelegit per periodes de cinc anys de

manera indefinida.

22

Doc. compulsat electronicament Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Pot verificar la integritat
del document amb el codi de verificaci6 electronic a I'adreca seguent : https://ciutada.guixols.cat/OAC/ValidarDoc.jsp

AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS



https://ciutada.guixols.cat/OAC/downloadR/783b1ffb-fb69-4ffc-a236-42cd21493ac8

DOCUMENT ORGAN REGISTRE D'ENTRADA
Documentaci6 relacionada Planejament, urbanisme i habitatge E2019007982

i ifi 10 - -, - - SIGNATURES N
Sﬁg'eﬁ?%ﬂ',ﬁ’iﬁi&?;ﬂ?“")‘ 783b1ffb-fo69-4ffc-a236-42cd21493ac8 1.- Gesti6 de registre i expedients. DILIGENCIA: Document amb codi de verificacié electronic: 783b1ffb-fb69-

Identificador document original: ES_L01171609_2019_1596992 4ffc-a236-42cd21493ac8 aprovat inicialment per acord de Junta de Govern local en data 5 de novembre de
Data d'impressio: 23/02/2026 16:16:26 - T 2019
Pagina 23 de 34

El President tindra les segiients atribucions:

a) Convocar, presidir, suspendre i aixecar les sessions de I' Assemblea i el
Consell Rector, dirigir les deliberacions de I' Assemblea General i del Consell

Rector i executar i fer complir els acords, aixi com dirimir els empats amb el seu

vot de qualitat.

b) Ostentar la representacié de la Junta de Compensacio i dels seus organs de

govern davant de I' Administracid, aixi com la judicial i extrajudicial, en la forma

que I’ Assemblea determini, podent atorgar poders a terceres persones per ['

exercici de I' esmentada representacio.

c) Autoritzar les actes de I' Assemblea General i del Consell Rector, les

certificacions que s' expedeixin i tots aquells documents que ho requereixen.

d) Exercir, en la forma que el Consell Rector determini, qualsevol activitat

bancaria que exigeixi el funcionament de I' Entitat.

e) Correspon al President les més amplies facultats de gestié i administracio
economica, de comptabilitat i de tresoreria de la Junta de Compensacio, sense
més limit que les facultats reservades a I' Assemblea General i al Consell Rector

en aquests Estatuts.

f) Totes aquelles funcions que siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades

per I' Assemblea General o el Consell Rector.

Article 24.- DEL SECRETARI
El Secretari sera nomenat d' igual forma i pel mateix periode que el President i en cas de
vacant, absencia o malaltia, el carrec sera assumit per un membre del Consell Rector

designat pel President.

Seran funcions del secretari:

23

Doc. compulsat electronicament Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Pot verificar la integritat
del document amb el codi de verificaci6 electronic a I'adreca seguent : https://ciutada.guixols.cat/OAC/ValidarDoc.jsp

AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS



https://ciutada.guixols.cat/OAC/downloadR/783b1ffb-fb69-4ffc-a236-42cd21493ac8

DOCUMENT ORGAN REGISTRE D'ENTRADA
Documentaci6 relacionada Planejament, urbanisme i habitatge E2019007982

i ifi 10 - -, - - SIGNATURES N
Sﬁg'eﬁ?%ﬂ',ﬁ’iﬁi&?;ﬂ?“")‘ 783b1ffb-fo69-4ffc-a236-42cd21493ac8 1.- Gesti6 de registre i expedients. DILIGENCIA: Document amb codi de verificacié electronic: 783b1ffb-fb69-

Identificador document original: ES_L01171609_2019_1596992 4ffc-a236-42cd21493ac8 aprovat inicialment per acord de Junta de Govern local en data 5 de novembre de
Data d'impressio: 23/02/2026 16:16:26 - T 2019
Pagina 24 de 34

a) Assistir a les reunions de I' Assemblea General i del Consell Rector.

b) Aixecar acta de les sessions, i transcriure-les en el llibre d' actes corresponent.

c) Expedir certificacions amb el vist i plau del President.

d) Dur un registre on es relacionaran els socis integrants de la Junta de
Compensacio, amb expressié de les seves circumstancies personals, domicili,

data d' incorporacié, quota de participacié i nombre de vots i totes aquelles dades

complementaries que s'estimin procedents.

e) Notificar a tots els membres de la Junta la convocatoria de les sessions de I’
Assemblea General i notificar els seus acords als socis i als organs urbanistics

competents, quan procedeixi.

Article 25.- DEL TRESORER

L’Assemblea General podra, si aixi ho decideix, designar un Tresorer de la Junta de
Compensacio, en la sessio constitutiva 0 en les successives sessions, seguint el regim

d’adopci6 d’acords que estableix I'article 29 d’aquests Estatuts.

Seran funcions del Tresorer realitzar els pagaments i cobraments que corresponguin als
fons de la Junta, aixi com la custodia d' aquests; retre comptes de la gestio
pressupostaria de I' Entitat, i complir totes les altres obligacions que, respecte a la seva

comesa, s' estableixin per disposicions legals, o acords de la Junta.

Article 26.- DEL GERENT

Si I' Assemblea General ho creu convenient podra, mitjangant acord exprés, seguint el
régim d’adopcio d’acords que estableix l'article 29 d’aquests Estatuts, nomenar un
gerent, carrec que tindra duracié indefinida, sens perjudici de poder ser rellevat en
qualsevol moment, per acord del mateix organ i quina retribucié, si s’escau, s’acordara

per 'Assemblea general.
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Seran funcions dels gerent:

a) Executar els acord de I’ Assemblea General i del Consell Rector.

b) Assistir a les sessions de I' Assemblea General i del Consell Rector amb veu

pero sense vot.

c¢) Representar la Junta de Compensacio a efectes purament administratius.

d) Organitzar els serveis de regim interior de la Junta de Compensacio.

e) Totes aquelles funcions que li siguin encomanades per I’ Assemblea General i

el Consell Rector.

TITOL CINQUE
FUNCIONAMENT DE L’ ENTITAT

Article 27.- CONVOCATORIA DE SESSIONS

27.1.- Les reunions de les Assemblees Generals ordinaries o extraordinaries seran
convocades pel Secretari per ordre del President, mitjancant qualsevol mitja que permeti
deixar constancia als domicilis designats per a notificacions pels interessats, i amb una

antelacié minima de set dies habils.

27.2.- A la convocatoria es fara constar el lloc, dia i hora, aixi com I ordre del dia, sense
que puguin ésser objecte d’ examen, ni decisid, altres assumptes no recollits en la

convocatoria, a no ser que s’acordi per unanimitat de tots els assistents.

Els propietaris que representin al menys el 25 per 100 de les quotes de participacio de la
Junta podran proposar, un cop rebuda la convocatoria de la sessi6é i amb caracter previ a
la celebracido de 'Assemblea amb una antelaci® minima de tres dies, la introduccio de

nous punts en 'ordre del dia.
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27.3.- La documentacio relativa als punts de I'ordre del dia restara a la Secretaria de la
Junta, en el domicili de la mateixa, i per tal de permetre el seu analisis i/0 obtenci6 de
copies als membres de la Junta, amb una antelacié de set dies habils a la celebracio de

la sessio.

Article 28.- QUORUM DE CONSTITUCIO

28.1.- L' Assemblea General quedara validament constituida en primera convocatoria

quan hi concorrin, presents o representats, socis de la Junta que representin, almenys, el

80 per 100 de les quotes de participacié. En segona convocatoria, que se celebrara mitja

hora després de la primera, sera valida la constitucié de I' assemblea, qualsevol que sia
el nombre d' associats, concurrents a la mateixa i el nombre de quotes de participacio
que representin, essent preceptiva en qualsevol cas, la presencia del President i del
Secretari 0 de qui legalment els substitueixi.

28.2.- L’ Assemblea General quedara validament constituida, sense necessitat de prévia
convocatoria i per tractar de qualsevol assumpte de la seva competéncia, si trobant-se
presents o representats la totalitat dels socis i el representant de I’ Administracid, aquests

acordessin per unanimitat la seva celebracio.

28.3.- El Consell Rector quedara validament constituit en primera convocatoria, sempre
que el nombre de membres assistents sigui superior a la meitat dels que la composen, i
en segona convocatoria, mitja hora després, qualsevol que sia el nombre d' assistents,

essent preceptiva la presencia del President.
28.4.- El Consell Rector quedara validament constituit sense necessitat de prévia

convocatoria i per tractar de qualsevol assumpte de la seva competéncia, sempre que hi

estiguin presents tots els seus membres i aixi ho acordin per unanimitat.
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Article 29.- ADOPCIO D’ ACORDS

29.1.- L'Assemblea General adoptara els acords amb el vot favorable de socis que
representin, almenys, el 60 per 100 de les quotes de participacié dels assistents,

computats segons el previst en aquests Estatuts.

29.2.- Al Consell Rector els acords seran adoptats per majoria de vots. Es reconeix la
qualitat de vot diriment al President en cas d' empat.

Article 30.- COMPUT DE VOTS

Es fara atenent a les quotes de participacié assenyalades conforme a I'establert a I'article

16.1 dels Estatuts.

Article 31.- COTITULARITAT

Els cotitulars d' una finca o quota de participacié exercitaran les seves facultats d'

associat, segons allo previst en I' article 15 d' aquests Estatuts.

Article 32.- ASSISTENCIA DE PERSONAL ESPECIALITZAT

Previ acord del Consell Rector podran assistir a les seves reunions i a les de I

Assemblea General, amb veu per0 sense vot, técnics o personal especialitzats per

informar sobre un assumpte o assumptes determinats.

Article 33.- ACTES

33.1.- De cada sessi6 de I' Assemblea s’ aixecara acta, en la qual es fara constar les

circumstancies de lloc, temps, forma i resultats de les votacions i contingut dels acords.

Les actes seran redactades pel Secretari, aniran signades pel President amb el vist-i-
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plau del Secretari i s’ aprovaran en la mateixa o posterior sessio. Una vegada aprovades,

seran transcrites en el corresponent llibre d’ actes.

33.2.- En tot alld no previst sera d' aplicacio el que disposa la legislacié administrativa a

aquest respecte.

33.3.- A requeriment dels associats o dels organs urbanistics, el Secretari de la Junta
haura, amb el vist i plau del President, d' expedir certificacions del contingut del Llibre d'
Actes.

33.4.- S’haura de natificar 'acta de cada Assemblea a I'Ajuntament i als membres

associats.
33.5- De cada sessi6 del Consell Rector s’aixecara acta, en la qual es fara constar les

circumstancies del lloc, temps, forma i resultats de les votacions i contingut dels acords.

Aquestes actes seran notificades als membres de la Junta i a I’Administracié actuant.

TITOL SISE

REGIM ECONOMIC

Article 34.- INGRESSOS

Seran ingressos de la Junta de Compensacio:

a) Les aportacions dels socis.

b) Les subvencions, donatius, crédits, etc., que s’ obtinguin.

c) El producte de I alienacié dels béns de la Junta de Compensacio.

d) Les rendes i productes del seu patrimoni.
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e) Les participacions i ingressos que procedeixin de convenis amb d’ altres entitats i

organismes per a la realitzacié de les seves finalitats urbanistiques.

f) Les aportacions de les empreses urbanitzadores, en cas d’ incorporacid a la

Junta.

Article 35.- DESPESES

Seran despeses de la Junta de Compensacio:

a) Les de la promocié de I’ actuacié urbanistica.

b) Les despeses de I' execucio de les obres d’ urbanitzacié i demés a que es

refereix I' article 120 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’

aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, en el sentit establert en la Base

d’Actuacié vint-i-quatrena.

c) El pagament d’ honoraris professionals, administratius, sous, etc.

d) Les indemnitzacions per expropiacio de béns i drets.

e) Totes aquelles que exigeixi el compliment de les finalitats de la Junta de

Compensacio.

Article 36.- CLASSES D’ APORTACIONS

Les aportacions dels associats seran de dues classes:

a) Per la disposici6 dels terrenys i drets afectats per I' actuacio.

b) Per les quotes ordinaries i extraordinaries.

29
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Article 37.- QUOTES | LES SEVES CLASSES

37.1.- S6n quotes ordinaries les destinades a sufragar les despeses generals de la

Junta, que es recullen en els pressupostos anuals.

37.2.- S6n quotes extraordinaries les que es fixen en acords especifics de I' Assemblea
General, amb el quorum establert en I' article 29.1 d' aquests Estatuts.

L' import de les quotes sera proporcional a la participacié de cada membre de la Junta.

Article 38.- QUANTIA | PAGAMENT DE LES QUOTES

38.1.- L’ Assemblea General establira la forma i condicions d’ abonament de les quotes.

38.2.- La quantia de les quotes sera proporcional a la quota de participacié dels

associats assenyalada conforme a I'establert a I'article 16.1 dels Estatuts.

38.3.- El pagament per cada soci de I' import de les aportacions que li corresponguin, es
fara mitjancant ingrés en el compte corrent obert a nom de la Junta en una entitat

bancaria o per qualsevol altre mitja valid.

38.4.- El pagament es dura a terme dins d’ un mes des de la data en que li sigui notificat

el requeriment.

38.5.- La manca de pagament dins I' esmentat termini produird les consequéncies

seguents:

- A comptar de I' endema d’ exhaurit el termini d’ un mes, la quota deguda
acreditara automaticament un recarrec equivalent a I interés basic del diner
que sera el fixat pel Banc d’ Espanya en cada moment, més tres punts, fins

que es faci efectiva.

- Transcorregut un altre periode de quinze dies naturals a comptar des de la

notificacié al soci mords de la imposicio del recarrec corresponent, sense que
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sigui pagada, el Secretari podra lliurar certificacié de descobert de quotes,
afegint-hi els interessos de demora venguts, i presentar a I' Administracio
Actuant perqué segueixi la via de constrenyiment, essent compatible I interés
de demora i les despeses que comporti aquesta via de recaptacio.

- Tot el precedent sera compatible amb la possibilitat de procedir judicialment
contra el mords, aixi com de sotmetre a I’ Assemblea General, d’acord amb la
Base setzena, la utilitzacié de I’ expropiacié forgcosa per part de I’ drgan
actuant, essent beneficiaria la Junta.

- En tot cas, des que finalitzi el periode voluntari de pagament fins que es faci

efectiva la liquidacié corresponent, el soci morés quedara suspés dels seus
drets a la Junta de Compensacio, en els termes que s’ indiquen en I’ article 18

d’ aquests Estatuts.

38.6.- Per disposar dels fons de la Junta de Compensacio, custodiats en establiments
bancaris, caldra la signatura del President i de qui 'Assemblea determini, en qualitat de
signatura conjunta i mancomunada amb el President o, si s’escaigués, del President amb

el Tresorer.

Article 39.- ALIENACIO DE TERRENYS

39.1.- Amb I' objectiu de fer front a les despeses d' urbanitzacié i en Us del seu caracter
de fiduciaria, la Junta de Compensacié podra alienar algun o alguns dels immobles
aportats, previ acord en I' Assemblea General per unanimitat de les quotes de
participacio dels propietaris, a proposit de I' oportunitat de fer-ho i del preu, aixi com

constituir gravamens reals sobre ells.
39.2.- L' adquirent queda subrogat en tots els drets i obligacions que correspondrien al

titular primitiu del terreny en relacié amb la Junta de Compensacio, i atesa la proporcio

dels terrenys adquirits, respecte de la totalitat aportada pels membres de la Junta.
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Article 40.- COMPTABILITAT

40.1.- L' Entitat portara la comptabilitat de la gestié en llibres adients perqué, en cada
moment, es pugui donar rad de les operacions efectuades i se'n dedueixin els comptes

que s' han de retre.

40.2.- Obligatoriament la comptabilitat constara, com a minim, de llibres d' ingressos,
despeses i caixa, que estaran a carrec de qui designi '’Assemblea.

TITOL SETE
REGIM JURIDIC

Article 41.- EXECUTIVITAT

Els actes i acords dels organs de govern i administracié de I’ Entitat, sempre que hagin
estat adoptats d’ acord amb el que preveuen aquests Estatuts, son obligatoris i
immediatament executius, llevat que necessitin autoritzacié posterior d’ organs
urbanistics, i no es suspendran per la seva impugnacio, llevat del cas que aixi ho acordi I

organ que ha de resoldre el recurs.

Article 42.- RECURSOS

42.1.- Els acord del Consell Rector podran ser impugnats, en el termini d’ un mes des de
la seva notificacid, davant I' Assemblea General, la qual haura de resoldre en el termini d'

un mes, transcorregut el qual s’ entendra desestimada la impugnacio.

42.2.- Contra els acords de I' Assemblea General, expressos o per silenci, es poden

interposar els recursos establerts a la legislacid de procediment administratiu.

42.3.- No esta legitimat per la impugnacié qui hagués votat a favor de I' acord, per si 0

mitjancant representant.
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42.4.- Els acords de I’ Assemblea General i del Consell Rector seran considerats ferms si

no son impugnats en els terminis i en les condicions assenyalades.

42.5.- Per a I' exercici pels socis d’ accions civils o mercantils contra la Junta de

Compensacido sera necessaria la préevia formalitzaci6 dels recursos interns i
administratius previstos. Els socis no podran promoure interdictes de retenir i recobrar la
possessid davant la Junta, quan aquesta exercici les seves facultats de disposicid

fiduciaria o ocupi béns per executar les obres d’ urbanitzacio.

TITOL VUITE

DISSOLUCIO | LIQUIDACIO

Article 43.- DISSOLUCIO

43.1.- Causes:

a) Per manament judicial o prescripcio legal.

b) Quan la Junta hagi realitzat I' objectiu per al qual fou creada.

43.2.- En el suposit b) esmentat anteriorment, la dissolucié haura d' ésser aprovada per I

Ajuntament i inscrita al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

43.3.- No es podra dissoldre la Junta de Compensacio fins que aquesta no hagi subscrit
amb I' Administracié actuant les Actes en les quals es formalitzin les cessions d’ obres,

instal-lacions i dotacions.

Article 44.- LIQUIDACIO

Quan s' extingeixi la personalitat juridica, tindra lloc la liquidacié de la Junta en la forma
seguent:
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a) El Consell Rector procedira a la liquidacid, tot observant les instruccions

dictades especificament per I' Assemblea General.

b) L' Assemblea General resoldra la distribucié entre els socis de la Junta de
Compensacio en proporcio a la seva participacio en la mateixa del patrimoni

gue pogués existir en terrenys, drets o metal-lic.

Article 45.- TRANSFORMACIO DE LA JUNTA EN ENTITAT URBANISTICA DE
CONSERVACIO

L’Assemblea General acordara, si s’escau, la transformacio de la Junta de Compensacio
en Entitat Urbanistica de Conservacio; el termini de durada d’aquesta Entitat es
determinara de conformitat amb I'establert a I'article 68.7 del Decret 305/2006, de 18 de

juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’ Urbanisme.

Aquest acord haura de ser, aixi mateix, comunicat al Registre d’entitats urbanistiques

col-laboradores a través de I'’Administracié actuant.
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