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ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DE LA
URBANITZACIO MAS TOI DE SANT FELIU DE GUIXOLS
TiTOL PRIMER
DISPOSICIONS GENERALS

Article 1.- Denominacio

Es constitueix la present Junta de Compensacié, en qualitat d’Entitat Urbanistica
Col-laboradora, i sota la denominacié de Junta de Compensacié de la Urbanitzacié Mas Toi
de Sant Feliu de Guixols, i qual esdevé la responsable de I'execucié del PA-16 Mas Toi,
previst en larticle 200 del vigent text refés del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de
Sant Feliu de Guixols.

Article 2 .- Naturalesa

La Junta de Compensacié tindra naturalesa administrativa, gaudirad de personalitat juridica
propia i plena capacitat per a I'acompliment de les seves finalitats i a partir de la seva
inscripcié en el Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores del Departament de
Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya.

La Junta de Compensacid es regira segons alld establert en els presents Estatuts i en les
Bases d’Actuacié que s’hi acompanyen, i en tot el que els mateixos no prevegin, per
I'establert en el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel que s’aprova el text refés de la Llei
d’Urbanisme de Catalunya (en endavant TRLUC) i pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
que s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme (en endavant RLUC), aixi com per aquelles
altres disposicions legals que regulin les juntes de compensacid, i aquelles que en el seu
moment puguin substituir a les ara vigents.

Els actes i contractes que celebri I'Entitat abans de la seva inscripcié en el Registre d’Entitats
Urbanistiques Col-laboradores s’ajustaran al régim establert per la legislacié aplicable en
materia de societats anonimes sobre societats en formacidé. Aixi mateix, per a la gestid
d’interessos propis que no suposin un exercici directe de funcions publiques, la Junta es
sotmetra al dret privat.

La capacitat d’obrar s’exercira amb estricte sotmetiment a les prescripcions de la legalitat
urbanistica vigent i als presents Estatuts. En conseqiiéncia, la Junta de Compensacié podra
adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar, segregar, agregar o alienar tota classe de
béns, celebrar contractes, executar obres, obligar-se, interposar els recursos establerts i
exercitar les accions previstes per les lleis.

A la vegada, la Junta de Compensacié actuara com a fiduciaria amb ple poder dispositiu
sobre les finques incloses en I'ambit d’actuacié i que pertanyen als propietaris que soén
membres de 'entitat, sense més limitacions que les establertes en els presents Estatuts i en
les Bases d’Actuacié adjuntes.
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

La Junta de Compensacié funcionara d’acord amb les normes d’economia, celeritat i eficacia.

Article 3.- Domicili

El domicili social s’estableix a Lleida (25006), carrer Alcalde Pujol, num. 4.

El trasllat de domicili a un altre lloc requerira acord de I'Assemblea General i caldra
assabentar-ne a I'Ajuntament i al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

Article 4.- Objectes i finalitats

L'objecte de la Junta de Compensacio és la gestid i I'execucid pel sistema de reparcel-lacié
per compensacio basica dels terrenys inclosos en el PA-16 Mas Toi, previst en I'article 200
del vigent text refos del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Feliu de Guixols, i
amb aquesta finalitat dura a terme totes les operacions necessaries per a distribuir entre els
seus associats els beneficis i carregues que es derivin de 'esmentat planejament.

| de forma més concreta, la seva funcié és la de finalitzacié de I'execucié de I'urbanitzacio de
I'ambit, ambit en el que en el seu moment existia un Unic propietari, si bé dita situacié de la
propietat ha canviat, existint diversos propietaris que conformen I'ambit, circumstancia que
justifica en aquest moment la necessitat de constitucié de la present Junta de Compensacio
als efectes de finalitzar amb I'execucié del planejament ja iniciat temps enca.

Per I'anterior, son finalitats primordials de la Junta de Compensacié i per a la consecucié de
'objectiu proposat:

a) Formular el Projecte de Reparcel-lacié Economica i impulsar la seva tramitacio, tot atenent
a que ja existeix una configuracié reparcel-latoria de I'ambit i que deriva del Projecte de
Reparcel-lacié aprovat per I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols en la data de 25 de
novembre de 1999.

b) Formular el Projecte d’Urbanitzacid, ja sigui mitjancant un text refés o un projecte
complementari, i impulsar la seva tramitacié per a esdevenir efectiva la urbanitzacié de
"'ambit.

c) Gestionar, contractar i executar la urbanitzacié pendent d’execucid i les seves obres, aixi
com ['acondicionament de les obres ja executades, i amb I'aprovacio dels corresponents
pressupostos per a la seva execucio.

d) Conservar les obres i serveis d’urbanitzacié fins que I'Ajuntament procedeixi a la seva
recepcio.

e) Interessar la inscripcid de la Junta de Compensacio en el Registre d’Entitats Urbanistiques
Col-laboradores.
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

f) Gestionar el cobrament als membres de la Junta de Compensacio de les quotes i derrames
que procedeixin per a satisfer els costos d’urbanitzacio, aixi com en el seu cas les
indemnitzacions que puguin ésser pertinents, i demés despeses que saprovin de
conformitat amb I'establert en els presents Estatuts.

g) Gestionar el cobrament de les despeses d’urbanitzacié mitjangant solars situats dins
I’ambit, a les persones propietaries no adherides a la Junta de Compensacio, en els termes
previstos en l'article 122.2 del TRLUC.

h) Sol-licitar de I'Administracié actuant I'exercici de I'expropiacié forgosa, en benefici de la
Junta de Compensacid, i respecte d’aquells que incompleixin llurs obligacions en el suposits
que es contemplen en les Bases d’Actuacio.

i) Sol-licitar de I'’Administracio actuant I'exercici de la via de constrenyiment pel cobrament
de les quotes d’urbanitzacié impagades.

j) Sol-licitar de I'Administracié actuant que, prévia aprovacio de la proposta de la Junta de
Compensacid, gestioni les quotes que corresponguin als propietaris no adherits com les
derivades de la modalitat de cooperacid.

k) Formalitzar operacions de crédit o emetre titols per a l'execucié6 de les obres
d'urbanitzacié, amb garantia dels terrenys d'aprofitament privat, o els especificament
assignats a fa Junta de Compensacié amb tal finalitat.

1) Concertar i prestar garanties o avals davant els organs urbanistics.

m) Adquirir, posseir, alienar, gravar o exercitar tot tipus d’altres actes de domini o
administracié dels béns constitutius del patrimoni de la Junta de Compensacié.

n) Emetre titols acreditatius de les quotes de participacié que a cada un dels membres de la
Junta li corresponguin en els béns que constitueixen, en el seu cas, el patrimoni de la Junta
de Compensacio.

o) Assumir la gestié i defensa dels interessos comuns dels membres de la Junta de
Compensacio davant qualsevol autoritat i organisme de I'administracié de I'estat, comunitat
autdnoma, provincia o municipi, entitats de Dret Public, aixi com davant els jutjats i
tribunals, en tots els seus graus i jurisdiccions, i davant els particulars.

p) L'exercici del dret a exigir a les empreses que prestin els serveis, el reemborsament de les
despeses d’instal-laci6 de les xarxes d’aigua i electricitat, excepte en la part en que, segons

la seva reglamentacio, han de contribuir els usuaris.

q) La sol-licitud i gestid dels beneficis fiscals establerts en la legislacié urbanistica i qualsevol
altra que sigui procedent.

r} Sol-licitar, quan sigui procedent, les concessions administratives de serveis publics.
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

s) Lexercici dels drets i activitats que corresponguin com a Entitat Urbanistica
Col-laboradora, d’acord amb la legislacié vigent.

Article 5.- Area d’actuacié

’area d’actuacié de la Junta esta constituit per la superficie de tots aquells terrenys que es
troben compresos en la delimitacié del PA-16 Mas Toi del vigent text refos del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Feliu de Guixols.

Article 6. -Tutela administrativa

La Junta de Compensacié actuara sota la tutela i fiscalitzacié de I’Ajuntament de Sant Feliu
de Guixols, com Administracié urbanistica competent que és, assumint totes les funcions i
potestats que la legislacio li atorga.

Sens perjudici d'altres establertes en la legislacié vigent, correspon a I'Ajuntament:

a) Donar audiéncia dels Estatuts i Bases d'Actuacid, als propietaris no promotors de la Junta,
per a la formulacié d’observacions i per a la seva incorporacié a la mateixa, donant audiencia
de les al-legacions als promotors.

b) Aprovar els Estatuts, les Bases d'Actuacid, i les seves modificacions.

c) Designar un representant en la Junta de Compensacio.

d) Aprovar la constitucié de la Junta, i remetre 'acord i I'escriptura de constitucio al Registre
d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores, i per la seva inscripcid.

e) Expropiar en benefici de la Junta de Compensacio, i prévia peticié d’aquesta, els terrenys
dels propietaris que incompleixin llurs obligacions.

f) Ocupar terrenys dels propietaris que no s'incorporin a la Junta de Compensacid, afectats
pel planejament o qualsevol tipus de sistema urbanistic, general o local, per possibilitar les

obres d'urbanitzacio.

g) Gestionar la via d'apremi, per al cobrament de les quantitats degudes per qualsevol
membre de la Junta.

h) Resoldre els recursos d'algada que s'interposin contra el actes acordats per la Junta de
Compensacio.

Article 7.- Durada

La Junta de Compensacié tindra una durada indefinida fins 'acompliment total del seu
objecte social i finalitats, llevat que es produeixi la seva dissolucid per la forma prevista en
aquests Estatuts.
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

Article 8.- Estatuts i Bases d’Actuacié

Els presents Estatuts son les regles d’organitzacid i funcionament de la Junta, i les Bases
d’Actuacié que s’acompanyen son les regles d’incorporacid, execucio i liquidacié dels efectes
de 'actuacié de la Junta de Compensaciod.

Article 9.- Projecte de Reparcel-lacié Economica

En desenvolupament dels criteris resultants de les Bases d’Actuacid, en el Projecte de
Reparcel-lacié Economica es reflectird la proposta d’adjudicacié que confirmara les
titularitats originaries de les finques aportades i resultants, i per no ésser possible la
redistribucié material dels terrenys. Una vegada aprovat el Projecte, servira de titol per a
I'adjudicacio dels terrenys.

TiTOL SEGON
ASSOCIATS | CONSTITUCIO DE LA JUNTA

Article 10.- Requisits per a la incorporacié a I’Entitat

Poden ser membres de la Junta de Compensacio:

a) Els propietaris de terrenys compresos en I'ambit d’actuacid i que s’adhereixen a I'Entitat.
b) Les empreses Urbanitzadores, en el suposit que s’acordi la seva incorporacid.

¢) Un representant de I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols.

Pels anomenats en l'apartat a) del paragraf anterior, 'incorporacié podra realitzar-se per
concurréncia a la constitucié de la Junta o per incorporacié a la mateixa mitjangant adhesio a
I'escriptura en el termini que aquesta assenyali.

En cas d’incorporacié tardana, és a dir, una vegada atorgada l'escriptura publica de
constitucié i efectuat el requeriment que es preveu en l'article 12 dels presents, el nou
membre haura de sol-licitar el seu ingrés mitjancant escrit presentat en el registre general de
I’Ajuntament, i fent-hi constar de forma expressa la seva adhesié als Estatuts i a les Bases
d’Actuacié aprovades, i acompanyant la documentacié justificativa de la seva propietat, aixi
com les situacions juridiques, carregues i gravamens que les afectin, amb expressié en el seu
cas, de la naturalesa, nom i domicili dels titulars de drets.

Per a que la incorporacié sigui efectiva, caldra que els propietaris adherits disposin, en el
termini maxim d’1 mes des de que s’efectui requeriment per part de la Junta, la quantitat
que correspongui a les despeses ja realitzades i aquelles de previsié immediata.

Pels anomenats en l'apartat b) del primer paragraf, és potestativa la incorporacié
d’empreses urbanitzadores en el suposit que aportin, total o parcialment, els fons necessaris
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

per a executar les obres d’urbanitzacié del poligon, en les condicions en que siguin
aprovades per I'Assemblea General, i de conformitat amb les previsions de les Bases
d’Actuacid.

Per a la incorporacié d’una empresa urbanitzadora caldra, llevat acord unanime de
'Assemblea, la prévia concurréncia de tres ofertes d’incorporacio, i que seran oportunament
valorades. Caldra que per 'empresa urbanitzadora es justifiqui:

- Curriculum de I'empresa, en que s’indiquin les actuacions similars que ha portat a terme i,
per tant, 'experiéncia en el sector, amb indicacié dels mitjans personals i materials que

compta i si té prevista o no la subcontractacio de partides d’obra.

- Per al supdsit que la incorporacié es produeixi abans de l'aprovacié del Projecte
d’Urbanitzacid, caldra presentar un avantprojecte que descrigui les obres d’urbanitzacio a
executar, adhuc les complementaries.

- Pressupost de les obres d’urbanitzacié que constin en el projecte o en l'avantprojecte,
adhuc les complementaries.

- Termini d’execucié de les obres de conformitat amb el que estableixi el planejament i
Projecte d’Urbanitzacid.

- Proposta de contracte a subscriure amb la Junta de Compensacio.

- Proposta de percentatge de participacié i d’adjudicacié de finques de resultat, i forma de
pagament de les quotes d’urbanitzacid respecte els propietaris que optin pel pagament de
les quotes.

Les empreses urbanitzadores estaran representades per una sola persona.

Article 11.- Transmissio de la titularitat i del patrimoni

La incorporacié dels propietaris no pressuposa la transmissié a la Junta de Compensacio de
la propietat dels immobles, perd aquesta actuara com a fiduciaria amb ple poder dispositiu,
d’acord amb allo previst a Varticle 132.2 del TRLUC.

Els membres de I'Entitat Urbanistica podran alienar terrenys aportats o la seva quota de
participacié en la mateixa, amb les seglients condicions i efectes:

a) El transmitent, i en el seu defecte I'adquirent, notificara en forma fefaent a la Junta les
circumstancies del nou propietari i les condicions de la transmissid, als efectes de la seva
necessaria constancia. La comunicacié caldra efectuar-la en el termini maxim de 8 dies des
que s’hagi formalitzat la transmissié.

b) L'adquirent per qualsevol classe de titol queda subrogat en tots els drets i en totes les
obligacions del transmitent. A aquest objecte, en el titol de transmissid es fara esment de
I'afeccié dels terrenys a la quota de participacié i de la subrogacio real, i sera d’aplicacio allo
que estableix I'article 27 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova

6
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

el text refés de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana. Tant el transmitent com 'adquirent
respondran solidariament davant la Junta de Compensacio per aquelles obligacions que [i
hagi correspost assumir al transmitent fins a la data.

En el seu cas, les finques expropiades en favor de la Junta de Compensacid, constituiran el
patrimoni comu immobiliari de la Junta, qui en disposara, mitjangant subhasta de les
mateixes, per a atendre els costos d’urbanitzacid, i d’existir superavit en el moment de la
seva dissolucid es distribuiran, com tot el patrimoni actiu en el cas d’existir, en la forma que
determini I’Assemblea General.

Es reconeixera el dret de tots els membres de la Junta a assistir a la subhasta, concorrent
juntament amb els tercers que decideixin acudir-hi.

Sera I’Assemblea General qui haura de decidir la forma de la convocatoria de fa subhasta i la
seva publicitat.

També s'integraran al patrimoni de la Junta les quantitats que resultin dels interessos
satisfets pels membres de la Junta, d'acord al que s'estableix en aquests Estatuts i les Bases

d’Actuacid, i tindran el mateix desti dit en el paragraf anterior.

Article 12.- De la constitucié de la Junta de Compensacio

Els propietaris promotors de la Junta convocaran a tots els propietaris inclosos dins I'ambit
d’actuacio, per qualsevol mitja que permeti deixar constancia de la seva notificacio, amb una
antelacié minima de 8 dies habils a la data en que s’hagi de celebrar, i assenyalara lloc, dia i
hora de la reunié amb indicacié de que el Ple constituent haura de resoldre la constitucié de
la Junta de Compensacié.

El Ple constituent quedara validament constituit, quan concorrin a la mateixa propietaris que
representin, com a minim, més del 50% de la propietat de la total superficie de I'ambit
d’actuacio.

El Ple constituent acordara la constitucié de la Junta de Compensacid, aprovara una
proposta de text d’Estatuts i Bases d’Actuacié de la Junta de Compensacid, i designara les
persones que han d’ocupar els carrecs, a no ser que trobant-se reunits la totalitat dels
propietaris decideixin constituir-se i adoptar altres acords que procedeixin.

Els acords s’adoptaran per majoria simple de les quotes dels membres de la Junta.
El secretari aixecara acta del Ple constituent en que s’acordi la constitucié de la Junta de
Compensacié, que haura de ser aprovada en la mateixa reunio, essent signada també pel

President.

Caldra que en 'acta s’hi faci constar:
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

a) Nom, cognoms, i domicilis dels propietaris i representants, amb indicacio de llurs
respectives quotes i propietats. En el seu cas, també les dades i representants de les
empreses urbanitzadores que puguin incorporar-se a la Junta de Compensacio.

b) Acords presos.

¢) Constitucio de la Junta de Compensacié.

Del contingut de 'acta es lliurara certificacié per a llur incorporacié a I'escriptura publica de
constitucio de la Junta de Compensacid, la qual haura d’efectuar-se en la forma prevista en
la legislacié vigent.

Els propietaris que no atorguin I'escriptura de constitucié de la Junta de Compensacid,
podran efectuar la seva incorporacié en escriptura d’adhesid dins del termini de 15 dies
naturals, que els sera conferit mitjancant requeriment notarial en el que es fara constar la
quantitat que correspon assumir a cada propietari, i havent de dipositar-la en el moment en
que es formalitzi la seva adhesid. Als propietaris no adherits se’ls tindra per no incorporats a
la Junta de Compensacid.

TiTOL TERCER

DRETS | OBLIGACIONS DELS MEMBRES DE LA JUNTA

Article 13.- Drets dels membres

Seran drets dels membres de la Junta:

a) Assistir per si mateix, o mitjancant representant de conformitat amb el que estableix
I'article 18 d’aquests Estatuts, a les sessions de I'Assemblea General, participar en les
deliberacions, formular suggeriments, objeccions i alternatives respecte dels assumptes
debatuts.

b) Exercitar el dret de vot en I'Assemblea General, sempre que estiguin al corrent en el
pagament de les quotes vencudes, llevat que les hagin impugnat i n’hagin garantit el
pagament o bé que I'hagin consignat notarial o judicialment.

c) Consultar i disposar de la informacié i documentacié necessaria per debatre 'ordre del dia
de 'assemblea almenys 48 hores abans de la sessio.

d) Ser electors i elegibles per formar part dels organs de govern i administracio de la Junta.

e) Rebre informaci6 sobre les activitats que porta a terme I'entitat en relacié amb el seu
objecte social, aixi com sobre la composicié dels organs de govern i administracié i sobre
I'estat de comptes de I'entitat, i obtenir certificacions acreditatives dels assentaments dels
llibres socials en el termini maxim de quinze dies des de la sol-licitud.
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

f) Ser escoltats abans de demanar a I’Ajuntament I'inici d’un procediment de constrenyiment
o d’expropiacié per l'incompliment dels seus deures o per I'impagament de les quotes
d’urbanitzacid, i rebre informacié per part de la Junta de les causes que ho fonamenten.

g) Impugnar els acords de caracter administratiu que adoptin els organs de la Junta.

h) Tenir un exemplar dels Estatus i de les Bases d’Actuacié de la Junta, i rebre la notificacié
dels acords adoptats pels organs de govern de la Junta a I'efecte d’informacié i d’interposicio
de recursos.

i) Alienar, gravar o realitzar qualsevol acte de disposicié sobre els terrenys o quotes de la
seva propietat, i amb acompliment dels termes i condicions que assenyala l'article 11 dels
presents.

j) Sol-licitar de I'Assemblea General I'adopcié de I'acord de cancel-lacié de les afeccions
registrals de la parcel-la o parcel-les adjudicades en el Projecte de Reparcel-lacié Economica,
abans del compliment de les obligacions econdmiques, si es garanteixen mitjangant aval les
quantitats degudes.

k) Participar en els resultats de la gestié d’acord amb les Bases d’Actuacié i amb solidaritat
de beneficis i carregues.

1) Percebre al temps de la liquidacié definitiva i en proporcid a les seves respectives quotes,
la part de patrimoni de la Junta de Compensacioé que els correspongués.

m) Satisfer les quotes d’urbanitzacid total o parcialment mitjancant cessio a la Junta de part
del seu terreny o quota en la proporcié establerta en les Bases d’Actuacio, o en aquella altra

valoracio de tipus general que la Junta pugui acordar per unanimitat.

n) Els altres drets que els puguin correspondre, segons els presents Estatuts i les disposicions
legals aplicables.

Per a I'exercici dels seus drets socials, els membres de la Junta hauran d’acomodar-se al que
assenyalen aquests Estatuts i als acords de I'Entitat.

Article 14.- Obligacions dels membres

A més de les obligacions de caracter general derivades del compliment de les prescripcions i
normes legals, i del planejament urbanistic vigent i dels acords adoptats pels organs de
govern i administracid de la Junta, els associats estan obligats a:

a) Posar a disposicié de la Junta, en el termini de 8 dies des de la seva incorporacié a la
mateixa, els documents acreditatius de la seva titularitat i, en el seu cas, indicar les
circumstancies dels titulars de drets reals, amb expressio de la naturalesa i quantia de les
carregues i gravamens.
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

b) Satisfer puntualment les quantitats necessaries per atendre les despeses ordinaries de
gesti6 de la Junta de Compensacid, pagar les quotes o bestretes que els corresponguin per a
'execucié de les obres d’urbanitzacié en els temes establerts a I'article 120 del TRLUC, aixi
com les quotes complementaries que es girin, si s’escau.

Les quantitats que pels anteriors conceptes corresponguin a cada soci es fixaran en funcié de
la quota d’adjudicacié que li correspon a les seves propietats en I'ambit segons el Projecte
de Reparcel-lacié aprovat definitivament.

d) Comunicar a la Junta, les transmissions de propietat que es produeixin sobre les seves
finques incloses en I'ambit d’actuacid.

e) Assabentar als adquirents de les finques del régim de la Junta; a aquests efectes, en les
escriptures publiques d’alienacié el notari fara constar que l'adquirent manifesta
expressament que ha esta informat del régim esmentat. Aixi mateix, el transmitent ha de
manifestar expressament que estd al corrent de pagament de les quotes aprovades i
notificades per la Junta, tan ordinaries com extraordinaries, que hagin vengut, o bé ha
d’expressar que les déu, i ho ha d’acreditar aportant en |'acte de formalitzacié de I'escriptura
una certificacié sobre I'estat de deutes amb la Junta coincident amb la seva declaracio, llevat
que hagi estat exonerat expressament d’aquesta obligacié per I'adquirent.

f) Determinar, en el moment de la seva incorporacié a la Junta, un domicili a efectes de
notificacions, aixi com en el seu cas un compte de correu electronic de la seva titularitat, aixi
com les modificacions posteriors dels mateixos per a constancia del Secretari de la Junta.

En el seu cas, si intentada una citacidé o notificaci6, és impossible practicar-la al domicili
indicat al paragraf anterior, d’acord amb el que estableix la legislacié aplicable en matéria
de procediment administratiu comd, s’entendra feta mitjangant la seva col-locacié en el
tauler d’anuncis de I’Ajuntament, amb una diligéncia que expressi la data i els motius que ho
justifiquin, signada pel Secretari i amb el vist-i-plau del President. Si la notificacié és
rebutjada, es considerara practicada.

g) Permetre I'ocupacié de les seves finques per a execucio de les obres d’urbanitzacio,
diposit de materials i instal-lacions complementaries.

h) Designar en els supbdsits de copropietat i mitjancant document escrit, la persona que
representi als cotitulars en I'exercici dels drets i obligacions previstos en aquests Estatuts,
sense perjudici de la responsabilitat solidaria d'aquells. Si no designen cap representant en el
termini d'un mes des de la seva incorporacid, el nomenara el President al seu criteri, i sens
perjudici de que posteriorment els propis copropietaris puguin interessar la seva
modificacié. En cas d’usdefruit, el representant en sera el nu propietari. Quan les finques
pertanyin a menors d'edat o a persones que tinguin limitada la seva capacitat d'obrar,
estaran representades en la Junta pels seus representants legals.

i) Acceptar i complir els acords validament adoptats pels organs de la Junta, sens perjudici
que s'hi pugui interposar els recursos pertinents.

10
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j) Si s'escau, exercir els carrecs per als quals se’ls hagi nomenat amb lleialtat i responsabilitat.
k) Complir els compromisos assumits mitjancant convenis urbanistics, si s'escau.

[} Complir les altres obligacions que els corresponen d'acord amb els presents Estatuts, el
planejament urbanistic i normatives aplicables.

L'incompliment de les seves obligacions per qualsevol propietari legitima a la Junta per a
sol-licitar de I'Administracié actuant l'exaccié de les quotes pendents per la via de
constrenyiment i promoure I'expropiacié d'acord amb la vigent normativa urbanistica.

TiTOL QUART

ORGANS DE ENTITAT

Article 15.- Organs de govern i administracié de la Junta de Compensacié

L’Organ de govern i administracié de la Junta de Compensacié sera I'Assemblea General.
També ostentaran facultats:

a) El President

b) El Secretari

L'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols, en I'acord d’aprovacio definitiva dels Estatuts i Bases
d’Actuacio, designara el representant municipal en la Junta de Compensacid.

A excepci6 del vocal de designacié municipal i del Secretari, que podran ser persones alienes
a la Junta, els restants carrecs hauran d'ostentar la qualitat d'associats.

Per al cas de que aixi es consideri necessari, i previ acord de I’Assemblea General, podra
acordar-se la contractacié de professionals o personal laboral, als efectes de que gestionin la
Junta de Compensacid i els seus interessos, i amb carrec als recursos econdmics de I'Entitat
autoritzats als efectes.

Article 16.- Assemblea General

Com a maxima expressio de la voluntat col-lectiva i organ suprem de I'Entitat, aquesta estara
constituta per tots els membres de la Junta de Compensacid. Els seus acords seran
immediatament executius i vincularan a tots els associats, inclosos els dissidents i els
absents.
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

Article 17.- Régim de sessions

L'Assemblea, que te caracter deliberant i decisiu, celebrara reunions ordinaries i
extraordinaries.

L'Assemblea General ordinaria es reunira almenys una vegada I'any, dins els 6 primers mesos
de cada exercici econdomic, que coincidira amb 'any natural, per aprovar, en el seu cas, la
Memoria, Comptes i Balang de I'exercici anterior, i el Pressupost economic.

L'Assemblea General podra reunir-se amb caracter extraordinari quan ho acordi el seu
President, o aixi ho sollicitin, per escrit, membres de la Junta de Compensacié que
representin, almenys, el 40 per 100 de les quotes de participacio, en aquest suposit, haura
de convocar-ne I'Assemblea dins dels quinze dies seglients a la data de la sollicitud i
celebrar-se abans d'uns altres quinze dies.

Article 18.- Assisténcia i representacid

Tots els associats amb dret a assisténcia podran fer-se representar a I'Assemblea a través
d'una altra persona, encara que no formi part de I'Entitat.

La representacio, llevat de la de les persones juridiques, haura de conferir-ne per escrit i
amb caracter especial per a cada Assemblea.

Article 19.- Facultats

Corresponen a I'Assemblea les més amplies facultats de gestio i representacié dels
interessos comuns de la Junta de Compensacié i, en particular, les seglients:

a) La designacié i cessament del President i del Secretari.

b) L'aprovacié del Projecte de Reparcel-laciéo Economica que s'elabori en desenvolupament
de les Bases d'Actuacié que acompanyen als presents Estatuts.

¢) L'aprovacid de la memoria d’actuacio, aixi com I'aprovacié dels comptes i balangos de
I’exercici anterior, i el Programa d’actuacid i pressupost de |'exercici segiient.

d) La modificacio dels Estatuts i Bases d’Actuacid, sens perjudici de la tramitacié i aprovacio
per I'Ajuntament.

e) L'administracié dels fons de la Junta de Compensacid, aprovant els pressupostos anuals de
despeses i inversions, aixi com les memories i comptes corresponents a I'exercici anterior.

f) Establir, d'acord amb els Pressupostos aprovats, les quantitats que han d'abonar els
associats en concepte de despeses ordinaries o extraordinaries, aixi com la forma i terminis
en que hagin de fer-se efectives; i procedir contra els associats morosos per tal de fer
efectius els pagaments deguts.
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

g) Efectuar i exigir pagaments, cobraments i liquidacions, qualsevol que sigui la causa juridica
i la persona o entitat obligada.

h) Sollicitar de I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols I'inici de la via de constrenyiment per
exigir el pagament de les quotes d’urbanitzacid, o I'expropiacié de les finques dels
propietaris que incompleixin I'obligacié de pagament de les quotes d’urbanitzacio.

i) Realitzar operacions amb I'Hisenda publica en qualsevol de les seves Caixes, Bancs de
caracter oficial o privat, Caixes d'estalvi, societats, empreses, particulars, etc.

j) Autoritzar I'atorgament de qualsevol tipus d'actes i contractes civils, laborals, mercantils i
administratius, aixi corn acordar la formulacié de qualsevol classe de demanda, recursos
ordinaris, especials i extraordinaris davant qualsevol Administracid i Jurisdiccié, i en general,
assumir totes les facultats previstes en les lleis processals, poden aplanar-se, desistir i
transigir qualsevol procediment administratiu o judicial, atorgar poders a favor d'advocats i
procuradors, facultant per a aquests actes al President o membre en qui aquest delegui
aquestes facultats per a la formalitzacié dels documents pertinents.

k) Acordar la realitzacié de qualsevol classe d'acte de domini tal com adquisicions,
alienacions, segregacions, divisions, agrupacions, permutes, obres, plantacions, declaracions
d'obra nova, constitucié de drets reals, cancel-lacié dels mateixos, etc., relatius als béns i
drets que pertanyin a la Junta de Compensacio.

1) Determinar la prioritat en I'execucio de les obres d’urbanitzacié en I'ambit.

m) Resoldre la incorporacié d’empreses urbanitzadores.

n) Acordar la dissolucié de la Junta de Compensacié de conformitat amb alld previst en el
presents Estatuts.

o) Notificar als drgans urbanistics competents els acords que hagin de produir efectes davant
dels mateixos.

p) Sol-licitar la concessid de beneficis fiscals i exempcions tributaries que les disposicions
vigents estableixin en favor de la Junta de Compensacid i dels membres de la mateixa.

q) Adjudicar i contractar les obres d’urbanitzacid, prévia redaccié dels plecs de condicions
técniques i administratives, de conformitat amb les prescripcions de I'article 172 del RLUC.

r) Acordar la constitucié de les garanties que puguin exigir els organs urbanistics per
assegurar les obligacions contretes per la Junta de Compensacid.

s) | demés atribucions que siguin precises per a la gestié comu i per al desenvolupament i
acompliment de les finalitats de la Junta de Compensacid.

13
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

Article 20.- Durada dels carrecs

Els nomenaments dels membres designats per la Junta tindran una durada de quatre anys,
tot i que hi pot haver una o diverses reeleccions per igual periode. Fins que no es produeixi
la nova eleccid, el carrec s’entendra automaticament prorrogat.

Article 21.- President

El President sera designat per I'Assemblea General, i en cas de vacant per abséncia o
qualsevol altra causa, el Secretari designara a un altre membre de la Junta i per a que actui
en la seva condicié.

El President podra ser destituit abans de la finalitzacié del seu mandat i per acord de
I’Assemblea General.

Article 22.- Funcions del President

El President tindra les seglients atribucions:

a) Convocar, presidir, dirigir, suspendre i aixecar les deliberacions de I'Assemblea General i
executar i fer complir els acords, aixi com dirimir els empats amb el seu vot de qualitat.

b) Ostentar la representacid judicial i extrajudicial de la Junta de Compensacio i dels seus
Organs de govern, podent realitzar tota classe de negocis juridics, prévia delegacié de
I'Assemblea General, aixi com atorgar poders a favor de terceres persones per |'exercici de
l'esmentada representacio.

¢) Autoritzar les actes de I'Assemblea General, aixi com les certificacions que s'expedeixin.
d) Exercir i fer complir els acords de I'Assemblea General.

e) Obrir, seguir i cancel-lar a nom de la Junta de Compensacié comptes corrents i d'estalvi
en tota classe de Bancs o Institucions de Creédit i Estalvi; disposar d'aquests comptes
mitjangant talons, xecs, transferéncies i demés instruments de pagament; signar la
correspondencia, rebuts i resguards, lliurar, acceptar, endossar, anul- lar i descomptar
efectes mercantils; protestar per manca d'acceptacié o de pagament de lletres de canvi; i,
en general, desenvolupar totes les operacions usuals en Banca exigides per l'activitat de la
Junta de Compensacié.

f) Totes aquelles funcions que siguin inherents al seu carrec, que no siguin exclusives de
I’Assemblea General, o que li siguin delegades de forma expressa per aquesta darrera.

Article 23.- Secretari

El Secretari sera nomenat d'igual forma i pel mateix periode que el President, i en cas de
vacant per abséncia o qualsevol altra causa, el carrec sera exercitat per una altra persona
designada pel President.

14
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El secretari podra ser destituit abans de la finalitzacié del seu mandat i per acord de
I’Assemblea General.

Article 24.- Funcions del Secretari

Seran funcions del Secretari:

a) Sotmetre a la consideracié del President la relacié d'assumptes que han de figurar en
I'Ordre del Dia de les sessions de I’drgan de govern i administracié de la Junta de
Compensacid.

b) Assistir preceptivament a totes les reunions de 'Assemblea General.

¢) Aixecar acta de les sessions, i custodiar-les en deguda forma.

d) Expedir certificacions de les actes de les sessions, amb el vist-i-plau del President.

e) Notificar a tots els membres de la Junta, quan per la seva naturalesa o entitat procedeixi,
els acords de I'Assemblea General i, en el seu cas, als 0rgans urbanistics competents.

TITOL CINQUE

FUNCIONAMENT DE L'ENTITAT

Article 25.- Convocatoria de sessions

L'Assemblea General de I'Entitat serd convocada pel President o pel Secretari, i per ordre del
President.

La convocatoria assenyalara el lloc, el dia i I'hora de la reunid, aixi com els assumptes que
hagin de sotmetre’s a coneixement i resolucié de I'’Assemblea, sense que siguin valids els
acords adoptats sobre altres assumptes que no constin en la convocatoria, a excepcié feta
d’aquell supdsit en que es trobin presents o representats tots els membres de la Junta, i per
unanimitat acordin tractar sobra qualsevol assumpte.

La convocatoria de I'Assemblea General es fard mitjancat comunicacio escrita tramesa als
domicilis designats pels associats, per qualsevol dels mitjans admesos en dret i que permetin
acreditar la seva recepcid, o en el seu cas mitjangant correu electronic en aquells suposits en
que el membre de la Junta hagi acceptat expressament rebre les comunicacions per aquest
mitja, i mentre no revoqui expressament la seva peticid.

La convocatoria haura d’arribar a coneixement de tots els membres de la Junta de
Compensacié amb una antel-lacié minima de 8 dies habils abans.
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

Article 26.- Quorum de constitucié

L'Assemblea General es constituira en una sola convocatoria, qualsevol que sigui el nombre
d'associats concurrents a la mateixa i el nombre de quotes de participacio que representin,
essent preceptiva en qualsevol cas la preséncia del President i del Secretari o de qui
legalment els substitueixi.

Article 27.- Comput de vots

El coOmput de vots es fara per les quotes de participacié que li corresponen a cada membre
de la Junta de Compensacié.

De conformitat amb el previst a l'article 193.7 del RLUC, no seran computats, als efectes
d'assolir les majories necessaries, els vots individualitzats o, en el seu cas, les quotes de
participacié d'aquells propietaris privats del dret de vot per causa d'impagament de quotes
vengudes, a excepcié d’aquells supodsits en que hagin impugnat i hagin garantit el seu
pagament, o bé que 'hagin consignat judicial o notarialment.

Article 28.- Adopcio d'acords

Seran valids els acords de I'Assemblea que es prenguin per majoria simple de quotes de
participacié, amb excepcié d'aquells que, segons la normativa urbanistica vigent,
requereixen un quorum especial.

Els acords de I'Assemblea relatius a modificacié d'Estatuts i Bases d’Actuacid, aprovacié del
Projecte de Reparcel-lacié Economica i Projecte d’Urbanitzacid, requeriran el vot favorable
de la majoria de membres de la Junta que a la seva vegada representin, al menys, el 50 per
100 de les quotes.

Article 29.- Actes

En les actes es faran constar els acords presos per I'Assemblea, el sentit dels vots i, a peticié
dels interessats, una explicacié succinta del seu parer.

L'acta de cada sessio de I'Assemblea General s'ha de tancar amb les signatures del President
i el Secretari, i dins dels 15 dies naturals segiients a la seva celebracid.

L'acta restara a disposicié de tots els membres de la Junta de Compensacié en el domicili de
I'entitat, i se’n podra acordar la seva remissié per les vies de notificacio previstes.

Qualsevol correccié de defectes o errades en les actes directament apreciades pel President
i pel Secretari, o bé posades de relleu per qualsevol membre que hagi assistit a la sessio, ha
de ser signada pel President i pel Secretari, ha d'expressar inequivocament la sessio de qué
es tracta i I'assumpte de I'ordre del dia que afecta, i s'ha de fer abans de la seglient sessi6 de
I'Assemblea, on sempre s’haura de sotmetre a la seva ratificacié I'acte de la sessid anterior.
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En el seu cas, es fara constar en I'acta de la sessié el propietari privat del dret de vot per
causa d'impagament de quotes vencudes, en els termes establerts a !'article 193.7 del RLUC.

TiTOL SISE
REGIM ECONOMIC

Article 30.- Mitjans econdomics

Estaran constituits per les aportacions dels associats i els credits que concertin amb la
garantia dels terrenys inclosos, sens perjudici de qualsevol altre recurs que legalment
s'obtingui.

Article 31.- Classes d'aportacions

Les aportacions dels associats podran ser:
a) Ordinaries o de gestid, destinades a sufragar les despeses generals de la Junta de
Compensacid, d'acord amb el pressupost anual aprovat per I'Assemblea. Dins de les

ordinaries, s’hi inclouen les de conservacid.

b) Extraordinaries, que es fixin en acords especifics de I'Assemblea General i no
contemplades en el pressupost anual.

L'import de les aportacions sera proporcional a la participacié de cada membre de la Junta.

Tindran el tractament i régim juridic de quotes les obligacions pecuniaries, contretes per
qualsevol membre de la Junta envers I'entitat, sigui quin sigui el titol que les hagi originat.

Article 32.- Recaptacid

L'Entitat podra recaptar dels associats les aportacions aprovades per |'Assemblea per
atendre les despeses socials, ordinaries i extraordinaries, i fins i tot per constituir garanties o
fiances que assegurin I'assumpcié dels compromisos per part de I'Entitat en I'execucié
directa de les obres.

Les quantitats que s'haguessin fixat com aportacions seran ingressades pels associats,
d'acord amb aquests Estatuts, als comptes de les entitats bancaries i d'estalvi que a tal
efecte es contractin.

El termini per realitzar aquest desemborsament sera d'l mes des de que es practiqui el
requeriment, comptat a partir de la seva rebuda pel destinatari, mitjangant carta certificada
amb justificant de recepcid, o en el seu cas mitjangant correu electronic en aquells supdsits
en que el membre de la Junta hagi acceptat expressament rebre les comunicacions per
aquest mitja, i mentre no revoqui expressament la seva peticio.
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

Transcorregut aquest termini, mitjangant acord de ’Assemblea, la quantitat que no hagi
estat pagada sera incrementada amb un interés equivalent a l'interés legal del diner fixat per
cada any i incrementat amb 3 punts, de tal forma que el membre de la Junta de
Compensacié que no hagi atés el pagament en el termini conferit, haura d’ingressar la
totalitat de la quantitat deguda en un termini d’1 mes a comptar des de la notificacié del
requeriment de pagament que novament se li practiqui en alguna de les formes previstes en
el paragraf anterior.

Transcorregut aquest Ultim termini sense haver-se efectuat el pagament, la Junta de
Compensacio a través del Secretari, procedira contra el soci mords per via d’apremi sobre les
finques afectades, formulant la peticié corresponent a I'Ajuntament, o utilitzant el dret
d’expropiacio, i en aquest cas, s’expedira pel Secretari, amb el vist-i-plau del President, la
corresponent certificacié que tindra eficacia executiva.

En tot cas, des de la finalitzacié del periode voluntari de pagament i fins I'efectivitat
d’aquest, el membre de la Junta mords quedara en suspens del dret de vot, a no ser que
hagués impugnat judicialment els comptes o hagués efectuat la consignacié judicial o
notarial de la suma endeutada.

Article 33.- Comptabilitat

La comptabilitat sera portada en llibres adients, ja sigui en suport tradicional o informatic, i
perqué en cada moment es pugi donar rad de les operacions efectuades i se'n dedueixin els
comptes que s'han de retre.

TITOL SETE

REGIM JURIDIC

Article 34.- Executivitat

Els presents Estatuts una vegada aprovats i inscrits en el Registre d’Entitats Urbanistiques
Col-laboradores seran vinculants per a I'administracid i tercers.

Per als membres de la Junta de Compensacid, seran vinculants des de la seva aprovacié per
I’Assemblea.

Qualsevol modificacié dels Estatuts acordats per I"Assemblea, requerira de I'aprovacié de
I"administracié i llur inscripcié en el Registre citat per a que produeixi plens efectes, en el
sentit de 'apartat anterior.

Els actes i acords dels organs de govern de la Junta de Compensacid seran executius, des del

mateix moment de la seva adopcid, excepte aquells que precisin autoritzacié o publicacié
ulterior d’drgans urbanistics.
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

Article 35.- Recursos

Contra els acords de I'Assemblea General podra interposar-se recurs d’algada davant
I’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols, en el termini d’1 mes, seguint les prescripcions de la
Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques, o en el seu cas, la norma que pugui substituir-la.

No podran impugnar els acords els que haguessin votat a favor del mateix per si o per mitja
de representant.

Els acords de I’Assemblea seran considerats ferms si no fossin impugnats en el termini i amb
les condicions assenyalades en els paragrafs precedents.

Les resolucions adoptades pel President podran ser impugnades davant I'Assemblea General
en el termini de 15 dies habils a comptar es de I'endema de la seva notificacié. Passats 3
mesos sense que s’hagi notificat cap resolucid al respecte, s’entendra a tots els efectes
desestimada. A partir d’aquest moment, procedira el régim de recursos conta els acords de
I’Assemblea General exposats en els paragrafs precedents.

Article 36.- Exercici d’accions

Per a 'exercici per part dels membres de la Junta d’accions civils o mercantils contra la Junta
de Compensacid, sera necessaria la prévia formalitzacié dels recursos administratius
previstos a |'article precedent.

Els membres de la Junta de Compensacié no poden promoure interdictes enfront la Junta,
quan aquesta exerciti llurs facultats de disposicié fiduciaria, o ocupi béns per executar obres

d’urbanitzacié.

Article 37.- Responsabilitat de la Junta de Compensacié

La Junta de Compensacié sera directament responsable de la urbanitzacié complerta de
I'ambit front als organs urbanistics.

El patrimoni dels membres de la Junta, consistent en les finques i drets aportats, constitueix
un patrimoni especial i separat afecte a la gestié urbanistica, i en conseqiiéncia, els membres
de la Junta responen dels deutes assumits per la Junta en I'exercici de la seva activitat
gestora i urbanitzadora, en forma mancomunada i limitat al coeficient que a cada un
correspongui, aixi com de les que ells, en el seu cas, contraguin directament amb la Junta,
Gnica i exclusivament amb les finques aportades, amb indemnitat de |a resta de patrimoni de
cada un dels membres.
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TiTOL VUITE
DISSOLUCIO | LIQUIDACIO

Article 38.- Dissolucié

Son causes de dissolucio de la Junta de Compensacié:

a) Per manament judicial o prescripcio legal.
b) Quan la Junta hagi realitzat I'objectiu per al qual fou creada.

c) Resolucié ferma de I'administracié substituint el sistema de reparcel-lacié per altre de
gestid publica en base a alguna de las causes legalment establertes.

La dissolucié haura de ser aprovada per I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols.
No es podra acordar la dissolucié de la Junta fins que aquesta no hagi subscrit amb
I’Administracid les Actes en les quals es formalitzin les cessions d'obres, instal-lacions i

dotacions, excepcio feta dels suposits anteriors.

Article 39.- Liquidacid

Acordada la dissolucio, I'Assemblea de la Junta es transforma en organ de liquidacié per fer
front al pagament dels deutes i al cobrament d'ingressos pendents i per la distribuci6 del
romanent, si s'escau, i tot facultant al President per a que exerceixi les seves funcions i
atribucions.

Signen els presents Estatuts el President i Secretari de la Junta de Compensacié de la

Urbanitzacié Mas Toi de Sant Feliu de Guixols.

El President, El Secretari,

OriolXandri Gonzdglez
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