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Estatuts i Bases d’Actuacié de I’Associacié Admini: et per acord-de Junta de Govern Local en data 19
,/ (R {

fe'GiitoR, 2 de juliohde 2014

ASSOCIACIO ADMINISTRATIVA DE COOPERACIO DEL POLiGON D'ACTUACIO
PA-07 VISTA ALEGRE SUD

ESTATUTS DE L’ASSOCIACIO ADMINISTRATIVA DE COOPERACIO DEL
POLIGON D'ACTUACIO PAO7 “VISTA ALEGRE SUD"

CAPITOL 1

DISPOSICIONS GENERALS

Article 1.- De la constitucié i naturalesa juridica.

1. Per a collaborar en I'execucié del Poligon d'Actuacié PA-07 Vista Alegre
sud, delimitat en el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Feliv de
Guixols, de conformitat amb el que preveuen els arficles 1231 139.2 del Text
Reféds de la Llei d'Urbanisme, aprovat per Decret Legislativ 1/2010, de 3
d'agost, i els articles 187 i segUents del Reglament de la Llei d'Urbanisme,
aprovat per Decret 305/200¢, de 18 de juliol, es constitueix I'Associacio
Administrativa de Cooperacié PA-07 Vista Alegre Sud, de Sant Feliv de
Guixols, que en la seva qualitat d'enfitat urbanistica collaboradora, tindra
caracter juridic-administrativ i adquirira personalitat juridica a partir de la
inscripcié de l'acord de constitucio i dels present estatuts al Registre
d'Entitats Urbanistiques Collaboradores de la Generalitat de Catalunya.

Article 2.- De I'objecte i funcions.

1. L'Associacid tindrd per objecte collaborar amb I'Ajuntament de Sant
Feliu de Guixols en I'execucié de I'esmentat poligon d'actuacio. pel
sistema de reparcel.lacié, en la modalitat cooperacid, intervenint en les
funcions urbanistiques que s'especifiquen en I'epigraf segUent:

2. Seran funcions de I' Associacio:

a) Formular el projecte de reparcel-lacié.
b) Formular el projecte d'urbanitzacio.
c) Encarregar la redaccio d'aquelles operacions juridiques

complementaries del projecte de reparcel.lacidé, que siguin precises, aixi
com collaborar amb I'Ajuntament de Sant Feliv de Guixols en llur

tramitacio.

d) Formular a I'administracié actuant suggeriments en relacido a
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Cap signatura aplicada
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

Admigsicativa deghoperacion’ del PA-07 Vista Alegre Sud,
Estatuts i Bases d’Actuacié de I’Associacié Admin apr, 'Iﬁt definitivaggent per acord de Junta de Govern Local en data 19

de/ uny de 201474/ 2\

Ef secrétari e

I'execucié del poligon d'actuacis.

e) Auxiliar I'administracié en la vigildncia de I'execucié de les obres i
adregar-s'hi denunciant els defectes que s'observin i proposant mesures per
al desenvolupament més correcte de les obres.

f) Collaborar amb I'administracié per cobrar les quotes d'urbanitzacid.

g) Examinar el desti atorgat a la inversié de les quotes d'urbanitzacid,
formulant davant de I'administracié actuant les objeccions oportunes.

h) Colaborar amb I'Administracié actuant en la contractacié i
execucio de les obres d'urbanitzacié.

i) Gestionar la concessid dels beneficis fiscals que procedeixin.

j) La gestié i defensa dels interessos de [I'Associacié davant de
qualsevol autoritat i organisme public, aixi com davant dels jutges o

tribunals, davant dels particular i davant de les empreses que prestessin el
seu servei a l'entitat.

k) Subscriure convenis amb afectats, arrendataris i ocupants, que fins i
tot puguin suposar la modificacié del saldo del compte del projecte de
reparcel.lacio, sens perjudicis de la ulterior instrumentacié a traves
d'operacid juridica complementaria.

1) Adoptar acords per la constitucié de garanties i fiances.
m) Qualsevol altre funcié que procedeixi amb subjeccid al sistema de
reparcel.lacié, modalitat cooperacié, que regeix I'execucié del Poligon

d'Actuacié PA-07 Vista Alegre Sud.

Article 3.- De la capacitat.

1. L'Associacié tindrd naturclesa administrativa, personalitat juridica
propia, i plena capacitat juridica per al desenvolupament de les seves
funcions, d'acord amb el que disposa I'article 123 del Text Refés de la Llei
d'Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i I'article
188 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de

18 de juliol

Article 4.- De la durada.

1. L'Entitat tindrd una durada indefinida, a partir de la seva inscripcié al
Registre d'Entitats Urbanistiques Collaboradores, fins el compliment total
del seu objecte social.

Article 5.- Del domicili.

1. L'Associacié estard domiciliada al Cr. Especiers, nUm 16, de Sant Feliu de
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Estatuts i Bases d’Actuacié de I’Associacié Administrativa de Cooperaci6, PA-07 Vista Alegre Sud

Guixols (Ageéncia Immobiliaria Finques Cel Blau).

2. Podrd acordar-se el trasllat del domicili, donant-ne compte a
I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols i al Registre d'Entitats Urbanistiques
Col1aboradores de la Generalitat de Catalunya.

CAPITOL 2
DELS ASSOCIATS

Article 6.- Dels associats.

1. Formen part de I'Associacié els propietaris de finques compreses en
I'dmbit del Poligon d'Actuacié PA-07 Vista Alegre Sud, que han pres la
iniciativa de constituci®é de [I'Associacié mitjangant I'atorgament
d'escriptura publica.

Aixi mateix estara integrada per la resta de propietaris que sol licitin la
seva incorporacié a la mateixa, mitjancant escriptura  d'adhesid
acceptant el contingut dels presents estatuts i, en el seu cas, acreditin el
pagament de les quotes d'urbanitzacié devengades fins a la data.

Els propietaris que adopten la iniciativa de constitucié de I'Associacié
Administrativa de Cooperacié van subscriure conveni urbanistic amb
I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols en el que es comprometien a
garantir les obres d'urbanitzacié, en els termes establerts en el pacte
cinque del referit conveni:

“Una vegada aprovats definitivament el projecte de reparcellacié i el
projecte d'urbanitzacid, els PROPIETARIS (o I'ASSOCIACIO ADMINISTRATIVA
DE COOPERACIO), en el seu cas, constituiran garantia per el 100% de
I'import de les obres d'urbanitzacié establert en ambdds projectes,
mijancant la constitucié d’'un dipdsit bancari a efectes de garantir el cost
d'execucio de les obres d'urbanitzacié, la disposicié del qual només es
podra efectuar amb el consentiment de I'AJUNTAMENT, en els termes que
s'establiran en el present CONVENI".

En aquest sentit, serd requisit per a la incorporacié de la resta de
propietaris a I'Associacié Administrativa de Cooperacié que es
comprometin expressament a prestar garantia per qualsevol mitjd admés
en dret per I'import corresponent a la finca de la seva propietat en
concepte d'obres d'urbanitzacidé establert en el projecte de
reparcellacio, en el termini de 15 dies des de I'aprovacié definitiva del
referit projecte de reparcellacié.

constar que la present documentacio,
les Bases d’Actuacié de I’Associacio
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vegada incorporats, els mateixos drets i obligacions.

ostentin la representacié legal dels mateixos.

sol associat.

I'acord d'aprovacié definitiva dels estatuts.

segons es requereixi en es presents estatuts.
Article 7.- Dels drets dels associats.

Els associats tindran els segients drets:

1.- Participar, amb veu i vot, en I'assemblea general.
2.- Elegir i ser elegits per als carrecs de I'entitat.
3.- Presentar proposicions i suggeriments.

4.- Obtenir informacié de I'Associacié i dels seus organs.

convenients.

les disposicions legals aplicables.

er\. fer>constar que la present documentacio,
hiis i des Bases d’Actuacié de I'Associacié
operacion’ 'del PA-07 Vista Alegre Sud, s’ha
fnt per acord de Junta de Govern Local en data 19
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

Estatuts i Bases d’Actuacié de I’Associacié Administrativa de Cooperacié, PA-07 Vista Alegre Sud

2. En el moment de la seva incorporacidé a I'Entitat, els propietaris hauran
de lliurar els titols i documents acreditatius de la seva titularitat, aixi com
declarar les situacions juridiques, carregues i gravamens, que afectin les
seves respectives finques, amb expressidé, en el seu cas, de

la seva
naturalesa, nom i domicili dels titulars dels drets reals o d'arrendame

nt.

3. Tant els associats fundadors com els adherits a I'Associacié tindran una

4.- Quan les finques pertanyin a menors o persones que tinguin limitada la
seva capacitat d'obrar estaran representats en I'Associacié per aquells que

5. Quan les finques pertanyin a una comunitat de propietaris en regim
d'indivisié aquests designaran d'entre els seus membres un representant.
Als efectes de quorums de constitucié i votacié de I'assemblea general i
de convocatdria al que es refereix I'article 11.2 dels presents Estatuts el vot
d'una finca en regim de propietat indivisa es considerard com al vot d'un

6. Un representant de I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols, designat en

7. Els membres de I'Associacié Administrativa de Cooperacié podrdn
atribuir a tercers la seva representacié en la mateixa per escrit o
mitjancant el corresponent apoderament contingut en escriptura publica,

5.- Interposicié dels recursos administratius i jurisdiccionals que tingui per

6.- Els altres drets que els corresponguin conforme als presents Estatuts i a

Pagina 4
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

atus Jcs Bases d’Actuacio de I’Associacié
oaperaciofi \del PA-07 Vista Alegre Sud, s’ha

Estatuts i Bases d’Actuacié de I’Associa

A més de les obligacions de cardcter general, derivades del compliment
de les prescripcions i normes legals i de planejament urbanistic, aixi com
dels acords adoptats per I'organ collegiat de I'Associacid, els membres
d'aquesta estaran obligats a:

1.- Satisfer puntualment les quotes d'urbanitzacié que legalment exigeixi
I'administracié actual, aixi com les despeses ordindries de gestidé de
I'Entitat.

2.- Assenyalar, en el moment de la seva incorporacié a I'Associaciod, el seu
domicili a efectes de notificacions, aixi com les seves modificacions
posteriors.

3.-Designar, en els supssits de copropietat, a la persona fisica que
representa als cotitulars en I'exercici dels seus drets i compliment de les
obligacions.

4,- Complir la resta d'obligacions que els corresponguin conforme als
presents Estatuts i a les disposicions legals aplicables.

5.- Designar per escrit a un representat en cas de no assistencia a alguna
de les reunions de I'Assamblea General. Per a realitzar actes de disposicio,
el representant requerird apoderament en escriptura publica.

6.- Permetre I'accés i ocupacié de les seves finques per a I'execucid
d'obra d'urbanitzacid, dipdsit de materials i instal lacions complementdaries.

7.- Comunicar al President de I'associacié, la transmissié en tot o en part
del domini de les seves finques i fer constar de manera expressa en
I'escriptura pUblica de transmissié el cardacter d'associat a I|'entitat, el
testimoni literal dels presents estatuts i I'acceptacid expressa i integra dels
mateixos per I'adquirent.

8.- Comunicar al President de I'Associacié abans de la presentacié a
I'Ajuntament tota solficitud de llicéncia d'edificacié, mentre les obres
d'urbanitzacié no siguin recepcionades per la corporacié local.

Article 9.- De la transmissié de finques.

1. En cas d'alienacidé de finques per qualsevol dels associats, el transmetent
notificard a [I'Associacié, en forma fefaent, les circumstancies de
l'adquirent i les condicions de la transmissié, a efectes de la necessaria
constancia, quedant subrogat l'adquirent en la posicié de ['anterior
propietari, havent-se de fer expressa mencié d'aixd en el ftitol de
transmissié, sens perjudici dels pactes privats que puguin existir entre el

Pagina 5
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

Estatuts i Bases d’Actuaci6 de I’Associacié Administrativa de Cooperacié, PA-07 Vista Alegre Sud

fransmitent i I'adquirent.

CAPITOL 3

DELS ORGANS DE L'ASSOCIACIO
Article 10.- Dels organs socials.

1. L'Unic organ collegiat de I'Associacié administrativa de cooperacié sera
I'assemblea general, integrada per tots els membres associats.

2. Els organs unipersonals son el president, el tresorer i el secretari.

3. Aquests carrecs seran designats per assemblea, en la seva sessid
constitutiva o en les successives renovacions, podent recaure el carrec del
secretari i del tresorer en persona no associada, en favor del qual
I'Associacié podra fixar la retribucié econdmica que consideri adequada.

4. La durada dels carrecs socials serd de quatre anys podent ser reelegits
per a successius mandats. Les vacants que es produeixin per defuncio,
renuncia o qualsevol altra causa, seran cobertes provisionalment per
decisié del president entre els associats, fins que es convoqui I'assemblea
general i es designin els substifuts.

Article 11.- De I'Assemblea General.

- Correspondran a l'assemblea general les segUents atribucions:
a) Aprovar els pressupostos i comptes anuals de I'Entitat.
b) La designacid i cessament dels carrecs unipersonals.

c) La modificacié dels estatuts, sens perjudici de I'aprovacié posterior
per I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols.

d) Aprovar i proposar a I'Ajuntament la tramitacié de quants projectes
d'urbanitzacié o projectes d'urbanitzacié complementaris, aixi com
els projectes de reparcellacid i les operacions juridiques
complementaries que siguin necessaries pel desenvolupament
urbanistic del poligon d'actuacio.

e) Aprovar els convenis necessaris amb I'Administracié PUblica en ordre
al desenvolupament del poligon d'actuacio.

f) La dissolucié de I'Entitat, una vegada completats llurs finalitats, sens
perjudici de la posterior aprovacié per I'Administracié actuant.

g) L'exercici de les actuacions vinculades a les funcions atribuides a
|'"Associacié a I’ Orhcle 2.2 dels presents Estatuts.

(x(inslar que la present documentacio,
les Bases dActuaclo dL lA\QO(.laCl()

ap vat deimmvam !901 acord de lunld de Govern L ocal en ddld 19
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Estatuts i Bases d’Actuacié de I’Associacié Administrativa de Cooperacié, PA-07 Vista Alegre Sud

Totes aquestes funcions podran ser delegades al president de I'Associacid
Administrativa de Cooperacié.

2. l'assemblea general es reunird en forma ordinaria, al menys, dins del
primer semestre de cada any natural i celebrard les reunions
extraordindries que estimi necessari el president, o quan ho sol‘iciti per
escrit un dels associats. En aquest cas el president o el secretari hauran de
convocar la sessié extraordindria interessada dins dels cinc dies seguents a
la sollicitud.

3. En les reunions ordindries, a més dels assumptes que assenyali el
president o qualsevol dels seus associats, es tractard especialment
I'aprovacioé de la memoria de gestié anual i el balang de I'exercici anterior
i el pressupost per a I'exercici segient, que inclourd, en el seu cas, les
quotes ordindries a satisfer durant I'exercici.

Article 12.- Del president
1. El president tindrd les segUents atribucions:

a) Convocar, presidir, dirigir les deliberacions de I'assamblea general i
dirimir els empats amb vot de qualitat.

b) Representar a I'Entitat en tota mena de negocis juridics, podent
conferir mandats a terceres persones per a l'exercici d'aquesta
representacid, tant en I'ambit judicial com extrajudicial, sempre i
quan préviament hagi estat autoritzat expressament per I'drgan
collegiat de I'Entitat.

c) Autoritzar les actes de l'assamblea general, les certificacions que
s'expedeixin i quants documents ho requereixin.

d) Exercir, en la forma que la assemblea general determini, qualsevol
activitat bancaria que exigeixi el funcionament de [I'Entitat. En
particular, dura a terme els actes materials necessaris per a l'obertura
de compte corrent en el qual tindrd signatura mancomunada, com a
minim, amb el tresorer de |'Entitat.

e) Atorgar, en el seu cas, els documents de pagament de les
indemnitzacions fixades en el projecte de reparcel.lacié (extincié de
rets personals, indemnitzacions de vols, etc...) o en les eventuals
operacions juridiques complementaries del mateix.

f) Realitzar tots els actes d'administracio i gestié de I'entitat que no
estiguin expressament reservats a I'assamblea ageneral.

fer constar que la present documentacio,
(us—i.les Bases d’Actuacié de I Associacio
pefadignndel PA-07 Vista Alegre Sud, s’ha
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NCAR 2 s ~constar que la present documentacio,
alse Estatus ofes Bases d’Actuacio de I'Associacio
diifla descaoperacionidel PA-07 Vista Alegre Sud, s’ha
nitivament per acord de Junta de Govern Local en data 19
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Carles Ros, Aiji*}a : i
Sant Feliu dé-Guixols. 2 dejuliol de 2014

g) Quantes funcions siguin mnerenis ai seu carrer o I siguin aelegades
per I'assamblea general.

h) Canalitzar les relacions de I'Associacidé amb I'Administracié actuant.

2. El president serd substituit per un altre membre de I'associacié en cas
d'abséncia o malaltia.

Article 13.- Del secretari.

1. El secretari aixecard acta de les reunions de I'assemblea general, fent
constar el resultat de les votacions i els acords adoptats; expedird les
certificacions amb el vist-i plau del preseident; organitzard els serveis de
régim interior de I'Entitat i, de manera especial, el seguiment del llibre-
registre en el que es relacionaran els socis integrants, amb expressié de les
seves circumstancies personals, domicili, data d'incorporacidé, quota de
participacid i quantes dades complementdaries s'estimin precedents.

2. Aixi mateix, realitzard els actes de gestid administrativa i resta de
funcions que li siguin especialment encomanades pel president o per
I'assemblea general.

3. En el cas que la condicié de secretari correspongui a persona no
associada, tindra veu perd no vot en I'assemblea general.

Article 14.- Del tresorer.
1. Seran funcions del tresorer realitzar els pagaments i cobraments que
corresponguin als fons de I'Entitat, aixi com la custodia d'aquests; rendir
comptes de la gestid pressupostaria de |I'Associacio, i complir totes la resta
d'obligacions que, en relacié a les seves funcions, s'estableixin per
disposicions legals o acords de I'Entitat.
2. En particular tindrd signatura mancomunada amb el president en els
comptes de l'entitat, d'acord amb el que estableix l'article 12d) dels
presents estatuts, sempre que el carrec de president i de tresorer no
recaigui en la mateixa persona.
CAPITOL IV
DEL REGIM DE LES CONVOCATORIES, SESSIONS | ACORDS

Article 15.- De la convocatoria i els seus requisits.

1. L'assemblea general es reunird amb cardcter ordinari una vegada I'any,
dins del primer semestre. Amb cardacter extraordinari es reunird quan ho
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Estatuts i Bases d’Actuacié de I’Associacié Administrativa de Cooperaci6, PA-07 Vista Alegre Sud

sol licitin el president o qualsevol dels associats.

2. Ll'assemblea general serd convocada pel secretari, per ordre del
president.

3. La convocatoria expressard els assumptes a que s'han de circumscriure
les deliberacions i acords, aixi com la indicacié de que en el domicili social
hi ha a disposicid dels associats la documentacié dels assumptes objecte
de I'ordre del diq, fins el dia anterior a la reunié.

4. La convocatodria es fard pel qualsevol mitjd admes en Dret que permeti
acreditar-ne la recepcidé (carta certificada, fax, e-mail, etc...) dirigit als
domicilis designats pels associats amb cinc dies d'antelacié, al menys, a la
data en que hagi de celebrar-se la reunié quan es tracti de convocatoria.

Article 16.- Del quorum de constitucié i votacié.

1. L'assemblea general quedard vdalidament constituida, en primera
convocatoria, quan hi concorrin, presents o representats, la majoria
d'associats.

2. En segona convocatoria, que es celebrard mitja hora mes tard, serd
valida la constitucid, sigui quin sigui el nombre de membres concurrents,
sempre que hi siguin presents el president i el secretari o qui legalment els
substitueixi.

3. Els acords de I'Associacié s'adoptaran per majoria dels membres
presents, exercitant vot personal. D'acord amb el que disposa l'article 6.5
dels presents estatuts el vot de les finques en regim de propietat indivisa
equivaldra al d'un sol associat.

4. Podrd delegar-se el vot a exercitar sota el regim segUent: es podra
delegar el vot i conferir la representacié per a I'assisténcia a les sessions,
per escrit, a un altre associat o a persona aliena a I'entitat. En aquest
darrer cas, exclusivament, serd precis que siguin conferits poders notarials
en favor del representant quan I'acord a adoptar estigui vinculat amb la
disposicié de bens.

Article 17.- De les quotes de participaci6.

1. La participacié dels components de I'associacié en els drefs i
obligacions comuns, excepte acord en sentit contrari, vindra definit pel
coeficient que sobre el total correspongui a les seves respectives finques
segons el projecte de reparcellacié.

'v'r"cr*.-fc“rn.constm* que la present documentacio.
Estatus~iles Bases d’Actuacio de 1" Associacio
“cooperadioh del PA-07 Vista Alegre Sud. s’ha
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Estatuts | Bases d’Actuaci6 de I’Associacié Administrativa de Cooperacié, PA-07 Vista Alegre Sud

Article 18.- Dels acords dels organs col legiats.

1. Els acords de l'assemblea general, vdalidament adoptats, seran
obligatoris i executius fins i tot per als absents o dissidents, sens perjudici de
les accions que en Dret procedissin.

2. Els acords sobre designacid, eleccid o renovacié de carrecs socials,
hauran de ser posats en coneixement de Ajuntament per a la seva
inscripcid en el Registre d'Entitats Urbanistiques Collaboradores de la
Generalitat de Catalunya.

3. Contra els acords de l'assemblea general i del consell rector hi cabra
recurs d'alcada davant I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols dins del
termini d'un mes comptador de I'endema de la notificacié del mateix.

Article 19.- De les actes.

1. Dels acords de I'assemblea general se n'aixecard acta que, un vegada
aprovada en la sessid segUent, es transcriurd al respectiu llibre d'actes, que
haurd d'estar degudament foliat i enquadernat. A la primera pagina
s'incorporard la diligencia d'obertura pel secretari de I'Entitat, el nombre
de folis i la data.

2. En alld no previst sera d'aplicacié el que disposa la legislacié de regim
local al respecte.

3. A requeriment dels associats o dels drgans urbanistics, el secretari, amb
el vist-i-plau del president, expedira les certificacions relatives al contingut
del Llibre d'Actes.

Article 20.- De les normes de funcionament intern de I'Associacié.

1. L'Associacié funcionard d'acord a normes d'economia, celeritat i
eficacia i mitjangant la prestacié personal dels seus associats, llevat que
aquesta prestacié fos insuficient o massa onerosa per als qui ostentin
carrecs socials.

2. l'assemblea general podrd aprovar i instar la seva tramitacié davant de
I'Administracidé competent, del reglament d'ordre intern que s'estimi precis.

er constar que la present documentacio.
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CAruive v
DEL REGIM ECONOMIC
Article 21.- Dels mitjans econdmics.
1. El fons social de I'Associacié estard constituit pels segUents ingressos:

a) Les quotes ordindries i extraordinaries dels associats, les quals podran
variar en la seva quantia i periodicitat per acord de I'assemblea general.

b) Les subvencions, donatius i altres ingressos.

2. Si durant I'exercici sorgis una necessitat imprevista que exigis fer front a
una despesa extraordindria, sera precis acord de l'assemblea general
especialment convocada a aquest efecte.

Article 22.- Del pressupost.

1. A proposta del president, I'assemblea general aprovard anualment el
pressupost ordinari de I'Entitat.

2. La partida de despeses estard constituida per les ordindries i generals
d'administracié, locals, mobiliari i material, aixi com per les despeses
previstes per les obres o indemnitzacions que s'acordin per a I'anualitat
vigent,

3. Aquest pressupost s'anivellard amb les quotes que hagin de satisfer els
associafts.

Article 23.- De la recaptacié.

1. Les quotes dels associats i restants quantitats que hagin de satisfer els
membres de I'Associacio seran ingressades en el termini de 15 dies des de
la seva aprovacié al compte de I'entitat. En cas d'impagament, les quotes
o quantitats podran ser exigides per I'Ajuntament, mitjancant la via de
constrenyiment, a peticié de I'Associacio.

2. Per acord de I'Entitat, podran aplicar-se interessos de demora en aquests
CQasos.

3. L'Associacié, com a organ d'enllag entre I'Administracié actuant i els
propietaris, podrd recaptar d'entre els seus membres i ingressar a nom dels
mateixos en la dipositaria de I'Administracié corresponent, les quantitats
que fos obligatori satisfer personalment per quotes o costos derivats de
I'execucié de la reparcel.lacié. Aquestes quantitats no ingressaran en el
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Estatuts i Bases d’Actuaci6 de I’Associacié Administrativa de Cooperacié, PA-07 Vista Alegre Sud

fons social i les comptabilitzard I'Associacié amb independéncia dels seus
propis recursos.

Article 24.- De la comptabilitat.

1. L'Entitat portard la comptabilitat de la gestié econdmica en llibres
adequats per tal que, en cada moment, pugui donar-se rad de les
operacions efectuades i es dedueixin d'ells els comptes que han de rendir-
se.

2. La comptabilitat constard, com a minim, dels llibres d'ingressos,
despeses i caixa, que estaran a cdarrec del tresorer de I'Entitat.

CAPITOL VI
DE LA DISOLUCIO | LIQUIDACIO

Article 25.- De la dissolucid.

1. L'Associacio es dissoldra quan s'hagin assolit les finalitats assenyalats en
els presents Estatuts.

2. La dissolucid de I'Entitat requerira, en tot cas, I'acord de I'Ajuntament de
Sant Feliu de Guixols.

Article 26.- De la liquidacié

1. Acordada vdalidament la dissolucidé de I'Entitat, la assemblea general
procedira a efectuar la liquidacidé mitjangcant el cobrament de crédits i
pagament de deutes, i si hi hagués romanent es distribuird entre els
membres de I'Associacidé per parts iguals.

DISPOSICIO ADDICIONAL

En alld no previst en els presents Estatuts s'aplicard el que disposa el text
refés del reglament de la LLei d'Urbanisme de Catalunya, I'Ordre de 6
d'agost de 1.982, reguladora dels aspectes funcionals i orgdnics del
Registre d'Entitats Urbanistiques collaboradores i disposicions concordants.
I, de manera supletoria, en la normativa general en matéria
d'associacions.

P 1er constar que la present documentacio,
"tdtus a1 12} Bases d’ z\C[udLlO dc lAssmmuo
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Estatuts i Bases d’Actuacié de I’Associacié Administrativa de Cooperaci6, PA-07 Vista Alegre Sud

BASES D'ACTUACIO DE L'ASSOCIACIO ADMINISTRATIVA DE COOPERACIO
DEL POLIGON D'ACTUACIO PAO7 “VISTA ALEGRE SUD”

CAPITOL I.- DISPOSICIONS GENERALS

PRIMERA.- Ambit territorial i finalitat

Les presents Bases d'Actuaciéd es refereixen a I'Associacié Administrativa
de Cooperacié del Poligon d'Actuacié PAO7 “Vista Alegre Sud" del terme
municipal de Sant Feliu de Guixols, i tindran com ambit territorial la total
superficie de I'esmentat poligon d'actuacid, segons la delimitacié del Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal aprovat definitivament, sens perjudici
dels ajustos topografics necessaris per adequar I'admbit a la morfologia del
terreny i a les propietats existents.

En la modalitat de cooperacid dels sistema d'actuacid per reparcel-laciod,
la finalitat i el contingut de les bases d'actuacié s'ha d'adequar a les
especialitats d'agquesta modalitat, en la qual és I'administracié actuant la
que impulsa el desenvolupament del poligon d'actuacié, podent els
particulars col-laborar amb [|'administracié actuant mitjancant la
constitucié d'una Associacié Administrativa de Cooperacié. La finalitat de
les Bases és centra principalment en establir els criteris per a la redaccid
del projecte de reparcellacié del poligon d'actuacié, en la modalitat de
reparcellacié econdmica, determinant la forma de determinacié del
percentatge de participacié de les persones propietaries en les carregues
d'urbanitzacié. Aixi mateix, tenen com a finalitat establir la forma de
pagament de les quotes de d'urbanitzacié exigides per I'administracid
actuant i les conseqUencies en cas d'impagament.

SEGONA.- Obligatorietat de les bases d'actuacié

L'aprovacié de les Bases per I'Ajuntament i la incorporacié dels propietaris
a l'associacid, suposa que tots els membres les accepten com normes
d'obligada observanca.

L'obligatorietat de les Bases no impedeix la seva modificacidé, per acord
de |'Assemblea General, adoptat amb els requeriments establerts als
Estatuts, que haurd de ser oprovada per I'Ajuntament i inscrita en el
Registre d'Entitats Urbanistiques Collaboradores.

DILIG/EJEI,VGTA-"&?C;' fer constar que la present documentacio,
correspoy ol als 'Esﬁ_ﬁtys i les Bases d’Actuacié de I’Associacié

S g ci)’dp/;\r\acién del PA-07 Vista Alegre Sud. s’ha
tivament per acord de Junta de Govern Local en data 19
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

DILIGENCIA.- Per fer constar que la present  documentacio,

sponcat QJS. Esmus d les Bases d’Actuacio de I’Associacio
1n1§ttatw q;._\(;poperac n del PA-07 Vista Alegre Sud, s’ha
rovat.def'n tly" ient per ‘agord de Junta de Govern Local en data 19

)
Estatuts i Bases d’Actuacié de I’Associacié Admi ¢ umv de 2 &

wqc ixols; 2'de; ]uholde 2014
TERCERA.- Formulacié del projecte de reparcel 1aci6

Per al desenvolupament d'aquestes Bases, I'Associacid Administrativa de
Cooperacié formulard i presentard a I'Ajuntament per a la seva
tramitacié, un Projecte de reparcellacié econdmica que servird de mitja
de distribucié de les carregues urbanistiques, atés que la finalitat del
poligon d'actuacié Unicament és completar les obres d'urbanitzacié, atés
que es reconeixeran les ftitularitats ja existents i atés que els espais
destinats a sistemes inclosos en el poligon d'actuacié ja van ser cedits a
I"Administracié actuant.

Mentrestant no sigui aprovat definitivament el Projecte de Reparcel-lacid,
la distribucié de les obligacions a carrec dels membres de |I'Associacid es
fard, amb caracter provisional, en funcié de les superficies cadastrals de
les parcel-les incloses, sens perjudici dels acords als que puguin arribar el
membres de |'Associacié i sens perjudici dels abonaments a favor o en
contra que faci falta realitzar quan siguin aprovades les quotes definitives
o en el moment de la liquidacié definitiva.

QUARTA.- Altres actuacions complementaries.

A més de la formulacié del Projecte de reparcellacié I'actuacié de
I"Associacié Administrativa de Cooperacié abastard:

1. La collaboracié amb I'Ajuntament en la contractacié i cobrament de
les obres d'urbanitzacié i altres despeses inherents, segons el Projecte
d'urbanitzaci¢ i el Projecte de reparcellacio.

2. La justa distribucid de tots els beneficis i carregues que resultin de la
gestid  urbanistica assumida per I'Associacié  Administrativa  de
Cooperacid, entre tots els membres en proporcié a les seves quotes de
participacid.

CAPITOL Il - PARTICIPACIO DE LES PERSONES PROPIETARIES

CINQUENA.- Percentatge de participacié

El dret dels propietaris de I'dmbit d'actuacié serd, excepte acord undanime
en sentit contrari, el corresponent al percentatge derivat de I'aprofitament
que el planejament que s'executi atribueixi a la finca, de conformitat amb
el que disposa I'article 165.3 en relacié a I'article 133.2 b) del Reglament
de la Llei d'Urbansme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, és a
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

Estatuts i Bases d’Actuacié de I’Associacié Al

Carles Ros i Arpa

Sant Feliu de Guixols, 2 dejuliol de 2014
dir, en base a I'edificabilitat maximu amouiaa a cada tinca inclosa en el
poligon d'actuacié per part del POUM de Sant Feliu de Guixols.

CAPITOL Ill - CRITERIS DE VALORACIO DE LES FINQUES

SISENA.- Criteris de valoracié de les finques aportades.

S'assignard a cadascuna de les finques un percentatge expressat en
quotes de participacié d'acord amb el criteri assenyalat la base
d'actuacié cinquena. Aquestes quotes de participacid constituiran el
coeficient de participacié en les despeses d'urbanitzacid. A efectes de
determinar I'aprofitament urbaonistic de les finques es tindran en compte
els usos i I'edificabilitat maxima atribuida pel POUM.

Les superficies computables seran les quals resultin dels mesuraments
efectuats sobre el terreny. En cas de discrepancia entre els titols i la
realitat fisica de les finques, s'ha d'estar a la realitat fisica, sent d'aplicacié
el que establix la legislacié aplicable sobre inscripcié en el Registre de la
Propietat d'actes de naturalesa urbanistica.

En els supodsits d'immatriculacié de finques, represa del tracte successiu,
titular en parador ignorat o titular desconegut, s'estard al que disposen els
apartats 3 i 4 de l'article 132 del Reglament de la Llei d'Urbanisme.

En cas de discrepdncia sobre la propietat d'una finca, part de la mateixa
o sobre els seus llindars, la superficie en discussié estard subjecta a allod
que estableix I'article 146 del Reglament de la Llei d'Urbanisme.

SETENA.- Criteris de valoracié de les edificacions, obres, plantacions o
instal lacions que hagin de ser enderrocades.

Les edificacions, obres, plantacions, installacions i altres elements existents
sobre les finques no es consideraran com valors aportats i només aquells
que calgui enderrocar-se seran indemnitzats; indemnitzacié que s'establird
en el projecte de reparcel-lacio.

S'entendrd necessari I'enderrocament quan faci falta la seva eliminacid
per a realitzar les obres d'urbanitzacié previstes en el Pla i quan la seva
conservacié sigui radicalment incompatible amb l'ordenament, fins i tot
com Us provisional.

Per a la valoracié dels elements a enderrocar resultard aplicable la
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

Estatuts i Bases d’Actuacié de I’Associacié Administrativa de Cooperacié, PA-07 Vista Alegre Sud

normativa urbanistica i, de forma supletoria, el procediment general de la
legislacié d'expropiacié forcosa.

Les edificacions i instal-lacions es taxaran tenint en compte la valoracié
dels materials utilitzats i el seu possible valor arquitectonic, amb deduccid
d'un percentatge per I'estat de conservacié de I'obra o construccié i per
les expectatives de vida Util.

En les plantacions es taxard I'arbrat i la resta de plantes, que la seva
substantivitat els atribueixi una valoracié propia, de necessaria
compensacio, en atencié al seu valor agricola i sobre la base del criteri de
reposicio.

VUITENA. - Carregues i drets reals

En tant que a reparcellacié és econdmica i no es produird una nova
adjudicacié de finques, es mantindran sobre les finques incloses en el
poligon d'actuacio les carregues i drets reals existents.

CAPITOL Il - EXECUCIO DE LES OBRES D'URBANITZACIO.

NOVENA.- Contractacié de les obres d'urbanitzacié

En la mesura en que el sistema d'actuacié del poligon d'actuacié és el de
reparcellacié en la seva modalitat de cooperacid, les obres
d'urbanitzacié seran contractades per I'Ajuntament de Sant Feliu de
Guixols, en tant que administracié actuant, de conformitat amb la
normativa reguladora de la constractacié de les administracions pUbliques
vigent.

DESENA - Terminis i formes de pagament de les quotes

Les quotes ordindries i extraordindaries que siguin girades per I'Ajuntament
de Sant Feliv de Guixols seran satisfetes en el termini que es disposi en la
notificacié del requeriment que es practiqui, sens perjudici dels acords que
es puguin subscriure amb I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols i sens
perjudici que els imports de les quotes d'urbanitzacié es paguin mitjancant
de les garanties prestades a tal efecte pels propietaris del poligon
d'actuacioé inclosos en I'Associacié Administrativa de Cooperacié o en
base a qualsevol altra garantia prestada per tercers propietaris no adherits
a la mateixa

fer ‘constar que la present  documentacio,
g tatus i les” Bases d’Actuacio de I’Associacio
Adminjélrativd de kodperacion del'\PA-07 Vista Alegre Sud, s’ha
aproyat definitivaghent per acord de Junta de Govern Local en data 19
de jny de 2014. / 4

El fecretari \ "

Pagina 16

CaNgs Bos 1
sart Teliu de Guixofs, 2 dé juliol de 2014

2




DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
DOCUMENT ANEXAT Planejament, urbanisme i habitatge 61302013000002

Codi Segur de Verificacié: 5cc00436-36ed-42ec-93a4-0f2bb9656c52 | SIGNATURES "
Origlen: %léministracié Cap signatura aplicada
Identificador document original: ES_L01171609_2016_807659
Data d'impressi6: 11/12/2024 11:09:31

Pagina 17 de 18

DILIG) Rer - ‘canstar que la present documentacio,
correghonent.alt Ehtatus iIgs Bases d’Actuacio de 1'Associacio
/\d.inislnj_tiﬁva de "gooperacion” del PA-07 Vista Alegre Sud, s’ha
Frovat definitivar ent per acord de Junta de Govern Local en data 19
¢ juny de 2014 ; !

Estatuts i Bases d’Actuacié de I’Associacié

Sant Feliu de Guixols, 2. de juliol de 2014

Es podran pactar amb [I'Administracidé actuants altres formes de
collaboracié de [I'Associacié Administrativa de Cooperacié en el
cobrament de les quotes d'urbanitzacid.

ONZENA - Incompliment d'obligacié de pagament de les quotes

En cas d'impagament de les quotes d'urbanitzacid, de conformitat amb
I'article 136.7 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, aprovat per Decret
305/2006, de 18 de juliol, I'administracié competent pot acordar bé exigir
el pagament de les quotes urbanistiques per la via de constrenyiment o bé
I'expropiacio de la finca adjudicada.

DOTZENA.- Afectacié real dels terrenys

D'acord amb el que preveu la normativa urbanistica, els terrenys queden
afectes al compliment de les obligacions inherents al sistema de
cooperacié, el que es fard constar en el Registre de la Propietat a
instancia de I'Ajuntament o de I'Associacié Administrativa de cooperacié.

Totes les parceles resultants queden afectes, amb cardacter real, al
pagament de | saldo de liquidacié definitiva, al saldo que correspongui en
el saldo del compte de liquidacid provisional i a la quota que se'ls
atribueixi en el pagament de la liquidacié definitiva de les carregues
d'urbanitzacié.

L'afeccié real caduca en el termini de 7 anys, o en el termini de 2 anys si
durant la seva vigéncia s'hagués elevat a definitiv el compte provisional
de liquidacié del projecte de reparcellacidé, a comptar des de la data de
la constatacid en el Registre de la propietat del saldo definitiu. No obstant,
es podra cancelar abans de la seva caducitat mitjancant certificacié de
I'administracié actuant, expressiva d'haver estat satisfet el compte de la
liquidacio definitiva referent a la finca de qué es tracti.

CAPITOL IV - DISTRIBUCIO DE BENEFICIS | CARREGUES

TRETZENA.- Adjudicacid de finques

En tant que es tractard d'una reparcellacié econdmica, de conformitat
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Estatuts i Bases d’Actuacié de I’Associacié Administrativa de Cooperacié, PA-07 Vista Alegre Sud

amb I'article 165 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, aprovat per Decret
305/2006, de 18 de juliol, I'adjudicacié de finques es podrd limitar a
confirmar les titularitats origindries.

) .- Rer /fer_constar que la present documentacio,
correspog€nt  als -Etatus./iJes Bases d’Actuacio de I’Associacio
AdmipfStrativa’de gooperacién del PA-07 Vista Alegre Sud, s’ha

y de 2014
Elfsecretari ¢
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