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TiTOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

CAP. |. NATURALESA | ABAST DEL POUM

Article 1. Definicié i marc legal

1. El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Sant Feliu de Guixols, del qual formen part
aquestes Normes Urbanistiques, constitueix l'instrument d'ordenacié urbanistica integral de tot el
territori compreés dins del terme municipal de Sant Feliu de Guixols, d’acord amb alld que disposa la
legislacié urbanistica vigent.

2. ElI POUM s'ha redactat de conformitat amb I'ordenament juridic vigent en materia urbanistica i, en
particular, de conformitat amb el Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005,
de 26 de juliol i la seva normativa de desplegament, aixi com de conformitat amb la legislacié sectorial
aplicable.

3. A alld que no preveuen aquestes Normes Urbanistiques i els altres documents que integren el POUM,
s’hi aplicara la normativa vigent en matéria d'urbanisme, habitatge, medi ambient i conservacio de la
natura, i d'altres normes complementaries.

Article 2. Contingut

El POUM de Sant Feliu de Guixols esta integrat pels seglients documents:
a) Memoria descriptiva i justificativa i estudis complementaris.

) Planols d’informaci6 i d’ordenacié urbanistica del territori.
c) Les normes urbanistiques.
d) El cataleg de béns a protegir.
e) L’agenda i I'avaluacié economica-financera de les actuacions estratégiques a desenvolupar.
f) Linforme mediambiental.
g) Memoria social

Article 3. Vigéncia i revisié del POUM

1. ElI POUM de Sant Feliu de Guixols entrara en vigor 'endema de la publicacié de I'acord d’aprovacio
definitiva i d’'aquestes Normes Urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i mantindra
la seva vigéncia indefinidament, sens perjudici de la seva revisio.

2. S’haura de procedir a la revisié del POUM quan es produeixi algun dels suposits seglents:

a) En complir-se dotze anys de la seva vigéncia.

b) Quan es justifiqui 'existéncia de disfuncions entre les previsions d’aquest POUM i les necessitats
reals de sol per a crear habitatge o per a I'establiment d’activitats econdomiques que no puguin
resoldre’s a partir de modificacions puntuals.

¢) Quan, per l'eleccié d’'un model territorial diferent o per circumstancies de tipus econdmic o
demografic, es plantegin nous criteris respecte a I'estructura general i organica del territori.

d) Quan normes legals de rang superior aixi ho estableixin, i quan ho requereixi el planejament
territorial

Article 4. Modificacio

1. Quan les circumstancies ho exigeixin, i amb I'oportuna justificacié de la necessitat de la iniciativa i
I'oportunitat i la conveniéncia en relaci6 amb els interessos publics i privats concurrents, es podra
modificar qualsevol element i determinacié del POUM.

2. Qualsevol proposta de modificacio del POUM haura de tenir el mateix grau de precisié d'aquest i
justificar que el seu nivell d’'incidencia sobre el POUM no comporta la seva revisio.

3. La tramitacié de les propostes de modificacié s'ajustara al mateix procediment establert per a la
formulacié i aprovacié del POUM, i s’haura d’adequar, quan correspongui, a alld que estableix la
legislacio urbanistica vigent.
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Article 5. Interpretacié

1. Les determinacions del POUM, i concretament de les presents Normes Urbanistiques, s’interpretaran
d’acord amb l'esperit, els criteris, les finalitats i els objectius que el mateix Pla pretén aconseguir en
relacio amb el context i els antecedents historics i legislatius i tenint en compte que és un objectiu
essencial del POUM la garantia del desenvolupament urbanistic sostenible de Sant Feliu de Guixols.

2. Les presents Normes Urbanistiques, juntament amb els planols d’ordenacio, prevalen, en cas de
contradiccio, sobre la resta de documents que integren el POUM i les contradiccions entre les Normes
Urbanistiques i els planols d’ordenacio o les imprecisions que es puguin derivar d’aquests documents,
es resoldran tenint en compte alld que disposa l'article 10 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat
per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

3. Quan existeixin contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, s’atendra a les previsions
dels planols d'escala més gran (el divisor de I'escala més petita), és a dir, aquells en qué la definicio
sigui més detallada.

4. La delimitacié de sectors, ambits de plans especials urbanistics, poligons d’actuacio, zones i sistemes
d’aquestes normes, podra ser precisada o ajustada en els instruments urbanistics que desenvolupin
el POUM, tenint en compte:

a) que els ajustaments que es produeixin hauran d’obeir a: alineacions o linies d’edificacié vigents;
caracteristiques topografiques dels terrenys; limits de la propietat rustica o urbana; i existéncia
d’elements d’interés que ho justifiquin; i

b) que els ajustaments no podran comportar augments o disminucions en més o en menys d’un cinc
per cent respecte a les superficies delimitades als planols d’ordenacié d'aquest POUM.

5. L’ordenaci6 de volums de sectors, d’ambits de plans especials urbanistics i poligons d’actuacié podran
fer-se en la forma prevista en l'article 180.5 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

Article 6. Obligatorietat i publicitat

1. Tant 'Administracié com els particulars estan obligats a complir les determinacions i disposicions del
POUM i, especialment, les d’aquestes Normes Urbanistiques. Per tant, qualsevol actuacié o
intervencié sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d’iniciativa privada o publica,
haura d’'ajustar-s’hi, segons alld que preveu la legislacié urbanistica vigent.

2. Es prohibeix totalment, i sera considerada com a nul-la de ple dret, qualsevol dispensa que es pugui
concedir en el compliment del POUM, tant en favor de particulars com en favor de qualsevol entitat
publica.

3. Agquest Pla, les seves normes urbanistiques i qualsevol altre document que l'integra son publics. Sén
també publics els instruments urbanistics que s’aprovin en desenvolupament del present POUM.

4. Els particulars poden sol-licitar a I’Ajuntament certificats d’aprofitament urbanistic en els termes que
preveu la legislacié urbanistica vigent.

CAP. Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 7. Régim general

El régim urbanistic del sol, d’acord amb alld previst a la legislacié urbanistica vigent es defineix en aquest
POUM per mitja dels seglents elements:

a) la classificacié del sol, segons el seu régim juridic i la seva destinacié urbanistica basica.

b) la qualificacié urbanistica del sdl en zones i sistemes urbanistics.

¢) lainclusié en un sector de planejament derivat o en un poligon d’actuacié urbanistica.

Article 8. Classificacio del sol

1. Aquest POUM classifica el sol del terme municipal de Sant Feliu de Guixols, als efectes del seu régim
juridic, de conformitat amb la seva destinaci6 basica, i d’acord amb els articles 24 i seglents del Text
refos de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, en:

a) Sol urba (SU)
b) Sol urbanitzable (SUR)
¢) Sol no urbanitzable (SNU)

2. Dins del sol urba, atenent als criteris establerts als articles 30 i 31 del Text refés de la Llei d'urbanisme,
aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, el POUM diferencia entre sol urba consolidat i sol
urba no consolidat.

3. Dins del sol urbanitzable, el POUM classifica Unicament sol urbanitzable delimitat (SUD).
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4. Laregulacié detallada de cada classe de sol prevista en el POUM s’estableix en els Titols V, VIi VIl de
les presents Normes Urbanistiques.

Article 9. Qualificacio del sol

1. EI POUM qualifica el sol en sistemes urbanistics i zones.

2. La regulacié detallada dels sistemes urbanistics s’estableix en el Titol IV de les presents Normes
Urbanistiques i la regulacié detallada de les zones previstes per aquest POUM s’estableix en els Titols V
i VIl de les presents Normes Urbanistiques.

Article 10. Reserva per a la construccié d’habitatges de proteccié publica

1. Tanten sol urba com en sol urbanitzable, en els poligons d’actuacid i sectors on es prevegi Us residencial
de nova implantacid, s’haura de reservar, per a la construccié d’habitatges de proteccid publica, el sol on
poder localitzar el percentatge del sostre resultant destinat a Us d’habitatge que estableix aquest POUM
per als corresponents sectors i poligons, de conformitat amb alld que disposa la legislacié urbanistica
vigent.

2. Tanten sol urba com en sol urbanitzable, el sol corresponent al percentatge d’aprofitament urbanistic de
cessid obligatoria i gratuita s’incorpora al patrimoni municipal de sol i d’habitatge, i si els terrenys sén d’'us
residencial es destinara a fer efectiu el dret dels ciutadans a accedir a un habitatge digne i adequat,
mitjangant un regim de protecci6 publica, de conformitat amb alld que disposa la legislacié urbanistica
vigent.

CAP. lll. DESENVOLUPAMENT DEL POUM

Article 11. Régim General

1.  Amb l'objectiu de desenvolupar I'ordenacio establerta pel POUM, es formularan, d'acord amb allo establert
per la legislacio urbanistica i la normativa sectorial vigent i en els termes previstos en aquestes Normes,
plans parcials urbanistics, plans especials urbanistics, plans de millora urbana, i ordenances reguladores
especifiques.

2. Eldesenvolupament de 'ordenacié establerta pel POUM s’haura de dur a terme ajustant-se a les prioritats
fixades en I’Agenda del present POUM, i en el cas que s’aprovi un Programa d’Actuacié Urbanistica
Municipal, el desenvolupament del POUM haura d’adequar-se al mateix.

3. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les previsions
d’aquest POUM han de garantir 'accessibilitat i la utilitzacié, amb caracter general, dels espais d’Us public,
de tal manera que no seran aprovats si no observen les determinacions i els criteris establerts en la
normativa vigent sobre accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques.

Article 12. Programa d’actuacié urbanistica municipal

Per tal de definir les politiques municipals de sol i d’habitatge i les previsions i els compromisos per al
desenvolupament del POUM, es podra aprovar un programa d’actuacié urbanistica municipal, d’acord amb
allo que estableix la legislacié urbanistica vigent.

Article 13. Desenvolupament del POUM respecte als sistemes urbanistics

1. El desenvolupament de les determinacions del POUM sobre els sistemes urbanistics s’efectuara segons
el régim urbanistic del sol en qué aquests se situin i d’acord amb alld que es disposa especificament per
a cadascun dels sistemes urbanistics.

2. En tot cas, les determinacions del POUM respecte els sistemes urbanistics generals poden executar-se
directament i immediatament, sens perjudici de la formulacié de plans especials d’infrastructures en els
termes previstos legalment.

3. Independentment de la tramitaci6 i aprovacié d'aquells instruments de planejament i/o execucio, que es
requereixin per al desenvolupament i implantacié dels sistemes urbanistics, les construccions, les
instal-lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se en sols qualificats de sistema i en les
zones adjacents de proteccié de sistemes, estaran subjectes, sens perjudici d'altres autoritzacions i/o
procediments que es requereixin, a I'obtencidé de la corresponent llicéncia municipal.
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Article 14. Desenvolupament del POUM en sol urba

1.

Les determinacions del POUM que regulen el sol urba s’apliquen directament i immediatament, llevat
d’aquells sectors de millora urbana expressament delimitats per aquest POUM, en qué sera necessaria i
obligatoria la prévia aprovacio de plans de millora urbana.

En els termes establerts per la legislacio urbanistica vigent, es podran formular plans especials urbanistics
i plans de millora urbana per a assolir els objectius previstos en els articles 67 i 68 del Text refds de la Llei
d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

En els poligons d’actuacié urbanistica delimitats pel present POUM s’exigeix la formulacié de projectes
d’urbanitzacio i/o de reparcel-lacio, de conformitat amb la legislacié urbanistica vigent.

Article 15. Desenvolupament del POUM en sol urbanitzable

1.

En el sol urbanitzable delimitat el POUM es desenvolupa necessariament mitjangant plans parcials
urbanistics, I'executivitat dels quals sera condicié indispensable per a la realitzacié d’intervencions en
I'ambit corresponent, llevat del suposit dels sistemes generals que s’executin de forma independent dels
sectors.

L’ambit territorial del plans parcials urbanistics s’haura de correspondre necessariament amb els sectors
de planejament delimitats pel POUM, sens perjudici que els sectors de planejament parcial poden ser
objecte de desenvolupament per subsectors sempre que es compleixin les condicions establertes a
l'article 91 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

Article 16. Desenvolupament del POUM en sol no urbanitzable

1.
2.

Les determinacions del POUM que regulen el sol no urbanitzable s’apliquen directament i immediatament.
No obstant aixd, es podran desenvolupar les previsions del POUM mitjangant plans especials urbanistics
que tinguin per objectiu alguna de les finalitats previstes en I'article 67 del Text refos de la Llei d'urbanisme,
aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol. Aquests plans especials no podran alterar ni contradir
les determinacions del POUM quant als criteris de proteccido d’aquest sol que justifiquen la seva
classificacié com a no urbanitzable, sens perjudici que puguin establir mesures addicionals de proteccid.

Article 17. Plans parcials urbanistics

1.

Els plans parcials urbanistics que s’aprovin en relacié amb els sectors de sol urbanitzable delimitat hauran
de contenir, a més de les determinacions establertes en aquest POUM per cada un dels sectors, les
determinacions i la documentacio previstes a la legislacié urbanistica vigent.

Les determinacions dels plans parcials urbanistics hauran de tenir la precisio suficient per a permetre la
seva immediata execucio i, pel que fa a les obres d’urbanitzacié basiques podran definir les relatives al
sanejament, la compactacio i I'anivellament dels terrenys destinats a vials i les xarxes de subministrament
i distribucié d’aigua, d’energia eléctrica i de connexié a les xarxes de telecomunicacions d’acord amb la
legislacié urbanistica vigent.

Els plans parcials urbanistics hauran de preveure la delimitacié d’'un o més poligons d’actuaci¢ i definir el
sistema d’actuacié urbanistica i la modalitat aplicable a cadascun.

Els plans parcials urbanistics han de preveure el termini per a I'execucié de la urbanitzacié i per a
I'edificacio del sector.

Els plans parcials urbanistics d’iniciativa privada hauran de contenir a més de les determinacions anteriors
i de les determinacions establertes en aquest POUM per cada un dels sectors, la documentacioé especifica
exigida per la legislacié urbanistica vigent.

Els plans parcials de delimitacié que s’aprovin en relacié amb els sectors de sol urbanitzable no delimitat
hauran de contenir, a més de les determinacions establertes en aquest POUM per cada un dels sectors,
les determinacions i la documentacio especifica exigida per la legislacid urbanistica vigent.

Article 18. Plans de millora urbana

1.

Aquest POUM conté la delimitacié dels sectors que han de ser objecte d’un Pla de millora urbana. Els
plans de millora urbana que s’aprovin en relacié amb els sectors de sol urba hauran de contenir, a més
de les determinacions establertes en aquest POUM per a cada un dels sectors, les determinacions i la
documentacio prevista a la legislacio urbanistica vigent.

Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'acompliment d’operacions de millora urbana no
previstes en el present POUM requeriran la prévia o simultania modificacié d’aquest, a excepcié dels
suposits en qué no s’alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni
I'estructura fonamental del planejament urbanistic general.

Els plans de millora urbana hauran de preveure la delimitacié d’'un o més poligons d’actuacié i definir el

sistema d’actuacio urbanistica i la modalitat aplicable a cadascun. 4
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Els plans de millora urbana han de preveure el termini per a I'execucié de la urbanitzacio i de I'edificacié
del sector.

Els sectors de millora urbana poden ser objecte de desenvolupament per subsectors sempre que es
compleixin les condicions establertes a I'article 91 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

Article 19. Plans especials urbanistics

1.

2.

Es podran aprovar plans especials urbanistics en els supdsits previstos en l'article 67.1 del Text refos de
la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

Els plans especials urbanistics hauran de contenir les determinacions i la documentaci6 prevista a la
legislacié urbanistica vigent, i hauran de preveure, si s’escau, la delimitacié de poligons d’actuacio i definir
el sistema d’'actuacioé urbanistica i la modalitat aplicable a cadascun.

Article 20. Cataleg de béns a protegir

1.

Com a document d’aquest POUM, s’inclou el Cataleg de béns a protegir, el qual es composa per la
totalitat dels elements que formen part actualment del Patrimoni de Sant Feliu de Guixols, aixi com
d'aquells altres que, en virtut de les determinacions urbanistiques d’aquest POUM, han de ser objecte de
proteccio.

L’Ajuntament podra, ja sigui per propia iniciativa o a instancia de part, incloure nous elements al Cataleg.
La inclusi6 haura de ser degudament justificada, previ informe técnic municipal, i no comportara la
modificacié del POUM. Aixi mateix, també podra excloure béns del cataleg, seguint el procediment indicat
a la Llei de Proteccid del Patrimoni Cultural.

Les mesures de proteccio dels elements integrants del Cataleg es contenen en el Pla especial de proteccié
del patrimoni arquitectonic i elements d’interés artistic, historic i paisatgistic de Sant Feliu de Guixols,
aprovat per acord de la Comissié d’Urbanisme de Girona en data de 10 de maig de 2000.

CAP. IV. GESTIO | EXECUCIO DEL POUM

Article 21. Régim general

1.

L’execuci6 d’aquest POUM i dels instruments de planejament que el desenvolupin correspon, en primer
lloc i prioritariament, a I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols com administracié actuant, sens perjudici de
les competéncies que legalment tenen reconegudes altres administracions i organismes de caracter public
i sens perjudici de la participacio de la iniciativa privada en els termes definits per la vigent legislacié
urbanistica.

D’acord amb alld que disposa aquest POUM, la seva execucio es realitza bé mitjangant la gestié integrada
per sectors de planejament urbanistic o poligons d’actuacié complets, o bé mitjangant la gesti6 aillada, en
aquells supdsits en quée no s’hagi delimitat un poligon per al repartiment equitatiu dels beneficis i les
carregues derivats de I'ordenacié urbanistica.

L’edificacié dels solars resultants de les actuacions d’execucio, tant integrades com aillades, també és
part integrant de la gestid urbanistica, i constitueix la fase de culminacié del procés, sens perjudici dels
deures de conservacio i de rehabilitacio dels edificis, d’acord amb alld que estableix la legislacié
urbanistica vigent.

Article 22. Poligons d’actuacié urbanistica

1.

Aquest POUM conté la delimitacio de diferents poligons d’actuacioé urbanistica, els quals vénen grafiats
en els planols d’ordenacié i per als quals la present normativa preveu les determinacions urbanistiques
concretes.
La delimitacié de poligons d’actuacié en sol urba consolidat comporta, a més del compliment de les
determinacions previstes per a cada poligon, que els propietaris tenen els deures d’acabar o completar a
llur carrec les obres d’urbanitzacié necessaries perque els terrenys assoleixin la condicié de solar i a
edificar els solars en els terminis establerts pel planejament.
La delimitacié dels poligons d’actuacié en el sél urba no consolidat comporta, a més del compliment de
les determinacions previstes per a cada Poligon, que els propietaris tenen els deures de:

a) complir amb la distribucié equitativa dels beneficis i carregues derivats del planejament.

b) cedir obligatoriament i gratuitament el sol reservat pel planejament per a sistemes urbanistics

inclosos en llur ambit
c) costejar i, si escau, executar la urbanitzacio.
d) edificar els solars en els terminis establerts pel planejament. 5
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e) conservar les obres d'urbanitzacio, agrupats legalment com a junta de conservacio, en els suposits
en qué s'hagi assumit voluntariament aquesta obligaci6 o bé ho imposi justificadament el
planejament o resulti expressament de la legislacié urbanistica vigent.

f) cedir obligatoriament i gratuitament el sol corresponent al 10% de I'aprofitament del poligon, en els
termes establerts per l'article 43 del Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol.

L’ambit dels poligons d’actuacié delimitats per aquest POUM o pel planejament urbanistic derivat es podra
modificar amb I'objecte de facilitar la seva gestié o efectuar una millor equidistribucié de beneficis i
carregues d’acord amb el procediment establert a 'article 113 del Text refés de la Llei d'urbanisme,
aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

Es podran delimitar nous poligons d’'actuacié urbanistica per mitja del Programa d’Actuacié Urbanistica
Municipal, de plans derivats o bé, d’acord amb el procediment previst a I'article 113 del Text refés de la
Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol. No obstant, en sol urba no
consolidat, la delimitacié de nous poligons d’actuacio urbanistica s’ha d’efectuar per mitja de la modificacio
del POUM o per mitja del Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal, llevat d’aquells necessaris per a la
cessi6 de terrenys per a carrers i vies, que es pot efectuar d’acord amb alld que disposa el referit article
113 del Text refés de la Llei d'urbanisme.

Els poligons d’actuacié urbanistica podran ser discontinus d’acord amb el que disposa I'article 112 del
Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

Article 23. Sistemes d’actuacié urbanistica

1.

L’execuci6 dels poligons d’actuacié urbanistica delimitats per aquest POUM, pel Programa d'Actuacié
Urbanistica Municipal o pel planejament derivat, té lloc mitjangant qualsevol dels sistemes d’actuacio i
modalitats previstos a I'article 115 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol.

En aquells casos en qué aquest POUM no ho prevegi, I’Administracié actuant, en ocasié de I'aprovacié
del planejament derivat, determinara el sistema d’actuacié i la modalitat aplicable, segons les necessitats,
mitjans economico-financers amb qué compti, la col-laboracié de la iniciativa privada i les altres
circumstancies que hi concorrin, seguint el procediment establert a I'article 113 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

Article 24. Execucio de sistemes urbanistics

1.

2.

Per a la gesti6 i execucio dels sistemes urbanistics, aixi com per a la seva adquisicid, es procedira, d’acord
amb les Normes urbanistiques d’aquest POUM i d’acord amb la legislacié urbanistica vigent.

L’execucio dels sistemes urbanistics que hagin de passar a titularitat publica, quan es trobin inclosos en
un poligon d’actuacié urbanistica subjecte al sistema de reparcel-lacid, es realitza mitjangant la seva
cessio obligatoria i gratuita, o bé mitjancant 'ocupacié directa en els termes de l'article 150 del Text refos
de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, o mitjangant una actuacio
aillada expropiatoria, en cas que calgui avangar I'obtencié de la titularitat publica i resulti insuficient
I'ocupacio directa.

L’execucio dels sistemes urbanistics que hagin de passar a titularitat publica, quan no estiguin inclosos
en un poligon d’actuacié urbanistica subjecte al sistema de reparcel-lacio, s’ha d’efectuar mitjangant
expropiacio.

CAP. V. INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN L’EDIFICACIO | US DEL SOL

SEC. 1. REGIM DELS ACTES D’EDIFICACIO | US DEL SOL

Article 25. Actes subjectes a llicéncia municipal’

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011
A larticle 25, s’introdueix I'aparat, I'1.2. canviant la numeracio de I'apartat 1 que passa a 1.1, del qual es modifica la lletra d):

1.1.Tots els actes de transformaciéo o utilitzacid del sdl o del subsol, d’edificacid, de construccid o

d’enderrocament d’obres que es realitzin en el terme municipal de Sant Feliu de Guixols estaran subjectes
a 'obligatoria obtencié de llicéncia urbanistica amb caracter previ a la seva iniciacio.
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Resten, per tant, subjectes a I'obtencié de previa llicencia urbanistica totes les actuacions indicades en
l'article 187.2 del Text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, aixi
com:

a) La tala de masses arbories, de vegetacio arbustiva o d’arbres aillats;

b) La realitzaci6 de rases, cates i canalitzacions a la via publica; aixi com les obres d’implantacié i/o
modificacions de serveis a la via publica i espais publics

c) La instal-lacié de grues torre i elevadors per a la construccio;

d) La instal-lacié de bastides;

e) La reparacid, rehabilitacié i pintat del revestiment de faganes d’edificis catalogats;

f) La realitzacié de tallafocs;

g) La instal-lacié de rétols, cartells i plafons de publicitat a les faganes o a la via publica.

h) Qualsevol altra actuacio assenyalada per aquest POUM, per les figures de planejament que el
desenvolupin o complementin i per les ordenances reguladores corresponents i, en general,
qualsevol acte que afecti a les caracteristiques naturals dels terrenys o a la imatge del territori.

1.2. Només es podra atorgar lliceéncia de primera utilitzacié d’'una part de I'edifici i prévia tramitacié de la
modificacié de la llicéncia d’obres, sempre que es justifiqui el funcionament independent de cadascuna
de les parts.

2. L'obligatorietat d'obtencié prévia de llicéncia urbanistica afecta també a les activitats subjectes a d'altres
autoritzacions administratives; en conseqiiéncia, I'existéncia d’altres concessions o autoritzacions no
excloura en cap cas la necessaria obtencié de la lliceéncia urbanistica, sense la qual no es podra iniciar
I'activitat de quée es tracti.

3. Les llicéncies urbanistiques s’han d’atorgar d’acord amb alld que estableix el planejament urbanistic, les
ordenances municipals i la legislacié urbanistica vigent.

4. S’exceptuen de I'obligatorietat d’obtencié prévia de llicéncia urbanistica:

a) les obres d'urbanitzacié previstes en els plans i projectes degudament aprovats i les parcel-lacions
o la divisié de finques incloses en un projecte de reparcel-lacié.

b) les obres que s’executin en compliment d’un ordre municipal i sota la direccié dels serveis técnics
de I'Ajuntament, excepte les que requereixin projecte técnic.

c) els treballs de neteja, desbrossament i jardineria a I'interior d’'un solar quan es tracti dels jardins
complementaris de I'edificaci6 de la parcel-la.

5. S’exigira Uunicament comunicacié prévia a I'Ajuntament, d’acord amb el procediment establert en el
Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals de Catalunya, per a les actuacions que es determinin
en les Ordenances municipals i, en tot cas, per a les seglents actuacions:

a) les obres que no suposin canvis en les obertures, les parets, els pilars, i els forjats, ni en I'estructura,
ni en la distribucié interior de I'edifici, sempre que no necessitin direccid técnica d’obra ni modifiquin
els usos existents;

b) la reparaci6 no estructural d’humitats en cobertes i terrats sempre que no afecti a la seva totalitat.

c) la reparacié i el pintat de revestiment de faganes d’edificis no catalogats i tanques sempre que
s'utilitzin colors propis de I'edificacié urbana.

d) lainstal-lacié de bastides que no superin I'algada de planta baixa i planta pis sempre que no hi hagi
ocupacioé de la via publica.

6. A la comunicacié prévia s’haura d’acompanyar la documentacié que determinin les ordenances.

Article 26. Actes promoguts per d'altres Administracions Publiques

Quan les activitats assenyalades en l'article anterior siguin promogudes per organs de I'Estat o de la
Generalitat de Catalunya, per entitats de dret public que administrin béns estatals o autondmics, o per
altres entitats locals, sera també obligatoria la prévia obtencié de llicéncia urbanistica, amb les excepcions
previstes per la legislacio sectorial. En els casos d’'urgéncia o d’interés public excepcional s’actuara d'acord
amb allo establert a I'article 182 del Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005,
de 26 de juliol.

Article 27. Caracteristiques estétiques de les edificacions?

Les instal-lacions, construccions i edificacions hauran d’adaptar-se i integrar-se a I'ambient i al paisatge
urba en el que se situin i no podran desmeréixer o incidir negativament en la percepcioé de la imatge de
'emplagament o del medi on es localitzin.

A tal efecte, de forma general, es prohibeixen les edificacions, tanques, edificacions auxiliars (encara que
siguin provisionals), cartells, instal-lacions, materials o colors que, per la seva situacié, forma, composicio
o volum, opuléncia, color, us inadequat dels materials o per la seva baixa qualitat, no encaixin en el seu
entorn urba o natural o puguin desmereéixer o incidir negativament en la percepcié de la imatge del medi
en que es localitzin. 7
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De forma particular, s’estableix que:

a)

b)

En els llocs immediats o que formin part d’'un grup d’edificis de caracter artistic, historic, arqueologic,
tipic o tradicional, les instal-lacions, construccions i edificacions s’hauran d’harmonitzar amb el mateix,
i també quan, sense existir conjunt d’edificis, n’hi hagués algun de gran importancia o qualitat dels
caracters indicats.

En els llocs de paisatge obert i natural, ja sigui rural o maritim, o en aquells que limitin o afrontin amb
sol no urbanitzable, o en les perspectives que ofereixen el conjunt urba, i a 'entorn de carreteres i
camins de trajecte pintoresc, no es permetra que la situacio, volum, algada dels edificis, murs i
tancaments, o la instal-lacié d’altres elements, ni que la utilitzacié inadequada de materials, simbols i
colors, limiti el camp visual per contemplar la bellesa natural, trenqui 'harmonia del paisatge o en
desfiguri la perspectiva propia.

En els llocs o espais urbans de singular significacio per ser definidors de la imatge urbana més rellevant
de la ciutat (avingudes i carrers principals, fronts de places, parcs i espais lliures, espais confrontants
amb els parcs territorials de Sant Amang, de Monticalvari o del gran parc de Gustinoi, espais propers
als principals equipaments publics,...), les edificacions hauran de seguir criteris d’integracio
paisatgistica d’harmonitzacié pel que fa a la seva volumetria, materials i colors, tenint en compte el
fons escénic de les construccions i el cromatisme de I'entorn a I'hora de triar materials i colors, i només
s’han d'utilitzar aquells que presentin colors i textures que harmonitzin amb el paisatge del lloc i no
introdueixin contrastos o lluentors estranyes que en devaluin la imatge dominant i el paisatge.

En aquests edificis és obligatori el tractament com a fagana de tots els paraments exteriors, inclosa la
coberta, sigui quina sigui la seva finalitat i els elements auxiliars s’unificaran pel que fa a formes, volums
i colors amb l'edificacié principal, que haura de respectar els materials, acabaments i solucions de
coberta de 'ambient urba on s’inscrigui.

Seran denegades les llicéncies o comunicacions d’aquelles intervencions d’edificacié o Us del sol que
incompleixin les condicions generals i particulars dels apartats anteriors.

Article 28. Régim juridic dels edificis i usos fora d’ordenacié o disconformes

1.

L’autoritzacié d’actuacions en les construccions i les instal-lacions que, de conformitat amb el régim
transitori previst en aquest POUM, resten en situacié de fora d'ordenacié o en volum disconforme
s’ajustara a allo previst per a les mateixes en l'article 102 del Text refoés de la Llei d'urbanisme, aprovat
per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol i en el régim transitori previst en aquest POUM.

Els canvis d’'us de les construccions i les instal-lacions que resten en situacié de fora d’ordenacio, de
conformitat amb el regim transitori previst en aquest POUM, es poden autoritzar en els suposits i les
condicions regulats en l'article 53.5 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol.

Article 29. Régim d’us provisional del sol

Es pot autoritzar de donar al sol els usos provisionals i de fer-hi les obres de caracter provisional que no siguin
expressament prohibides per la legislacio urbanistica o sectorial ni pel planejament territorial, urbanistic o
sectorial i que no hagin de dificultar I'execucié d’aquests planejament en els suposits i d’acord amb el
procediment i les condicions previstes a la legislacié urbanistica vigent.

Article 30. Disciplina urbanistica. Infraccions i sancions

1.

Constituira infraccié urbanistica tota accié o omissié que comporti vulneracié de les prescripcions
contingudes en el present POUM i en el planejament que el desenvolupi, d’acord amb la tipificacio
establerta pel Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

Les infraccions urbanistiques comportaran, d’acord amb alld que estableix la legislacié urbanistica vigent,
la incoaci6é d’'un expedient de protecci6é de la legalitat urbanistica, que pot suposar la instruccié d’'un o
diversos procediments que tinguin per objecte la imposicié de sancions, 'adopcié de mesures de reposicié
de la realitat fisica alterada o de I'ordre juridic vulnerat i la determinacié dels danys i els perjudicis causats.
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SEC. 2. DOCUMENTACIO DE LES SOL-LICITUDS DE LLICENCIES
Article 31. Contingut minim i comu de tota sol-licitud de llicéncia

1. Sens perjudici del que puguin establir les Ordenances municipals, tota sol-licitud de llicéncia contindra,
almenys, les indicacions seguents:

a)

(e}

)
)
)
)

N NoJNeo RN o)

g)

Per a les persones fisiques, nom, cognoms, domicili i document d’identitat de la persona
interessada i del peticionari. Si es tracta de persones juridiques: rad social, codi d’'identificacio fiscal
i domicili, aixi com també la identificacio i domicili del representant legal i del peticionari.
Identificacid del lloc assenyalat per rebre notificacions.

Situacio de la finca.

Descripci6 de I'obra, Us, operacié o instal-lacié objecte de la sol-licitud de llicéncia.

Les altres circumstancies que, segons el tipus de llicéncia, es determinen en els articles seguents.
Lloc, data i signatura.

Autoritat a la qual va dirigida la sol-licitud, que sera I'Alcaldia.

2. L’Ajuntament podra establir que la sol-licitud sigui formulada en I'imprés oficial municipal.

Article 32. Classificacio de les llicéncies?®

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011
A larticle 32, s’introdueix la lletra n) a l'apartat 1:

Les llicencies es classifiquen en:

1. Les que requereixen l'aportacid d'un projecte subscrit per técnic competent. Sén aquelles obres
d’edificacié, d’'ampliacio, de reforma, de reparacié o de rehabilitacid que alterin I'estructura o I'aspecte
exterior o afectin la seguretat de les construccions existents i, en tot cas, les seglents:

a)

T o Q2P0 0O
p— N— SN N N S

1)

Les que afectin als fonaments o als elements estructurals.

Les que modifiquin el volum o les superficies construibles, les instal-lacions o els serveis comuns.
Les que alterin el nombre d’habitatges o locals existents.

Les que substitueixin o modifiquin els usos preestablerts o previstos.

Les que afectin béns immobles catalogats.

La construccions auxiliars, garatges, magatzems, coberts i piscines.

La distribucio interior del edificis.

La instal-lacié de grues torre.

Les obres d’enderrocament total o parcial dels edificis.

Els moviments de terres.

La realitzacio de rases, cates i canalitzacions a la via publica, aixi com les obres d’implantacié i/o
modificacions de serveis a la via publica i a 'espai public.

Les parcel-lacions de finques quan hagin de ser objecte de llicéncia.

m) Aquelles actuacions per a les que la normativa vigent exigeixi projecte técnic.

n)

La instal.lacié de bastides.

2. Les que no requereixen projecte técnic, per la seva escassa dificultat, que sén les no previstes en I'apartat
anterior. No obstant aix0, podra ser exigida la direcci6 de técnic competent o la presentacié de memoria,
planols o croquis quan les caracteristiques de I'obra ho fessin necessari.

Article 33. Documentacio de la sol-licitud de llicéencia d’obres

1. Alasollicitud de les llicencies d'obres que requereixin projecte técnic, sens perjudici de la que exigeixi la
normativa vigent, s’acompanyara la documentacié segient:

a)
b)

c)

Questionari de justificacié del compliment de la Normativa Urbanistica.

Projecte técnic, per duplicat, adequat a I'obra, Us o instal-lacio, i integrat almenys per:

- Memoria en la qual sigui descrita I'operacid, obra, Us o instal-laci6 amb la precisié i abast
suficients per a avaluar, juntament amb els altres documents, la pertinéncia de la llicéncia.

- Pressupost de I'obra.

- Planols de situacié i emplacament amb base topografica a I'escala adequada. Es detallaran els
serveis urbanistics existents en un radi de 50 metres. A la base topografica les corbes de nivell
tindran equidistancies d’'un metre i s’indicara el seu estat actual i la modificacié proposada,
justificant I'adaptacié topografica del terreny, I'edificacio i I'arbrat.

- Planols d’informacio6 a escala 1:1000 sobre la base del POUM, detallant |a situacié dels edificis,
fondaries, algades, etc.

- Planols de I'obra projectada, a escala no inferior de 1:100.

Fotografies de I'estat actual de I'edificacié i de la parcel-la, vials i voreres, que permetin una correcta

visualitzacio del seu estat inicial.

d) Destinacié actual i projectat de la finca, si hi hagués canvi d'Us. 9
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e) Nomenament dels técnics competents que assumeixen la direccié de I'obra.

f) Estudi de seguretat i salut.

g) El diposit de la fianga que garanteixi la reposicié del serveis i elements urbans que puguin ser
afectats per les obres.

h) Justificacié de I'avaluacio del volum i les caracteristiques dels residus que s’originaran durant les
obres, conforme la normativa sectorial vigent, reguladora dels enderrocs i altres residus de la
construccié i, si s’escau, fiangar en el moment d’obtenir la llicéncia urbanistica municipal els costos
previstos de gestio dels residus.

i) Eltitol inscrit en el Registre de la Propietat quan sigui determinant per a la concessioé de la llicéncia.

j) Quan procedeixi, I'autoritzacio dels organismes competents en la matéria del domini public afectat
per I'actuacio.

2. Ales sol-licituds de llicencia d’obres que no requereixin projecte técnic, sens perjudici de la que exigeixi
la normativa vigent, s'acompanyara la documentacié segient:

a) Memoria i pressupost de I'obra.

b) Sis’escau, direccié técnica de I'obra.

¢) Sis’escau, planols o croquis de I'obra.

d) Designacié de 'empresa constructora, en els termes de I'apartat 1.f del present article.

3. Periniciar les obres cal comunicar a I'’Ajuntament la designacié de 'empresa constructora, acompanyant
el document on el contractista assumeixi I'execuci6 de I'obra, i la declaracio jurada o promesa d’estar al
corrent del pagament de tributs. Si I'obra es fes per autoconstruccio, el constructor haura de ser el titular
de les obres o persona de la mateixa unitat familiar, i hauran d’estar destinades les obres al propi Us. En
aquest cas, el promotor signara el compromis de no contractar cap empresa constructora ni remunerar
persones, sota I'advertiment de les responsabilitats legals. L’Ajuntament podra comunicar aquestes
circumstancies a I’Administracié de treball i seguretat social.

Article 33 bis. Documentacio de la llicéncia de tallada d’arbres

Les sol‘licituds de tallada d’arbres haura de justificar el motiu de la tallada i es podra denegar si no queda
plenament justificada la seva necessitat o condicionar el seu atorgament a la substitucié per altres
espécies o elements vegetals, d’acord amb les indicacions dels serveis técnics municipals.

Les sol-licituds de llicencia d’obres, quan I'execucio de les mateixes comporti la tallada d’arbres o la supressié
de masses de vegetacid, haura d’'indicar-ho expressament justificant la seva necessitat i les mesures que
s’adoptin per a la seva reposicio.

En els sols qualificats de sistemes generals o locals queda prohibida en tots els suposits la tallada mentre no
s’executin els mateixos.

En el sdl no urbanitzable sera necessaria, a més a més, I'autoritzacio dels serveis territorials del Departament
de Medi Ambient i Habitatge.

Article 34. Documentacio de la sol:licitud de llicéncia d’enderroc

A la sol-licitud de la llicencia d’enderroc, total o parcial, s'acompanyara la documentacié segient:
a) Projecte técnic que inclogui:
- Planol d’emplagament a escala 1:500 o 1:1.000 en base del POUM.

- Planol de les plantes, algats i seccions que permetin apreciar I'abast de I'enderroc, amb
fotografies de I'interior i de les faganes propia i veines.

- Memoria tecnica explicativa de les caracteristiques dels treballs, amb indicacié del programa i
mesures de seguretat en relacié a I'obra, les finques veines i la via publica.

- Pressupost de I'obra.

- Fotografies de 'estat actual de I'edificacid, del solar, de les voreres i dels vials

b) Direccié d’obra per técnic competent.

c¢) Justificacié de no estar inclos I'edifici o algun dels seus elements en el Cataleg de béns protegits.

d) Avaluacio6 del volum i les caracteristiques dels residus que s’originaran i especificar la instal-lacié o
instal-lacions de reciclatge i disposicié del rebuig on es gestionaran en el cas que no s'utilitzin o
reciclin en la mateixa obra, i si s'escau, fiangar, en el moment d’obtenir la llicéncia urbanistica
municipal, els costos previstos de gestio dels residus, conforme el Decret 201/1994, regulador dels
enderrocs i altres residus de la construccio.

e) Informacié del temps previst per a I'enderroc i lloc d’ubicacié dels contenidors.

f) Estudi de Seguretat i Salut.

g) Si I'enderrocament implica la tallada d’algun arbre haura de justificar-se expressament la seva
necessitat.
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Article 35. Documentacié de la sol-licitud de llicéncia per a la instal-laci6 de grues torre

1.

2.

A la sol-licitud de llicéncia per a la instal-laci6 de grues torre s’acompanyara la documentacié seguent:

a) Planol de situacio i d’'ubicaci6 de la grua en relacio a la finca de I'obra i finques immediates.

b) Indicaci6é de la base d’assentament, algcada maxima, posicié del contrapés, area d’influéncia del
brag i altura de les edificacions i instal-lacions al seu abast.

c) Certificacié de la casa instal-ladora, subscrita per técnic competent, acreditativa del perfecte estat
dels elements de la grua, fent constar les carregues maximes, en les posicions més desfavorables,
que puguin ser transportades en els diferents suposits d'Us que es prevegin.

d) Assumpcio per l'instal-lador de la responsabilitat fins a deixar-la en condicions de funcionament.

e) Document expedit i visat per técnic competent, acreditatiu que assumeix el control del funcionament
i la seguretat de la grua.

f) Polissa d’'asseguranca de responsabilitat civil minima segons la normativa vigent pels danys de
qualsevol classe que pugui produir el funcionament de la grua durant I'estada a I'obra.

g) Document diligenciat i segellat per una entitat d'inspeccié i control.

h) L’altra documentacié que pugui establir la normativa especifica aplicable.

En el cas que per qualsevol motiu les obres d’edificacié que comporten la instal-lacié de la grua restin
aturades, s’haura de desmuntar aquesta per motius de seguretat publica.

Article 36. Documentaci6 de la sol-licitud de llicéncia de primera utilitzacio

A la sol-licitud de llicéncia de primera ocupacié s’acompanyara la documentacié seguent:

a) Certificat de final d’obra, signat pels técnics directors i visat.

b) Planols definitius que recullin les modificacions introduides durant I'obra respecte del projecte
aprovat o, en cas contrari, certificacio técnica que no n’hi han hagut.

c) Certificacié técnica que han estat reposats els serveis i elements urbans afectats per les obres, on
es faci constar la connexio de la instal-lacié d’evacuacio d'aigiies als a la xarxa de clavegueram.

d) Fotografies de I'obra acabada.

e) L’altra documentacié o requisits que exigeixi la normativa vigent d’aplicacio.

Article 37. Documentacié de la sol-licitud de llicéncia de parcel-lacié

1.

3.

Esta subjecta a llicencia de parcel-lacié tota segregacié o divisié d’'una finca en altres d'independents, aixi
com tots aquells suposits que determina la normativa urbanistica vigent, sempre i quan la parcel-lacié no
derivi d’'un projecte de reparcel-lacid. En sol no urbanitzable no es podran efectuar parcel-lacions
urbanistiques, i en sol urba i urbanitzable, la parcel-lacié urbanistica requereix, en qualsevol cas,
I'aprovacié prévia dels instruments de planejament que els hagin de desenvolupar.

S’ha de sotmetre a fiscalitzacio prévia de I'’Ajuntament tota divisié o segregacio successiva de terrenys.
En el seu cas I'Ajuntament declarara innecessaria la llicéncia de parcel-lacié, de conformitat amb alld que
estableix I'article 184.2 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26
de juliol.

A la sol-licitud de llicéncia de parcel-lacié s’acompanyara un projecte técnic que inclogui la documentacié
seguent:

a) Memoria que faci referéncia al pla d’ordenacié que estableixi les condicions de parcel-lacio; es
justifiqui juridicament i tecnicament I'operacio; i es descriguin la finca a parcel-lar i les parcel-les
resultants, amb expressid de la situacio, superficie i finques amb les quals limiten.

b) Certificacié6 de domini del Registre de la Propietat

¢) Planol de situacid, a escala no inferior a 1:2.000.

d) Planol topografic, a escala 1:500, de la finca a parcel-lar i de les finques confrontants, on es
representin els elements naturals i constructius existents.

e) Planol d’informaci6 a escala 1:500, on s’indiqui la ubicacié de les dotacions publiques del sector,
poligon o unitat d’actuacié on estigui inclosa la finca, si s’escau.

f) Planol de la finca a parcel-lar i de les parcel-les resultants, a escala 1:500.

g) Els altres requisits establerts legalment o necessaris per a la interpretacié de la parcel-lacié
proposada.

Article 38. Documentacié de la sol-licitud de llicéncia sobre béns catalogats

A la sol-licitud de llicéncia sobre béns catalogats s’acompanyara, a més a més del que es preveu a les
llicencies d’'obres, i del que disposi la normativa d’aplicacid, la documentacio seglient:

a) Projecte técnic que inclogui:
- Memoria en la que es justifiqui 'obra o I'is i s’assenyali la destinacié o finalitat.
- Planols informatius de 'estat actual de I'edificacio, acompanyats d’un reportatge fotografic.
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- Planols de l'entorn de l'edifici o construccié, detall de faganes i elements constructius, i
descripcio de materials emprats en la construccié, acompanyats d’un reportatge fotografic.
- Planols on es detallaran adequadament les obres que es preveuen realitzar, i la seva incidéncia
en I'obra existent.
b) Autoritzacié del Departament de Cultura o d’altres organismes competents en la matéria, en cas
que sigui necessari pel tipus de bé.

Article 39. Particularitats del projecte de reforma

En cas de tractar-se d’obres de reforma, el projecte previst a I'article 32 es grafiara de la manera segiient:
a) Siés amb colors:
- En negre, la part que es conservi.
- Engroc, I'obra o element que desaparegui.
- Envermell, I'obra nova.
b) També es podra explicar per planols separats.
¢) Enuni altre cas, s’aportaran fotografies de I'obra o element que desaparegui.

Article 40. Particularitats de la publicitat a les faganes dels edificis

1. Els rétols, cartells o plafons hauran d’harmonitzar amb l'estil de la fagana i amb les caracteristiques
estetiques i ambientals del sector.

2. Les mides de volada dels rétols, cartells o plafons seran les seglents:

a) Els que sobresurtin menys de 0,05 metres del pla de fagana, poden situar-se a qualsevol algada.
Les dimensions maximes seran de 0,40 x 0,40 metres.

b) Els que sobresurtin més de 0,05 metres del pla de fagana, amb el maxim de 0,15 metres, hauran
d’estar a una algada superior als 2,50 metres per damunt del nivell de la vorera, i en cap cas podran
sobresortir més que aquesta. Les dimensions maximes seran les que s’adaptin als forats
arquitectonics o als elements sortints de I'edifici.

c) Els rétols perpendiculars a la fagana o de banderola, inclos el suport, no podran sobresortir més de
0,50 metres, i hauran d’estar a una algada minima de 4 metres per damunt del nivell de la vorera.
L’alcada maxima del rétol sera de 0,80 metres. Son prohibits en carrers inferiors als cinc metres.
Els retols de banderola no podran ser lluminosos. S’exceptuen els rétols de les farmacies.

3. La publicitat se situara en el propi edifici de I'establiment o activitat.

4. En els terrats solament s’autoritza la publicitat genérica de I'edifici o nom de I'establiment que I'ocupi
majoritariament. L’algada maxima del cartell sera d'1,20 metres i no podra superar la décima part de
I'algada de I'edifici. La longitud no superara una tercera part de la fagana de I'edifici. El seu fons no pot ser
opac.

5. Els rétols de publicitat situats a les parets mitgeres que quedin vistes es podran col-locar sempre i quan
es procedeixi a 'arranjament de la mitgera donant-li el tractament de fagana.

6. La publicitat a les facanes dels locals en els sectors industrials es regulara per les ordenances dels
respectius plans parcials.

7. En tot el que no hi estigui previst, s'aplicara la normativa d’aquest POUM sobre els cossos sortints.

Article 41. Particularitats de la publicitat a les vies publiques

1. Els senyals indicatius dels establiments a les vies publiques hauran d’estar normalitzats o homologats.
2. Només s’autoritzaran aquells senyals que siguin imprescindibles per a possibilitar 'adequada localitzacié
de I'establiment.

SEC. 3. PROCEDIMENT D’ATORGAMENT DE LES LLICENCIES
Article 42. Procediment, forma i notificacié de les llicéncies

1. La competéncia i el procediment per a atorgar les llicéncies urbanistiques s’ajustara al que preveu la
legislacié de régim local.
2. El contingut minim de la llicencia sera el seglent:
a) Numero de I'expedient.
b) Nom i domicili del peticionari de la llicéncia.
¢) Situacio de la finca i identificacio cadastral.
d) Descripcié de I'obra, Us o instal-lacié objecte de la llicéncia.
e) Terminis de caducitat, d’acord amb aquestes Normes.
f) Prescripcions generals i condicionaments particulars, si n’hi hagués.

g) Liquidacié tributaria i terminis i forma d’ingrés. 12
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h) Organ que la resol i data de I'acord.
i) Indicaci6 de recursos procedents, organ davant del qual s’ha d’interpretar i terminis d’interposicié.
j) Els altres requisits que s’estableixin en la normativa d’aplicacid.

Article 43. Abast de les llicéncies

1.

Tot alld que es disposa en aquestes normes urbanistiques, en ordenances i en disposicions de caracter
general respecte a condicions d’edificacid i Us del sol, normes de seguretat, de sanitat, de gesti6 de
residus, d’estética, de policia urbana i d’altra mena, estara implicitament inclos en el contingut de I'acord
d’atorgament de les llicéncies.

Els titulars de llicéncies hauran de respectar, juntament amb les condicions implicites, les clausules
particulars expressades en les llicencies. No es podra invocar la inobservanga de disposicions o clausules
d’'obligat compliment en base a la insuficiéncia del contingut de la llicéncia.

Article 44. Condicions de I’atorgament

Les llicencies seran atorgades amb subjeccid a alld que disposen aquest POUM i la normativa d’aplicacio pel
que fa ala classe de so0l, el tipus de zona i destinaci6 i les condicions d’aprofitament, d’edificabilitat i d’Us que
es preveuen.

Article 45. Deficiéncies

1.

Quan en la tramitacio del procediment de concessio de llicencia s’observessin deficiencies, es distingira
entre les que s’han d’esmenar préviament a la llicéncia o les que poden ser objecte de condicionament en
la llicéncia, que s’incorporaran a la mateixa com a condicions particulars.

S’hauran d’esmenar préviament aquelles deficiéncies derivades de la insuficiéncia o incoheréncia de les
dades tecniques, les que no permetin formular un pronunciament sobre la correcta aplicacié de la
normativa si no és a través de la comprovacioé de 'esmena a efectuar, i les que puguin afectar la correcta
interpretacio del projecte o I'execucio de 'obra.

En aquests casos, les deficiéncies s’hauran de notificar a l'interessat, perqué les esmeni en el termini dels
seguents deu dies, amb I'advertiment que el termini per resoldre queda suspés mentrestant, i de les
causes de caducitat del procediment o denegacio de la llicéncia.

Article 46. Terminis i caducitat de les llicéncies

1.

Totes les llicéncies hauran de preveure un termini per al comengament de les obres i un altre per a acabar-
les. Els terminis de comengament i d’acabament es faran en funcié de la classificacié de les obres prevista
a I'article anterior, i sén els seguents:

a) Obres de nova planta i obres parcials d’intervencié en edificis, que requereixin projecte técnic: un
any per a comengar-les i dos anys per a acabar-les. No obstant, aquest darrer termini podra ser de
tres anys en obres d’especial dificultat d’execucié.

b) Obres de connexid a serveis a la via publica: 3 mesos inici, 6 per acabar-les.

c) Per alaresta d’obres: sis mesos per a comengar-les i un any per a acabar-les.

d) Lallicéncia d’instal-lacio de grues torre tindra, com a maxim, la mateixa durada que I'obra sobre la
qual actuen.

Les llicencies caducaran pel transcurs dels terminis de comengament o acabament de les obres, després
d’aplicar la prorroga, si es sol-licita, prevista a I'article 181.4 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat
per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, i per la paralitzacié durant les dues terceres parts del termini
concedit per al seu acabament. Aquests terminis de caducitat seran indicats en les condicions generals
de la llicéncia. Els terminis es computaran des del dia segiient de la notificacié de la llicencia a I'interessat.
La caducitat sera declarada per I'drgan al qual correspon la seva concessio, i determinara I'arxiu de les
actuacions. Declarada la caducitat, caldra sol-licitar llicéncia per les obres no executades, a les quals sera
d’aplicacié l'ordenacid urbanistica en vigor, inclosa l'adaptacidé a la normativa técnico-constructiva
aprovada amb posterioritat a la llicéncia, aixi com satisfer els tributs locals corresponents.

SEC. 4. NORMES EN L’EXECUCIO | CONCLUSIO DE LES OBRES
Article 47. Direccio de les obres i modificacions durant el curs d’execucié

1.

2.

Totes les obres que requereixin projecte técnic o les que, per les seves caracteristiques, resulti necessari,
s’executaran sota la direccié facultativa de técnic legalment competent.

En cas de la renuncia del técnic director de les obres, aquesta s’haura de notificar a I’Ajuntament, en el
termini de tres dies, per escrit visat en el qual fara constar la causa. El promotor haura de suspendre
immediatament les obres i designar un nou facultatiu director de I'obra, comunicant per escrit aq3
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I'Ajuntament I'acceptacioé visada del técnic. Es prendran, en tot cas, les mesures de seguretat que
requereixi I'obra, tenint en compte que si les obres afectessin I'estructura de I'edifici, la designacié del nou
técnic haura de ser immediata.

Si durant el transcurs d’'una obra fos necessari introduir en el projecte alguna modificacid, se sol-licitara la
modificacio de la llicéncia préviament a la seva execucio, la qual donara lloc a la liquidacioé de tributs per
aquest concepte en la part que excedeixi del pressupost de I'obra inicialment projectada. Per als simples
reajustaments del projecte a I'obra, sera suficient la presentacié d’'un croquis explicatiu del canvi a
I’Ajuntament, en el moment d’executar-se.

Excepcionalment, si durant I'execucié de les obres es modifiqués I'estructura o I'aspecte exterior, per
exclusiva raé d’higiene, les obres no seran aturades durant la tramitacié administrativa de la sol-licitud de
modificacié del projecte si la sol-licitud va acompanyada d’un annex comprensiu de la justificacio i de la
certificacio corresponents de I'arquitecte director de les obres, que es responsabilitzara de la legalitat de
les alteracions a introduir-hi. També s’acompanyara un aval bancari equivalent al tres per cent del
pressupost inicial de les obres en garantia de les responsabilitats disciplinaries per al cas que la
modificacié no fos legalitzable. No sera d’aplicacié aquesta solucié excepcional si la modificacié té per
objecte 'augment del nombre d’habitatges, I'alteracié de les normes sobre I'is del sol, I'altura, el volum,
la situacié de les edificacions i 'ocupacié maxima permesa de les parcel-les, que necessitaran de llicéncia
prévia.

Les obres que no s’ajustin a la llicéncia seran suspeses immediatament, i sotmeses a procediment
disciplinari i sancionador d’acord amb alldo que disposa la present normativa i la legislacié urbanistica
vigent.

Article 48. Obligacions durant I’execucié i conclusio de les obres

1.

En totes les obres haura d’haver-hi un exemplar del projecte, de la llicencia d'obres i copia de la
documentacié laboral i de seguretat social dels treballadors de 'empresa constructora, a disposicio dels
tecnics i personal municipal. Si es detectessin situacions irregulars, I'Ajuntament podra posar-ho en
coneixement de I'organisme competent.

Durant les obres de construccié, ampliacid, addicio, reforma, reparacié i millora de tota classe, els
facultatius i personal de I'’Ajuntament que, d’acord amb la legislacié urbanistica vigent tindran la condicié
d’autoritat, podran inspeccionar els treballs quan ho creguin convenient o quan ho disposin altres
Administracions en el marc de les seves competéncies. En tot cas, podran citar el promotor o el director
de I'obra perqué assisteixin a les visites d’inspeccid, de les quals s’estendra I'oportuna acta.

Si de la inspecci6 resultés que en I'execucié de I'obra s’infringeixen aquestes normes o la legislacio
urbanistica vigent o que les obres no s’ajustessin a les condicions de la llicéncia, es comunicara aquest
fet a I'0rgan municipal competent, que incoara expedient de proteccié de la legalitat urbanistica i ordenara
la suspensié de I'obres i adoptara les mesures preventives que cregui convenients a fi que les obres
il-legals no segueixin el seu curs.

Dins de les quaranta-vuit hores immediates a la conclusié de I'obra es retiraran els materials que hi resten,
i es reposara la vorera i la calgada si abans no ho haguessin permés les necessitats i operacions de la
construccio.

Acabades les obres, el promotor, dins dels seglients quinze dies, sol-licitara a I'’Ajuntament la llicéncia de
primera utilitzacié o ocupacié de I'edifici, acompanyant la documentacid prevista en I'article 36 d’aquestes
normes. Rebuda aquesta documentacio, els técnics municipals realitzaran la corresponent visita
d’inspeccié, i si es comprovés que l'edificacid s’ajusta al projecte aprovat i, en el seu cas, a les
modificacions, i que s’han reposat el serveis i els elements urbans afectats, s’expedira la llicéncia de
primera utilitzacié o ocupacio6 dels edificis.
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TiTOL Il. PARAMETRES COMUNS D'ORDENACIO i d'US

CAP. I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 49. Parametres reguladors*

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011

A larticle 49, s’introdueix I'apartat 4:

1. L'ordenacio dels diferents ambits urbans i de les condicions d’aplicacié del present POUM es defineixen per
a cada zona segons tres tipus de parametres reguladors:

a) Parametres que regulen les condicions de la parcel-la (inclouen les determinacions que s’han de
complir en la formacié dels nous processos de parcel-lacid o reparcel-lacié per a poder-se
incorporar al procés urba).

b) Parametres que regulen 'edificacio (inclouen aquells parametres que regulen les condicions de la
construccio i de I'edificacio).

c) Parametres reguladors d’usos i d’activitats (inclouen aquelles condicions que regulen els diferents
usos i activitats, atenent a la seva funcié urbanistica o a la seva funcié especifica de 'activitat a
desenvolupar).

2. Els parametres definits en aquest titol regularan de forma generica les condicions generals de les diferents
zones excepte quan aquestes els determinin amb major concrecio.

3. Aquests parametres comuns d’ordenacié i Us s’entenen Unicament aptes per aquells sdls urbans o
urbanitzables. En el sol no urbanitzable i d’acord amb la seva propia naturalesa aquest POUM estableix en
el corresponent articulat els parametres i les condicions especifiques que han de regular les edificacions
permeses en aquesta classe de sol.

4. Sempre que en aplicacié dels parametres urbanistics en resulti un nombre fraccionari i calgui que aquest
sigui un nombre enter, s’arrodonira per excés a partir del decimal 0,50, aquest inclos, o per defecte quan
se situi per sota d’aquest decimal, és a dir, s’arrodoniran les fraccions al nombre enter més proper, excepte
en el calcul del nombre d’habitatges. En aquest cas, s’agafara el nombre sencer, despreciant els decimals.

CAP. II. DISPOSICIONS QUE REGULEN LA PARCEL.LACIO

Article 50. Parcel-la i parcel-lacié®

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011

A larticle 50, es modifica I'apartat 2:

1. Parcel.la és la porci6 de sdl, edifcable o no, que constitueix una unitat registral independent

2. S’entén per parcel.lacié urbanistica el que disposa l'article 191 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme.

Article 51. Parcel-la minima

1. Es la unitat de sol minima, la qual queda definida en cada zona mitjancant la superficie i/o la longitud
dels seus limits. Les parcel-les només es podran subdividir si les parcel-les resultants de la divisio
compleixen les dimensions minimes establertes en la regulacié de la zona a la qual pertanyen. Les
parcel-les que per les seves dimensions siguin indivisibles, en el moment de la seva inscripcio en el
Registre de la Propietat hauran de fer constar aquesta qualitat.

2. Les dimensions minimes de la parcel-la es regularan a la normativa especifica de cada zona.
L’incompliment d’aquestes dimensions impedira o restringira la possible edificacio.

3. Quedaran excloses de la condicié de disposar de les dimensions minimes per poder construir aquelles
parcel-les amb dimensions inferiors a les establertes, sempre i quan la seva parcel-lacié sigui anterior a
I'entrada en vigor d’aquest POUM.

Article 52. Regularitzacié de la parcel-la
1. Les parcel-les amb edificacié alineada a vial que tinguin algun limit lateral que (1) formi un angle
superior a 25° amb una linia recta perpendicular a la fagana i que (2) I'edificacié de la finca veina en
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aquest limit lateral no estigui plenament consolidada, es podran regularitzar de manera que el limit
lateral que compleixi les dues condicions anteriors tingui un tragat més racional per a I'edificacio.

2. Els casos especials, o que donin lloc a partions de les parcel-les corbats o trencats o parcel-les en angle,
es resoldran aplicant els criteris técnics inspirats en les regles que conté aquest article.

3. Per dur a terme la regularitzacio prevista en 'apartat anterior sera imprescindible la tramitacié per part de
'Ajuntament del corresponent projecte de normalitzacié de finques presentat per qualsevol dels
propietaris de les finques afectades.

Article 53. Front de parcel-la
Es el limit de la parcel-la amb el carrer.

Article 54. Fondaria de parcel‘la
Es la dimensi6 existent entre el front i el fons de la parcel-la, mesurada sobre un segment perpendicular al
front i tragat sobre el seu punt mig.

Article 55. Condici6 de solar

1. Es la parcel-la que reuneix les condicions de superficie, dimensions i urbanitzacié establertes en aquest
POUM i en la legislacié urbanistica superior aplicable, i que és apte per a ésser edificat immediatament.

2. Per atorgar la llicencia d’edificacié en sol urba, sera necessari que la parcel-la estigui dotada
d’'urbanitzacié. Aixd no obstant, es podra atorgar llicencia condicionada a la realitzacié de les obres
d’urbanitzacié sempre hi quan s’asseguri 'execucié simultania o successiva de les mateixes mitjangant
la caucié en metal-lic, aval bancari o hipoteca, d’acord amb el que preveu l'art. 41 del Text refés de la
Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol. AQuesta garantia no sera inferior
ales obres d’urbanitzacié pendents i imputables al sol-licitant, havent-se d’indicar I'import corresponent
durant el procediment d’atorgament de llicéncia. En cap cas es podran iniciar les obres sense haver-
se constituit la garantia ni, d’acord amb la legislacié vigent, es permetra I'ocupacidé dels edificis fins que
no s’hagi completat definitivament I'obra urbanitzadora.

CAP. lIl. DISPOSICIONS QUE REGULEN L’EDIFICACIO

SEC.1. DEFINICIO DELS PARAMETRES REFERITS ALS SECTORS O ALS AMBITS DE
PLANEJAMENT

Article 56. Coeficient d’edificabilitat bruta

Es el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié a la totalitat d’'un sector de
desenvolupament o ambit de planejament. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres
qguadrats de sol (m?st/ m2 sal).

Article 57. Densitat maxima d’habitatges bruta

Es el coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d'un sector de desenvolupament o ambit de
planejament en relacié a tota la seva superficie. S’expressa en nombre d’habitatges per hectarea de sol
(hab / Ha).

Article 58. Edificabilitat maxima d’un sector o ambit de planejament
Es el resultat del producte entre el coeficient d’edificabilitat bruta i la superficie del sector corresponent i
representa la superficie maxima de sostre potencialment edificable.

Article 59. Nombre maxim d’habitatges d’un sector o ambit de planejament
Es el resultat del producte entre la densitat maxima d’habitatges bruta i la superficie total del sector
corresponent i representa el nombre maxim d’habitatges potencialment edificables.

SEC. 2. DEFIN’ICI(') DELS PARAMETRES D’APLICACIO GENERAL EN QUALSEVOL TIPUS
D’ORDENACIO DE L’EDIFICACIO

Article 60. Densitat d’habitatges referida a I’edificacio®
Article modificat segons MP POUM-27, publicada al DOGC nam. 7520 del 20/12/2017.

A larticle 60, es modifica I'apartat 2.
Article modificat segons MP POUM-35, publicada al DOGC num. 8330 del 01/02/2021.
A larticle 60, es modifica I'apartat 3 i s’afegteix un apartat 4.
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Es la relacié entre el nombre maxim d’habitatges permesos i la superficie construida sobre rasant.

2. En el comput d’'aquesta superficie construida sobre rasant s’estimara el sostre que, segons les
determinacions del POUM, es pot destinar a habitatge incloent-hi escales, accessos i espais de pas.

3. Lalimitaci6 del nombre d’habitatges edificables prescrita en la regulacié de les zones no és d’aplicacio
en el sostre destinat a habitatges de proteccio publica ni en el destinat a habitatges de copropietat per
pisos, sense possibilitat de dividir-los horitzontalment, destinats exclusivament a la cessié d'us de
cada habitatge a terceres persones.

4. En el cas d’edificis d’habitatges de copropietat per pisos, sense possibilitat de dividir-los

horitzontalment, destinats exclusivament a la cessioé de I'is de cada habitatge a terceres persones, la

densitat és de 1hab/70m2.

Article 61. Alineacions i amplada de carrer o vial

1. L’alineacio del carrer o vial és el pla de separacio entre el sistema de comunicacié viari o d’espais
lliures i qualsevol altra qualificacio.

2. L’amplada de carrer o vial és la distancia minima entre les alineacions, enfrontades, del carrer. En
aquells casos en qué les alineacions enfrontades no siguin paral-leles, es considerara com a amplada
de vial tedrica la distancia més petita entre fronts aplicada de manera uniforme per trams de carrers
entre travessies.

Article 62. Coeficient d’edificabilitat neta i edificabilitat maxima de parcel-la’

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011
A larticle 62, es modifica I'apartat 3:

Article modificat segons MP POUM-15, publicada al DOGC num. 6338 de 19/03/2013
A larticle 62 s’hi afegeixen dos nous apartats 4 i 5.

1. S’entén per coeficient d’edificabilitat neta el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable
en relacio a la superficie de la parcel-la. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres
quadrats de sol (m? st/ m2s).
2. S’entén per edificabilitat maxima de parcel-la el sostre maxim que pot assolir i que és resultat de
multiplicar la seva superficie pel coeficient d’edificabilitat neta. S’expressa en m2.
3. En aquelles parcel-les en les quals I'edificabilitat maxima s’obté a partir d’'un coeficient d’edificabilitat, no
es computaran les superficies construides sota rasant, pero si els cossos sortints tancats i semitancats,
d’acord amb el que s’estableix a I'article 80 d’aquestes Normes, i la part de la planta sotacoberta amb una
alcada lliure superior a 1,90 m, excepte si es destina a serveis técnics.
4. Pel que fa als porxos o els espais oberts d’un edifici, entesos com a aquells espais amb sostre, inclosos
en l'envoltant de les faganes d’'un edifici, i que estan oberts a I'exterior en un 0 més costats, la seva
superficie no es computara en els suposits seguients:
- Quan es tracti d’espais oberts en planta baixa d’us public o col-lectiu.
- En el cas d’espais oberts que constitueixin un buit en el volum de I'edifici entre les seves plantes
i facanes, configurant noves faganes internes dins de I'envoltant de I'edifici.
- Quan els espais estiguin oberts a tres dels seus costats i la seva fondaria respecte del pla de
fagana no sigui superior a dos metres (2,00 m).
- Quan els espais estiguin oberts a un o dos costats i la seva fondaria respecte del pla de fagana
no sigui superior a un metre cinquanta (1,50 m), sempre que la seva amplada en fagana sigui
superior o igual a dos metres (2,00 m).
En cap cas, un espai obert no computable pot estar ocupat per instal-lacions fixes de I'edifici, o per espais
requerits per les condicions d’habitabilitat o altres derivades de la normativa sectorial d’aplicacié en funcié
de I'tis de Iedifici.
5. Quan es tracti de porxos aillats o adossats a I'edificacio, situats en planta baixa, només es computara
el 50% del seu sostre a efectes del calcul d’edificabilitat, sempre que estiguin oberts, almenys, per dos
costats.

Article 63. Ocupacié maxima de parcel-la i sol lliure d’edificacié

1. Es la superficie maxima que por arribar a ocupar a la parcel-la la projeccié ortogonal sobre un pla
horitzontal de tot el volum de I'edificacio.

2. L’ocupacié maxima de parcel-la es regula segons un percentatge maxim que relaciona la superficie de
projeccié ortogonal abans indicada amb la superficie total de la parcel-la, segons la determinacio de la
profunditat edificable de la parcel-la respecte I'alineacié de vial o mitjancant la delimitacié geométrica
del sol ocupable per I'edificacio a la parcel-la.

3. No es comptabilitzen a efectes d’ocupacié els accessos des de I'espai lliure d’edificacié al soterrani,
en el cas que la zona ho permeti.
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4. Son els terrenys lliures d’edificacid per aplicacié de les regles sobre ocupacié maxima de parcel-la,
profunditat maxima edificable i separacions minimes llindars de la parcel-la. Aquests espais no podran
ser objecte de cap altre aprofitament que el corresponent a espais lliures amb les condicions de
tractament, utilitzacié i ocupacié que estableixi la regulacié propia de cada zona.

5. Els propietaris de dues o més parcel-les contiglies podran establir la mancomunitat d’aquests espais
lliures.

6. Els propietaris podran cedir gratuitament aquests sols a I’Ajuntament per a la seva utilitzacié com a
espai lliure public.

Article 64. Ordenacié de I'edificacié
Els tipus d’ordenacio previstos per a I'edificacié son els seglients:

a) Edificacié alineada a vial. Correspon a una edificaci6 que s'ordena fonamentalment per la
determinacié d’'un volum geometric establert en funcié de I'alineacié del vial o vials que limiten la
parcel-la en qué se situa. En les zones en que s’estableix aquesta ordenacid la posicié respecte
I'alineacié de carrer sera obligatoria i d’acord amb el que s’assenyala en els planols d’ordenacié.

b) Edificacié aillada. Correspon a una edificacié que es caracteritza per:

- Estar envoltada d’espai lliure privat.

- Tenir determinat el volum maxim d’edificacié mitjangant un coeficient d’edificabilitat i unes
relacions amb els llindars de la seva parcel-la.
c) Edificacié segons volum. Correspon a una edificacié que s’ordena per la determinacié geométrica
d’'un volum edificable no relacionat necessariament amb cap vial ni amb la forma de la seva
parcel-la.

Article 65. Planta baixa®

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011
A larticle 65, es modifica I'apartat 3:

1. Es el pis baix de I'edifici, el qual se situa a nivell de sol o dins dels limits que amb referéncia a la rasant
assenyalen les respectives zonificacions d’aquest POUM.
2. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat de semisoterrani
i entresol, excepte en aquelles zones on s’indiqui el contrari.
3. Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, les algaries lliures minimes permeses
a la planta baixa, entenent per alcaria lliure I'agaria entre el paviment i el sostre acabats, seran les
seguents:

- 3,00 m en usos comercials i magatzem.

- 2,50 m en el cas d’habitatges.

- 2,20 m en el cas d’aparcaments i serveis técnics.
4. Quan aixi es disposi en la normativa d’'una zona es permetra la construccié d’'un entresolat en la planta
baixa. Aquest entresolat se separara com a minim 3 metres de la fagana de I'edifici per on hi hagi I'accés
principal i la seva algada lliure minima a sobre i a sota sera de 2,20 metres.

Article 66. Planta soterrani

1. Es la planta o plantes situades per sota d’aquella que té consideracié de planta baixa.

2. En les plantes amb consideracié de soterrani no s’hi permeten I'is d’habitatge ni la ubicacio
d’habitacions d’'us residencial o hospitalari. No obstant, qualsevol Us que impliqui I'exercici d’una
activitat, a excepcio de 'aparcament, haura de vincular-se, obligatdriament, a la planta baixa del mateix
edifici.

3. Els soterranis per sota del primer només podran ser dedicats a aparcaments, instal-lacions técniques
de I'edifici, cambres cuirassades i similars.

4. Només es permetra la construccié de plantes soterranis quan aquestes puguin desguassar a la
claveguera publica, encara que sigui per mitjans mecanics.

5. L’algada lliure minima de les plantes soterranis és de 2,20 mts.

6. Les plantes soterrani no computaran a efectes d’edificabilitat de solar o parcel-la.

Article 67. Planta pis®

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011
A larticle 67, es modifica I'apartat 2:

1. S’entén per planta pis totes aquelles que estiguin edificades per sobre de la planta que tingui la
consideracio de planta baixa, excepte aquella que tingui la consideracié de planta sotacoberta.
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2. Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, I'algaria lliure minima de les plantes pis
sera de 2,50 m, entenent per alcaria lliure I'agaria entre el paviment i el sostre acabats, excepte en aquelles
que es puguin destinar a Us d’aparcament en qué s’admetra una alg¢ada lliure minima de 2,20 m.

Article 68. Planta sotacoberta o planta golfes'°

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011
A larticle 68, es modifica I'apartat 2:

1. S’entén per planta sotacoberta aquella que, en edificis acabats amb coberta inclinada, se situa per sobre
de I'tltim pis computat a efectes de determinar el nombre de plantes edificades i per sota de la coberta.
2. L’espai de la planta sotacoberta solament es podra destinar a:

- trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edifici

- ampliacié de I'habitatge situat en el nivell immediatament inferior, sense poder constituir en cap
cas una unitat registral independent; la seva superficie o desti no podra ser mai condicié
indispensable per obtenir els nivells minims d’habitabilitat de I'habitatge que amplien ni
computara en el calcul de la densitat

3. Quan calgui disposar d’obertures d'il-luminacio i ventilacio de la planta sotacoberta, aquestes es podran
tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada. La superficie d’ocupacié d’aquestes
obertures no sobrepassara el 10% de la superficie de la coberta real.

Article 69. Coberta™

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC nam. 5937 de 08/08/2011
A larticle 69, es modifiquen els apartat 1, 2, i 3:

1. En els edificis acabats amb coberta inclinada la coberta arrencara a la fagana a una algada no superior
als 3,20 m des del pla superior de I'element resistent de I'dltima planta pis i sempre per sota de 'alcada
reguladora. En el cas que existeixi planta sotacoberta, la coberta arrencara a la fagana a una algada no
superior als 0,30 m des del des del pla superior de I'element resistent de la planta sotacoberta. El pendent
de la teulada no podra ser superior al 30%. Els careners de la coberta, aixi com altres elements construits
no sobrepassaran en més de 3,50 m lalcaria de l'arrencada de la coberta en el pla de fagana. No
s’admetran llucanes per damunt del pla de la coberta.

2. En els edificis acabats amb terrat, si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, es
considerara com a pla d'arrencada de la coberta el pla superior dels elements resistents de la darrera
planta pis. Per sobre d'aquest pla es podra situar els elements de cobertura necessaris i les baranes de
proteccié amb una algada maxima total de 1,10 m des del paviment acabat.

3. Per aquells edificis amb dos acabats i en aquelles zones on la coberta mixta sigui admesa, I'algada
maxima es mesurara respecte del paviment del terrat real o possible i caldra que compleixin alld regulat
als punts anteriors.

4. La recollida de les aiglies pluvials de la coberta es fara de manera que no aboquin sobre I'espai public.

Article 70. Elements admesos sobre I’iltima planta’?

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011
A larticle 70, es modifiquen els apartats 1, 2 i 5:

1. Si la normativa especifica de cada zona no indica el contrari, per sobre de I'lltima planta nhomés es
permetra:
- la coberta terminal de I'edifici, segons les condicions de I'article 69
- les cambres d’aire i elements de cobertura, en casos que hi hagi terrat o coberta plana
- les baranes de facana anterior i posterior amb una algada maxima de 1,10 m des del paviment
acabat
- els elements de separacio entre terrats
- dins el galib que dibuixen uns plans inclinats 30% aplicats des de les arestes d'interseccio dels
plans de fagana amb l'algada reguladora, es podran instal-lar cossos edificats que continguin els
elements técnics de I'ascensor, la climatitzacié de l'edifici, les claraboies dels celoberts, la caixa
d'escales, les antenes i els dipdsits d'aigua
- els coronaments decoratius de les faganes, que no podran ocupar una longitud superior a 2/3 de
la fagana i es separaran 1 m de les mitgeres
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2. Quan no sigui possible la construccid de la caixa d'escala i la de I'ascensor dins el galib indicat
anteriorment, aquests podran superar-lo sempre que tinguin una algada maxima de 3 m des del pla
superior dels elements resistents, que la seva ocupacio conjunta no superi el 10% de la superficie total del
terrat i, en cas d’edificacio alineada a vial, es situin 3 m separats de les faganes. En tot cas, aquests cossos
edificats tindran les dimensions justes per protegir els aparells i artefactes necessaris i permetre’n el seu
manteniment.

3. Per sobre dels plans definits per la teulada, podran sobresortir elements de ventilacié i xemeneies,
antenes i claraboies dels celoberts. Aquestes ultimes hauran de ser paral-leles als plans de teulada i no
se’n separaran més de 50 cm en cap punt.

4. La instal-lacié de plaques solars i fotovoltaiques s’haura d’integrar en la composicié volumétrica de
I'edifici.

5. Es podran instal-lar pérgoles sempre que siguin de fusta o ferro i no es cobreixin amb cap sostre ni
element impermeabilitzant, admetent-se unicament cobriments vegetals o lones. Les pérgoles no podran
ocupar més del 60% de la superficie del terrat, no podran sobresortir dels seus limits i s’hauran de separar
1,50 m de la linia de fagana i dels limits amb els veins.

6. Es podran utilitzar para-sols de lona sempre que estiguin assegurats contra el vent i amb les mateixes
limitacions d’ocupacié que les pérgoles.

Article 71. Ventilacié i il-luminacié’®

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011
A larticle 71, es modifica I'apartat 1, es suprimeix el 2 i es canvia la numeracié del 3 i del 4, que passen a 2 i 3 respectivament:

1. Els habitatges i els edificis d’habitatge hauran de complir les condicions de ventilacié i d’il.luminacié
establertes al Decret 55/2009, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges, i al CTE DB HS-3
“Qualitat de laire interior”.

2. La ventilacid i il.luminacio dels locals de treball i estances destinats a usos comercial i d’oficines podra
realitzar-se mitjangant elements o mitjans técnics de provada eficacia que s’assegurin les condicions
adequades d’higiene.

3. El que es disposa en aquest article sobre ventilacié i il-luminaci6 aixi com I'establert en 'article seguent
sobre celoberts i patis de ventilacié és aplicable, també, a les obres d’ampliacié per I'addicié de plantes
noves.

Article 72. Celobert o pati de ventilacié'

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011
A larticle 72, es modifiquen els apartat 1 3:

1. El celobert o pati de ventilacié és un espai no edificat situat dins el volum d’edificacié destinat a obtenir
ventilacié i il.luminacio. La seva dimensio sera la que permeti inscriure en el seu interior un cercle de
diametre més gran o igual a 1/3 de l'algada del tancament més baix dels que el delimiten, amb un minim
de 3 m.

Algada del pati Superficie minima
(nombre de plantes pis) (m?)

1 9

2 9

3 9

4 11

5 12

2. Sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més finques contigles. Sera
indispensable, als efectes d’aquestes Normes, que I'esmentada mancomunitat de pati s’estableixi per
escriptura publica i s'inscrigui al Registre de la Propietat.
3. El celobert o pati de ventilacié haura de complir:
- Les llums minimes entre els murs del pati no podran reduir-se amb sortints o altres elements o
serveis, com son els safareigs.
- L’'algada, a efectes de determinacioé de la seva superficie, s’amidara en nombre de plantes des
de la més baixa que el necessiti fins a la més elevada.
- El paviment estara, com a maxim, un metre per damunt del nivell de sol de la dependéncia a
ventilar o il.luminar.
- Podra cobrir-se per una claraboia, sempre que es garanteixi una sortida d’aire en el seu
coronament amb una superficie no inferior a la de la seva superficie en planta.
- Si estan relacionats amb I'is de I'habitatge, no podran utilitzar-se per a la ventilacié directa
d’aparcaments col.lectius ni de locals amb activitats industrials o sorolloses.
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4. Els celoberts que presentin un costat obert sobre una parcel-la veina amb menys algada reguladora, o
sense edificabilitat, haura d’estar tancat per parets amb acabats de facana o elements de tancament en
lames horitzontals.

Article 73. Composicio de I'edificacio’®

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011

A larticle 73, es modifica I'apartat 3:

1. Les edificacions s’integraran en el seu entorn i compliran les normes estétiques aplicables al paisatge
urba atenent a la posicio, proporcié i dimensions dels forats de les faganes aixi com als materials i colors
emprats.

2. Es podra superar I'algada reguladora maxima determinada en la regulacio especifica de cada zona quan
aixi resulti necessari per fer compatible el nombre de plantes admeses per la qualificacié urbanistica
corresponent i la conservacié d’elements catalogats, com ara la fagana existent.

3. Les parets mitgeres no podran quedar d’obra vista. S’hauran de tractar com una fagcana. S’admet
larrebossat i pintat amb els colors admesos a cada zona o la instal.lacid de plaques, sempre que la
superficie resultant sigui plana, sense juntes visibles i dels colors admesos a cada zona.

SEC. 3. DEFINICIO DELS PARAMETRES D’APLICACIO A L’EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Article 74. Planta baixa d’un edifici referida al carrer

1. Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,60 metres per sobre i 0,60 metres per sota d’'un
pla horitzontal situat en el punt d’aplicacié de I'algada reguladora de I'edifici, a determinar segons l'art.
76 d’aquestes Normes Urbanistiques.

2. Si com a conseqliéncia del pendent del carrer hi ha més d'una planta dins dels limits anteriors,
s’entendra per planta baixa i per a cada tram frontal de parcel-la, la de posicié inferior.

3. Sila parcel-la dona front a dos carrers oposats, la planta baixa es definira per a cada front com si es
tractés de diferents parcel-les, la profunditat de les quals arribaria fins al mig de l'illa.

Article 75. Algada reguladora d’un edifici referida al carrer'®

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011

A larticle 75, es modifica I'apartat 3:

1. L’algada reguladora d’un element o de tot I'edifici, a les zones o sectors que aixi s’indiqui, és aquella
que assenyala 'algada en que s’ha de situar aquest element o I'algada en qué s’ha de coronar un edifici.
2. L’algada reguladora maxima és la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa l'algada limit
des del punt de referéncia de I'algada reguladora fins al pla horitzontal d'on arranca la teulada o el pla
superior de I'tltim element resistent, en el cas de coberta plana.

3. Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, I'algada reguladora es correspon amb
el nombre maxim de plantes assenyalat per la normativa i segons la relacié seglent:

Nombre maxim Algada Reguladora
de Plantes Maxima

B+1 6,70 mts.

B+2 9,90 mts.

B+3 13,10 mts.

B+4 16,30 mts.

B+5 19,50 mts.

B+6 22,70 mts.

4. Els edificis catalogats en els que sigui possible augmentar el nombre de plantes edificades, I'alcada de
I'edificacié podra ser superior a I'establerta en I'apartat anterior. La seva alcada podra ser el resultat de
sumar les algades de les plantes que es conserven i de les plantes que s’addicionen, computant per a
cada ultima d’aquestes darreres 3 m d’algada amb el forjat inclds. No obstant en cap cas I'algada total de
I'edificacioé podra sobrepassar en 1,5 m l'algada reguladora maxima establerta en I'apartat anterior.

5. A les parcel-les confrontants amb edificis catalogats no enderrocables, I'algada reguladora podra ser la
de l'edifici catalogat que confronti, perd sense que, en cap cas, aquest augment d’algcada comporti un
augment de les plantes edificables.

Article 76. Punt d’aplicacié de I'algada reguladora referida al carrer

1. Edificis amb fagana a una sola via amb rasant no horitzontal.
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a) Silarasant del carrer presa a la linia de fagana, té un desnivell inferior a 0,60 mts. entre el punt
mig del front de la parcel-la i I'extrem més desfavorable, 'algada reguladora s’aplicara en el
centre de la fagana, a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

b) Si la diferéncia anterior de nivells és superior a 0,60 mts., 'alcada reguladora s’aplicara a partir
d'un nivell situat a 0,60 mts. per sota de la cota de I'extrem de la linia de fagana de cota més
alta.

¢) Quan l'aplicacié d'aquesta regla doni lloc a que, en determinats punts de la fagana, la rasant de
la voravia es situi a més de 1,5 mts. per sota del punt d'aplicacié de l'algada reguladora, la
fagana s’haura de dividir en els trams necessaris perqué aixo no passi. A cadascun dels trams
resultants, I'algada reguladora s'haura d'amidar d'acord amb les regles anteriors.

Edificis amb facana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra.

a) Sil'algada maxima permesa fos la mateixa a cada cara de vial, s'aplicaran les condicions del
punt 1, operant amb el conjunt de les faganes desenvolupades com si fossin una de sola.

b) Siles algades maximes permeses fossin diferents, les més altes es podran portar cap als carrers
adjacents més estrets, fins a una longitud maxima, comptada a partir de I'alineacié del vial més
ample, igual a la fondaria edificable corresponent al carrer de més algada. Aquesta dimensié
podra arribar com a maxim fins a la meitat de la longitud del tram de carrer de menor amplaria.
D’aquesta regla només se’n podra beneficiar la primera parcel-la que faci cantonada.

Edificis amb fagcana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra.

a) Si existeix pati d’illa les algades reguladores es determinaran com si es tractés d’edificis
independents, essent els limits respectius les profunditats edificables establertes per a cada
carrer.

b) En el cas d’illes compactes, es tractaran com a edificis independents situant els limits respectius
en el punt mig de la parcel-la.

Article 77. Regles sobre mitgeres

Quan a consequéncia de diferents alcades, reculades o d'altres causes, puguin sortir mitgeres al
descobert, aquestes hauran de tenir un tractament igual que una fagana d’acord amb l'article 73..

Article 78. Profunditat edificable, alineacio interior d’illa i fons de parcel-la

1.

2.

Es la dimensié normal a lalineacié a vial de ledifici que limita i defineix I'alineacié posterior de
I'edificacio i que, en general, coincideix amb I'alineacid interior del pati d’illa.
La linia de fagana posterior o pati pot venir delimitada pels seglients parametres:
a) Per una linia assenyalada en els planols d’ordenacio.
b) Per una distancia maxima a la linia de fagana a carrer.
En el cas que els limits laterals de la parcel-lacié de les finques d’un front formin un angle superior a
15% amb una linia perpendicular a I'alineacié del carrer, I'alineacié de la profunditat edificable a
l'interior de l'illa podra ser una linia perpendicular als limits laterals de la parcel-la de manera que la
superficie compresa dins la profunditat edificable no s’alteri respecte la que resultaria d’aplicar una
alineacio interior d’illa paral-lela a la de vial. Sera condici6 indispensable per a I'aplicacié d’aquesta
alineacio perpendicular als limits laterals de parcel-la que I'edificacio a tota algada es distancii, com a
minim, 8 metres de I'edificacio a tota algada situada enfront d’ella a l'interior d’illa.
La profunditat edificable, si en la regulacié especifica de zona no indica el contrari, només podra ser
sobrepassada per damunt de la planta baixa amb cossos sortints oberts i elements sortints quan la
separacié entre alineacions interiors sigui com a minim de 10 metres.
El vol maxim dels cossos sortints oberts a partir de la fondaria edificable, si en la regulacié especifica
de zona no s'’indica el contrari, no podra superar els 0,80 metres.
El vol maxim dels elements sortints a partir de la fondaria edificable, si en la regulacié especifica de
zona no s’indica el contrari, no podra superar els 0,45 metres.
Pel que fa a la definici6 del fons de parcel-la, es regulen les situacions seguents:
a) Parcel-les amb fagana a dos carrers oposats.
S’entendra com a fons de parcel-la la bisectriu de I'angle entre ambdds carrers.
b) Parcel-les amb fagana a dos carrers en cantonada.
S’entendra com a fons de parcel-la la partié de la mateixa oposada a la facana de carrer més
estreta.
c) Parcel-les amb fagana a tres carrers.
S’entendra com a fons de parcel-la la partié6 de la mateixa que no tingui la consideracié de
fagana.
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8. Enlesilles en les que la separacié entre les alineacions enfrontades de les profunditats edificables no
sigui superior a 6 metres es podran unir els cossos d’edificacié enfrontats amb passarel-les obertes
que se separin, com a minim, 3 metres de les finques veines. Aquesta solucié en cap cas suposara un
augment del sostre edificable i, per tant, el sostre edificable dins la profunditat edificable haura de
disminuir-se amb la mateixa superficie que te el sostre de les passarel-les dins del pati d’illa.

Article 79. Pati d’illa’”

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011
A larticle 79, s’introdueix I'apartat 8:

1. Es I'espai delimitat entre les diferents fondaries edificables i, en el seu cas, entre aquestes i els fronts
que no tenen la condicié de front principal de I'edificacio.

2. En els diferents patis d'illa i espais lliures d’edificaciéo que es puguin establir, es procurara el correcte
manteniment i millora de la vegetacio existent

3. L’algaria de l'edificaci6 a pati d'illa només podra entendre’s referida a la rasant d'un carrer i fins a una
profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions interiors d'illa oposades.

4. En els casos en qué existeixi un desnivell entre faganes oposades d’illa, s’haura de reduir la profunditat
limit de manera que l'edificacié a I'espai interior no ultrapassi un pla ideal tragat a quaranta-cinc graus
mesurat des de l'algada maxima corresponent a planta baixa en el limit edificable de la parcel-la oposada.
Tampoc no podra ultrapassar el pla tragat de la mateixa manera des del limit de la profunditat edificable
de les parcel-les corresponents a les altres faganes de l'illa.

5. En els casos en qué la parcel-la sobrepassi la profunditat de I'apartat 3 d’aquest article, sense arribar a
cap més carrer, la resta de la parcel-la no es podra edificar a més algada que la que correspon a un solar
amb davanters a I'alineacié oposada i que tingui per longitud de fagana el segment interceptat en aquests
davanters per dues perpendiculars tragades des dels dos punts extrems posteriors del solar real.

6. En qualsevol cas, I'algada maxima de I'edificacié en planta baixa en els patis d’illa sera de 4 metres,
amidats tal i com s’indica a I'article 76 d’aquestes Normes. La coberta sera forcosament plana.

7. S’admetra 'ocupacio en plantes soterranis dels patis interiors per tal de facilitar la dotacié d’aparcament
en el subsol.

8. S’admetra la instal.laci6 de pérgoles sempre que siguin de fusta o ferro i no es cobreixin amb cap sostre
ni element impermeabilitzant, admetent-se unicament cobriments vegetals o lones. Les pérgoles no podran
ocupar més del 60% de la superficie lliure d’edificacio i s’hauran de separar 1,50 m dels limits amb els
veins.

Article 80. Cossos sortints'®
Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011
A larticle 80, es modifiquen les letres d) i f) de I'apartat 5:
1. S6n aquells que sobresurten de l'alineacié de fagana i i/o de la linia d’alineacié posterior. Podran ser
tancats, semitancats o oberts.
2. S6n cossos sortints tancats, que anomenem normalment miradors, tribunes o galeries, aquells que
tinguin tots els seus costats amb tancaments rigids, indesmuntables o ancorats. La superficie en planta
dels cossos sortints tancats computara com a sostre edificable i com a ocupacio.
3. S6n cossos sortints semitancats, que anomenem terrasses semitancades, aquells que tinguin tancat
algun dels seus contorns laterals amb tancaments rigids, indesmuntables o ancorats. La seva superficie
es computara com els tancats (edificabilitat i ocupacio), excepte la part que estigui oberta per tots els
costats i a partir d’'un pla paral-lel a la linia de fagana, que es computara com els cossos sortints oberts
(ocupacio).
4. So6n cossos sortints oberts, que anomenem terrasses i balcons, la resta de plataformes volades des del
pla de facana i que no tenen cap dels contorns volats tancats amb tancaments rigids, indesmuntables o
ancorats. La seva superficie no computara a efectes de sostre edificable, pero si a efectes d’ocupacio.
5. Els cossos sortints, si en la regulacié especifica de cada zona no s’indica el contrari, es regularan d’acord
amb les condicions seguents:

a. Es prohibeixen els cossos sortints a la planta baixa

b. No es permeten els cossos sortints tancats en carrers de menys de 14 m

c. L’alcaria lliure minima entre els cossos sortints i la vorera és de 3,00 m

d. La volada es limitara al 10% de 'amplada del vial amb un maxim d'1,50 m

e. El limit lateral de la volada dels cossos sortints ve definit per un pla normal a la fagana situat a

0,75 m de la partié mitgera

f. La longitud maxima conjunta per planta dels cossos sortints tancats, semitancats i oberts podra

ocupar, com a maxim, els 2/3 de la longitud de fagana
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Article 81. Elements sortints'®

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011
A larticle 81, es modifica la lletra b) de I'apartat 2:

1. S6n aquells elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter fix, que sobresurten de
I'alineaci6 de fagana i/o posterior com poden ser socols, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols i similars.
2. La volada dels elements sortints, si en la regulacié especifica de cada zona no s’indica el contrari, es
regulara d’acord amb els seglients parametres:
a. en planta baixa i plantes pis, no podran sobresortir més de 15 cm
b. en planta coberta, el rafec no podra sobresortir més de 45 cm; s’admetran elements sortints que
cobreixin els cossos sortints de la planta immediatament inferior amb la mateixa longitud i volada
que els cossos que cobreixin
3. Els elements sortints no computen a efectes d’edificabilitat ni d’'ocupacié de la parcel-la.
4. Els anuncis, rétols, elements de senyalitzacié i propaganda aixi com els elements sortints no permanents
com tendals, veles o persianes, no tenen la consideracié d’elements sortints.

Article 82 Densitat d’habitatges referida a I’edifici?®

Article modificat segons MP POUM-27, publicada al DOGC nam. 7520 del 20/12/2017.

A l'article 82, es modifica el redactat.

En el comput d’aquesta superficie construida sobre rasant s’estimaran Unicament les plantes que,
segons les determinacions del POUM, es poden destinar a habitatge i compreses entre la rasant del
carrer i 'algada reguladora maxima, incloent-hi escales, accessos i espais de pas.

Article 83. Tanques?!

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC nam. 5937 de 08/08/2011
A l'article 83, es modifica la lletra c) de I'apartat 2:

Mentre la normativa especifica de cada zona no indiqui el contrari, les tanques, en edificaci6 alineada a

vial, s’ajustaran als parametres seglents:

1. Tanques de separacié amb espais publics.
a. Les tanques amb front a espais publics hauran d’ajustar-se, en tota la seva longitud, a les
alineacions del carrer o vial i a la seva rasant.
b. Sera obligatoria la creacié de tanques entre els espais publics i espais lliures d’edificacio de la
parcel-la de caracter privat. Excepcionalment s’admetra la supressié de la tanca quan les
condicions d’enjardinament i urbanitzacié dels espais lliures de I'edificacié s’integrin en I'espai urba
al qual complementen.
c. Les tanques tindran una algada maxima de 2,10 m, amidats des de la rasant de I'espai public,
admetent-se la tanca massissa o mixta mitjangant la incorporacié d’elements calats o vegetals.

2. Tanques de separacio entre propietats privades.
a. A nivell de terreny, les tanques compliran les mateixes condicions definides per a les tanques
de separacié amb els espais publics.
b. A nivell de planta pis i que es correspon amb les tanques de terrasses d’'un mateix edifici o entre
propietats diferents al nivell de la planta pis, s’admetra una algada maxima de 1,80 m, dels quals
1 m podra ser massis i la resta mitjangant elements calats, vegetals o similars.
c. A nivell de planta coberta i per sobre de I'algada reguladora, no s’admetra cap barana amb una
algada superior a 1,10 m des del paviment acabat. Unicament entre terrats de diferents propietats
s’admetra la col-locacié d’elements vegetals (jardineres o similars) que dificultin I'accés
indiscriminat.

Article 84. Piscines en edificacio6 alineada a vial??

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011

A larticle 84, es modifiquen els apartats 2 i 3 i es suprimeix l'apartat 4:

1. Les piscines descobertes no computen a efectes d’ocupacié, sempre que compleixin amb els
parametres d’adaptacié topografica que li siguin d’aplicacio.

2. Les piscines descobertes, si la normativa especifica de cada zona no indica el contrari, s’hauran de
separar un minim d’1,50 m de totes les partions amidats des de la part interior del vas.

3. Les piscines es podran incloure en el projecte d’edificacié objecte de llicénica d’obres, perd caldra
presentar un pressupost independent del d’edificacid.
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Article 85. Porxos

Les edificacions que tinguin un porxo o volta en planta baixa que afronti amb vial o espai lliure, sigui I'espai
porxat de propietat publica o privada, hauran de mantenir obert tot el porxo o volta tant respecte al vial o
espai public, com respecte a la resta d’espai porxat d’edificis veins.

SEC. 4. DEFINICIO DELS PARAMETRES D’APLICACIO A L’EDIFICACIO AILLADA

Article 86. Planta baixa d’un edifici referida a la parcel-la

1. Enaquelles parcel-les en qué no sigui necessaria 'adaptacio topografica del terreny, té la consideracio
de planta baixa aquella amb el nivell de paviment com a maxim un metre per sobre del nivell exterior
del terreny natural existent.

2. Enaquelles parcel-les en que sigui necessaria I'adaptacio topografica del terreny, transformat dins dels
parametres permesos en I'adaptacio topografica per aquesta normativa, té la consideracio de planta
baixa aquella amb el nivell de paviment com a maxim 1,5 mts. per sobre de la cota natural del terreny.

3. La semi-soterrada que sobresurti més d’'un metre del nivell exterior definitiu del terreny, tindra la
consideracio de planta baixa i, per tant, computara el seu sostre a efectes de determinar I'edificabilitat.

4. En els casos en qué, per rad del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi esglaonadament,
tindra la consideracio de planta baixa el nivell situat a la cota més baixa de la subdivisié efectuada. En
tota edificacio hi haura una uUnica planta baixa. L’edificabilitat total no superara en cap cas aquella que
resultaria d’edificar en un terreny horitzontal.

Article 87. Planta soterrani d’un edifici referida a la parcel-1a®

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011
A larticle 87, es modifiquen els apartats 2 i 4:

1. Té la consideracié de planta soterrani aquella que, situada per sota de la planta baixa, tingui el sostre a
menys d’'un metre per sobre del nivell exterior del terreny definitiu.

2. En planta soterrani, només podra sobresortir més d’'1 m per sobre del nivell exterior del terreny definitiu
la part de la fagana destinada a accés del garatge en una longitud de 5 m quan la fagana sigui inferior a
10 m i en una longitud equivalent al 50% de la fagana, amb un limit de 8 m, quan la fagana sigui superior
a 10 m. En aquests casos, no s’acceptara qualsevol altra obertura en el garatge que la seva porta d’accés
que pot incorporar una porta d'accés peatonal.

3. En les plantes amb consideracié de soterrani no s’hi permet I's d’habitatge ni la ubicacié d’habitacions
d’Us residencial o sanitari. No obstant, qualsevol Us que impliqui I'exercici d’'una activitat, a excepcié de
'aparcament, haura de vincular-se, obligatoriament, a la planta baixa del mateix edifici.

4. Les plantes soterrani podran ocupar la totalitat de la parcel-la, excepte en la franja de terreny situada a
menys d’1 m dels solars veins, i s’haura d’enjardinar la superficie d’ocupacié de la planta soterrani que
superi en més d’un 10% I'ocupacié maxima admesa per a |'edificacio a la parcel-la.

Article 88.- Algada maxima d’un edifici referit a la parcel-la?*
Article modificat segons MP POUM-16, publicada al DOGC nim 6462 de 18/09/2013
A larticle 88, es modifica el quadre de les algcades maximes establert en el punt 4 i s’afegeix un nou paragraf, punt 5.
1. Es la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana des del punt d’aplicacié de I'algada reguladora
referida a la parcel-la fins el pla horitzontal d’on arranca la teulada (sota rafec o sota forjat inclinat)
o el pla superior de I'iltim element resistent, en e cas de la coberta plana.
2. S’entén per algada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions, per sobre de la qual
només es permet la coberta i els elements definits en l'article 70 d’aquestes normes.
3. L’alcada reguladora maxima referida a la parcel-la, es determinara en tot el contorn de I'edificacié a
partir de la cota del paviment de la planta baixa.
4. Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, I'algada reguladora maxima es
correspon al nombre de plantes maxim segons les dimensions que s’assenyalen en el seguent

quadre:
Nombre maxim de plantes Algada reguladora maxima
Planta baixa + 1 planta pis 7,00 mts.
Planta baixa + 2 plantes pis 10,00 mts.
Planta baixa + 3 plantes pis 13,10 mts.
Planta baixa + 4 plantes pis 16,30 mts.
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5. Per a les finques destinades o que es destinin en exclusiva a un Us hoteler i compatibles, de conformitat
amb l'article 99 de les Normes Urbanistiques del POUM, situades en una zona ordenada segons
edificaci6 aillada, 'algada reguladora maxima es correspon al nombre de plantes maxim segons les
dimensions que s’assenyalen en el seglent quadre:

Nombre maxim de plantes Algada reguladora maxima
Planta baixa + 1 planta pis 7,45 mts.
Planta baixa + 2 plantes pis 10,90 mts.
Planta baixa + 3 plantes pis 14,35 mts.
Planta baixa + 4 plantes pis 17,80 mts.

Article 89. Adaptacié topografica del terreny

1. S’entén per adaptacio topografica d’'un terreny la modificacié substancial de la seva topografia original
mitjangant moviments de terres, ja siguin en positiu o en negatiu.

2. A efectes de les adaptacions topografiques s’entén com a terreny original el terreny inicial no
transformat urbanisticament. En els casos en qué el terreny presenti transformacions importants
previes a la urbanitzacié de caracter no agricola com acumulacions de terres i excavacions, s’entendra
com a terreny original la superficie definida per a les cotes existents als vértexs del poligon que delimita
la parcel-la.

3. El perfil teoric d’'un terreny sera el resultant d’unir el punt mig de la fagana a vial principal amb el punt
mig del fons de parcel-la.

4. Les plataformes d’anivellament del sdl, s’ajustaran a les seguents limitacions:

a) El maxim desnivell entre el terreny transformat i el que pugui entendre’s com a original sera
d’1,50 mts. per sobre d’aquell respecte d’aquest. Aquests limits maxims de variacié topografica
s’aplicaran tant en I'interior de la parcel-la com en els seus limits.

b) La distancia minima entre dos murs d’anivellament sera de 2 mts. i la seva algada no podra
depassar en la part vista una altura de 3,50 mts. No obstant, es podra depassar aquesta algada
sempre que davant del mur se situi una edificacié que tingui una algada no inferior. Si no poden
complir-se aquestes condicions, s’haura de mantenir el terreny sense terrasses.

c) Les plataformes d’anivellament en l'interior de la parcel-la s’hauran de disposar de forma que
no ultrapassin els talussos ideals de pendent 1:3 (algada - base) tragats des de les cotes, per
sobre o per sota, dels possibles limits.

d) Les plataformes d’anivellament que es situin per sobre o per sota del terreny natural, hauran de
respectar una separacié minima a limits laterals i fons de parcel-la d’1 m., havent-se de respectar
en aquesta franja la topografia inicial del terreny.

5. Queden exempts del compliment de la totalitat d’aquest article els espais de rampa i accessos a la
planta soterrani.

6. Els talussos amb pendent superior al 300% es consideraran com murs a efectes de les determinacions
d’aquest article.

Article 90. Ocupacié maxima de parcel-la

1. Per a les parcel-les amb un pendent superior al 30% del seu perfil tedric i amb ordenacié en edificacio
aillada, 'ocupacié permesa es disminuira segons el que s’indica a continuacio:
— del 30 al 50% de pendent es disminueix I'ocupacio en 1/3.
= meés del 50% de pendent es disminueix I'ocupacioé en 1/2.
2. El pendent es mesurara en el perfil teodric del terreny segons s’ha establert anteriorment.

Article 91. Separacions minimes?

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011
A larticle 91, es modifica I'apartat 3:

1. Es la distancia minima a qué poden situar-se les edificacions, dins d’'una parcel-la, respecte als seus
limits de fagana, laterals i fons o respecte a les altres construccions possibles de la parcel-la.

2. Els cossos i elements sortints que sobrepassin els 45 cm de vol queden subjectes al compliment
d’aquestes separacions minimes.

3. Les rampes que serveixin per accedir al soterrani no queden subjectes al compliment d’aquestes
separacions minimes.

4. S’admetra Unicament la construccié de garatges i magatzems en la franja de separacié a vial i sempre
en substitucié de terres

26

Titol Il. Parametres comuns d’ordenacié



5. Les separacions minimes aplicables s’estableixen en la normativa propia de cada zona.

Article 92. Tanques

Mentre la normativa especifica de cada zona no indiqui el contrari, les tanques, en edificacié aillada,
s’ajustaran als parametres seglents:
1) Tanques de separacié amb espais publics

a) Les tanques amb front a espais publics hauran d’ajustar-se, en tota la seva longitud, a les
alineacions del carrer o vial i a la seva rasant.

b) Malgrat aix0, en determinats casos s’admetra recular-la parcialment sempre i quan aixd suposi
una millor adaptacié entre les edificacions principals i auxiliars i I'alineacié a vial o carrer. En
aquests casos I'espai entre la tanca i 'espai public s’haura d’enjardinar, urbanitzar i mantenir a
carrec de la propietat.

c) Sera obligatoria la creacié de tanques entre els espais publics i espais lliures d’edificacio de la
parcel-la de caracter privat. Excepcionalment s’admetra la supressié de la tanca quan les
condicions d’enjardinament i urbanitzaci6 de I'espai lliure d’edificacié s’integrin en I'espai urba
al que complementin. La manca de manteniment i/o abandd d’aquest espai facultara a
'administracié per executar el tancament de 'espai lliure a carrec del propietari.

d) Les tanques tindran una algada maxima de 1,80 mts., amidats des de la rasant de I'espai public,
dels quals només 0,90 mts. podran ser massissos i la resta hauran de ser calats amb materials
metal-lics, de fusta o vegetals. En aquelles parcel-les en qué la diferéncia entre la cota natural
del terreny al limit de la parcel-la i la rasant del carrer sigui superior a 1,80 mts., s’haura de
completar el mur de contencié mitjangant la col-locacié de rocalla tapissada amb massa vegetal
o mitjancant I'atalussament de terres. En aquests casos i damunt la rasant superior del terreny
definitiu s’admetra una tanca complementaria d’'1 t. d’algada unicament amb elements calats,
vegetals o similars.

e) En el cas de carrers en pendent sera imprescindible I'esglaonat del mur per tal de complir amb
els apartats anteriors.

2) Tanques de separacio entre propietats privades

a) Les tanques tindran una algada maxima de 1,80 mts. amidats des del nivell exterior del terreny
definitiu, dels quals només 0, 90 mts. podran ser massissos i la resta hauran de ser calats amb
materials metal-lics, de fusta o vegetals.

b) En els casos en que es materialitzin murs de contencié en els limits, d’algada superior a 0,90
mts., la tanca unicament es podra projectar amb elements calats metal-lics, de fusta o vegetals.

c) En els limits de la finca respecte als veins es podran construir murs de contencié sempre que
no sobresortin del nivell natural del terreny, Els murs que sobresurtin del nivell natural del terreny
hauran de separar-se del limit de la finca a una distancia no inferior a la que sobresurten del
nivell natural del terreny si estan a una distancia inferior als 3 metres. Si estan a una distancia
igual o superior a 3 metres es regulara la seva algada com si fos una edificacio.

Article 93. Construccions auxiliars

1. Tota edificacio tindra consideracié de principal.

2. Unicament es permetra la construccié de barbacoes adossades als limits laterals o fons de parcel-la
en edificis d’'un sol habitatge i prévia conformitat del vei. L’algada maxima no superara, en cap cas, els
3 mts.

Article 94. Piscines en edificacio aillada?®

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011

A larticle 94, es modifiquen els apartats 2 i 3:

1. Les piscines descobertes no computen a efectes d’ocupacié, sempre que compleixin amb els
parametres d’adaptacid topografica que li siguin d’aplicaci6.

2. Les piscines descobertes, si la normativa especifica de cada zona no indica el contrari, s’hauran de
separar un minim d’1,50 m dels limits de parcel.la amidats des de la part interior del vas, excepte quan no
donin compliment als parametres d’adaptacié topografica en qué hauran de respectar les mateixes
separacions establertes per les edificacions principals.

3. Les piscines es podran incloure en el projecte d’edificacié objecte de llicénica d’obres, perd caldra
presentar un pressupost independent del d’edificacio.
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TITOL Ill. DISPOSICIONS QUE REGULEN ELS USOS i LES ACTIVITATS

CAP. 1. DEFINICIO | REGULACIO DELS USOS

Article 95. Classes i tipus d’'usos?
Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A larticle 95, es modifiquen els apartats 1, 2,i 3, i apareix un nou apartat 4.

1. S’estableixen els seglients criteris de classificacid d'usos: Segons el seu grau de permissibilitat, i
segons la seva funcié urbanistica.

2. Segon el seu grau de permissibilitat els usos es classifiquen en principals, compatibles, prohibits i

complementaris.

2.a).- Usos principals sén els que caracteritzen un sector o una zona.

2.b).- Usos compatibles sén els que s’admeten secundariament en un sector o una zona per no
ser contradictoris amb I'Us principal.

2.c).- Usos prohibits sén els que no s’admeten en un sector o zona o en tot el municipi.

2.d).- Usos complementaris sén els que només s’admeten com derivats de la existéncia dels usos

principals o compatibles, als quals complementen amb les dotacions minimes exigides pel

planejament o la legislacié sectorial.

3. Segons la seva funcié urbanistica, els usos es classifiquen en generals i especifics. A efectes de la
regulacio de les zones i del desenvolupament del planejament derivats, son usos generals els que el
POUM estableix genéricament pels sectors, entés com ambits de planejament o com agrupacié d’un
conjunt de zones. Els usos especifics son els que s’estableixen per a les zones en que es divideix el
sol urba, urbanitzable i no urbanitzable.

4. Als efectes de definir I's o usos principals, compatibles, prohibits 0 complementaris en un determinat
espai, els usos especifics s’agrupen en els seglents usos generals:

4.a).- Us residencial: Es aquell relatiu a I'allotjament de persones en edificis condicionats per aquesta
funcio. Inclou els usos especifics seguents: Habitatge, residéncia comunitaria, alberg juvenil i hoteler,
residencia rural i camping.

4.b).- Us terciari: Comprén les activitats de tipus comercial i de serveis. Inclou els usos especifics de
serveis personals, comercials, oficines, estacions de servei i aparcaments.

4.c).- Us dotacional: Comprén les activitats al servei directe dels ciutadans per millorar la seva qualitat
de vida. Inclou els usos especifics assistencials i sanitaris, educatiu, docent, cultural, sociocultural,
esportiu i religios.

4.d).- Us industrial: Compreén les activitats de tipus industrial i de magatzem. Inclou els usos especifics
de magatzem i industrial.

4.e).- Us rural: Comprén les activitats que sén propies del medi rural destinades a I'explotacio i
aprofitament sostenible dels recursos naturals, agricoles, silvicoles, etc... incloses les explotacions de
caracter familiar i artesa d’elaboracié de productes derivats de la propia explotacié agricola, ramadera
o forestal. Inclou els usos especifics agricola, ramader i forestal.

Article 96. Els usos especifics?®
Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A larticle 96, es modifica el titol de I'article,desapareix la classificacié dels usos residencials i detalla els usos espcifics

Soén usos especifics els que el POUM estableix detalladament per a les zones i sistemes en les diferents
categories de sol.

El POUM determina i defineix els usos especifics seglients: Habitatge, residencial comunitari, hoteler i
alberg juvenil, residencia rural, camping, serveis personals, dotacionals, comercial, d’oficines, industrials,
estacions de servei, agricola i forestal, ramader, I'is extractiu als efectes de prohibir-lo en tot el terme
municipal, i 'is d’aparcament.

Article 97. Regulacié de I'iis d’habitatge?®
Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A larticle 97, es modifica I'apartat 1 2.
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1. Un habitatge és tot recinte independent que esta destinat a ser habitat per persones i compleixi amb la
normativa sobre habitabilitat vigent en cada moment. Es troba inclds dins aquest Us tant I'habitatge
unifamiliar aillat o agrupat horitzontalment amb un altre habitatge, com I'habitatge plurifamiliar que és
un edifici constituit per diversos habitatges, que poden tenir accessos independents, o bé, accessos i
elements comuns.

2. Cada categoria o tipus de sol que tingui admés aquest Us determinara per a cada parcel-la el tipus
d’edifici en que es pot desenvolupar i el nombre maxim d’habitatges que s’hi poden construir.

Article 98. Regulacié de I'Us residencial comunitari®®

Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A larticle 98, es modifica el titol i s’afegeix un primer punt i a part.

Article modificat segons MP POUM-35, publicada al DOGC nuam. 8330 del 01/02/2021.

A l'article 98, es modifica tot el redactat.

1. L’Gs residencial comunitari és el que es produeix en edificis destinats a l'allotjament comunitari o
col-lectiu d’'una pluralitat o d’'una comunitat de persones, com és el cas de les residéncies d’estudiants,
geriatrics, comunitats religioses, cases de colonies i similars.

En aquests casos, I'Us residencial comunitari es regulara per la legislacié especifica del tipus de
residéncia que s’estableixi.

2. Es considera inclos en I'Us residencial comunitari I'allotiament dotacional, segons es defineix a I'article
3, apartat j) de la Llei 18/2007 de 28 de desembre del dret a I'habitatge.

3. Els usos i canvis d'usos que es determinin amb l'aplicacié d’aquest article i que ocupin zones on es
puguin produir greus danys de persones i bens en episodis d’ avingudes de 100 anys de periode de
retorn i zones inundables per avingudes de 500 anys de periode de retorn, estara condicionada al
compliment de les disposicions dels articles 9, 9 bis i 9 ter, i 14 i 14bis, respectivament , del Reglament
del domini public hidraulic aprovat per Real Decret 849/1986, d’11 d’abril o normativa que el pugui
substituir.

Article 99 Regulacié de I’is hoteler i us d’alberg juvenil!

Article modificat segons MP POUM-05, publicada al DOGC num. 6291 d’11/01/2013

Nou redactat de l'article 99

Article modificat segons MP POUM-51, publicada al DOGC num. XXXX del XX/XX/2026

S’incorpora un nou apartat 8 i s’amplia I'apartat 5.

1. L’Gs hoteler compren els serveis relacionats amb I'allotjament temporal per a transelints i viatgers, en
establiments hotelers. Els hotels i els hotels apartaments sén establiments hotelers que presten el servei
d’allotjament en unitats d’allotjament i que, tant si disposen de serveis complementaris com si no en
disposen, resten oberts les 24 hores del dia. Els hostals i les pensions son establiments hotelers que presten
el servei d’'allotjament en habitacions que, per la dimensio, I'estructura o les caracteristiques de I'establiment
o per la tipologia dels serveis, no assoleixen els nivells exigits als hotels i als hotels apartaments. L’Us
d’alberg juvenil compren els serveis relacionats amb l'allotiament temporal de transelnts i viatgers en
albergs juvenils.

2. Pel que fa a la categoria, nombre maxim de llits i nombre maxim de places, es tindra en compte la legislacio
autonomica vigent al respecte.

3. Els usos admesos en les finques, en qué s’hi troben ubicats edificis que tinguin o hagin tingut un Us hoteler
des de I'1 de gener de 1999 i que no s’hagin transformat a altres usos, es divideixen en dos grups o
categories:

H-1. Establiments hotelers, albergs juvenils i residéncies de la tercera edat. Els hotels apartaments
hauran de tenir un minim de 65 m? construits per habitacio.

H-1*. Establiments hotelers, albergs juvenils i residencies de la tercera edat.

H-2. Finques amb Us hoteler actual on hi continua essent possible un canvi a altres usos admesos a la
zona en qué s’ubica.

3 bis. Les finques, solars o edificades, situades en una zona ordenada segons edificacié alineada a vial,

assenyalades pel planejament general amb la categoria H, que es destinin en exclusiva a un us hoteler i
compatibles de conformitat amb el punt 6 d’aquest article, podran edificar en planta baixa fins a una fondaria
de 15 m per a usos hotelers i, fins al fons de la parcel-la, per a usos no residencials. En les plantes pis, la
profunditat edificable sera de 15 m.
A part de les plantes indicades en la regulacié de la corresponent zona a que pertanyen, podran edificar
una planta addicional reculada 3 metres de les alineacions de les faganes a vial i a pati d’illa. L'al¢aria
d’aquesta planta atic sera, com a maxim, de 3,30 metres. Les finques de la categoria H que s’acullin a
aquesta disposicié passaran automaticament a la categoria H-1.

4. Les finques destinades o que es destinin en exclusiva a un Us hoteler i compatibles de conformitat amb els
punts 1i 6 d’aquest article, situades en una zona ordenada segons I'edificacié alineada a vial, a part de les
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plantes indicades en la regulacié de la corresponent zona a qué pertanyen, podran edificar una planta
addicional reculada 3 metres de les alineacions de les fagcanes a vial i a pati d’illa. L’al¢aria d’aquesta planta
atic sera, com a maxim, de 3,30 metres. Les finques que s’acullin a aquesta disposicid6 passaran
automaticament a la categoria H-1.

Les finques destinades o que es destinin en exclusiva a un Us hoteler i compatibles de conformitat amb els
punts 1 i 6 d’aquest article, situades en una zona ordenada segons edificacié aillada, podran gaudir d’'un
increment del 25% de I'edificabilitat, atorgada d’'una manera general a la zona a qué pertanyen, i un
increment d’ocupacié en planta soterrani del 10% si es destina a aparcament, sempre i quan la seva coberta
sigui enjardinada o amb materials naturals (grava, saulo,...) no impermeables.

L’edificacié de I'increment d’edificabilitat exigira que, préviament, s’aprovi un pla de millora urbana que
determini les condicions concretes de la formalitzacié de I'edificacié. Les finques que s’acullin a aquesta
disposicio passaran automaticament a la categoria H-1.

En els edificis que es destinin a un Us hoteler, s’hi admetran els usos dotacionals vinculats a I'explotacio
hotelera.

En les plantes baixes dels edificis amb Us hoteler o us d’alberg juvenil, s’hi admeten usos comercials i
d’oficines. També, s’hi admetran usos de serveis personals, amb les limitacions que estableixi cada zona o
clau urbanistica.

Les finques de la categoria H1 que hagin patrimonialitzat els increments d’edificabilitat permesos pel
planejament general, i les finques de les categories H2 i H que hagin passat a la categoria H-1, per haver
patrimonialitzat els increments d’edificabilitat permesos pel planejament general, es troben relacionades en
un full annex al POUM anomenat “Relacié de finques que han patrimonialitzat increments d’edificabilitat per
haver optat exclusivament per un Us hoteler i compatibles.”

Per garantir la correcta funcionalitat dels establiments hotelers i d’albergs juvenils regulats en aquest article,
es permetra que la parcel-la disposi de dos accessos per a vehicles, un pels hostes i I'altre pels serveis,
amb independeéncia de la regulacio de la seva qualificacio.

Article 100. Regulacié de I'ts residencial rural

L’Us residencial rural admet I'allotjament de les persones i aquelles activitats relatives a I'explotacié agricola
i ramadera compatibles. En el cataleg corresponent s’'indiquen les edificacions preexistents que també
admeten I'activitat turistica de caracter rural.

Article 101. Regulacié de I'is de camping

1.
2.

Aquest Us només sera admeés en aquells sols especificament indicats pel POUM.
El Pla Especial, d’obligatoria redaccio segons la legislacié urbanistica autondmica vigent, determinara
les obres i instal-lacions necessaries per a dotar dels serveis adequats el camping projectat i que
abastaran almenys:

a) els accessos.

b) la captacio, potabilitzacié, diposits i distribucié de I'aigua potable.

¢) la xarxa d’aigles residuals, la seva depuracio i abocament.

d) la connexio, transformacio i xarxa de distribucié d’energia eléctrica.

e) la xarxa d’enllumenat.

f) Instal-lacions i serveis complementaris.
La seva implantaci6 es fara sempre de la forma més natural possible. Els desmunts i els terraplens
que s’hi puguin projectar hauran de complir amb els parametres reguladors de I'adaptaci6 topografica
indicats en l'article 89 d’aquestes Normes.
Les edificacions seran exclusivament de planta baixa i rebran un tractament formal d'acord al caracter
de la zona i mai podran ser utilitzades per donar allotjament prolongat.
No s’admetran tallades d’arbres que modifiquin greument el paisatge existent.
La regulacio del camping es regira, a més, pel que disposen el Decret 55/1982, del 4 de febrer, sobre
ordenacio de la practica del camping i dels establiments dedicats a aquest fi, i el Decret 167/1985, de
23 de maig pel qual es determina el procediment per a l'autoritzacié dels establiments dedicats a la
practica del camping i les disposicions que el desenvolupin.
Queda prohibida I'acampada lliure en tot el terme municipal.

Article 102. Regulacié dels usos de serveis personals

1.

Els usos de serveis personals inclouen els usos d’atencié personal, la restauraci6 i els usos recreatius
i d’espectacles.
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2. Els usos d’atencioé personal corresponen a les activitats del establiments que presten serveis privats a
les persones. Inclouen perruqueries, centres d’estética, bugaderies, locutoris i d’altres similars.

3. La restauracio compren els restaurants, bars, cafeteries, granges i similars.

4. Els usos recreatius es refereixen a activitats d’oci que no es poden classificar com a espectacles. Els
usos recreatius inclouen les discoteques, els bars musicals, les sales de ball, les sales de festa, els
cafés teatre, jocs recreatius, atraccions recreatives, jocs d’atzar i similars.

5. Els espectacles es refereixen a la celebracié d’'una funcid, acte, exhibicié o activitat esportiva amb
important participacié de public. S’inclouen els espectacles de tot tipus, inclosos els esportius, els cines,
els teatres i similars.

Article 103. Regulacié dels usos dotacionals

Els usos dotacionals inclouen les activitats al servei directe dels ciutadans. Inclou els usos especifics
seguents:

1) Usos assistencials i sanitaris que es refereixen a la cura i tractament o allotjiament de malalts i de
persones que precisen una atencié especial i compren hospitals, sanatoris, cliniques, centres
d’assisténcia primaria, centres d’atencié especialitzada, dispensaris, consultoris i similars. Inclou
també les cliniques veterinaries i establiments similars. S’estableix la segient divisié obeint a la
necessitat de serveis i infrastructures complementaries:

a) Cliniques, hospitals, sanatoris i similars.
b) Dispensaris, consultoris, ambulatoris i similars.
c) Cliniques veterinaries i similars.

2) Usos docents, culturals i religiosos.

3) Usos esportius

Article 104. Regulacié de I’''s comercial

1. Us comercial és el que correspon als establiments oberts al public, destinats al comerg al detall, de
caracter individual o col-lectiu, i locals destinats a la prestacio de serveis privats al public. No inclou comerg
a I'engros, la restauracio i les activitats ludiques.

2. El tipus, classificacio i caracteristiques d’aquests establiments comercials es regularan per les
determinacions de la legislacié autondmica vigent. El tipus d’establiments comercials son els seguents:

- Grans establiments comercials, individuals o col-lectius, sén aquells que tenen una superficie
de venda igual o superior als 1.300 m2.

- Els establiments comercials, dedicats essencialment a la venda d’automobils i d’altres
vehicles, de maquinaria, de material per a la construccié articles de sanejament, de mobiliari,
d’articles de ferreteria, i els centres de jardineria, son grans establiments comercials quan
tenen una superficie de venda superior als 2.500 m2. Si es dona el supdsit que constitueixin
un de col-lectiu, sense superar individualment els 2.500 m2 de superficie de venda, el conjunta
és un gran establiment comercial si supera els 5.000 m2 de superficie de venda.

- Establiments comercials mitjans, individuals o col-lectius, sén aquells que tenen una superficie
de venda igual o superior als 500 m2.

1. El creixement de I'oferta comercial al detall, a 'ambit del POUM, en format de mitja i gran establiment
comercial, ha de subjectar-se, incloses les excepcions previstes, a alld que determina la normativa del
PTSEC.

Article 105. Regulacié de I'is d’oficines

Aquest Us comprén totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics, financers,
d’assegurances, empresarials o similars, de caracter privat, efectuats en oficines obertes al public o en
despatxos particulars.

Article 106. Regulacié dels usos industrials

1. Es consideren usos industrials els dirigits a I'obtencid, reparacié, manteniment, transformacié o
reutilitzacié de productes industrials, a 'envasat i embalatge, aixi com a I'aprofitament, recuperacié i
eliminacié de residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos o processos
técnics utilitzats.

2. Atenent a les caracteristiques dels seus usos especifics, i sense contradir el que disposi la legislacio
especifica en cada matéria, es fa la seguent divisio:
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a) Les industries d’obtencid, transformacio i transports.

b) Les industries artesanes compatibles amb [I'habitatge en tant que no ocasionin remors i
vibracions excessives ni despreniments de gasos, pols i olors molestos pel veinat.

c) Els magatzems destinats a la conservacio, guarda i distribucié de productes sense venda directa
(detallistes, majoristes, instal-lacions, fabricants o distribuidors).

d) Els tallers de reparacio.

e) Les activitats perilloses, molestes i insalubres.

Article 107. Regulacié de les estacions de servei

Les estacions de serveis son els establiments de venda i distribucido de carburants i combustibles. Es
regularan per les disposicions especifiques de la seva activitat.

Article 108. Regulacio de I'is agricola i forestal

1. S’entenen com a usos agricoles totes aquelles activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les
petites activitats de caracter familiar que se’n derivin.

2. S’entenen com a usos forestal totes les activitats relacionades amb la conservacio, restauracio,
repoblacid i explotacié dels boscos en els termes regulats per la Llei Forestal de Catalunya i els
reglaments que la desenvolupen.

Article 109. Regulacié de I’is ramader

Es consideren activitats ramaderes les activitats relacionades directament amb la cria, reproduccié i
aprofitament d’espécies animals domesticades (inclou també les granges de caragols), aixi com les
activitats d’acollida i manteniment d’animals domestics (gosseres, hipiques i similars).

Article 110. Regulacié de I'is extractiu

No s’admeten activitats extractives en tot el terme municipal de Sant Feliu de Guixols.

Article 111. Regulacié de I'us d’aparcament®?

Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A l'article 111, es modifica tot I'article, tnicament es manté I'apartat b del punt 8, antic punt 4.
Article modificat segons MP POUM-31, publicada al DOGC num. 8330 del 01/02/2021.

A larticle 111, de I'article resultant de la MPPOUM-22, es modifica I'apartat 3, I'apartat 7c) i es crea un nou apartat 7d).

1. Es consideren usos d’aparcament els destinats a la parada, estacionament i guarda de vehicles
automobils i embarcacions. Comprén els aparcaments privats, col-lectius i publics. Aquest Us és admes
com a principal o compatible, i com a complementari d’altres usos.

2. L'us d’aparcament de vehicles automobils i embarcacions és permés com a principal o compatible en
les zones que expressament I'admet el planejament, i és admeés com a Us compatible en tot el municipi
als efectes de donar compliment a la previsié minima de places d’aparcament obligatories per a vehicles
automobils que fixa el planejament en funcio dels altres usos permesos a la zona, llevat dels carrers de
vianants que es concreten al punt 3.

3. L’Us d’aparcament esta prohibit a I'entorn de les places i a ambdues bandes dels carrers per a vianants
que es diran a continuacio:

a) A tot el perimetre de la Rambla Portalet, Rambla Vidal, Placeta de Sant Joan i Plaga del Mercat.

b) Als eixos Oest-Est de la trama urbana del nucli antic, formats pels carrers Major i Anselm Clavé,
des de Rambla Portalet fins I’Avinguda Juli Garreta, i pels carrers Verdaguer i Estret, de la Rutlla i
Hospital, des del carrer de la Creu fins I'Avinguda Juli Garreta, i el carrer Maragall des del carrer
de Girona al carrer de la Creu.

c) Als eixos Nord-Sud de la trama urbana del nucli antic, formats pels carrers de Les Voltes, Joan
Guola, Especiers, Sant Joan i Sant Pere, a la banda oest de la Rambla Vidal, i pels carrers situats
a la banda est de la Rambla Vidal, des del carrer de la Rutlla fins al Passeig, Sant Lloreng, Sant
Doménech, Sant Antoni, de la Creu i Algavira.

d) A la resta dels carrers i passatges del nucli antic, carrer de la Notaria, del Forn Vell, del Call,
travessera del Call, i carreré de Sant Joan.

e) Als eixos Nord-Sud dins I'eixample decimononic, en els trams entre el carrer de la Rutlla i el carrer
dels Metges més directament vinculat amb el nucli antic, format pels carrers de la Peniténcia, de
Sant Doménech, de La Creu, I'Algavira i carrer de Girona.
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f) Alaresta de carrers est-oest dins el mateix ambit de I'eixample decimononic, format pels carrers
de Sant Félix Martir i Nou de I'Algavira

g) El carrer dels Garrofers, Ferran Romaguera, la carretera de Girona entre el carrer del Mall i el
carrer Ferran Romaguera, i el carrer del Mall entre la Placeta St. Joan i la carretera de Girona.

4. Les condicions técniques dels aparcaments, aixi con la regulacié del grau d’incidéncia sobre I'entorn
vindran regulades per alld que estableixi la legislacio sectorial vigent i la ordenang¢a municipal que reguli
d’us d’aparcament.

5. Els edificis que es construeixin per a Us exclusiu d’aparcament de vehicles i embarcacions, hauran

d’'ajustar el nombre de plantes al galib edificatori establert per a la zona. Només s’admetra I'is
d’aparcament en coberta en les zones que s’admeti I'Us industrial com a principal.
Amb la llicencia d’obres caldra justificar la integracioé tipologica del nou edifici a les caracteristiques de
la zona, el respecte als valors ambientals i paisatgistics i I'establiment de les mesures correctores
minimes per no crear molésties a I'entorn. L’Ajuntament denegara la llicencia si no es compleixen les
garanties anteriorment esmentades.

6. En totes les edificacions de nova planta, en les reformes amb augment de nombre d’habitatges i en les

ampliacions que suposin un increment de sostre o volum sobre el construit del 50% o superior, s’haura
de preveure en el projecte, com a requisit indispensable per a I'obtenci6 de lallicéncia, la reserva d’espai
per a les places d’aparcament de vehicles automobils fixades per a cada Us a I'interior del mateix solar.
Aquesta obligacié pot ser substituida per I'aportacié de places d’aparcament sobrants construides en
parcel-les privades o en aparcaments publics de caracter col-lectiu situats a un radi menor a 300 m. del
propi edifici. Per I'is hoteler la distancia de 300 metres vindra referida a I'entrada principal de
I'establiment hoteler. En cas de construccioé de nous aparcaments publics de caracter col-lectiu es pot
establir una zona d’influéncia. Dins d’aquesta zona es pot substituir I'obligacié de realitzar la reserva de
places d’aparcament per I'adquisicié d’'una concessié per un termini no inferior a 25 anys pel mateix
nombre de places a 'aparcament public.
En aquests casos, sera requisit per a 'obtencié de la llicencia d’obres la presentacié de I'escriptura de
compra-venda de la plaga d’aparcament o de I'adquisicio de la concessid, i per a 'obtencio de la primera
ocupacio o inici de I'activitat una copia de la inscripci6 al Registre de la Propietat de la vinculacio registral
de la plaga d’aparcament amb I'habitatge o vinculacié de la plaga d’aparcament amb I'is corresponent
als efectes de donar compliment a les dotacions minimes d’aparcament.

7. Seran causa d’exempcio de realitzar les reserves esmentades, els casos seglents:

a) En parcel-les amb un front inferior a 5 metres.

b) En edificis catalogats, quan no sigui compatible amb la conservacié de I'edifici.

c) En edificis situats a I'ambit delimitat pels carrers que es relacionen seguidament, incloent les
finques situades a cada banda del carrer, excepte quan s’indiqui expressament el contrari:

Passeig Rius i Calvet des de l'inici del Passeig President Irla fins el Passeig del Mar, Passeig
del Mar, carrer Sant Roc, carrer Angel Guimera, (tram carrer St. Isidre entre Angel Guimera i
Maragall), carrer Maragall (només finques situades a la seva alineacié sud), Carrer de Girona,
carrer dels Metges (només finques situades a la seva alineacioé sud) , carrer nou del Garrofers,
carrer de Ferran Romaguera, carretera de Girona, carrer del Mall, , carrer Hospital, carrer del
Monestir, placeta Lluis Esteve Cruafas, carrer de Jecsalis, carrer del Consolat, carrer Sant EIm
fins la interseccié amb el carrer del Raig, carrer del Raig fins enllagar amb la prolongacioé del
carrer de la Torre i carrer de la Torre.

d) En edificis existents, incloent-hi aquells que es trobin en situacié de volum disconforme, que
siguin objecte d’obres que comportin la implantacié d’'un nou Us, sempre que es compleixin, de
manera simultania, les condicions establertes al paragraf 4, apartat €), de la D°T222 de les
NNUU del POUM.

8. Les reserves minimes de places d’aparcament en funcié dels usos i sostres permesos en cada zona,
son:

a) Habitatges: En edificis plurifamiliars de menys de 10 habitatges, 1 plaga per cada habitatge de
nova creacio, excepte que la normativa especifica de la zona indiqui el contrari, i sens perjudici
del qué estableix I'apartat 1 del present article. En edificis plurifamiliars de més de 10
habitatges, 1,5 places per cada habitatge de nova creacid, excepte que la normativa especifica
de la zona indiqui el contrari, i sens perjudici del qué estableix I'apartat 1 del present article. En
els edificis unifamiliars, una placa si la superficie construida és igual o superior a 70 m2. En
habitatges aillats les places d’aparcament podran ser a l'aire lliure, sempre que comptabilitzi
I’'espai destinat a aparcament com ocupacié de I'edificacio.

Habitatges en regim de proteccioé publica: En edificis plurifamiliars, 1 plaga per cada habitatge
de nova creacio, i en edificis unifamiliars, una plaga si la superficie construida és igual o superior
a70 m2.
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b)

c)

d)

e)

f)

)]

h)

k)

Sistemes de dotaci6é d’habitatge public: 1 plagca per cada 100m2 de superficie construida en
edificis de més de 500m2 de superficie construida.

En les promocions unitaries d’habitatges en filera, en qualsevol de les zones del municipi que
sol-licitin la construccié de més de cinc habitatges, sera obligatoria la reserva de I'espai comu
necessari per a les places d’aparcament exigides pel planejament. Aquest espai disposara de
una unica entrada i sortida comuna per a totes les places d’aparcament.

Us Hoteler:

— Per a hotels i hotels-apartaments, d’acord amb les categories establertes pel Decret
176/1987, s’estableix un percentatge de places d’aparcament per a habitacions o unitats
que es correspon amb el 100%, 85%, 70%, 55% o 40% segons disposi, respectivament,
de 5, 4, 3, 2 o 1 estrella de categoria.

— Als motels s’estableix un minim de places igual al nombre d’habitacions o apartaments.

— Per a les pensions, i segons les categories definides en el mateix Decret, s’estableix un
percentatge de places d’aparcament per a habitacions o unitats que es correspon amb el
25% o el 40% segons la pensio6 tingui, respectivament, la categoria de 1 o 2 estrelles.

— En qualsevol dels casos enunciats en els subapartats anteriors, les places es situaran a
una distancia inferior a 500 mts. de I'entrada de I'establiment hoteler en qlesti6.

— No sera d’aplicacié aquesta previsié de places d’aparcament, si per aplicacié dels criteris
enunciats en resulta una previsi6 inferior a 5 places.

— En els hotels existents caldra fer la dotacié de noves places d’aparcament en funcié de
'augment del nombre de places hoteleres.

Us d’alberg juvenil: 1 placa per cada 100m2 de superficie construida en edificis de més de
500m2 de superficie construida.

Us comercial: Només caldra fer reserves d’aparcament per a tipologies comercials amb una
superficie de venda igual o superior a 400 m2. Les reserves seran les que estableixi la legislacié
sectorial vigent sobre tipologia dels equipaments comercials.

Us d’oficines i serveis: Han de preveure una plaga d’aparcament per a cada 100 m2 construits.
No sera d’aplicacié aquesta reserva si per aplicacio dels criteri enunciat en resulta una dotacié
de noves places inferior a 5.

Us sanitari i assistencial: 1 plaga per a cada 10 llits o fraccié pels usos sanitaris del tipus “a”
definits a l'article 103. Per la resta d’usos sanitaris tipus “b” i “c” una plaga d’aparcament per a
cada 100 m2 construits. No seran d’aplicacié aquestes reserves si per aplicacié dels criteri
enunciats en resulta una dotacié de noves places inferior a 5.

Usos culturals, religiosos i dotacions civiques:

—  Per centres religiosos o de culte, teatres, auditoris, cinemes i similars: 1 plaga per cada 15
persones d’aforament o d’usuaris potencials, o fraccié d’aquest modul.

— Per biblioteques, museus, centres civics, escoles universitaries i similars: 1 plaga per cada
100 m2 de superficie construida en establiments de més de 1.500 m2 de superficie
construida.

Usos esportius: 1 plaga d’aparcament per cada 15 persones d’aforament o d’usuaris potencials,

o fraccié d’aquest modul.

Us Industrial i magatzem: Han de preveure una placa d’aparcament per a cada 200 m2
construits. No sera d’aplicacié aquesta reserva si per aplicacié dels criteri enunciat en resulta
una dotacio de noves places inferior a 5.

Als usos no definits explicitament per aquest article s’aplicara per analogia la reserva indicada
en el grup de major similitud.

Quan un edifici es destini a més d'un Us, el nombre minim de places d’aparcament sera el
resultat d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us.
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I) Pel cas que un projecte d’edificacié no tingui un Us i activitat definida, es preveura genéricament
una plaga d’aparcament cada 100 m2 construits, i si esta compartimentat per locals, una placa
d’aparcament per local resultant.

Article 112. Regulacio6 de les activitats

1. En el sol urba el desenvolupament de les activitats estara limitat pels parametres seglents:
a) En els locals situats en edificis residencials, de serveis o d’oficines que no tenen accés
independent des de la via publica:
— Poténcia eléctrica maxima: 15 Kw
—  Emissi6 sonora maxima: 40 dB
— Immissio sonora en els locals veins més proxims: 30 dB
b) En els locals situats en edificis residencials, de serveis o d’oficines amb accés independent des
de la via publica:
— Poténcia eléctrica maxima: 50 Kw
—  Emissi6 sonora maxima: 50 dB
— Immissio sonora en els locals veins més proxims: 35 dB
c) En els locals situats en edificis entre mitgeres que no contenen usos residencials, de serveis o
d’oficines en zones no industrials:
— Poténcia eléctrica maxima: 80 Kw
—  Emissi6 sonora maxima: 60 dB
— Immissio sonora en els locals veins més proxims: 35 dB
d) En els locals situats en edificis aillats que no contenen usos residencials, de serveis o d’'oficines
en zones no industrials:
— Poténcia eléctrica maxima: 80 Kw
—  Emissi6 sonora maxima: 70 dB
— Immissio sonora en els locals veins més proxims: 35 dB
e) En els locals situats en zones industrials:
— Immissié sonora en els locals veins més proxims: 35 dB

2. La mesura del soroll d'immissié de decibels es fara en la part interior de la mitgera del domicili del vei
o del local més afectat per les molésties que li pugui ocasionar. Els valors de la immisié sonora que es
consideren sén els que resulten de que el local vei disposi de 'aillament acustic reglamentat.

3. Les limitacions fixades per a la industria no regeixen per a les instal-lacions de condicionament
domeéstic, les quals poden disposar dels elements i poténcia que precisin, i hauran de quedar instal-lats
amb les convenients precaucions técniques a fi d'evitar que ocasionin molésties al veinat. Corresponen
a aquest grup les instal-lacions d'ascensors, muntacarregues, calefaccions i els seus accessoris,
instal-lacions de condicionament d'aire i d'altres.
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TiTOL IV. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DELS SISTEMES
URBANISTICS

CAP. |. DISPOSICIONS GENERALS

Article 113. Definicié dels sistemes urbanistics. Sistemes urbanistics generals i locals

1. Els sistemes urbanistics sén aquells elements d'ordenacié urbana fonamentals per assegurar el
desenvolupament i funcionament urba atés que contribueixen a assolir els objectius de planejament
referents a les infrastructures de comunicacions, equipaments comunitaris, serveis técnics i espais lliures.

2. Son sistemes urbanistics generals aquells que configuren I'estructura general del territori i determinen el
desenvolupament urba.

3. Son sistemes urbanistics locals aquells que es reserven a infrastructures de comunicacions, equipaments
comunitaris, serveis técnics i espais lliures per donar servei a un sector de sol urbanitzable delimitat o bé
al conjunt del sol urba del municipi.

Article 114. Regulacié dels sistemes urbanistics

El POUM estableix les determinacions dels sistemes urbanistics que contempla sens perjudici d’'alld que
estableixi de forma més especifica la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les respectives matéries que
afectin a cada sistema.

Article 115. Tipus de sistemes urbanistics

1. Aquest POUM estableix els seguents sistemes urbanistics:
a) sistema urbanistic viari (clau V)
b) sistema urbanistic portuari (clau P)
c) sistema urbanistic d’espais lliures (clau EL)
d) sistema urbanistic maritim (clau M)
e) sistema urbanistic hidric (clau H)
f) sistema urbanistic d’equipaments comunitaris (clau E)
g) sistema urbanistic de serveis tecnics (clau T)
h) sistema urbanistic de proteccio de sistemes (clau PS)

Article 116. Titularitat i afectacié del sol per a sistemes urbanistics

1. Els sols reservats per a sistemes urbanistics han de ser, amb caracter general, de titularitat publica, encara
que poden ser de titularitat privada en aquells supdsits en qué aixi es determini per aquest POUM o pel
planejament derivat que el desenvolupi.

2. Latitularitat publica dels sistemes urbanistics no exclou la possibilitat de la gesti6 privada del domini i Us
public en régim de concessié administrativa, o un altre régim equivalent, sempre que aquesta forma de
gestio sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics del Pla.

3. La qualificacio de sistemes urbanistics, amb les excepcions que prevegi el planejament vigent, implicara
la declaracié d'utilitat publica de les obres i la necessitat d’'ocupacié dels terrenys que estiguin sota aquesta
consideracio, sens perjudici del deure de la seva cessi6 gratuita quan formin part de sectors o poligons
d’actuacio en sol urba i urbanitzable.

4. En el subsol dels sols destinats a sistemes d’equipaments comunitaris, viari i d’espais lliures urbans de
titularitat publica on aquest Pla, o el planejament derivat ho preveu expressament, podran aprovar-se
concessions administratives per a la construccié i explotacid d’aparcaments, en les condicions i
procediment legalment establerts.

5. Aixi mateix, en el subsol dels sdls destinats a sistemes d’equipaments comunitaris, viari i d’espais lliures
urbans de titularitat publica inclosos en sectors de millora urbana, s’admetra I'is d’aparcament de titularitat
privada en la mesura que aix0 sigui necessari per a garantir I'efectivitat de 'obligacié de construir un
nombre minim de places establerta per aquest POUM, si aixi ho preveu el Pla de Millora Urbana de forma
justificada.
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CAP. Il. SISTEMA VIARI. CLAU V

Article 117. Definicio, identificacio, tipus i titularitat®?

Article modificat segons MP.POUM-39, publicada al DOGC num. 8778 del 24/10/2022.
A larticle 117,es modifiquen els apartats 1, 2, i 3.

El sistema viari comprén els espais i les instal-lacions reservats per a la xarxa viaria, els estacionaments
i altres serveis, dedicats a la circulacié de vehicles i persones, i necessaris per assegurar nivells suficients
de mobilitat i accessibilitat dins del terme municipal.

S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau V i amb la clau Vap pel que fa a 'aparcament.

La xarxa viaria compresa en el sistema viari (clau V) esta formada per:

- Viari territorial. Comprén el conjunt de trams de carretera actuals o futurs, que estableixen
de forma integrada la continuitat i connexié dels diferents itineraris de I'Estat i la Generalitat
que permeten I’ accés als nuclis urbans.

- Xarxa viaria basica. Comprén els carrers estructurants assenyalats dins del sol urba i els
indicats en el sol urbanitzable. També inclou els camins i vies rurals d'estructura basica de
relacions territorials entre nuclis i indrets amb una especial significacio, i entre les diferents
arees homogeénies del conjunt del sol no urbanitzable.

- Xarxa viaria secundaria, comprén la resta de carrers del sol urba i dels camins no principals
en sol no urbanitzable. En el sol urbanitzable es determinaran mitjangant la redaccio del pla
parcial corresponent.

Els terrenys de la xarxa viaria, altres que els destinats a aparcaments identificats amb la Clau Vap, no sén
edificables ni amb caracter provisional, excepte en el cas d’aparcaments publics situats en el subsol; en
aquest cas s’hi admetra I'edificacio de petites construccions de fins a 3,50metres d’algada i de 25m2 de
superficie maxima, destinades a les instal-lacions d’accés, control, manteniment i serveis.

Formen part del sistema viari els aparcaments (Clau Vap) que sén els terrenys expressament reservats
per a I'estacionament de vehicles.

En el marge oest de la Ronda de Ponent s’indica en els planols una linia que determina una franja no
edificable que pugui ser utilitzada com a reserva d'un possible tracat de transport col-lectiu.

Article 118. Condicions d’ordenacié i us del sistema viari

1.

Condicions d’ordenacié i Us del viari territorial

a) En la projeccio, la construccio, el finangament, I'is i I'explotacié d’aquestes vies s’observara alld
que disposa la legislacié sectorial vigent.

b) Les servituds d’'Us i proteccid dels viaris territorials, grafiades en el planol 0-14, es regulen
d’acord amb les disposicions de la Llei 7/1993 de 30 de setembre i del Reglament General de
Carreteres (Decret 293/2003, de 18 de novembre)

c) En el sol urba consolidat el Pla defineix de forma precisa les alineacions definitives del sistema
viari aixi com la linia d’edificacié que dimana de la proteccid de la xarxa viaria territorial d’acord
amb la legislacio sectorial aplicable.

d) En el sol urba no consolidat, en el sol urbanitzable i en el sol no urbanitzable, es grafien les
reserves de sol previstes per aquest sistema, que hauran de ser concretades en el moment de
la tramitacio del corresponent Pla de Millora Urbana, Pla Especial Urbanistic, Pla Parcial o en el
mateix projecte d’obra en el cas de I'execucié en el sl no urbanitzable.

Condicions d’ordenacié i Us de la xarxa viaria

a) Els usos dominants de la xarxa viaria sén tots aquells que fan referéncia a la mobilitat viaria i en
especial al transit de vianants i I'is public de relacié social i cultural dels ciutadans.

b) En el sdl urba consolidat, les alineacions i rasants d’aquesta xarxa vénen assenyalades als
planols d’ordenaci6 d’aquest Pla.

c) L’alineacié viaria en tragos dels planols d’ordenacié ha de substituir I'alineacié en linia continua
en el cas que l'edificacio de la parcel-la afectada se substitueixi per una altra de nova planta, es
rehabiliti integralment, s’amplii o que una instal-lacié hotelera es transformi a un altre Us.
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d)

e)

En el sol urba no consolidat i en el sol urbanitzable, les linies que delimiten la xarxa de carrers
indiquen la magnitud i la disposicié del soOl reservat per a aquella. Seguint les esmentades
determinacions, el planejament derivat assenyalara les alineacions i les rasants i precisaran el
disseny de cada via pel que fa a la distribucié d’espais per a calgada, de circulacié rodada,
voreres, passos de vianants, elements d’arbrat i superficie d’enjardinament.

Qualsevol actuacié en el subsol de la via publica comportara la restitucié de les condicions
d'accessibilitat i 'adequacio de les mateixes en el cas de carrers no adaptats. Aquest suposit
afectara a trams de carrers complerts entre interseccions.

3. Condicions dels camins rurals
Les distancies de proteccio dels camins rurals, a cada banda del cami, son de 12 metres en els camins de la
xarxa basica i de 8 metres en els secundaris, amidats respecte I'eix del cami.

Article 118bis. Condicions d’ordenacié i us dels aparcaments del sistema viari

Article introduit segons MP.POUM-39, publicada al DOGC num. 8778 del 24/10/2022.
S’afegeix aquest article.

La part del sistema viari destinada a aparcament (Clau Vap) es podra desenvolupar a I'aire lliure, en subsol
o en edificacions especifiques sobre rasant.

A les arees d’aparcament en edifici, els espais per a aparcament s6n aquells terrenys de titularitat publica,
oberts al public, destinats a I'estacionament de vehicles dins d’'una edificacid.

Condicions d’ordenacio i Us dels aparcaments.

a)

b)

A les arees previstes com aparcament dins el sistema viari, s’admetran Unicament les
edificacions destinades a aquest Us que s’hauran d’adequar a les condicions de I'entorn on es
situen. Aquestes arees, considerant els seus requeriments propis, incloent-hi els accessos i
serveis, s’ordenaran tenint en compte la seva integracié paisatgistica amb I'area urbana propera,
incloent-hi el tractament dels espais no edificats en el cas d’edificacio aillada.

Pel que fa a la construccid dels aparcaments en edifici, inclosos en ambits de planejament o de
gestid, el planejament general podra concretar directament la seva volumetria en els planols
d’ordenacidé; en cas contrari, caldra redactar un pla especial on es defineixi el perimetre i I'algada
de I'edificacio, que no ultrapassara la mitjana de les algades permeses a les zones confrontants,
les caracteristiques dels accessos, les condicions de composicid arquitectonica i els materials
de les faganes.

Les arees d’aparcament en espai obert s’ordenaran d’acord amb el seu funcionament propi i,
per tal de millorar la qualitat ambiental de I'entorn i facilitar la seva integracié paisatgistica hauran
de preveure la formacio de paviments filirants que garanteixin la permeabilitat en un percentatge
minim del 50% de I'espai d’'aparcament, disposar d’arbrat d’'ombra a I'interior de I'aparcament i
plantejar els espais enjardinats, a l'interior i en els limits de I'area, amb plantacions de poc
consum hidric i de poc manteniment.

CAP. lll. SISTEMA PORTUARI. CLAU P

Article 119. Definicié i identificacio

El sistema portuari comprén aquells sols ocupats pel port i el seu entorn portuari. S’identifica en els planols
d’ordenacio amb la clau P.

Article 120. Titularitat i regim urbanistic

1.
2.

El sol qualificat de sistema portuari sera de titularitat publica.

L’obtencid, la projeccio, el finangament, la construccid, I'ds, I'explotacié i la conservacio dels terrenys
qualificats de sistema portuari es regulara, sens perjudici de les determinacions previstes per aquest
POUM i pel planejament derivat, per alld que disposa la legislacié sectorial vigent.

Article 121. Condicions d’ordenacié i Us del sistema portuari

1.

Dins I'area portuaria, o espai delimitat com a port, s’admeten els usos d’industria, magatzem, oficines,
comerg, hoteler, industria artesanal, tallers, socio-cultural, docent, restauracié i espectacles, recreatiu,
esportiu, i els altres directament relacionats amb les funcions del port.
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El port s’ordena mitjangant un Pla Especial que precisa tant I'organitzacié del port com la localitzacié de
les activitats industrials complementaries que tinguin cabuda a I'entorn. Aquest Pla especial fixa el régim
urbanistic de I'entorn portuari i assegura a les industries que hi sén ubicades el correcte accés des del
port i des d’altres vies de comunicacio. El pla especial fixa les condicions d’edificacié de conformitat amb
les determinacions seglents:

a) Edificabilitat zona o bruta: 0,70 m2st/m2s

b) Ocupacié maxima del 70% sobre parcel-la de les delimitades pel pla especial.
Per a que es puguin portar a terme les instal-lacions, obres o usos permesos al port i a I'entorn portuari
sera necessaria, a més de la corresponent concessio o autoritzacié demanial, la llicéncia municipal.
En el procediment d’atorgament de la llicéncia municipal s’hauran d’incorporar els informes necessaris per
coneixer la influencia de I'activitat sobre el medi ambient.
La llicencia es condicionara a I'adopcié de les mesures que assegurin la qualitat ambiental dels nuclis
urbans compresos dins I'area d'influéncia de I'activitat i la preservacié d’aquesta qualitat i de les zones
immediates agricoles, turistiques o costaneres, respecte els efectes nocius de fums, olors i qualssevol
altres elements deterioradors del medi ambient. També es condicionara la llicéncia, quan sigui el cas, a
I'adopcio de mesures que evitin els abocaments directes d’aigles residuals al mar.

CAP. IV. SISTEMA D’ESPAIS LLIURES. CLAU EL

Article 122. Definicié, identificacié, tipus i titularitat®*

Article modificat segons MP.POUM-33, publicada al DOGC num. 7389 del 13/06/2017.
A l'article 122, es modifica I'apartat 2.

1.

Compren els sols destinats a parcs, jardins i zones verdes, aixi com a zones esportives, d’esbarjo i
d’expansié a l'aire lliure i de manteniment d’usos rurals. S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau
EL.
El POUM estableix la localitzacio dels espais lliures en el sol urba. En el sol urba urbanitzable, els plans
parcials urbanistics han de fixar les reserves de sol destinat a zones verdes i espais lliures publics amb el
minim que determina I'article 65 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost. EI POUM també pot localitzar espais lliures en el sdl no urbanitzable quan, per les seves
caracteristiques no tinguin la consideracié de sol urba i no estiguin compresos en cap sector de
desenvolupament.
En el sistema d’espais lliures es distingeixen les categories seguents, que s’identifiquen amb les claus
corresponents:

a) Parcs i jardins urbans, que constitueixen els espais lliures que disposen d'un disseny

caracteristic clarament urba. S’identifica en els planols d’'ordenacié amb la clau EL1.

b) Parcs periurbans. S’identifica en els planols d’ordenacioé amb la clau EL2.
Els sdls qualificats d’espais lliures seran de titularitat publica. En els parcs periurbans es podra cedir la
seva explotacié mitjangant concessié administrativa, conforme a la legislacié de régim local, d’acord amb
el plec de clausules que s’aprovi a tal efecte.

Article 123. Condicions d’ordenacié i us dels parcs i jardins urbans®

Article modificat segons MP.POUM-26, publicada al DOGC nuam. 7389 del 13/06/2017.
A larticle 123,s’afegeix I'apartat 5.

En els parcs i jardins urbans es permeten els usos d’esbarjo i gaudiment i la realitzacié d’'activitats de
caracter public que siguin absolutament compatibles amb la utilitzacié general d’aquests sols. S’admetra
I'ocupacio temporal per a festes, espectacles i fires, sempre que no s’hi causin perjudicis i d’'acord amb
les condicions que dicti I'Ajuntament.

En general, no s’admetran aprofitaments privats de subsdl, sol i vol d’aquests espais. No obstant aixo,
al subsol d’aquests sistemes s’hi podran realitzar les construccions i/o instal-lacions de serveis publics
o d’'aparcaments que s’autoritzin sota qualsevol regim de concessié administrativa. A més, s’admetra
I'ds privat d’aparcament en el sup0osit previst en l'article 116.5 d’aquestes Normes.

S’admetra que les finques veines tinguin llums i vistes sobre els parcs i jardins publics, perd no I'accés
des d’aquests als edificis.

Les edificacions no ultrapassaran I'ocupacié del 5% de la superficie del parc o jardi. L’algada maxima
de les edificacions és de 5 metres.
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5. Eltractament de I'area d’espai lliure situada al sud del Monestir haura de respectar el perimetre existent
del mur que delimitava antigament I'area destinada a horta i jardins. Les eventuals actuacions que s’hi
vulguin dur a terme per millorar la permeabilitat amb els espais publics situats en el sol no urbanitzable
requeriran de I'estudi i valoracié per part de la Comissié Territorial del Patrimoni Cultural.

Article 124. Condicions d’ordenacié i us dels parcs periurbans3®

Article modificat segons MP.POUM-33, publicada al DOGC num. 8832 del 13/01/2023.
A l'article 124,s’afegeix l'apartat 5.

1. Els parcs periurbans mantindran les caracteristiques tradicionals del sol agricola, ramader i forestal de
manera que les activitats d’aquest tipus podran seguir-se desenvolupant.

2. Es poden mantenir les construccions i instal-lacions d’interés agricola, les que siguin compatibles amb el
medi rural o les que, a través de la seva transformacid, s’hi puguin adaptar. En qualsevol cas, es valorara
l'impacte i la incidéncia sobre I'entorn del sol urbanitzable.

3. En general, queden prohibides les noves construccions, llevat que en casos excepcionals ho exigeixi
I'aprofitament dels recursos de la parcel-la.

4. No es permet el tancament de les parcel-les o lots de parcel-les, ni la utilitzacié de la parcel-la com a
diposit de materials o runes, ni la utilitzacié de la parcel-la en desacord amb els bons usos agraris,
ramaders i forestals.

5. Lavegetacié dels parcs periurbans s’adequara a les condicions de I'entorn on estiguin situats i, en tot cas,
es procedira a I'eliminacio d’exemplars d’espécies exotiques que poguessin existir.

CAP. V. SISTEMA MARITIM. CLAU M

Article 125. Definicié i identificacié

1. El sistema maritim comprén els sols inclosos en la zona de domini public maritimo-terrestre i sols
adjacents, que convé mantenir com espais lliures publics. S’identifica en els planols d’ordenacié amb la
clau M.

2. En els planols s’identifica la linia que delimita el domini public maritimo-terrestre, segons defineixen els
articles 3, 4 i 5 de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de Costes. Igualment s’identifica la zona de servitud de
proteccié segons es defineix a I'article 23 i la disposicid transitoria tercera de 'esmentada Llei de costes.

Article 126. Régim urbanistic

Els usos, instal-lacions i conservaci6 dels terrenys qualificats de sistema maritim es regulara, sens perjudici
de les determinacions previstes per aquest POUM i pel planejament derivat, per alld que disposa la Llei
22/1988, de 28 de juliol, de Costes i el Reial decret 1471/1989, de 1 de gener, pel qual s’aprova el Reglament
General per al Desenvolupament i Execucio de la Llei de Costes.

Article 127. Condicions d’ordenacid, Us i proteccié®

Article modificat segons MP.POUM-33, publicada al DOGC num. 8832 del 13/01/2023.

A l'article 133,s’afegeix a I'apartat 1, el punt i).

Article modificat segons MP.POUM-42, publicada al DOGC num. 9556 del 03/12/2025.

Es corregeix el redactat de I'apartat 2.

1. En els sols de domini public maritimo-terrestre del sistema maritim només s’admeten els usos relacionats
amb la utilitzacio del mar o de les platges.

2. En zona de servitud (de transit, de proteccio, d’accés al mar) només s’admetran els usos, les edificacions,
instal-lacions i les activitats que estableix el capitol segon del Titol Il de la Llei de Costes, sens perjudici
de les situacions transitories també regulades per 'esmentada Llei. En zona d’influéncia es complira el
qué s’estipula al capitol IV del Titol Il de la Llei de Costes. Els murs de tancament s’estaran al que disposa
l'article 44.3 del Reglament de la Llei de Costes.

3. Els sdls inclosos en el sistema maritim que no sén de domini public maritimo-terrestre es regulen com si
fossin un espai lliure.

4. Les obres iinstal-lacions existents tant en la zona de domini public maritimo-terrestre com en la zona de
servitud de proteccio, s'ajustaran a allo que estableix la Disposicié Transitoria Quarta de la Llei de Costes.
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10.

Per a ordenar el sistema maritim en desenvolupament de les determinacions del POUM es formularan un
o varis Plans especials, que a més a més de les condicions establertes a la Llei de Costes, hauran de
tenir en compte les determinacions urbanistiques aplicables, especialment pel que fa a les condicions de
les edificacions i dels usos i als condicionaments derivats del régim del sdls integrats en les zones limitrofs.
Sens perjudici de la intervencié d’altres administracions competents en raé del domini public o de
I'ordenacio del litoral, qualsevol instal-lacié, obra, Us, de nova construccid o implantacié o reforma o canvi
realitzat o localitzat al port, la seva zona de servei i la zona maritimo-terrestre i platges esta sempre
subjecte a la llicéncia municipal per a constatar I'adequacié a les condicions de I'ordenacié urbanistica
aplicable.

Hom condicionara la llicéncia, quan sigui el cas, a 'adopcié de mesures que evitin que les aigles residuals
siguin abocades directament al mar. També es podran establir altres condicions amb la finalitat de protegir
el medi ambient.

En emetre l'informe previst per l'article 74.4 de la Llei de Costes, en relacid a les concessions i
autoritzacions en zona de domini public maritimo-terrestre, I'Ajuntament s’oposara a 'atorgament de la
concessio que impliqui una construccid, instal-lacié o Us contrari al previst al planejament urbanistic.
L’obertura de vies d’escalada o “vies ferrata” requerira de la corresponent llicéncia municipal. Per a
I'atorgament de la llicéncia es tindra en consideracié la preséncia, a la zona afectada, d’espécies vegetals
i animals d'interes.

En qualsevol cas, d’acord amb alld que estableix la disposicié addicional cinquena, apartat segon, de la
Llei de Costes, l'eficacia de les llicencies municipals d’obres que incideixen a la zona de servitud de
proteccié6 queda posposada dins I'obtencié de l'autoritzacié de la Direccié General d’Arquitectura i
Paisatge del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques.

CAP. VI. SISTEMA HIiDRIC. CLAU H

Article 128. Definicié i identificacié

El sistema hidric comprén la llera dels rius, de les rieres i els torrents i els espais laterals que constitueixen el
seu curs i llit, les fonts naturals i el subsdl de les diverses capes freatiques. S’identifica en els planols
d’ordenacié amb la clau H.

Article 129. Titularitat i regim urbanistic

1.

2.

El sol qualificat de sistema hidrologic sera de titularitat publica quan aixi ho prevegi la legislacio d’aigiies
vigent.

En l'obtencid, el finangament, la construccio, I'Us i la conservacié de les instal-lacions d'ordenacié dels
torrents i rieres i fonts naturals s’observara alldo que disposen aquestes Normes, la legislacié sectorial
vigent i les corresponents disposicions urbanistiques que es puguin establir mitjangant planejament
especial, sense perjudici del que determinin aquelles altres administracions amb competéncies sobre
aquesta matéria.

Als efectes de coordinar la regulacioé dels sols qualificats de sistema hidric, aquest Pla incorpora els criteris
respecte la delimitacié d’espais i usos que afecten I'area associada al sistema hidric i el seu entorn, tot
definint la zona inundable i la zona fluvial, en les que han d’aplicar-se les limitacions previstes en la
legislacié sectorial.

Article 130. Condicié d’ordenacio, us i proteccié

1.

L’Unic Us admeés és el propi de I'espai lliure. Es prohibeixen les obres de canalitzacié dels cursos hidrics,
a no ser que estiguin dictaminades per I’Administracié competent. En tot cas, es mantindran el domini i
I'ds public dels terrenys superficials del llit anterior a la canalitzacio.

Els espais adscrits a aquest sistema no son edificables, excepcié feta de les instal-lacions al servei del
propi sistema.

Les fonts mantindran una proteccid radial de 50 m.

Tots els rius, canals, rieres i torrents, en els trams classificats de so6l no urbanitzable mantindran una Franja
de 5 metres d’amplada a cada banda de la llera que correspondra a la zona de policia que determina la
vigent Llei d’aigues.
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5. En una franja de 100 metres a cada costat de les lleres publiques en tot I'ambit del terme municipal
qualsevol alteracié del relleu o nova construccid estara condicionada a l'autoritzacié administrativa de
I’Agéncia Catalana de I’Aigua mentre no resultin d’aplicacié les determinacions del pla director del sistema
de drenatge superficial.

6. Els projectes constructius de tots els nous ponts, passos o obres de fabrica que es projectin sobre la llera
de qualsevol curs d’aigua, haura d’'incloure el dimensionat pel cabal Q500 (amb les dimensions minimes
establertes al document “Recomanacions peral disseny d’infrastructures que interfereixen en cursos
d’aigua” de genera de 2004 de I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

7. L’Agéncia Catalana de I'Aigua es l'orgue competent per a l'atorgament de les autoritzacions i/o
concessions administratives per I'is de l'aigua, autoritzacidé i/o informe i la imposicio dels limits
d’abocaments d’aiglies residuals al medi, d’acord amb els procediments administratius establerts al
Reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat pel Reial decret 849/1986, d'11 d’abril, i la llei 3/1998, de
27 de febrer, de la intervencio integral de I'Administracié ambiental, respectivament.

CAP. VIl. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS. CLAU E

Article 131. Definicio, identificacié i tipus

1. El sistema d’equipaments comunitaris compren els sols destinats a usos publics o col-lectius al servei dels
ciutadans. S’identifica en els planols amb la clau E.

2. Els solIs adscrits al sistema d’equipaments comunitaris de titularitat privada es qualifiquen com a subzona
d’equipaments comunitaris privats (clau EP).

Article 132. Titularitat i regim urbanistic

1. Els sols adscrits al sistema d’equipaments comunitaris seran, en execucid del Pla i dels instruments que
el desenvolupin, de titularitat publica, sense perjudici que el seu Us i/o la seva gestié puguin ser atribuits
al sector privat en les condicions establertes per la legislacio vigent, aixi com del régim de titularitat privada
que s’estableix en aquest precepte.

2. Els terrenys qualificats d’equipament comunitari que no estiguin compresos en un ambit d’actuacio
urbanistica sotmés al sistema de reparcel-lacio als efectes de la seva cessi6 obligatoria i gratuita, podran
ser objecte d’expropiacid per part de I'Ajuntament prévia aprovacié d’'un Pla especial que estableixi la
titularitat publica del sistema i concreti I'is previst.

3. Podran de ser de titularitat privada aquells equipaments existents en el moment de I'aprovacié d’aquest
Pla, els quals mantindran el seu regim actual quant a titularitat, sempre que vinguin realitzant la seva
activitat conforme a I'Gis previst en el Pla.

4. Per ala modificacio del tipus d’Us existent, els equipaments privats hauran de subjectar-se a la formulacié
prévia d’'un Pla Especial de transformacié d’'us, 'aprovacié del qual es condiciona a qué sigui conforme
amb aquest Pla. La no aprovacié del Pla Especial de transformacié d’'us, aixi com el cessament de I'Us
actual d’'un equipament privat, podra donar lloc a I'expropiacié forgosa del sol i les instal-lacions en
aplicacié de la declaracié d’utilitat publica intrinseca en els sistemes urbanistics, en els termes establerts
en I'apartat 2 del present article.

5. S’admetra, aixi mateix, la titularitat privada dels nous equipaments i dotacions, prévia aprovacié d’'un pla
especial que concreti I'Us previst, excepte en els casos en qué el Pla prevegi expressament la seva
titularitat pablica i en els casos que es tracti de terrenys de cessié obligatoria i gratuita,.

6. En els suposits previstos en els apartats 4 i 5 del present article, I’Ajuntament podra denegar I'aprovacio
del Pla especial promogut pels particulars, sempre que de forma simultania es determini per al mateix
terreny la seva destinacié a titularitat publica i es procedeixi a la formulacié del corresponent Pla Especial
de concrecio d’us.

Article 133. Assignacié d’usos3®

Article modificat segons MP.POUM-33, publicada al DOGC num. 8832 del 13/01/2023.
A larticle 133,s’afegeix a I'apartat 1, el punt ).

1. Els usos admesos sobre els sols adscrits a aquest sistema es classificaran en:
a) Docent: centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb la legislacié vigent, incloent
les activitats complementaries com una residéncia d’estudiants (clau E.1).
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b) Sanitari-assistencial: hospitals, centres extra-hospitalaris i residéncies per a la tercera edat (clau
E.2).
c) Religios: temples, centres religiosos (clau E.3).
d) Socio-cultural: centres culturals, artistics, biblioteques, centres socials, centres d'esplai (clau
E.4).
e) Administratiu: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis de seguretat publica (clau
E.5).
f) Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment (clau E.6).
g) Cementiri (clau E.7).
h) Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives i ludiques, (clau E.8).
i) Els admesos amb caracter general pels equipaments d’interés public situats en sol no
urbanitzable, d’acord amb l'article 47.4.b del TRLUC i 47.1.b) del RLU, (clau E.9)
Els equipaments indicats Unicament amb la clau E en els planols d’ordenacié, admeten qualsevol dels usos
anteriors.

2. Perala modificacio del tipus d’Us, els equipaments hauran de subjectar-se a la formulacio prévia d’un Pla
especial urbanistic, I'aprovacié del qual es condiciona al fet que aquest canvi no comporti la creacié de
déficits urbanistics de caracter local o municipal. Tanmateix, en els equipaments de titularitat publica, el
canvi d’us podra subjectar-se Unicament a 'adopcié d’'un acord municipal, prévia analisi de les necessitats
del municipi i del barri on s’ubica.

3. En els terrenys qualificats d’equipaments es permetra, tant en sol com en subsol, I'activitat d'aparcament,
sempre i quan no s’afecti la funcié de I'equipament que es desenvolupi.

Article 134. Condicions d’edificaci63®

Article modificat segons MP.POUM-26, publicada al DOGC num. 7389 del 13/06/2017.
A larticle 134,s’afegeix I'apartat 4.

Article modificat segons MP.POUM-33, publicada al DOGC num. 8832 del 13/01/2023.
A larticle 134,s’afegeixen els apartats 5i 6.

1. L’edificacio dels sols d’aquest sistema s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments,
al paisatge i les condicions ambientals i a la integracié de I'area en qué s’ubiqui.

2. Les condicions d’edificacié seran respectuoses amb les edificacions i condicions d’edificacié establertes
per a I'entorn on se situa I'equipament.

3. En els equipaments de titularitat privada, I'edificabilitat neta maxima sera de 0,5 m2st/m?s.

4. El projecte o projectes que es desenvolupin a I'espai qualificat com a sistema d’equipaments E3/E4, situat
a I'entorn del Monestir, hauran de tenir en compte que s’afecta parcialment una finca amb proteccio
urbanistica (Fitxa EO05 del Cataleg de béns protegits) tant per a I'edifici com per als jardins annexos.
Atés que els estudis arqueologics realitzats a I'ambit E3/E4 (Claustre del Monestir) han posat al descobert
'existéncia de restes, caldra que els projectes arquitectonics en aquesta zona prevegin I'excavacio
arqueologica del sector i el tractament i la integraci6é d’aquestes restes. Les edificacions en aquest espai
s’ajustaran ales condicions d’edificacié que estableix el punt 2 del present article, d’acord amb I'entorn en
el que aquest es troba emplagat.

5. El projecte o projectes que es desenvolupin als espais qualificats com a sistema d’equipaments en sol no
urbanitzables (clau E9), hauran d’ajustarse a les determinacions generals establertes a la normativa del
POUM pel que fa a I'ordenacid, la regulacioé i a les construccions admeses en el sol no urbanitzable, de
manera especial al que es determina a l'article 224.5, en relacié a les edificacions i instal-lacions d'utilitat
publica i/o d’'interés social, aixi com a I'article 228.5, en relaci6é a les condicions especifiques pel sol no
urbanitzable forestal.

6. Les edificacions de I'espai d’equipament en sol no urbanitzable, situat a I'extrem de I'avinguda de
Catalunya, al costat de la deixalleria, s’ajustaran als seglents criteris i parametres:

- Es situaran dins el perimetre delimitat per les distancies i separacions assenyalades en els planols
d’ordenacio.
- El sostre maxim per a la nova o noves edificacions sera de 300m2 i es desenvolupara en una sola
planta.
- Els materials, acabats, colors i volumetria d’aquestes edificacions, garantira 'adequada integracio a
les condicions naturals de I'entorn.
Previament a I'edificacié d’aquest espai caldra tramitar un Pla Especial Urbanistic que abastara a la
totalitat dels terrenys destinats al sistema d’equipament que haura d’analitzar i resoldre els segients
aspectes:
- La deteccid i correccid de 'impacte ambiental.
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- Els efectes territorials i paisatgistics de la seva implantacio.

- Les condicions formals i técniques de la nova edificacio.

- L'establiment de mesures de control d’espécies exotiques a fi d’evitar la seva proliferacid i dispersio i
de les accions destinades a I'eliminacié d’exemplars existents a 'ambit.

- Les mesures de proteccié d’incendis en relacié a la massa forestal de I'entorn.

CAP. VII.BIS. SISTEMA D’HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC. CLAU HD

Article 131bis. Definicio

1.

Es qualifica com a habitatge dotacional public el sol que es destina a cobrir necessitats temporals de
col-lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o d’emancipacid justificades en politiques socials
préviament definides, especificades a la memoaria social del POUM.

Els sols adscrits al sistema d’habitatge dotacional seran de titularitat publica, sens perjudici que el seu
us i/o la seva gestié puguin ser atribuits al sector privat en les condicions establertes per la legislacié
vigent.

Els sols que s’afecten a aquest desti son els que consten a les fitxes urbanistiques del POUM, que
tenen caracter normatiu, les quals defineixen les condicions d’ordenacidé i les condicions de
desenvolupament i de gestio dels diferents ambits.

Els sectors de planejament derivat que prevegin cessions de sol per habitatge dotacional hauran
d’acreditar que compleixen les disposicions relatives a I'habitatge dotacional del Decret Legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel que s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme

Article 132bis. Usos admesos.

L’Us principal admés a la clau HD és el d’habitatge en els termes establerts al present capitol.
S’admetran com a no principals els usos terciaris, definits en I'article 95.2 de la Normativa del POUM,
excepte I'hoteler, i compatibles amb I'is d’habitatge.

Als terrenys qualificats amb clau HD es permetra, tant en superficie com en subsol, I'activitat
d’aparcament, sempre i quan no s’afecti la funcié propia d’aquesta clau.

Article 133bis. Condicions de I’edificacio

1.

L’edificacié en els sdls amb clau HD s’ajustara al tipus d’ordenacio, intensitat edificatoria i condicions
de I'edificacio, definits a la fitxa urbanistica de cadascun dels sdls amb aquesta qualificacid, d’acord
amb les condicions de I'entorn.

El POUM preveu els segients sol destinats a Habitatge Dotacional:

HD1. Carrer Bailén

Superficie: 1.190 m2

Edificabilitat: 1.750 m2 de sostre

Densitat d’habitatges: 1 habitatge cada 45 m2st

Condicions de I'edificacio: les edificacions no superaran la planta baixa i tres pisos

L’edificacid podra desenvolupar-se per llicencia directa, en les condicions establertes a I'apartat
anterior, llevat que les fitxes normatives disposin la redaccié previa d’'un pla especial, que es referira a
la totalitat de I'ambit qualificat com a sistema d’habitatge dotacional public.

Un pla especial podra modificar les condicions d’edificacié definides a les fitxes normatives.

Article 134bis. Desenvolupament i gesti6 dels sols clau HD

1.

2.

Els habitatges es promouran en régim de lloguer i en les condicions que permetin acollir-se a les
mesures de finangament d’actuacions protegides en matéria d’habitatge.

El desenvolupament i gestié dels habitatges dotacionals es realitzara de forma directa, és a dir, per
I'Ajuntament, amb conveni amb una altra administracio, o bé amb la participacié de la iniciativa privada,
mitjancant I'atorgament d’un dret de superficie.

Els terrenys qualificats de sistema d’habitatge dotacional public que no estiguin compresos en un ambit
d’actuacié urbanistica sotmeés al sistema de reparcel.lacio als efectes de la seva cessio obligatoria i
gratuita, podran ser objecte d’expropiacio per part de I’Ajuntament.
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CAP. VIII. SISTEMA DE SERVEIS TECNICS. CLAU T

Article 135. Definicid

1.

El sistema de serveis técnics compren les instal-lacions i els espais reservats pels serveis basics i técnics
necessaris per a la comunitat local, tals com els serveis dotacié d'infrastructures d’abastament d’aigues,
serveis d’evacuacio d’aigies residuals, centrals receptores i distribuidores d’energia eléctrica i la xarxa
d’abastament, centrals de comunicacié i de telefon, parcs mobils de maquinaria, plantes incineradores o
abocadors de deixalles i altres possibles serveis de caracter afi. S'identifica en els planols amb la clau T.
S’inclouen en aquest sistema les arees que com a tals es grafien i identifiquen en els planols del POUM,
les que resultin del desenvolupament d’ambits i sectors segons el que preveu el Pla, i les que
eventualment puguin desenvolupar plans especials urbanistics relacionats amb I'ampliacié o reforma de
les xarxes de servei existents.

Article 136. Condicions d’uUs i ordenaci6*°

Article modificat segons MP.POUM-45, publicada al DOGC num. 9277 del 28/10/2024.
A larticle 136,s’afegeixen els apartats 3 i 4.

1.

En terrenys destinats a sistemes de serveis técnics solament es permetran els usos propis o directament
vinculats amb la instal-lacié o servei de qué es tracti, amb les condicions funcionals i de protecci6
especificament regulades en la legislacié sectorial i técnica corresponent.

El planejament derivat que s’aprovi en desenvolupament d’aquest POUM haura de preveure
necessariament el soterrament de les linies eléctriques i telefoniques.

L’edificacio dels sols d’aquest sistema s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents serveis tecnics,
al paisatge i les condicions ambientals i a la integracié de I'area en qué s’ubiqui.

Les condicions d’edificacié seran respectuoses amb les edificacions i condicions d’edificacié establertes
a I'entorn.

Article 136bis. Condicions d’implantacié en el sol no urbanitzable

Article inrtoduit segons MP.POUM-45, publicada al DOGC num. 9277 del 28/10/2024.
S’introcueix un nou article 136bis.

1.

El projecte o projectes que es desenvolupin als espais qualificats com a sistema de serveis técnics en sol
no urbanitzables requeriran I'aprovacié previa d’'un pla especial urbanistic o un projecte d’actuacio
especifica, segons es preveu en els articles 46 i 47 del DECRET 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova
el Reglament sobreproteccié de la legalitat urbanistica.

Les edificacions i instal-lacions hauran d’ajustar-se a les determinacions generals establertes a la
normativa del POUM pel que fa a I'ordenacid, la regulacio i a les construccions admeses en el sol no
urbanitzable, de manera especial al que es determina a l'article 224.5, en relaci6 a les edificacions i
instal-lacions d’utilitat publica i/o d’interés social, aixi com a I'article 228.5, en relaci6 a les condicions
especifiques pel sol no urbanitzable forestal.

Els materials, acabats, colors i volumetria d’aquestes edificacions, garantira 'adequada integracié a les
condicions naturals de I'entorn.

Les instal-lacions a emplagar a I'espai destinat al sistema de serveis técnics situat al Puig Gros s’ajustaran
als seguents criteris i parametres:

a. Els usos admesos seran unicament els vinculats als serveis técnics de telecomunicacions, segons
figuren a la Llei 11/2022, de 28 de juny, General de Telecomunicacions.

b. Les instal-lacions seran les minimes imprescindibles per a la prestaci6 del servei.

c. Les obres que afectin el subsol relatives a qualsevol actuacié en aquest ambit hauran de portar-
se a terme sota control arqueologic amb la corresponent autoritzacié de la Direccié General del
Patrimoni Cultural. En cas d’aparicié de restes arqueologiques i/o paleontologiques de qualsevol
tipus, s’estara al que disposa la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala i el
Decret 78/2002 de 5 de marg, del Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i paleontologic.
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CAP. IX. SISTEMA DE PROTECCIO DE SISTEMES. CLAU PS

Article 137. Definicié i condicions d’us i ordenacié

1. Tenen la consideracié de sistema de proteccié aquells sols afectats per una servitud derivada de la
corresponent legislacié sectorial.

2. El sistema de proteccio pot ser utilitzat per a aparcament i per al pas d'infrastructures i vials, sempre i
quan no estigui en contradiccié amb les condicions de I'espai que protegeix.

3. No s’hi pot autoritzar cap edificacié que no estigui directament relacionada amb el respectiu sistema que
el defineix.
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TiTOL V. REGULACIO DEL SOL URBA

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 138. Definicié del sol urba i categories

1.

Agquest POUM classifica com a sol urba:

a) aquells terrenys que, havent estat sotmesos al procés d’integracio en el teixit urba, compten
amb tots els serveis urbanistics basics previstos en l'article 26 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol;

b) aquells terrenys compresos en arees consolidades per I'edificacié d’almenys dues terceres parts
de llur superficie edificable;

c) aquells terrenys que, en execucio del planejament que els és d’aplicacid, assoleixin el grau
d’'urbanitzacioé previst en el mateix.

El sol urba es categoritza en sol urba consolidat i sol urba no consolidat i, en aquest sentit:

a) té la consideracio6 de sol urba consolidat tot terreny que tingui la condicié de solar d’acord amb
la definicié continguda en la legislacié urbanistica vigent, aixi com aquells terrenys als quals
nomeés manca per a assolir la condicié de solar, assenyalar les alineacions o rasants, o bé
completar o acabar la urbanitzacio en els termes assenyalats per I'article 29.a del Text refés de
la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, tant si han estat inclosos
amb aquesta finalitat en un sector de desenvolupament com si no ho han estat.

b) té la consideracié de sol urba no consolidat la resta de sol classificat com a urba, que no té la
consideracio de consolidat d’acord amb I'anterior apartat d’aquest precepte.

Per a la regulacié del sol urba s’estableixen zones i subzones i es delimiten poligons d’actuacié i ambits
per al seu posterior desenvolupament mitjangant plans de millora urbana. En el Capitol Il d’'aquest Titol es
regulen detalladament les zones i subzones previstes per aquest POUM en sol urba, i en el Capitol Il es
regulen les condicions a les quals s’haura de subjectar el desenvolupament dels sectors i ambits de
planejament en sol urba delimitats per aquest POUM.

Els limits del sol urba, les seves zones i subzones, poligons d’actuacio i ambits delimitats pel seu posterior
desenvolupament es defineixen en els corresponents planols d’ordenacié d’aquest POUM.

Article 139. Regim del sol urba consolidat

1.

Els propietaris de sol urba consolidat tenen dret a executar o a acabar les obres d'urbanitzacié per tal que
els terrenys assoleixin la condicié de solars, i a edificar-los sota les condicions establertes per la legislacio
urbanistica vigent, per aquest POUM i pel planejament derivat.

Els propietaris de sol urba consolidat hauran d’acabar o completar a llur carrec la urbanitzacié necessaria
perqué els terrenys assoleixin la condicié de solar, sota el principi del repartiment equitatiu de les
carregues i els beneficis urbanistics, i hauran d’edificar els solars dins els terminis i d’acord amb les
determinacions que pugui fixar aquest POUM, el planejament derivat o, en el seu cas, el programa
d’actuacio urbanistica, o la legislacié urbanistica vigent.

Les obres d’'urbanitzacié en sol urba consolidat prendran com a referéncia de les rasants les cotes
topografiques marcades en els planols d’ordenacié 0-03 a escala 1/1000.

S’admet que les obres d’edificacié siguin simultanies a les d’urbanitzacié o reurbanitzacio , si préviament
es presta la garantia i s’executen els elements d’urbanitzacié que a tal efecte exigeix la legislacio
urbanistica vigent, sempre i quan concorrin els requisits contemplats en la normativa urbanistica
d’aplicacid, Les condicions que al respecte estableixin les llicéncies municipals d’edificacié s’hauran de
fer constar al Registre de la Propietat, d’acord amb la legislacié hipotecaria.

Els propietaris de sol urba consolidat resten subjectes al compliment de les normes sobre rehabilitacié
urbana que pugui establir el planejament o bé, en el seu cas, el programa d’actuacié urbanistica municipal
i la legislacié urbanistica vigent.

Els propietaris de sol urba consolidat, inclds en un sector de millora urbana o en poligons d’actuacié,
tindran dins de I'ambit del poligon o sector a desenvolupar els deures previstos a I'art. 140.2 de la present
normativa urbanistica.
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Article 140. Regim del so6l urba no consolidat

1.

Els propietaris de terrenys en sol urba no consolidat inclosos en els sectors de millora urbana i poligons
d’actuacio delimitats per aquest POUM relacionats en els articles 198 i 200 de les presents Normes,
hauran de cedir gratuitament a I’Ajuntament el sol corresponent al 10 per cent de I'aprofitament
urbanistic de 'ambit d’actuacio, quan tingui per objecte alguna de les finalitats previstes en I'article
68.2.a) del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

Aixi mateix, els propietaris del sol urba no consolidat tindran en I'ambit del poligon d’actuacié o en el sector
a desenvolupar per plans de millora urbana en qué s’inscriguin els seus terrenys, a més dels deures i
carregues previstes en la present normativa per cada un dels ambits delimitats per aquest POUM, els
seglents deures:

a) Repartir equitativament els beneficis i carregues derivats del planejament

b) Cedir obligatoriament i gratuitament a I’Ajuntament tot el sol reservat pel planejament per a
sistemes urbanistics locals al servei de I'ambit de desenvolupament en el qual llurs terrenys
resultin inclosos.

c) Cedir obligatoria i gratuitament a I'’Ajuntament el sol necessari per a I'execucié dels sistemes
urbanistics generals que aquest POUM inclou a 'ambit d’actuacié en qué siguin compresos els
terrenys.

d) Costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacié —sens perjudici del dret a rescabalar-se de les
despeses d'instal-lacié de les xarxes d’abastament d’aigua, de subministrament d’energia
eléctrica, de distribuci6 de gas — i la infrastructura de connexié6 a les xarxes de
telecomunicacions, a carrec de les empreses subministradores en la part que, segons la
reglamentacio especifica d’aquests serveis, no hagi d’anar a carrec dels usuaris.

e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

f) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I'habitatge
protegit que eventualment els correspongui.

g) Conservar les obres d’urbanitzacié, agrupats legalment com a junta de conservacio, en els
suposits en que s’hagi assumit voluntariament aquesta obligacid, o bé ho imposi el POUM o, en
el seu cas, el Programa d’actuacioé urbanistica municipal o la normativa urbanistica vigent.

3. Els propietaris de sol urba no consolidat no inclds en un ambit d’actuacié urbanistica estan obligats a cedir

gratuitament a I'’Ajuntament, de manera prévia a I'edificacio, Unicament els terrenys destinats a carrers o
qualsevol altre tipus de via de sistema de comunicacio o a llurs ampliacions que siguin necessaris perqué
aquest sol adquireixi la condicié de solar.

CAPITOL IIl. QUALIFICACIO URBANISTICA. REGULACIO DE L’EDIFICACIO AL
SOL URBA

Article 141. Zones d’edificacié en soél urba*!

Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A larticle 141, es modifica I'apartat 1,afegint la lletra q).

1.

Per a la regulacié del sol urba, aquest Pla estableix les zones i subzones seglents, els parametres
definidors de les quals es desenvolupen en els articles seguents:

a) Zona del nucli antic (clau 1)

b) Zona de la Fundacio (clau 2)

c) Zona de conservacio de fronts (clau 3)

d) Zona de conjunts especials (clau 4)

e) Zona de I'Eixample decimononic (clau 5)

f) Zona de cases enilla (clau 6)

g) Zona de cases en bloc (clau 7)

h) Zona de cases amb jardi (clau 8)

i) Zona de xalets (clau 9)

j) Zona de cases agrupades (clau 10)

k) Zona de torres (clau 11)

I) Zona d’apartaments (clau 12)

m) Zona de Passeig Maritim (clau 13)

n) Zona d’espais lliures privats (clau 14

0) Zona d’activitats econdomiques (clau 15)

p) Zona de camping (clau 16)
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q) Subzona d’hotels (clau 17).
2. Els edificis protegits inclosos al Cataleg d’Edificis d’Interés Arquitectonic i Artistic es regulen de manera
especifica segons les determinacions del Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Arquitectonic, Artistic i
Historic de Sant Feliu de Guixols.

Article 142. Zona de nucli antic (clau 1)

1. La zona de nucli antic ordena el primer nucli habitat de Sant Feliu de Guixols a I'entorn del Monestir. El
present POUM pretén la conservacié de les seves caracteristiques, regulant com s’ha de produir la
substitucié de les edificacions aixi com la rehabilitacioé i restauracio dels elements existents.

2. Lazona de nucli antic es divideix en les subzones seguents:

a) Subzona a/clau 1a.
b) Subzona b/ clau 1b.

Article 143. Subzona clau 1a de nucli antic*?

Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A larticle 143, es modifica I'apartat 4,en allo relatiu a 'alcada reguladora maxima.

—_

Es correspon amb la major part de I'ambit, caracteritzat per carrers estrets i de tragat irregular.

2. Les condicions de parcel-lacié, d’edificacio i d'us sén les que s’estableixen en els apartats seglients. No
obstant aquestes condicions d’ordenacié poden ser modificades per les disposicions de planejament de
desenvolupament aprovat en els sols que, en els planols d’ordenacio, la clau de zonificacié s'acompanya
de la indicacié segons ordenacio (s/o).

3. Les condicions de parcel-lacié son les segUents:

Parcel-la minima L’existent abans de 1985, admetent-se la
regularitzacié de parcel-les d’acord amb
l'art. 52.

Subdivisio de la parcel-la No s’admet.

Addicié de parcel-les Unicament s’admet si la nova edificacio
manté la divisié en la seva composicio de
facana.

4. Les condicions d’edificacio son les seguents:

Tipus d’ordenacio Alineada a vial.

Densitat 1 hab./ 100 m?

Parametres referits | Profunditat Edificable Total.

alilla

En usos residencials en planta baixa i per
a tots els usos en planta pis caldra
garantir un pati lliure d’edificaci6 amb una
superficie minima equivalent al 20% de la
parcel-la, excepte en els edificis en
cantonada amb un maxim de 12 mts. de
fondaria i excepte en les illes de menys de
18 mts. de dimensié menor.

Alcada reguladora maxima Segons article 75, excepte entre cases
catalogades amb una algada de cornisa
superior. En aquest cas I'edificacié haura
d’igualar l'algada de la casa veina més

baixa.

Soterranis S’admeten destinats a aparcament
garatge, magatzem o a serveis técnics de
ledifici.

Accés a l'edifici Un accés rodat per parcel-la.

Parametres Nombre maxim de plantes Pb + 2pp
referits a Alcada lliure minima :
I'edificacio - soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,60 mts. en usos residencials i
aparcament.
3,00 mts. per a altres usos.
- planta pis 2,50 mts.
Entresolat de planta baixa No s’admet.
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Cossos sortints oberts a carrer i

a pati d’illa: balcons

Segons l'art. 80 amb la limitacio d’una
amplada maxima de 80 cm.

Els cossos sortints a pati d'illa hauran de
complir també amb les determinacions de
lart. 78.

Cossos sortints tancats:
tribunes

No s’admeten.

Porxos

No s’admeten excepte quan es contemplin
per la totalitat del front de fagcana d’una
illa.

Tractament faganes existents

La mateixa que un o varis edificis del seu
front de carrer o de I'entorn més immediat,
construits abans de 1910.

Composicié de faganes

La mateixa que un o varis edificis del seu
front de carrer o de I'entorn més immediat,
construits abans de 1910, sobre eixos
verticals de composicio.

Caldra justificar la conveniencia de la
solucié incloent al projecte tecnic un
planol a escala 1/100 de I'algat del front
de carrer completat amb detall de les
edificacions veines i dels seus materials
de facana.

Proporcions de les obertures

La mateixa que en un o varis edificis del
seu front de carrer construits abans de
1910, amb predomini de l'alcada sobre
I'amplada i del ple sobre el buit.

Material i color de la fagana

Arrebossats, estucats o pintats amb colors
ocres o terrosos adaptats al seu entorn.

Tipus, material i color de la
coberta

Inclinada amb teula arab de color natural.
Plana.

Fusteria No s’admeten colors blancs o platejats.
S’admetran preferentment tons foscos
adaptats al seu entorn.

Balcons Sera obligatoria la col-locacié de baranes

metal-liques de barrots.
La llosa tindra un gruix maxim de 12c. | es
rematara amb una motllura.

Fronts construits
abans de 1.910

Condicions d'edificacio

Si I'algada permesa per la zona és major
en una o més plantes de l'algada dels
edificis tipus del seu entorn, la part de la
nova edificacié que superi aquesta algada
es situara 3 mts. endarrerida de l'alineacié
oficial del carrer.

Comissi6 de
Patrimoni Local

Tota intervencié de reforma, rehabilitacio, substitucié i/o obra nova que
suposi afectacié de les faganes de I'edifici o que modifiqui la relacié
d’aquestes amb el seu entorn, requerira el dictamen favorable de la

Comissié de Patrimoni Local.

5. Les condicions d’us son les seguents:

Usos admesos

Habitatge.
Hoteler.

Comercial.

similars.

Serveis personals.

Residencial comunitari.

Oficines. En cada illa podra assentar-se unicament 2
establiments financers en planta baixa, sempre que no se
situin en el mateix carrer.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i

Docent, cultural i religios.
Industria artesana.

Usos admesos en les finques en
les quals s’hi troben ubicats
establiments hotelers.

Pensié Noray

C/. Estret, num. 14

Exclusivament els usos
admesos en l'art. 99 pels
establiments hotelers, en
categoria H2.
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Dotacié minima d'aparcament: Segons l'art. 111.

Quedaran exemptes del compliment d’aquest article aquelles
finques situades en carrers de vianants.

Article 143bis. Subzona clau 1a1 de nucli antic

Article introduit segons MP POUM-41, publicada al DOGC num. 8873 de 13.03.2023

S’afegeix I'article 143bis.

1. Escorrespon amb les parcel-les situades a la banda sud del carrer del Raig, que afronten per la seva part posterior

amb espais lliures del carrer de la Torre i entorn.

2. Les condicions de parcel-lacié, d’edificaci6 i d’'Us son les que s’estableixen en els apartats seguents.

3. Les condicions de parcel:lacié son les seglents:

Parcel-la minima

L’existent abans de 1985, admetent-se la
regularitzacié de parcel-les d’acord amb
l'art. 52.

Subdivisio de la parcel-la

No s’admet.

Addicié de parcel-les

Unicament s’admet si la nova edificacié
manté la divisié en la seva composicio de
facana.

4. Les condicions d’edificacié son les seglents:

Tipus d’ordenacié

Alineada a vial pel que fa al carrer del Raig
i reculada respecte I'espai lliure posterior
(carrer de la Torre)

Densitat

1 hab. / 100 m?

Parametres referits | Profunditat Edificable
al'illa

Total.

Pels usos residencials en planta baixa i per
tots els usos en planta pis caldra garantir
un pati lliure d’edificacio, situat a la part
posterior de la parcel-la, al costat de I'espai
lliure del carrer de la Torre, amb una
superficie minima del 20% de la parcel-la,

En tot cas, la fagana posterior dels edificis,
a partir del nivell de la primera planta,
mantindra una distancia minima de
3,60metres en relaci6 amb al nou espai
lliure del carrer de la Torre.

Alcada reguladora maxima

Segons article 75, excepte entre cases
catalogades amb una algada de cornisa
superior. En aquest cas I'edificacié haura
d’igualar l'alcada de la casa veina més
baixa.

Soterranis

S’admeten destinats a aparcament
garatge, magatzem o a serveis tecnics de
l'edifici.

Accés a l'edifici

Un accés rodat per parcel-la.

Parametres Nombre maxim de plantes

Pb + 2pp

referits a Alcada lliure minima :

I'edificacio - soterrani

2,20 mts.

- planta baixa

2,50 mts. en usos residencials i
aparcament.

3,00 mts. per a altres usos.

- planta pis

2,50 mts.

Entresolat de planta baixa

No s’admet.

Cossos sortints oberts a carrer i
a pati d’illa: balcons

Segons l'art. 80 amb la limitacié d’una
amplada maxima de 80 cm.
Els cossos sortints a pati d’illa hauran de

complir també amb les determinacions de
l'art. 78.

Cossos sortints tancats:
tribunes

No s’admeten.
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Porxos

No s’admeten excepte quan es contemplin
per la totalitat del front de fagana d’una
illa.

Tractament faganes existents

La mateixa que un o varis edificis del seu
front de carrer o de I'entorn més immediat,
construits abans de 1910.

Composicié de faganes

La mateixa que un o varis edificis del seu
front de carrer o de I'entorn més immediat,
construits abans de 1910, sobre eixos
verticals de composicio.

Caldra justificar la conveniéncia de la
solucié incloent al projecte técnic un
planol a escala 1/100 de l'al¢at del front
de carrer completat amb detall de les
edificacions veines i dels seus materials
de facana.

Proporcions de les obertures

La mateixa que en un o varis edificis del
seu front de carrer construits abans de
1910, amb predomini de l'algada sobre
I'amplada i del ple sobre el buit.

Material i color de la fagana

Arrebossats, estucats o pintats amb colors
ocres o terrosos adaptats al seu entorn.

Tipus, material i color de la
coberta

Inclinada amb teula arab de color natural.
Plana.

Si s'opta per coberta mixta, en cas de
formar-se un espai sota coberta, en
aplicacio de les previsions de I'article 69 de
les NU del POUM, [l'arrancada de la
coberta pel que fa a la part posterior de
l'edificacié es podra referir al limit de la
parcel-la en relacié al carrer de la Torre,
amb independéncia de la reculada
d’aquesta fagana posterior, sempre que la
reculada minima del seu parament vertical
respecte la fagana posterior de I'edifici sigui
de 3 metres i la seva algada maxima de
2,40metres.

Fusteria No s’admeten colors blancs o platejats.
S’admetran preferentment tons foscos
adaptats al seu entorn.

Balcons Sera obligatoria la col-locacié de baranes

metal-liques de barrots.

La llosa tindra un gruix maxim de 12cm. i
es rematara amb una motllura.

Fronts construits
abans de 1.910

Condicions d'edificacio

Si l'algada permesa per la zona és major
en una o més plantes de l'algada dels
edificis tipus del seu entorn, la part de la
nova edificacié que superi aquesta algcada
es situara 3 mts. endarrerida de I'alineacio
oficial del carrer.

Altres

Quan l'edificacié en planta baixa s’ajusti al limit de I'espai lliure del carrer de
la Torre, la fagana tindra predomini del ple sobre el buit, limitant les obertures,
amb domini de l'algada sobre I'amplada, al 20% de la seva superficie.

S’admetra la discontinuitat tant en planta com en algat de la fagana posterior
sempre que quedi degudament justificada en el corresponent projecte.

Comissi6 de
Patrimoni Local

Tota intervencié de reforma, rehabilitacio, substitucié i/o obra nova que
suposi afectacié de les faganes de I'edifici o que modifiqui la relacié
d’aquestes amb el seu entorn, requerira el dictamen favorable de la

Comissié de Patrimoni Local.
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5. Les condicions d’us son les seguents:

Usos admesos Habitatge.

Residencial comunitari.
Hoteler.

Serveis personals.
Comercial.

Oficines. En cada illa podra assentar-se unicament 2
establiments financers en planta baixa, sempre que no se
situin en el mateix carrer.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i
similars.

Docent, cultural i religios.
Industria artesana.
Dotacié minima d'aparcament: Segons lart. 111.

Quedaran exemptes del compliment d’aquest article les
finques d’aquests sub-zona.

Article 144. Subzona clau 1b de nucli antic®
Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A larticle 144, es modifica I'apartat 4,en allo relatiu a 'alcada reguladora maxima.

1. Es correspon amb aquelles finques de major algada i amb fagana a carrers de major dimensid, basicament
I’Avinguda Juli Garreta.

2. Les condicions de parcel-lacio, edificacié i Us son les que s’estableixen en els apartats segiients. No
obstant aquestes condicions d’ordenacié poden ser modificades per les disposicions de planejament de
desenvolupament aprovat en els sols que, en els planols d’ordenacio, la clau de zonificacié s'acompanya
de la indicacié segons ordenacio (s/o).

3. Les condicions de parcel-lacio son les seglents:

Parcel-la minima L’existent abans de 1985, admetent-se la
regularitzacié de parcel-les d’acord amb
l'art. 52.

Subdivisio de la parcel-la No s’admet.

Addicié de parcel-les Unicament s’admet si la nova edificacio
manté la divisié en la seva composicio de
facana.

4. Les condicions d’edificacio son les seguents:

Tipus d’ordenacio Alineada a vial.

Densitat 1 hab./ 100 m?.

Parametres referits | Profunditat Edificable Total.

alilla En usos residencials en planta baixa i per

a tots els usos en planta pis caldra
garantir un pati lliure d’edificaci6 amb una
superficie minima equivalent al 20% de la
parcel-la, excepte en els edificis en
cantonada amb un maxim de 12 mts. de
fondaria i excepte en les illes de menys de
18 mts. de dimensié menor.

Algada reguladora maxima Segons article 75, excepte entre cases
catalogades amb una algada de cornisa
superior. En aquest cas I'edificacié haura
d’igualar l'alcada de la casa veina més

baixa.
Soterranis S’admeten destinats a garatge, magatzem
0 a serveis tecnics de l'edifici.
Accés a l'edifici Un accés rodat per parcel-la.
Parametres Nombre maxim de plantes Pb + 3pp
referits a Alcada lliure minima :
I'edificacio - soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts. en usos residencials i
aparcament.

3,00 mts. per altres usos.
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- planta pis

2,50 mts.

Entresolat de planta baixa

No s’admet.

Cossos sortints oberts a carrer i
a pati d’illa : balcons

Segons l'art. 80 amb la limitacié d’una
amplada maxima de 80 cm.

Els cossos sortints a pati d’illa hauran de
complir també amb les determinacions de
l'art. 78.

Cossos sortints tancats:
tribunes

No s’admeten.

Porxos

No s’admeten excepte quan es contemplin
per la totalitat del front de fagana d’una
illa.

Tractament faganes existents

La mateixa que un o varis edificis del seu
front de carrer o de I'entorn més immediat,
construits abans de 1910.

Composicio de faganes

La mateixa que un o varis edificis del seu
front de carrer o de I'entorn més immediat,
construits abans de 1910, sobre eixos
verticals de composicio.

Caldra justificar la conveniéncia de la
solucié incloent al projecte técnic un
planol a escala 1/100 de l'al¢at del front
de carrer completat amb detall de les
edificacions veines i dels seus materials
de facana.

Proporcions de les obertures

La mateixa que en un o varis edificis del
seu front de carrer construits abans de
1910, amb predomini de l'algada sobre
I'amplada i del ple sobre el buit.

Material i color de la fagana

Arrebossats, estucats o pintats amb colors
ocres o terrosos adaptats al seu entorn.

Tipus, material i color de la
coberta

Inclinada amb teula arab de color natural.
Plana.

Fusteria No s’admeten colors blancs o platejats.
S’admetran preferentment tons foscos
adaptats al seu entorn.

Balcons Sera obligatdria la col-locacié de baranes

metal-liques de barrots.
La llosa tindra com a maxim un gruix de
12cm. | es rematara amb una motllura.

Fronts construits
abans de 1.910

Condicions d'edificacio

Si l'algada permesa per la zona és major
en una o més plantes de l'algada dels
edificis tipus del seu entorn, la part de la
nova edificacié que superi aquesta algada
es situara 3 mts. endarrerida de I'alineacio
oficial del carrer.

Comissi6 de
Patrimoni Local

Tota intervencié de reforma, rehabilitacio, substitucié i/o obra nova que
suposi afectacié de les faganes de I'edifici o que modifiqui la relacié
d’aquestes amb el seu entorn, requerira el dictamen favorable de la

Comissio de Patrimoni Local.
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6. Les condicions d’'Us son les seglents:

Usos admesos Habitatge.

Residencial comunitari.

Hoteler.

Serveis personals.

Comercial.

Oficines. En cada illa podra assentar-se unicament 2
establiments financers en planta baixa, sempre que no se
situin en el mateix carrer.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i
similars.

Docent, cultural i religios.

Industria artesana.

Usos admesos en les finques en : Pensid Zurich Exclusivament els usos

les quals s’hi troben ubicats Av. Juli Garreta, nim. 43-45 : admesos en l'art. 99 pels

establiments hotelers. establiments hotelers, en
categoria H1.

Dotacié minima d'aparcament: Segons lart. 111.
Quedaran exemptes del compliment d’aquest article aquelles
finques situades en carrers de vianants.

Article 145. Regulacié per a les obres de conservacio, restauracio, millora i ampliacié de I’obra existent

1. Les intervencions en edificis existents es regulara, sempre que sigui possible, mitjangant les ordenances
per a obra nova.

2. Quan l'edificaci¢ existent tingui volums disconformes amb la normativa del present POUM, podra acollir-
se a les regulacions que a continuacioé s’estableixen:

a) No es permetra 'augment del nombre d’habitatges.

b) En els edificis amb volums disconformes s’hi admetra tot tipus d’obra que millori les condicions
higieéniques de I'edifici, en especial tot alld que representi incrementar la ventilacié i/o il-luminacié
de les estances existents o faciliti 'adequacié dels habitatges existents als nous requisits minims
d’habitabilitat, de conformitat amb el que disposa I'article 102 del Decret legislatiu 1/2005, de 26
de juliol, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme.

c) Aquells edificis que, tot i disposar de volums disconformes, no esgotin I'algada maxima permesa,
podran esgotar el volum normativament admés sempre i quan I'edifici no disposi de més de 2
habitatges i la intervenci6 projectada no requereixi I'adequacié del volum inferior. En aquests
casos, 'ampliacié s’haura d’ajustar als requisits de nova edificacio i, a ser possible, millorar les
condicions d’habitabilitat existents.

d) En qualsevol cas, les parts de I'edifici que es mantinguin en volum disconforme, no podran
beneficiar-se dels augments de volums permesos en els articles anteriors.

3. Quan les intervencions previstes, del tipus que siguin, afectin a la fagana existent de I'edifici s’haura de
complir amb les condicions formals que es disposen per la totalitat de I'ambit. Aixi mateix, sera preceptiu
el dictamen favorable de la Comissio Local de Patrimoni.

Article 146. Zona de la Fundacio (clau 2)

1. La zona de la Fundaci6 ordena I'assentament regular de Sant Feliu de Guixols que es va desenvolupar
historicament entre la riera del Monestir i la Rambla del Portalet. El present POUM pretén la conservacio
de les seves caracteristiques, regulant com s’ha de produir la substitucié de les edificacions existents aixi
com la seva rehabilitacio, restauracio i millora.

2. Lazona de la Fundacié es divideix en les subzones seglents:

a) Subzona a/ clau 2a.
b) Subzona b/ clau 2b.
c) Subzona c/ clau 2c.

Article 147. Subzona clau 2a de la Fundacio*
Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A larticle 147, es modifica I'apartat 3,en allo relatiu a 'alcada reguladora maxima.

1. Es correspon amb les finques situades a I'entorn del C/. Anselm Clavé, C/. Major i de la Rambla de
Portalet.
2. Les condicions de parcel-laci6 son les seglents:

55

Titol V. Regulacio del sol urba



Parcel-la minima

L’existent abans de 1985, admetent-se la
regularitzacié de parcel-les d’acord amb
l'art. 52.

Subdivisio de la parcel-la

No s’admet.

Addicié de parcel-les

Unicament s’admet si la nova edificacio
manté la divisié en la seva composicié de
facana.

3. Les condicions d’edificacié sén les seguents:

Tipus d’ordenacio

Alineada a vial.

Densitat

1 hab. / 100 m2.

Parametres referits
al'illa

Profunditat edificable

Pl. Baixa : Total per a usos no
residencials.
12 mts. per a usos residencials.

Pl. Pis 12 mts.

En usos residencials en planta baixa i per
a tots els usos en planta pis caldra
garantir un pati lliure d’edificacié amb una
superficie minima equivalent al 20% de la
parcel-la, excepte en els edificis en
cantonada amb un maxim de 12 mts. de
fondaria i excepte en les illes de menys de
18 mts. de dimensié menor.

Algada reguladora maxima

Segons article 75, excepte entre cases
catalogades amb una algada de cornisa
superior. En aquest cas I'edificacié haura
d’igualar l'algada de la casa veina més
baixa.

Soterranis

S’admeten destinats a garatge, magatzem
0 a serveis técnics de l'edifici.

Accés a |'edifici

Un accés rodat per parcel-la.

Parametres
referits a
I'edificacio

Nombre maxim de plantes

Pb + 3pp

Alcada lliure minima :

- soterrani

2,20 mts.

- planta baixa

2,50 mts. en usos residencials i
aparcament.
3,00 mts. per altres usos.

- planta pis

2,50 mts.

Entresolat de planta baixa

No s’admet.

Cossos sortints oberts a carrer i
a pati d'illa : balcons

Segons l'art. 80 amb la limitacio d’una
amplada maxima de 80 cm

Els cossos sortints a pati d'illa hauran de
complir també amb les determinacions de
lart. 78.

Cossos sortints tancats:
tribunes

No s’admeten.

Porxos

No s’admeten excepte quan es contemplin
per la totalitat del front de fagcana d’una
illa.

Tractament faganes existents

La mateixa que un o varis edificis del seu
front de carrer o de I'entorn més immediat,
construits abans de 1910.

Composicié de faganes

La mateixa que un o varis edificis del seu
front de carrer o de I'entorn més immediat,
construits abans de 1910, sobre eixos
verticals de composicio.

Caldra justificar la conveniéncia de la
solucié incloent al projecte tecnic un
planol a escala 1/100 de I'algat del front
de carrer completat amb detall de les
edificacions veines i dels seus materials
de facana.

Proporcions de les obertures

La mateixa que en un o varis edificis del
seu front de carrer construits abans de
1910, amb predomini de I'algada sobre
I'amplada.
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Material i color de la fagana

Arrebossats, estucats o pintats amb colors
ocres o terrosos adaptats al seu entorn.

coberta

Tipus, material i color de la

Inclinada amb teula arab de color natural.
Plana.

Fusteria

No s’admeten colors blancs o platejats.
S’admetran preferentment tons foscos
adaptats al seu entorn.

Balcons

Sera obligatdria la col-locaci6 de baranes
metal-liques de barrots.

La llosa tindra com a maxim un gruix de
12 cm i es rematara amb una motllura.

Fronts construits
abans de 1.910

Condicions d'edificacid

Si I'algada permesa per la zona és major
en una o més plantes de l'algada dels
edificis tipus del seu entorn, la part de la
nova edificacié que superi aquesta algada
es situara 3 mts. endarrerida de l'alineacio
oficial del carrer.

Comissi6 de
Patrimoni Local

Tota intervencié de reforma, rehabilitacio, substitucié i/o obra nova que
suposi afectacié de les faganes de I'edifici o que modifiqui la relacié
d’aquestes amb el seu entorn, requerira el dictamen favorable de la
Comissio de Patrimoni Local.

4. Les condicions d'us soén les seguents:

Usos admesos

Habitatge.

Residencial comunitari.

Hoteler.

Serveis personals excepte els usos recreatius relatius a
discoteques, sales de ball i sales de festa.

Comercial.

Oficines. En cada illa podra assentar-se tnicament 2
establiments financers en planta baixa, sempre que no se
situin en el mateix carrer.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i
similars.

Docent, cultural i religios.

Industria artesana.

Usos admesos en les finques en
les quals s’hi troben ubicats
establiments hotelers.

Hotel Rex |

Rambla Portalet, 16 - 20.
Hotel Les Noies
Rambla Portalet, 8 — 12.

Exclusivament els usos
admesos en l'art. 99 pels
establiments hotelers, en
categoria H1.

Exclusivament els usos
admesos en l'art. 99 pels
establiments hotelers, en
categoria H2.

Pensié Buxo

C/. Major, 18.
Hostal Montserrat
Rambla Portalet, 5.

Dotacié minima d'aparcament:

Segons l'art. 111.
Quedaran exemptes del compliment d’aquest article aquelles
finques situades en carrers de vianants.

Article 148. Subzona clau 2b de la Fundaci6*
Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A larticle 148, es modifica I'apartat 3,en allo relatiu a l'algada reguladora maxima, i el punt 4 relatiu als usos en les finques en les

quals s’hi troben ubicats establiments hotelers.

1. Es correspon amb la major part de I'ambit, el qual no esta inclos en cap altra de les subzones.
2. Les condicions de parcel-lacio son les seglents:

Parcel-la minima

L’existent abans de 1985, admetent-se la
regularitzacié de parcel-les d’acord amb
l'art. 52.

Subdivisio de la parcel-la

No s’admet.

Addicié de parcel-les

Unicament s’admet si la nova edificacié
manté la divisié en la seva composicié de
facana.

3. Les condicions d‘edificacié sén les seglents:

Tipus d’ordenacio

Alineada a vial.

Densitat

1 hab. /100 m2.
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Parametres referits
al'illa

Profunditat Edificable

Pl. Baixa : Total per a usos no
residencials.
12 mts. per a usos
residencials.

Pl. Pis 12 mts.

En usos residencials en planta baixa i per
a tots els usos en planta pis caldra
garantir un pati lliure d’edificaci6 amb una
superficie minima equivalent al 20% de la
parcel-la, excepte en els edificis en
cantonada amb un maxim de 12 mts. de
fondaria i excepte en les illes de menys de
18 mts. de dimensié menor.

Algada reguladora maxima

Segons article 75, excepte entre cases
catalogades amb una algada de cornisa
superior. En aquest cas l'edificacié haura
d’igualar l'alcada de la casa veina més
baixa.

Soterranis

S’admeten destinats a aparcament,
magatzem o a serveis tecnics de l'edifici.

Accés rodat a I'edifici

Un per parcel-la.

Parametres
referits a
I'edificacio

Nombre maxim de plantes Pb + 2pp
Alcada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts. en usos residencials i
aparcament.
3,00 mts. per altres usos.
- planta pis 2,60 mts.
Entresolat de planta baixa No s’admet.

Cossos sortints oberts a carrer i
a pati d’illa: balcons

Segons l'art. 80 amb la limitacié d’una
amplada maxima de 80 cm.

Els cossos sortints a pati d'illa hauran de
complir també amb les determinacions de
l'art. 78.

Cossos sortints tancats:
tribunes

No s’admeten.

Porxos

No s’admeten excepte quan es contemplin
per la totalitat del front de fagana d’una
illa.

Tractament faganes existents

La mateixa que un o varis edificis del seu
front de carrer o de I'entorn més immediat,
construits abans de 1910.

Composicioé de faganes

La mateixa que un o varis edificis del seu
front de carrer o de I'entorn més immediat,
construits abans de 1910, sobre eixos
verticals de composicio.

Caldra justificar la conveniéncia de la
solucié incloent al projecte tecnic un
planol a escala 1/100 de l'al¢at del front
de carrer completat amb detall de les
edificacions veines i dels seus materials
de facana.

Proporcions de les obertures

La mateixa que en un o varis edificis del
seu front de carrer construits abans de
1910, amb predomini de l'algada sobre
I'amplada i del ple sobre el buit.

Material i color de la fagana

Arrebossats, estucats o pintats amb colors
ocres o terrosos adaptats al seu entorn.

Tipus, material i color de la
coberta

Inclinada amb teula arab de color natural.
Plana.

Fusteria

No s’admeten colors blancs o platejats.
S’admetran preferentment tons foscos
adaptats al seu entorn.
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Balcons

Sera obligatodria la col-locaci6 de baranes
metal-liques de barrots.

La llosa tindra com a maxim un gruix de
12 cm. | es rematara amb una motllura.

Fronts construits
abans de 1.910

Condicions d'edificacid

Si I'algada permesa per la zona és major
en una o més plantes de l'algada dels
edificis tipus, la part de la nova edificacié
que superi aquesta algada es situara 3
mts. endarrerida de I'alineacio oficial del
carrer.

Comissi6 de
Patrimoni Local

Tota intervencié de reforma, rehabilitacio, substitucié i/o obra nova que
suposi afectacié de les faganes de I'edifici o que modifiqui la relacié
d’aquestes amb el seu entorn, requerira el dictamen favorable de la
Comissié de Patrimoni Local.

4. Les condicions d'us soén les seguents:

Usos admesos

Habitatge.

Residencial comunitari.

Hoteler.

Serveis personals excepte els usos recreatius relatius a
discoteques, sales de ball i sales de festa.

Comercial.

Oficines. En cada illa podra assentar-se unicament 2
establiments financers en planta baixa, sempre que no se
situin en el mateix carrer.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i
similars.

Docent, cultural i religios.

Industria artesana.

Usos admesos en les finques en
les quals s’hi troben ubicats
establiments hotelers.

Exclusivament els usos
admesos en l'art. 99 pels
establiments hotelers, en
categoria H1.

Pensié Segura i finques
annexes del carrer Sant Pere.

Exclusivament els usos
admesos en l'art. 99 pels
establiments hotelers, en
categoria H2.

Pensi6 Rigau
C/. Especiers, 35.
Pensi6 Geis

C/. Especiers, 27.
Pensié Rib-Cal
C/. St. Pere, 53.

Dotacié minima d'aparcament:

Segons l'art. 111.
Quedaran exemptes del compliment d’aquest article aquelles
finques situades en carrers de vianants.

Article 149. Subzona clau 2¢ de la Fundaci6*®
Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A larticle 149, es modifica l'apartat 3,en allo relatiu a 'alcada reguladora maxima.

1. Es correspon amb aquelles finques amb facana a la Rambla Vidal i a la Placeta de Sant Joan.

2. Les condicions de parcel-lacio son les seglents:

Parcel-la minima

L’existent abans de 1985, admetent-se la
regularitzacié de parcel-les d’acord amb
lart. 52.

Subdivisio de la parcel-la

No s’admet.

Addicié de parcel-les

Unicament s’admet si la nova edificacié
manté la divisié en la seva composici6 de
facana.

3. Les condicions d’edificacié sén les seguents:

Tipus d’ordenacio

Alineada a vial.

Densitat 1 hab./ 100 m?.
Parametres referits : Profunditat Edificable Pl. Baixa ' Total per a usos no
alilla residencials.
12 mts. per a usos
residencials.
PI. Pis 12 mts.
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En usos residencials en planta baixa i per
a tots els usos en planta pis caldra
garantir un pati lliure d’edificaci6 amb una
superficie minima equivalent al 20% de la
parcel-la, excepte en els edificis en
cantonada amb un maxim de 12 mts. de
fondaria i excepte en les illes de menys de
18 mts. de dimensié menor.

Algada reguladora maxima

Segons article 75, excepte entre cases
catalogades amb una algcada de cornisa
superior. En aquest cas I'edificacié haura
d’'igualar l'alcada de la casa veina més
baixa.

Soterranis

S’admeten destinats a aparcament,
magatzem o a serveis tecnics de l'edifici.

Accés rodat a I'edifici

Un per parcel-la.

Parametres
referits a
I'edificacio

Nombre maxim de plantes Pb + 4pp
Alcada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,60 mts. en usos residencials i
aparcament.
3,00 mts. per altres usos.
- planta pis 2,50 mts.
Entresolat de planta baixa No s’admet.

Cossos sortints oberts a carrer i
a pati d’illa : balcons

Segons l'art. 80 amb la limitacié d’una
amplada maxima de 80 cm.

Els cossos sortints a pati d'illa hauran de
complir també amb les determinacions de
lart. 78.

Cossos sortints tancats:
tribunes

No s’admeten.

Porxos

No s’admeten excepte quan es contemplin
per la totalitat del front de fagana d’una
illa.

Tractament faganes existents

La mateixa que un o varis edificis del seu
front de carrer o de I'entorn més immediat,
construits abans de 1910.

Composicio de faganes

La mateixa que un o varis edificis del seu
front de carrer o de I'entorn més immediat,
construits abans de 1910, sobre eixos
verticals de composicio.

Caldra justificar la conveniéncia de la
solucié incloent al projecte tecnic un
planol a escala 1/100 de I'algat del front
de carrer completat amb detall de les
edificacions veines i dels seus materials
de facana.

Proporcions de les obertures

La mateixa que en un o varis edificis del
seu front de carrer construits abans de
1910, amb predomini de l'algada sobre
I'amplada i del ple sobre el buit.

Material i color de la fagana

Arrebossats, estucats o pintats amb colors
ocres o terrosos adaptats al seu entorn.

Tipus, material i color de la
coberta

Inclinada amb teula arab de color natural.
Plana.

Fusteria No s’admeten colors blancs o platejats.
S’admetran preferentment tons foscos
adaptats al seu entorn.

Balcons Sera obligatdria la col-locacié de baranes

metal-liques de barrots.
La llosa tindra com a maxim un gruix de
12 cm. | es rematara amb una motllura.
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Fronts construits Condicions d'edificacio Si l'alcada permesa per la zona és major
abans de 1.910 en una o més plantes de l'algada dels
edificis tipus, la part de la nova edificacié
que superi aquesta algada es situara 3
mts. endarrerida de I'alineaci¢ oficial del
carrer.

Comissi6 de Tota intervenci6 de reforma, rehabilitacio, substitucié i/o obra nova que
Patrimoni Local suposi afectacioé de les facanes de I'edifici o que modifiqui la relaci
d’aquestes amb el seu entorn, requerira el dictamen favorable de la
Comissio de Patrimoni Local.

4. Les condicions d'Us soén les seguents:

Usos admesos Habitatge.

Residencial comunitari.

Hoteler.

Serveis personals excepte els usos recreatius relatius a
discoteques, sales de ball i sales de festa.

Comercial.

Oficines. En cada illa podra assentar-se tnicament 2
establiments financers en planta baixa, sempre que no se
situin en el mateix carrer.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i
similars.

Docent, cultural i religios.

Industria artesana.

Dotacié minima d'aparcament: Segons lart. 111.

Quedaran exemptes del compliment d’aquest article aquelles
finques situades en carrers de vianants.

Article 150. Regulacio per a les obres de conservacio, restauracio, millora i ampliacié de I’obra existent

1. Les intervencions en edificis existents es regulara, sempre que sigui possible, mitjangant les ordenances
per a obra nova.

2. Quan l'edificacio existent tingui volums disconformes amb la normativa del present POUM, podra acollir-
se a les regulacions que a continuacio6 s’estableixen:

a) No es permetra 'augment del nombre d’habitatges.

b) En els edificis amb volums disconformes s’hi admetra tot tipus d’obra que millori les condicions
higieéniques de I'edifici, en especial tot alld que representi incrementar la ventilacié i/o il-luminacié
de les estances existents o faciliti 'adequacié dels habitatges existents als nous requisits minims
d’habitabilitat, de conformitat amb el que disposa I'article 102 del Decret legislatiu 1/2005, de 26
de juliol, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme.

c) Aquells edificis que, tot i disposar de volums disconformes, no esgotin I'algada maxima permesa,
podran esgotar el volum normativament admés sempre i quan I'edifici no disposi de més de 2
habitatges i la intervencio projectada no requereixi I'adequacié del volum inferior. En aquests
casos, 'ampliacié s’haura d’ajustar als requisits de nova edificacio i, a ser possible, millorar les
condicions d’habitabilitat existents.

d) En qualsevol cas, les parts de I'edifici que es mantinguin en volum disconforme, no podran
beneficiar-se dels augments de volums permesos en els articles anteriors.

3. Quan les intervencions previstes, del tipus que siguin, afectin a la fagana existent de I'edifici s’haura de
complir amb les condicions formals que es disposen per la totalitat de I'ambit. Aixi mateix, sera preceptiu
el dictamen favorable de la Comissi6 Local de Patrimoni.

Article 151. Zona de conservacio de fronts (clau 3)

1. La zona de conservacié de fronts ordena conjunts a conservar pel caracter i valor arquitectonic dels
espais urbans on estan situats i/o pel valor dels seus elements. Estant inclosos dins d’aquesta
qualificacio la Plaga del Mercat, el tram del Passeig Maritim en qué es conserva I'edificacié original i la
Baixada dels Guixols. EI POUM pren com a patré aquell o aquells edificis més representatius i els
defineix com a ordenanga reguladora del conjunt.

2. Lazona de conservacié de fronts es divideix en les subzones seguents:

a) Subzona a/ clau 3a.
b) Subzona b/ clau 3b.
¢) Subzona c/ clau 3c.
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Article 152. Subzona clau 3a de conservacio de fronts
Es correspon amb el conjunt de finques que amb aquesta qualificacié configuren I'entorn de la Placa

1.

2.

del Mercat.

Les condicions de parcel-lacid, d’edificacié i d’Us son les que s’estableixen en els apartats seglents. No
obstant aquestes condicions d’ordenacié poden ser modificades per les disposicions de planejament de
desenvolupament aprovat en els sols que, en els planols d’ordenacié, la clau de zonificacié s’acompanya

de la indicacié segons ordenacio (s/o).
Les condicions de parcel-lacio son les seglents:

Parcel-la minima L’existent abans de 1985.
Subdivisio de la parcel-la No s’admet.
Addicid de parcel-les No s’admet.
Les condicions d’edificacio son les seglents:
Tipus d’ordenacié L’edificaci6 seguira tipologicament l'ordre
compositiu de la fagana de I'edifici num.
23 de la placa.
Densitat 1 hab. /100 m?.
Parametres Alcada reguladora Sera la del num. 23 de la placa.
referits a la Fondaria edificable Sera la del num. 23 de la placa.
parcel-la. Nombre maxim de plantes Pb + 3pp
Porxos Prenent com a parametres reguladors els
que defineixen els porxos del nim. 23 de
la plaga, la resta de porxos obeiran les
seglients indicacions:
- Ndms. 16 17.- No s’admet porxo.
- Ndms. 18i 19.- S'admet tot
mantenint les dimensions actuals.
- Nums. 20, 21, 22, 23, 25, 26, 27,
28, 29 i 30.- Es conservara el
porxo amb les mateixes
caracteristiques que l'existent.
- Num. 24.- El porxo s’adaptara a
les alineacions dels porxos
existents als nums. 25 i 26.
Parametres Cossos sortints oberts: balcons : Segons I'art. 80 amb la limitacié d’'una
referits a amplada maxima de 80 cm.
I'edificacio Cossos sortints tancats: No s’admeten.
tribunes
Composicio de balcons i Simétrica respecte de I'eix central de cada
obertures: edifici i situats sobre I'eix de I'arc o sobre
l'eix dels pilars de planta baixa.
Balcons Sera obligatdria la col-locacié de baranes
metal-liques de barrots.
La llosa tindra com a maxim un gruix de
12 cm. | es rematara amb una motllura.
Materials i color de les faganes : S’admetran estucades o arrebossades i
pintades.
Els arcs i socols seran de pedra carejada
o similar.
Els sostres dels porxos seran de color
blanc i les faganes de colors terrosos.
Comissi6 de Tota intervencié de reforma, rehabilitacio, substitucié i/o obra nova que
Patrimoni Local suposi afectacié de les faganes de I'edifici o que modifiqui la relacié
d’aquestes amb el seu entorn, requerira el dictamen favorable de la
Comissio de Patrimoni Local.
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5. Les condicions d’'Us son les seglents:

Usos admesos

Habitatge.

Residencial comunitari.

Hoteler.

Serveis personals excepte els usos recreatius relatius a
discoteques, sales de ball i sales de festa.

Comercial.

Oficines. En cada illa podra assentar-se unicament 2
establiments financers en planta baixa, sempre que no se
situin en el mateix carrer.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i
similars.

Docent, cultural i religios.

Industria artesana.

Usos admesos en les finques en
les quals s’hi troben ubicats
establiments hotelers.

Exclusivament els usos
admesos en l'art. 99 pels
establiments hotelers, en
categoria H1.

Hotel Plaga
Placa del Mercat, 22

Dotacié minima d'aparcament:

Donat el caracter artistic i monumental de I'entorn immediat i la
preséncia dels porxos, aquestes finques queden exemptes de
donar compliment a les determinacions de l'art. 111.

Article 153. Subzona clau 3b de conservacio de fronts*’
Article modificat segons MP POUM-30, publicada al DOGC nuam. 7958 del 12/09/2019.

A l'article 153 es modifiquen els apartats 4, 6 i s’afegeix un I’apartat 7.

1. Es correspon amb el conjunt de finques que, amb fagana al Passeig Maritim, conserven I'edificacio

original.

2. Les condicions de parcel-laci6, d’edificacié i d’Us sén les que s’estableixen en els apartats seglents. No
obstant aquestes condicions d’ordenacié poden ser modificades per les disposicions de planejament de
desenvolupament aprovat en els sols que, en els planols d’ordenacid, la clau de zonificacié
s’acompanya de la indicacié segons ordenacié (s/o).

3. Les condicions de parcel-lacio son les seglents:

Parcel-la minima

L’existent abans de 1985.

Subdivisio de la parcel-la

No s’admet.

Addicid de parcel-les

No s’admet.

4. Les condicions d’edificacio son les seguents:

Tipus d’ordenacié

Alineada a vial

Es obligat conservar totalment les fagcanes
actuals dels edificis inclosos al cataleg
d’edificis i elements d’interés d’aquesta
zona. En aquests edificis Uunicament es
permetran aquelles obres de conservacio,
restauracié i millora en qué s’eliminin
elements no originals del conjunt.

Densitat 1 hab. /100 m?.
Parametres Algada reguladora Es permet un aixecament de les
referits a la edificacions actuals fins a l'algada de 17
parcel.la. mts., sempre i quan la nova fagana es situi
en un pla enretirat un minim de 3 mts. i
presenti un tractament de galeria amb una
profunditat minima d’1 mt.
Fondaria edificable L’existent.
Nombre maxim de plantes Pb + 4pp
Parametres Cossos sortints oberts: balcons : Segons art. 80.
referits a Cossos sortints tancats: No s’admeten.
I'edificacio tribunes
Composicio de balcons i Les facanes hauran de mantenir la relacié
obertures: entre buits i plens caracteristica de la
subzona. El pla de fagana sera dominant
en la composicio.
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5.

Materials i color de les faganes : Els materials i colors de les facanes seran
els propis del seu entorn, amb especial
predomini de les gammes de colors

terrosos.
Comissi6 de Tota intervencié de reforma, rehabilitacio, substitucié i/o obra nova que
Patrimoni Local suposi afectacioé de les facanes de I'edifici o que modifiqui la relacié

d’aquestes amb el seu entorn, requerira el dictamen favorable de la
Comissié de Patrimoni Local.

Les condicions d’Us son les seguents:

Usos admesos Habitatge.

Residencial comunitari.

Hoteler.

Serveis personals excepte els usos recreatius relatius a
discoteques, sales de ball i sales de festa.

Comercial.

Oficines. En cada illa podra assentar-se unicament 2
establiments financers en planta baixa, sempre que no se
situin en el mateix carrer.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i
similars.

Docent, cultural i religios.

Industria artesana.

Dotacié minima d'aparcament: Donat el caracter artistic i monumental de I'entorn immediat
aquestes finques queden exemptes de donar compliment a les
determinacions de l'art. 111.

6. Enderrocs i substitucions. Es permetra I'enderroc i nova construccié dels edificis d’aquesta subzona

sempre i quan no es tracti d’edificis inclosos al cataleg d’edificis i elements d’interés; en aquest cas,
la nova construccié que es proposi haura garantir la seva adaptacio a I'estructura de I'entorn i a
'ambient urba on es situa, tal com es preveu a l'article 27 d’aquestes normes urbanistiques

Aixo fara imprescindible la presentacio, tramitacid i aprovacié prévia d’'un Pla de Millora Urbana que
incloura el conjunt dels edificis que conformen un front del passeig limitat pels dos carrers
perpendiculars al mateix,

El Pla de Millora Urbana definira, essencialment, la distribucié dels volums i les caracteristiques dels
paraments de facana de la nova edificacié i haura d’ajustar-se a la segient normativa de caracter
formal:

a) Es mantindra 'alineaci6 a carrer.

b) L’alcada del cos principal del nou edifici i la distribucié del nombre de plantes seguira la pauta
dels edificis num. 21 i 22 del Passeig; tanmateix, de manera equivalent al qué es preveu per
aquells, es permetra la formacio d’'un volum edificat per sobre |la darrera planta reculada per
sobre d’aquella algada, que es situi en un pla enretirat un minim de 3 mts. i presenti un
tractament de galeria amb una profunditat minima d’1 mt., sense superar una algada total de
17m

c) Les faganes mantindran sensiblement la relacié entre buits i plens caracteristica dels edificis
de la subzona.

d) S'utilitzaran com a materials primordials i elements de fagana la pedra artificial i I'estucat, les
persianes de llibret de lama petita, els rafecs i coronaments i els colors propis de I'entorn
immediat més qualificat.

e) El pla de fagana coincidira amb les alineacions dels vials i sera dominant en la composicio.

f) Aquesta composicio seguira també els criteris d’'ordenacio i coheréncia formals, correcte
proporcio i austeritat en I'Us dels recursos expressius.

g) Tan el Pla de millora urbana com el posterior projecte d’obres requeriran per la seva aprovacio
el dictamen favorable de la Comissié Local de Patrimoni.

7. Qualsevol actuacio6 realitzada en fiques de la Subzona clau 3b de conservacié de fronts, situades en

zona inundable per avingudes de 10, 100 i 500 anys de periode de retorn, s’ajustara a les
determinacions normatives de l'article 9ter sobre les obres i construccions en la zona de flux
preferent en sols en situacié basica de sol urbanitzat i 'apartat 2 de I'article 14 bis de limitacions
d’'usos en la zona inundable de la modificacié del Reglament del Domini Public Hidraulic aprovada
per real decret 638/2016 de 9 de desembre, tot d’acord amb la delimitacié de les zones inundables
previst en el Pla de Gestié del Districte de Conca Fluvial de Catalunya.
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Article 154. Subzona clau 3c de conservacié de fronts

1. Es correspon amb el conjunt d’edificis entre mitgeres de la Baixada dels Guixols, els quals representen
un exemple Unic en el municipi d’aquest tipus d’arquitectura tradicional.

2. Les condicions de parcel-lacié sén les seguents:

Parcel-la minima L’existent.
Subdivisio de la parcel-la No s’admet.
Addicio de parcel-les No s’admet.
3. Les condicions d’edificacié sén les seguents:
Tipus d’ordenacié Es obligat conservar totalment les actuals

edificacions. Les modificacions que s’hi
puguin introduir seguiran la pauta
tipologica i compositiva exterior de
I'immoble num. 16 d’aquest carrer.

Densitat 1 hab. /100 m2.
Parametres Alcada reguladora Es la que ve marcada per les cornises de
referits a la les edificacions existents.
parcel.la. Fondaria edificable 10 mts. en totes les plantes.
El pati d’illa no és edificable.
Nombre maxim de plantes Pb + 1pp
Porxos No s’admeten.
Parametres
referits a Cossos sortints tancats: No s’admeten.
I'edificacio tribunes
Composicié general de la . S’admetra la conservacio de la fagana
fagana: existent. En cas de construccié d’'una

nova facana, aquesta respectara el
conjunt d’edificis amb la mateixa
qualificacié sense distorsionar-lo.

Balcons La llosa tindra com a maxim un gruix de
12 cm. | es rematara amb una motllura.
Materials i color de les facanes : El color de les facanes sera blanc, els
elements metal-lics de reixes i baranes de
color negre i la fusteria exterior de color

verd fosc.
Comissi6 de Tota intervencié de reforma, rehabilitacio, substitucié i/o obra nova que
Patrimoni Local suposi afectacio de les facanes de I'edifici o que modifiqui la relaci

d’aquestes amb el seu entorn, requerira el dictamen favorable de la
Comissié de Patrimoni Local.

4. Les condicions d'us soén les seguents:

Usos admesos Habitatge. Al llarg del carrer Colom s’admet també I'us de
restauracio.
Dotacié minima d'aparcament: Donat el caracter artistic i monumental de I'entorn immediat

aquestes finques queden exemptes de donar compliment a les
determinacions de l'art. 111.

Article 155. Zona de conjunts especials (clau 4)

1. La zona de conjunts especials ordena els conjunts d’edificacié o de vegetacié de gran valor o bellesa
ambiental i arquitectonica que es pretén conservar. El Pla Especial de Conservacié i Millora del
Patrimoni Arquitectonic, Artistic i Historic de Sant Feliu de Guixols estudia de manera concreta i
especifica cadascuna de les finques incloses en aquesta zonificacio, dotant-les de diferents nivells de
proteccid. Aquestes mesures de proteccié sempre seran complementaries a les indicacions d’aquest
article, no podent representar, en cap cas, una reduccié de les limitacions que aqui s’assenyalen.

2. Les condicions de parcel-lacié son les seguents:

Front minim de parcel-la L’existent.
Parcel-la minima L’existent
Profunditat minima de la parcel-la L’existent
3. Les condicions d’edificacio son les seguents:
Tipus d’ordenacié Especifica, a definir en el corresponent
Pla Especial.
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Densitat 1 hab. / parcel-la.

El Pla Especial podra augmentar la
densitat sempre i quan es demostri la
comptabilitat de la modificacié amb la
preservacio dels valors monumentals i
artistics de la finca.

Parametres Volum edificable A definir en el Pla Especial.
referits a la Quan aquest contempli un augment del
parcel-la. volum existent, caldra demostrar
especificament que no es desfigura
l'edifici.
Edificabilitat 0,25 m? st. / m? sol
Comissi6 de Totes i cadascuna de les intervencions que, subjectes a llicencia, es
Patrimoni Local proposin per aquestes finques hauran de disposar d’un dictamen favorable
de la Comissi6 Territorial de Girona del Patrimoni Cultural.

Les condicions d’'Us son les seguents:

Usos admesos i que no Els existents.
requereixen de la redaccié d'un | Restauracio
Pla Especial Equipament

No obstant aixo, el Projecte d’Obres corresponent haura de
justificar suficientment el respecte als valors monumentals i
artistics de la finca.

Usos admesos que requereixen | Els que defineixi el Pla Especial, en qué s’haura de demostrar
de la redaccié d’'un Pla Especial : especificament la compatibilitat de I'is proposat amb els
manteniment dels valors monumentals i artistics de la finca i
les seves edificacions.

Usos admesos en les finques en | Hostal del Sol Exclusivament els usos

les quals s’hi troben ubicats Ctra. de Palamos, 194 admesos en l'art. 99 pels

establiments hotelers. Pensio Casa Rovira establiments hotelers, en
Cami de Sant Amang, 106 categoria H1.

Dotacié minima d'aparcament: La que defineixi el Pla Especial.

Obres de manteniment i conservacio

a) Mentre no es redacti el corresponent Pla Especial es permetran obres de millora, manteniment
i conservacié que no modifiquin el volum actual ni proposin usos diferents dels referits a I'apartat
anterior.

b) A més, caldra justificar acuradament que les intervencions que s’hi proposen no perjudiquen els
valors monumentals i artistics de la finca i les seves edificacions, ni contradiuen el nivell de
proteccié que el Pla Especial de Proteccio del Patrimoni Arquitectonic, Artistic i Historic de Sant
Feliu de Guixols li hagi pogut atorgar.

Contingut del pla especial. El Pla Especial que es redacti haura de fixar:

a) Els nous usos previstos i les condicions en qué s’hauran de desenvolupar.

b) La volumetria exacta de I'edificacié, amb definicié de les obres d’ampliaci6 i reforma permeses.

c) Les condicions formals de I'edificacié.

d) Alld que, segons la fitxa corresponent del Cataleg d’Edificis d’Interés Arquitectonic i Artistic i el
Nivell de Proteccid que li hagi atorgat el Pla Especial de Proteccié del Patrimoni, li correspongui.

Article 156. Zona de I’Eixample decimonénic (clau 5)

1.

2.

La zona ordena I'edificacid de I'eixample del segle XIX, tracat sobre els camins de sortida amb diferents
proporcions industrials i residencials i regulat genéricament pel projecte de I'arquitecte Guitart.
L’edificacié s’ordena per fronts formant normalment illes de dues cares amb un pati interior lineal. La
normativa del Pla defensa aquestes caracteristiques morfologiques i formals del teixit regulant com ha de
fer-se la conservacio i substitucié de I'edificacio existent.
En casos concrets i especifics, es podran adoptar mesures extraordinaries per preservar la integritat
d’aquells jardins interiors que, objectivament, se’ls pugui atorgar un valor paisatgistic superior.
La zona de 'Eixample decimondnic es divideixen les subzones seguents:

a) Subzona a/ clau 5a.

b) Subzona b/ clau 5b.

c) Subzona c/ clau 5c.

d) Subzona d/ clau 5d.

e) Subzona e/ clau 5e.
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Article 157. Subzona clau 5a de I’Eixample decimononic*
Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A larticle 157, es modifica I'apartat 4,en allo relatiu a I'alcada reguladora maxima.

1.

2.

Es correspon amb aquelles subzones de I'eixample que, amb fagana a vials de major amplada i
importancia dins la trama urbana, es caracteritzen per edificacions de major algada.

Les condicions de parcel-lacid, d’edificacié i d’Us son les que s’estableixen en els apartats seglents. No
obstant aquestes condicions d’ordenacié poden ser modificades per les disposicions de planejament de
desenvolupament aprovat en els sols que, en els planols d’ordenacio, la clau de zonificacié s'acompanya
de la indicacié segons ordenacio (s/o).

Les condicions de parcel-lacio son les seglents:

Parcel-la minima L’existent abans de I'aprovacié inicial del
POUM, admetent-se la regularitzacié de
parcel-les d’acord amb l'art. 52.

Subdivisio de la parcel-la No s’admet.

Addicié de parcel-les Unicament s’admet si la nova edificacio
manté la divisié en la seva composicio de
facana.

Les condicions d’edificacio son les seglents:

Tipus d’ordenacio Alineada a vial.

Densitat 1 hab. /100 m?.

Parametres referits : Profunditat Edificable Pl. Baixa 25 mts. per a usos no

alilla residencials i de 12 mts., per

a usos residencials.
Pl. Pis 12 mts., per a tots els usos.

En usos residencials en planta baixa i per
a tots els usos en planta pis caldra
garantir un pati lliure d’edificaci6 amb una
superficie minima equivalent al 20% de la
parcel-la, excepte en els edificis en
cantonada i amb un maxim de 12 mts. de
profunditat edificable.

Alcada reguladora maxima Segons article 75, excepte entre cases
catalogades amb una algada de cornisa
superior. En aquest cas l'edificacié haura
d’igualar l'algada de la casa veina més

baixa.
Accés rodat a I'edifici S’admet un accés de vehicles per a cada
facana de l'edifici.
Parametres Nombre maxim de plantes Pb + 3pp
referits a Alcada lliure minima :
I'edificacio - soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts. en usos residencials i
aparcament.
3,00 mts. per altres usos.
- planta pis 2,560 mts.
Entresolat de planta baixa No s’admet.
Sotacoberta S’admet.
Cossos sortints oberts a carrer i | Segons I'art. 80 amb la limitacié d’'una
a pati d'illa : balcons amplada maxima de 80 cm.
En parcel-les amb un front de facana
inferior a 5 mts. no s’admetra la duplicitat
de balcons.
Els cossos sortints a pati d’illa hauran de
complir també amb les determinacions de
l'art. 78.
Cossos sortints tancats: No s’admeten.
tribunes
Porxos No s’admeten excepte quan es contemplin

per la totalitat del front de fagcana d’una
illa.

Tractament faganes existents La mateixa que un o varis edificis del seu
front de carrer o de I'entorn més immediat,
construits abans de 1910.
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Composicié de faganes La mateixa que un o varis edificis del seu
front de carrer o de I'entorn més immediat,
construits abans de 1910, sobre eixos
verticals de composicio.

Proporcions de les obertures La mateixa que en un o varis edificis del
seu front de carrer construits abans de
1910, amb predomini de l'algada sobre

I'amplada.
Material i color de la fagcana Arrebossats, estucats o pintats amb colors
ocres o terrosos adaptats al seu entorn.
Tipus, material i color de la Inclinada amb teula arab de color natural.
coberta Plana.
Fusteria No s’admeten colors blancs o platejats.

S’admetran preferentment tons foscos
adaptats al seu entorn.

Condicions Formals : Faganes La composicié mantindra la divisio
parcel-laria actual.

Per altre part, la composicié general,
distribucio i forma dels forats, cornisa,
efc... sequira tipologicament el model de
un o varis edificis del mateix front de
carrer construits abans de 1910.

En cas de no haver-n’hi cap, sera
obligatori fer la fagana plana amb els
forats amb proporcions verticals.

En qualsevol cas, caldra justificar la
conveniencia de la solucié incloent al
projecte tecnic un planol a escala 1/100
de l'algat del front de carrer completat
amb detall de les edificacions veines i dels
seus materials de facana.

Comissi6 de Tota intervencié de reforma, rehabilitacio, substitucié i/o obra nova que
Patrimoni Local suposi afectacié de les faganes de I'edifici o que modifiqui la relacié
d’aquestes amb el seu entorn, requerira el dictamen favorable de la
Comissio de Patrimoni Local.

La Comissi6 de Patrimoni Local podra determinar la conveniéncia de
preservar elements d’interes tal i com poden ser emmarcats de pedra,
elements decoratius, reixes i baranes, efc.

5. Les condicions d’'Us son les seguents:

Usos admesos Habitatge.

Residencial comunitari.

Hoteler.

Serveis personals excepte els usos recreatius relatius a
discoteques, bars musicals, sales de ball i sales de festa.
Comercial.

Oficines.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i
similars.

Docent, cultural i religios.

Industria artesana.

Tallers.

Magatzems.

Dotacié minima d'aparcament: Segons l'art. 111.

Quedaran exemptes del compliment d’aquest article aquelles
finques situades en carrers de vianants.

Article 158. Subzona clau 5b de I’Eixample decimonoénic*®

Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A larticle 158, es modifica I'apartat 4,en allo relatiu a l'algcada reguladora maxima, i el punt 5 relatiu als usos en les finques en les
quals s’hi troben ubicats establiments hotelers.
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Es correspon amb la major part de I'ambit no qualificat dins de cap altra subzona.
Les condicions de parcel-lacid, d’edificacié i d’Us son les que s’estableixen en els apartats seglents. No
obstant aquestes condicions d’ordenacié poden ser modificades per les disposicions de planejament de
desenvolupament aprovat en els sols que, en els planols d’ordenacié, la clau de zonificacié s’acompanya
de la indicacié segons ordenacio (s/o).

Les condicions de parcel-lacié son les segUents:

Parcel-la minima

L’existent abans de I'aprovacié inicial del
POUM, admetent-se la regularitzacié de
parcel-les d’acord amb l'art. 52.

Subdivisio de la parcel-la

No s’admet.

Addicié de parcel-les

Unicament s’admet si la nova edificacié
manté la divisi6é en la seva composicié de
facana.

Les condicions d’edificacié son les segients:

Tipus d’ordenacid

Alineada a vial.

Densitat 1 hab. /100 m?.
Parametres referits | Profunditat Edificable Pl. Baixa 25 mts. per a usos no
alilla residencials i de 12 mts., per
a usos residencials.
Pl. Pis 12 mts., per a tots els usos.
En usos residencials en planta baixa i per
a tots els usos en planta pis caldra
garantir un pati lliure d’edificacié amb una
superficie minima equivalent al 20% de la
parcel-la, excepte en els edificis en
cantonada i amb un maxim de 12 mts. de
profunditat edificable.
Alcada reguladora maxima Segons article 75.
Acceés a l'edifici S’admet un accés de vehicles per a cada
facana de la parcel-la.
Parametres Nombre maxim de plantes Pb + 2pp
referits a Alcada lliure minima :
I'edificacio - soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts. en usos residencials i
aparcament.
3,00 mts. per altres usos.
- planta pis 2,60 mts.
Entresolat de planta baixa No s’admet.
Sotacoberta S’admet.

Cossos sortints oberts a carrer i
a pati d’illa: balcons

Segons l'art. 80 amb la limitacio d’una
amplada maxima de 80 cm.

En parcel-les amb un front de facana
inferior a 5 mts. no s’admetra la duplicitat
de balcons.

Els cossos sortints a pati d’illa hauran de
complir també amb les determinacions de
lart. 78.

Cossos sortints tancats:
tribunes

No s’admeten.

Porxos

No s’admeten excepte quan es contemplin
per la totalitat del front de fagana d’una
illa.

Tractament faganes existents

La mateixa que un o varis edificis del seu
front de carrer o de I'entorn més immediat,
construits abans de 1910.

Composicié de faganes

La mateixa que un o varis edificis del seu
front de carrer o de I'entorn més immediat,
construits abans de 1910, sobre eixos
verticals de composicio.

Proporcions de les obertures

La mateixa que en un o varis edificis del
seu front de carrer construits abans de
1910, amb predomini de l'algada sobre
I'amplada.

Material i color de la fagana

Arrebossats, estucats o pintats amb colors
ocres o terrosos adaptats al seu entorn.
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Tipus, material i color de la

Inclinada amb teula arab de color natural.

coberta Plana.
Fusteria No s’admeten colors blancs o platejats.
S’admetran preferentment tons foscos
adaptats al seu entorn.
Condicions formals : Facanes La composicié mantindra la divisio

parcel-laria actual.

Per altre part, la composicié general,
distribucié i forma dels forats, cornisa,
etc... seguira tipologicament el model de
un o varis edificis del mateix front de
carrer construits abans de 1910.

En cas de no haver-n’hi cap, sera
obligatori fer la fagana plana amb els
forats amb proporcions verticals.

En qualsevol cas, caldra justificar la
conveniéencia de la solucié incloent al
projecte técnic un planol a escala 1/100
de l'algat del front de carrer completat
amb detall de les edificacions veines i dels
seus materials de facana.

Comissi6 de
Patrimoni Local

Tota intervenci6 de reforma, rehabilitacio, substitucié i/o obra nova que
suposi afectacioé de les facanes de I'edifici o que modifiqui la relacio
d’aquestes amb el seu entorn, requerira el dictamen favorable de la
Comissio de Patrimoni Local.

La Comissi6 de Patrimoni Local podra determinar la conveniencia de
preservar elements d’interés tal i com poden ser emmarcats de pedra,
elements decoratius, reixes i baranes, efc.

5. Les condicions d’'Us son les seglents:

Usos admesos

Habitatge.

Residencial comunitari.

Hoteler.

Serveis personals excepte els usos recreatius relatius a
discoteques, bars musicals, sales de ball i sales de festa.
Comercial.

Oficines.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i
similars.

Docent, cultural i religiés.

Industria artesana.

Tallers.

Magatzems.

Usos admesos en les finques en
les quals s’hi troben ubicats
establiments hotelers.

Exclusivament els usos
admesos en l'art. 99 pels
establiments hotelers, en
categoria H1.

Hotel Gesoria

C/. Hospital, 1- 3.
Hotel Hostal del Mar
C/. Sant Ramén, 39 — 45.

Exclusivament els usos
admesos en l'art. 99 pels
establiments hotelers, en
categoria H2.

Hotel Jecsalis

Ctra. de Girona, 12.
Hotel Mediterraneo
C/. Penitencia, 12 — 14.
Hotel Coral

C/. Girona, 26.

Hotel Tulipan

C/. Joan Maragall, 28.
Hostal Xaloc

C/. Girona, 8.

Hotel Rex Il

C/. Joan Maragall, 20-22
Hotel Avenida

C/. Girona, 10-12

Dotacié minima d'aparcament:

Segons lart. 111.
Quedaran exemptes del compliment d’aquest article aquelles
finques situades en carrers de vianants.

70

Titol V. Regulacio del sol urba



Article 159. Subzona clau 5¢ de I’Eixample decimononic®®
Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A larticle 159, es modifica I'apartat 3,en allo relatiu a 'alcada reguladora maxima.

1. Es correspon amb els extrems de la zona de I'eixample, especialment en el sector dels Enamorats i a
I'extrem superior de la Ctra. de Girona. Es caracteritza per edificacions de menor algada que a la resta

de I'ambit.
2. Les condicions de parcel-lacié sén les seguents:

Parcel-la minima L’existent abans de I'aprovacié inicial del
POUM, admetent-se la regularitzacié de
parcel-les d’acord amb l'art. 52.

Subdivisio de la parcel-la No s’admet.

Addicié de parcel-les Unicament s’admet si la nova edificacio
manté la divisié en la seva composicio de
facana.

3. Les condicions d’edificacié sén les seguents:

Tipus d’ordenacio Alineada a vial.

Densitat 1 hab./ 100 m?.

Parametres referits : Profunditat Edificable Pl. Baixa 25 mts. pera usos no

al'illa residencials i de 12 mts., per

a usos residencials.
Pl. Pis 12 mts., per a tots els usos.

En usos residencials en planta baixa i per
a tots els usos en planta pis caldra
garantir un pati lliure d’edificacié amb una
superficie minima equivalent al 20% de la
parcel-la, excepte en els edificis en
cantonada i amb un maxim de 12 mts. de

profunditat edificable.
Alcada reguladora maxima Segons article 75.
Acceés a l'edifici S’admet un accés de vehicles per a cada
facana de la parcel-la.
Parametres Nombre maxim de plantes Pb + 1pp
referits a Alcada lliure minima :
I'edificacio - soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,60 mts. en usos residencials i
aparcament.
3,00 mts. per altres usos.
- planta pis 2,50 mts.
Entresolat de planta baixa No s’admet.
Sotacoberta S’admet.
Cossos sortints oberts a carrer i | Segons l'art. 80 amb la limitacié d’una
a pati d'illa : balcons amplada maxima de 80 cm
En parcel-les amb un front de fagana
inferior a 5 mts. no s’admetra la duplicitat
de balcons.
Els cossos sortints a pati d’illa hauran de
complir també amb les determinacions de
l'art. 78.
Cossos sortints tancats: No s’admeten.
tribunes
Porxos No s’admeten excepte quan es contemplin

per la totalitat del front de fagana d’una
illa.

Tractament faganes existents La mateixa que un o varis edificis del seu
front de carrer o de I'entorn més immediat,
construits abans de 1910.

Composicio de fagcanes La mateixa que un o varis edificis del seu
front de carrer o de I'entorn més immediat,
construits abans de 1910, sobre eixos
verticals de composicio.
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Proporcions de les obertures La mateixa que en un o varis edificis del
seu front de carrer construits abans de
1910, amb predomini de l'algada sobre

l'amplada.
Material i color de la fagana Arrebossats, estucats o pintats amb colors
ocres o terrosos adaptats al seu entorn.
Tipus, material i color de la Inclinada amb teula arab de color natural.
coberta Plana.
Fusteria No s’admeten colors blancs o platejats.

S’admetran preferentment tons foscos
adaptats al seu entorn.

Condicions formals : Faganes La composicié mantindra la divisié
parcel-laria actual.

Per altre part, la composicié general,
distribucié i forma dels forats, cornisa,
efc... seguira tipologicament el model de
un o varis edificis del mateix front de
carrer construits abans de 1910.

En cas de no haver-n’hi cap, sera
obligatori fer la fagana plana amb els
forats amb proporcions verticals.

En qualsevol cas, caldra justificar la
conveniéencia de la solucié incloent al
projecte tecnic un planol a escala 1/100
de l'algat del front de carrer completat
amb detall de les edificacions veines i dels
seus materials de facana.

Comissi6 de Tota intervencié de reforma, rehabilitacio, substitucié i/o obra nova que
Patrimoni Local suposi afectacioé de les facanes de I'edifici o que modifiqui la relacié
d’aquestes amb el seu entorn, requerira el dictamen favorable de la
Comissio de Patrimoni Local.

La Comissié de Patrimoni Local podra determinar la conveniencia de
preservar elements d’interés tal i com poden ser emmarcats de pedra,
elements decoratius, reixes i baranes, efc.

4. Les condicions d'us soén les seguents:

Usos admesos Habitatge.

Residencial comunitari.

Hoteler.

Serveis personals excepte els usos recreatius relatius a
discoteques, bars musicals, sales de ball i sales de festa.
Comercial.

Oficines.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i
similars.

Docent, cultural i religios.

Industria artesana.

Tallers.

Magatzems.

Dotaci6é minima d’aparcament: Segons lart. 111.

Quedaran exemptes del compliment d’aquest article aquelles
finques situades en carrers de vianants.

Article 160. Subzona clau 5d de I’Eixample decimononic5’
Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A l'article 160, es modifica 'apartat 3,en allo relatiu a I'algada reguladora maxima.

1. Es correspon amb subzones molt concretes en qué I'edificacié existent es caracteritza per una major

algada.
2. Les condicions de parcel-lacio son les seglents:
Parcel-la minima L’existent abans de I'aprovacié inicial del
POUM, admetent-se la regularitzacié de
parcel-les d’acord amb l'art. 52.
Subdivisio de la parcel-la No s’admet.
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Addicié de parcel-les

Unicament s’admet si la nova edificacié
manté la divisié en la seva composicié de
facana.

3. Les condicions d’edificacié son les segients:

Tipus d’ordenacid

Alineada a vial.

Densitat 1 hab. /100 m?.
Parametres referits | Profunditat Edificable Pl. Baixa 25 mts. per a usos no
alilla residencials i de 12 mts., per
a usos residencials.
Pl. Pis 12 mts., per a tots els usos.
En usos residencials en planta baixa i per
a tots els usos en planta pis caldra
garantir un pati lliure d’edificaci6 amb una
superficie minima equivalent al 20% de la
parcel-la, excepte en els edificis en
cantonada i amb un maxim de 12 mts. de
profunditat edificable.
Alcada reguladora maxima Segons article 75
Accés a I'edifici S’admet un accés de vehicles per a cada
facana de la parcel-la.
Parametres Nombre maxim de plantes Pb + 4pp
referits a Alcada lliure minima :
I'edificacio - soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts. en usos residencials i
aparcament.
3,00 mts. per altres usos.
- planta pis 2,560 mts.
Entresolat de planta baixa No s’admet.
Sotacoberta S’admet.

Cossos sortints oberts a carrer i
a pati d'illa : balcons

Segons l'art. 80 amb la limitacié d’una
amplada maxima de 80 cm

En parcel-les amb un front de facana
inferior a 5 mts. no s’admetra la duplicitat
de balcons.

Els cossos sortints a pati d'illa hauran de
complir també amb les determinacions de
lart. 78.

Cossos sortints tancats:
tribunes

No s’admeten.

Porxos

No s’admeten excepte quan es contemplin
per la totalitat del front de fagcana d’una
illa.

Tractament fagcanes existents

La mateixa que un o varis edificis del seu
front de carrer o de I'entorn més immediat,
construits abans de 1910.

Composicié de faganes

La mateixa que un o varis edificis del seu
front de carrer o de I'entorn més immediat,
construits abans de 1910, sobre eixos
verticals de composicio.

Proporcions de les obertures

La mateixa que en un o varis edificis del
seu front de carrer construits abans de
1910, amb predomini de I'algada sobre
I'amplada.

Material i color de la fagana

Arrebossats, estucats o pintats amb colors
ocres o terrosos adaptats al seu entorn.

Tipus, material i color de la
coberta

Inclinada amb teula arab de color natural.
Plana.

Fusteria

No s’admeten colors blancs o platejats.
S’admetran preferentment tons foscos
adaptats al seu entorn.
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Condicions formals : Faganes

La composicié mantindra la divisio
parcel-laria actual.

Per altre part, la composicié general,
distribucio i forma dels forats, cornisa,
etc... seguira tipologicament el model de
un o varis edificis del mateix front de
carrer construits abans de 1910.

En cas de no haver-n’hi cap, sera
obligatori fer la facana plana amb els
forats amb proporcions verticals.

En qualsevol cas, caldra justificar la
conveniencia de la solucié incloent al
projecte tecnic un planol a escala 1/100
de l'algat del front de carrer completat
amb detall de les edificacions veines i dels
seus materials de facana.

Comissi6 de Tota intervencio de reforma, rehabilitacio, substitucié i/o obra nova que
Patrimoni Local suposi afectacioé de les facanes de I'edifici o que modifiqui la relacio
d’aquestes amb el seu entorn, requerira el dictamen favorable de la
Comissié de Patrimoni Local.

La Comissi6 de Patrimoni Local podra determinar la conveniéncia de
preservar elements d’interes tal i com poden ser emmarcats de pedra,
elements decoratius, reixes i baranes, efc.

4. Les condicions d'Us soén les seguents:

Usos admesos

Habitatge.

Residencial comunitari.

Hoteler.

Serveis personals excepte els usos recreatius relatius a
discoteques, bars musicals, sales de ball i sales de festa.
Comercial.

Oficines.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i
similars.

Docent, cultural i religiés.

Industria artesana.

Tallers.

Magatzems.

Dotacié minima d'aparcament:

Segons l'art. 111.
Quedaran exemptes del compliment d’aquest article aquelles
finques situades en carrers de vianants.

Article 161. Subzona clau 5e de I'Eixample decimononic®?
Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A l'article 161, es modifica I'apartat 3,en allo relatiu a I'algada reguladora maxima.

1. Es correspon amb la porcié d’eixample existent a la zona de St. Pol i que presenta unes condicions

especifiques i particulars.

2. Les condicions de parcel-lacié sén les seguents:

Parcel:la minima

L’existent abans de I'aprovacié inicial del
POUM, admetent-se la regularitzacié de
parcel-les d’acord amb l'art. 52.

Subdivisio de la parcel-la

No s’admet.

Addicié de parcel-les

Unicament s’admet si la nova edificacié
manté la divisié en la seva composicio de
facana.

3. Les condicions d’edificacié son les seglents:

Tipus d’ordenacié

Alineada a vial, si bé la fagana al Psg.
Maritim de St. Pol s’haura de situar
obligatériament a una distancia de 6 mts.

Densitat 1 hab. / 100 m?.
Parametres referits : Profunditat Edificable Pl. Baixa 25 mts. per a usos no
al'illa residencials i de 12 mts., per

a usos residencials.

Pl. Pis 12 mts., per a tots els usos.
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En usos residencials en planta baixa i per
a tots els usos en planta pis caldra
garantir un pati lliure d’edificaci6 amb una
superficie minima equivalent al 20% de la
parcel-la, excepte en els edificis en
cantonada i amb un maxim de 12 mts. de
profunditat edificable.

Alcada reguladora maxima

Seqgons article 75

Accés a l'edifici

S’admet un accés de vehicles per a cada
facana de la parcel-la.

Parametres
referits a
I'edificacio

Nombre maxim de plantes Pb + 2pp
Alcada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,60 mts. en usos residencials i
aparcament.
3,00 mts. per altres usos.
- planta pis 2,50 mts.
Entresolat de planta baixa No s’admet.
Sotacoberta S’admet.

Cossos sortints oberts a carrer i
a pati d’illa : balcons

Segons l'art. 80 amb la limitacio d’una
amplada maxima de 80 cm

En parcel-les amb un front de fagana
inferior a 5 mts. no s’admetra la duplicitat
de balcons.

Els cossos sortints a pati d’illa hauran de
complir també amb les determinacions de
l'art. 78.

Cossos sortints tancats:
tribunes

No s’admeten.

Porxos

No s’admeten excepte quan es contemplin
per la totalitat del front de fagana d’una
illa.

Tractament faganes existents

La mateixa que un o varis edificis del seu
front de carrer o de I'entorn més immediat,
construits abans de 1910.

Composicio de faganes

La mateixa que un o varis edificis del seu
front de carrer o de I'entorn més immediat,
construits abans de 1910, sobre eixos
verticals de composicio.

Proporcions de les obertures

La mateixa que en un o varis edificis del
seu front de carrer construits abans de
1910, amb predomini de l'algada sobre
I'amplada.

Material i color de la fagana

Arrebossats, estucats o pintats amb colors
ocres o terrosos adaptats al seu entorn.

Tipus, material i color de la
coberta

Inclinada amb teula arab de color natural.
Plana.

Fusteria No s’admeten colors blancs o platejats.
S’admetran preferentment tons foscos
adaptats al seu entorn.

Tanques Segons l'art. 83. S’haura de consensuar

un model tnic per a tot el front, model
sotmes al dictamen favorable de la
Comissio Local de Patrimoni.
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Condicions formals : Faganes

La composicié mantindra la divisio
parcel-laria actual.

Per altre part, la composicié general,
distribucio i forma dels forats, cornisa,
etc... seguira tipologicament el model de
un o varis edificis del mateix front de
carrer construits abans de 1910.

En cas de no haver-n’hi cap, sera
obligatori fer la facana plana amb els
forats amb proporcions verticals.

En qualsevol cas, caldra justificar la
conveniencia de la solucié incloent al
projecte tecnic un planol a escala 1/100
de l'algat del front de carrer completat
amb detall de les edificacions veines i dels
seus materials de facana.

Comissi6 de
Patrimoni Local

Tota intervenci6 de reforma, rehabilitacio, substitucié i/o obra nova que
suposi afectacioé de les facanes de I'edifici o que modifiqui la relacio
d’aquestes amb el seu entorn, requerira el dictamen favorable de la
Comissié de Patrimoni Local.

La Comissi6 de Patrimoni Local podra determinar la conveniéncia de
preservar elements d’interes tal i com poden ser emmarcats de pedra,
elements decoratius, reixes i baranes, efc.

4. Les condicions d'Us soén les seguents:

Usos admesos

Habitatge.

Residencial comunitari.

Hoteler.

Serveis personals excepte els usos recreatius relatius a
discoteques, bars musicals, sales de ball i sales de festa.
Comercial.

Oficines.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i
similars.

Docent, cultural i religios.

Industria artesana.

Tallers.

Magatzems.

Usos admesos en les finques en
les quals s’hi troben ubicats
establiments hotelers.

Hotel Sant Pol
Psg. de Sant Pol, 125.

Exclusivament els usos
admesos en l'art. 99 pels
establiments hotelers, en
categoria H1.

Dotacié minima d'aparcament:

Segons lart. 111.
Quedaran exemptes del compliment d’aquest article aquelles
finques situades en carrers de vianants.

Article 162. Zona de cases en illa (clau 6)

1. La zona de cases en illa ordena els sectors urbanitzats i edificats modernament seguint I'ordenacié d'illa
tancada. El present POUM regula I'edificacié entenent que es déna una alineacio a carrer i una altra a pati

d'illa.

a) Subzona a/ clau 6a.
b) Subzona b/ clau 6b.
c) Subzona c/ clau 6c¢.
d) Subzona d/ clau 6d.
e) Subzona e/ clau 6e.

La zona de cases en illa es divideix en les subzones segUents:

Article 163. Subzona clau 6a de cases en illa%®

Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015

A l'article 163, es modifica I'apartat 4,en allo relatiu a I'algada reguladora maxima, i I'apartat 5 en allo relatiu als usos.
Article modificat segons MP POUM-44, publicada al DOGC num. 9358 de 25/02/2025

A larticle 163, es modifica afegint un nou apartat al punt 5.

1. Es correspon majoritariament a aquelles finques de I'ambit que disposen de fagana a vials de major

amplada i importancia dins la trama urbana del municipi.
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2. Les condicions de parcel-lacié, d’edificacio i d'us sén les que s’estableixen en els apartats seglients. No
obstant aquestes condicions d’ordenacié poden ser modificades per les disposicions de planejament de
desenvolupament aprovat en els sols que, en els planols d’ordenacié, la clau de zonificacié s’acompanya
de la indicacié segons ordenacio (s/o).

3. Les condicions de parcel-lacié son les segUents:

4. Les

Parcel-la minima

L’existent abans de 1985.
250 m? per a noves parcel.lacions.

condicions d’edificacio son les segients:

Tipus d’ordenacié

Alineada a vial.

Densitat

1 hab./ 100 m?,

Parametres referits
al'illa

Profunditat Edificable

Pl. Baixa | Total per a usos no
residencials.

12 m per a altres usos o la
indicada en els planols
d’Ordenacio, per a usos
residencials.

PI. Pis 12 m o la indicada en els
planols d’Ordenacio, per a

tots els usos.

Alcada reguladora maxima

Segons article 75

Parametres
referits a
I'edificacio

Nombre maxim de plantes Pb + 3pp
Alcada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts. en usos residencials i
aparcament.
3,00 mts. per altres usos.
- planta pis 2,50 mts.
Entresolat de planta baixa No s’admet.

Cossos sortints oberts a carrer i

a pati d'illa : balcons

Segons l'art. 80..

Els cossos sortints a pati d'illa hauran de
complir també amb les determinacions de
lart. 78.

Cossos sortints tancats:
tribunes

Segons l'art. 80. amb la limitacié d’una
amplada maxima de 80 cm

No s’admeten els cossos sortints tancats
a pati d’illa.

La longitud maxima per planta resultant de
la suma de cossos sortints oberts i tancats
no sera superior, en cap cas, als 2/3 de la
longitud de fagana.

Material i color de la fagana

Lliure.

5. Les condicions d’'Us son les seglients:
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Usos admesos Habitatge.

Residencial comunitari.

Hoteler.

Serveis personals excepte usos recreatius.
Comercial.

Oficines.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i
similars.

Docent, cultural i religios.
Industria artesana.

Tallers.
Magatzems.
Aparcament
Usos no admesos a la planta : Habitatge
baixa en el PA-37: Residencial comunitari
Dotacié minima d'aparcament: Segons l'art. 111.

Quedaran exemptes del compliment d’aquest article aquelles
finques situades en carrers de vianants.

Article 164. Subzona clau 6b de cases en illa%
Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A l'article 164, es modifica 'apartat 4,en allo relatiu a I'algada reguladora maxima, i en allo relatiu als usos.

—_

Es correspon a la major part de 'ambit, el qual no figura dins de cap altra subzona.

2. Les condicions de parcel-lacio, d’edificacio i d’us soén les que s’estableixen en els apartats segients. No
obstant aquestes condicions d’ordenacié poden ser modificades per les disposicions de planejament de
desenvolupament aprovat en els sols que, en els planols d’ordenacié, la clau de zonificacié s’acompanya
de la indicacié segons ordenacio (s/o).

3. Les condicions de parcel-lacio son les seglents:

Parcel-la minima L’existent abans de 1985.

250 m? per a noves parcel.lacions.

4. Les condicions d’edificacio sén les seguents:

Tipus d’ordenacié Alineada a vial.

Densitat 1 hab. /100 m?,

Parametres referits : Profunditat Edificable Pl. Baixa  Total per a usos no
al'illa residencials.

12m per a altres usos o la
indicada en els planols
d’Ordenacio, per a usos
residencials.

Pl. Pis 12 m o la indicada en els
planols d’Ordenacié, per a
tots els usos.

Alcada reguladora maxima Segons article 75
Parametres Nombre maxim de plantes Pb + 2pp
referits a Alcada lliure minima :
I'edificacio - soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts. en usos residencials i
aparcament.
3,00 mts. per altres usos.
- planta pis 2,50 mts.
Entresolat de planta baixa No s’admet.
Cossos sortints oberts a carrer i | Segons I'art. 80.
a pati d’illa : balcons Els cossos sortints a pati d'illa hauran de
complir també amb les determinacions de
l'art. 78.
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tribunes

Cossos sortints tancats:

Segons l'art. 80. amb la limitacié d’una
amplada maxima de 80 cm.

No s’admeten els cossos sortints tancats
a pati d’illa.

La longitud maxima per planta resultant de
la suma de cossos sortints oberts i tancats
no sera superior, en cap cas, als 2/3 de la
longitud de fagana.

Material i color de la fagana

Lliure.

Usos admesos

Habitatge.

Residencial comunitari.

Hoteler.

Serveis personals excepte usos recreatius.
Comercial.

Oficines.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i
similars.

Docent, cultural i religios.

Industria artesana.

Tallers.

Magatzems.

Aparcament

Dotacié minima d’aparcament:

Segons l'art. 111.
Quedaran exemptes del compliment d’aquest article aquelles
finques situades en carrers de vianants.

Article 165. Subzona clau 6¢ de cases en illa%

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011

A l'article 165, es modifica I'apartat 4 en allo referent a la profunditat edificable.

Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015

A l'article 165, es modifica I'apartat 4,en allo relatiu a I'algada reguladora maxima, i I'apartat 5 en allo relatiu als usos.

1.

2.

Es correspon majoritariament a aquelles finques de I'ambit que per raons diverses presenten una

alcada menor.

Les condicions de parcel-lacid, d’edificacié i d’Us son les que s’estableixen en els apartats seglents. No
obstant aquestes condicions d’ordenacié poden ser modificades per les disposicions de planejament de
desenvolupament aprovat en els sols que, en els planols d’ordenacié, la clau de zonificacié s’acompanya

de la indicacié segons ordenacio (s/o).
Les condicions de parcel-lacié son les segUents:

Les

Parcel-la minima L’existent abans de 1985.
250 m? per a noves parcel.lacions.
condicions d’edificacio sén les seguents:
Tipus d’ordenacié Alineada a vial.
Densitat 1 hab. /100 m?.
Parametres referits | Profunditat edificable Pl. Baixa Total per a usos no
al'illa residencials.
12m per a altres usos o la
indicada en els planols
d’Ordenacié, per a usos
residencials.

PI. Pis 12m o la indicada en els
planols d’Ordenacio, per a tots
els usos.

Alcada reguladora maxima Segons article 75.
Parametres Nombre maxim de plantes Pb + 1pp
referits a Alcada lliure minima :
I’edificacio - soterrani 2,20 mts.
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- planta baixa 2,60 mts. en usos residencials i

aparcament.
3,00 mts. per altres usos.
- planta pis 2,50 mts.

Entresolat de planta baixa No s’admet.

Cossos sortints oberts a carrer i - Segons l'art. 80.

a pati d'illa: balcons Els cossos sortints a pati d’illa hauran de
complir també amb les determinacions de
lart. 78.

Cossos sortints tancats: | Segons l'art. 80. amb la limitacié d’'una

tribunes amplada maxima de 80 cm
No s’admeten els cossos sortints tancats a
pati d’illa.

La longitud maxima per planta resultant de
la suma de cossos sortints oberts i tancats
no sera superior, en cap cas, als 2/3 de la
longitud de fagana.

Material i color de la fagana Lliure.

5. Les condicions d’us son les seguents:

Usos admesos Habitatge

Residencial comunitari

Hoteler

Serveis personals excepte usos recreatius

Comercial

Oficines

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i
similars

Docent, cultural i religiés

Industria artesana

Taller.

Magatzems

Aparcament

Dotacié minima d'aparcament: Segons l'art, 111.

Quedaran exemptes del compliment d’aquest article aquelles
finques situades en carrers de vianants.

Article 166. Subzona clau 6d de cases en illa®¢

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011

A larticle 166, es modifiquen els apartats 4, en allo relatiu als cossos sortints i I'apartat 5 en allo relatiu als usos:
Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015

A l'article 166, es modifica l'apartat 5, en allo relatiu als usos:

1. Aquesta zona es correspon amb I'ambit del Pla Especial Godo i Trias que recollia I'anterior
planejament i que actualment es troba desenvolupat en la seva practica totalitat.
2. Les condicions de parcel-lacié, d'edificacié i d’Us sén les que s’estableixen en els apartats

seguents. No obstant les consideracions de planejament que no vinguin expressades en aquests apartats
es regiran per el Pla Especial aprovat segons planols d’ordenacio.

3. Les condicions de parcel-lacié son les seguents:
Parcel-la minima l'existent abans de 1985
250 m2 per a noves parcel-lacions
4, Les condicions de I'edificacio son les seguents:
Tipus d'ordenacio Volumetria especifica
Densitat un habitatge cada 100 m2 construits
Parametres Ocupacio La indicada en els planols d’ordenacié del Pla
Especial Godé i Trias.
referits a l'illa Fondaria edificable 12 m en planta baixa residencial i en planta pis,

0 aquella que vingui expressament senyalada
als planols d’ordenacié del Pla Especial Godd
i Trias.

Parametres referits al | Planta Baixa d’acord amb l'art 74

carrer
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Algada  reguladora | D’acord amb l'article 88
maxima
Parametres Nombre maxim de | La indicada en els planols d’ordenacié del Pla
referits a plantes Especial Godé i Trias.
I'edificacid Algada lliure minima:
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts en usos residencials i aparcament
3.00 mts altres usos
- planta pis 2,60 mts.
Entresolat de planta | no s'admet
baixa
Cossos sortints a| Segons larticle 80 amb les limitacions
carrer : balcons seglents:
- longitud maxima 40% de la longitud de
fagana multiplicat pel nombre de plantes pis
- longitud maxima per planta- 60% de la
longitud de fagana.
Els cossos sortints a pati d’illa hauran de
complir també amb les determinacions de
l'article 78.
Cossos sortints :| Segons larticle 80 amb les limitacions
tribunes seglents:
- longitud maxima 40% de la longitud de
fagcana multiplicat pel nombre de plantes pis
- longitud maxima per planta- 60% de la
longitud de fagana.
volada maxima 1/10 de I'amplada del carrer i
sempre menys de 0,80 m.
No s’admeten els cossos sortints tancats a pati
d'illa.
La longitud maxima per planta resultant de la
suma de cossos sortints oberts i tancats no
sera superior, en cap cas, als 2/3 de la longitud
de facana.
Material i color de | Lliure
fagana
Xamfrans i | Els xamfrans i cantonades son els indicats en els planols a escala
cantonades 1/1000 del Pla, no essent d’aplicacio dels articles 25 26
5. Les condicions d’'us son les seguents:
Usos admesos Habitatge
Hoteler
Comercial
Serveis personals excepte usos recreatius
Oficines
Magatzem
Industria artesanal
Tallers
Socio — cultural
Docent
Restauracié iespectacles
Recreatiu
Aparcament
Dotacio minima | Segons l'article 111.
d'aparcament: Quedaran exemptes del compliment d’aquest article aquelles
finques situades en carrers de vianants.

Article 167. Subzona clau 6e de cases en illa%”
Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A l'article 167, es modifica I'apartat 4, en allo relatiu als usos:

1. Es correspon amb I'ambit de la Unitat d’Actuaci6 de la Rambla de Sant Sebastia existent en el
planejament anterior i actualment ja desenvolupada.
2. Les condicions de parcel-laci6 son les seglents:
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Parcel-la minima

L’existent abans de I'aprovacio inicial del
POUM.
250 m? per a noves parcel.lacions.

3. Les condicions d’edificacié son les segients:

Tipus d’ordenacid

Volumetria Especifica

Densitat 1 hab. /100 m?.
Parametres referits : Profunditat edificable La indicada a I'estudi de detall de la Unitat
al'illa d’actuacié Rambla de Sant Sebastia.
Parametres Planta baixa Segons art. 74.
referits al carrer
Parametres Nombre maxim de plantes Les indicades en els Planols d’ordenacio o
referits a en el planejament derivat del qual
I'edificacio provenen.
Algada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts. en usos residencials i
aparcament.
3,00 mts. per altres usos.
- planta pis 2,60 mts.
Entresolat de planta baixa No s’admet.

Cossos sortints oberts a carrer i
a pati d’illa : balcons

Segons l'art. 80.

Els cossos sortints a pati d'illa hauran de
complir també amb les determinacions de
l'art. 78.

tribunes

Cossos sortints tancats:

Segons l'art. 80. amb la limitacié d’una
amplada maxima de 80 cm

No s’admeten els cossos sortints tancats
a pati d'illa

La longitud maxima per planta resultant de
la suma de cossos sortints oberts i tancats
no sera superior, en cap cas, als 2/3 de la
longitud de fagana.

Material i color de la fagana

Lliure.

4. Les condicions d'us soén les seguents:

Usos admesos

Habitatge.

Residencial comunitari.

Hoteler.

Serveis personals excepte usos recreatius.
Comercial.

Oficines.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i
similars.

Docent, cultural i religios.

Industria artesana.

Tallers.

Magatzems.

Aparcament.

Dotacié minima d'aparcament:

Segons lart. 111.
Quedaran exemptes del compliment d’aquest article aquelles
finques situades en carrers de vianants.

Article 167-bis. Subzona clau 6f HPP* de cases en illa amb reserva parcial d’HPP.
Article modificat segons MP POUM-23, publicada al DOGC num. 7123 de 19/05/2016.

A l'article 167-bis, s’afegeix aquest article.
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1. Es correspon a I'edificacié de I'ambit del Poligon d’actuacié PA-33 “AGGLOTAP”, en que s’hi preveu una
reserva del 30% del sostre residencial per a habitatge de proteccio6 publica.

2. Les condicions de parcel

-lacio sén les seguents:

Parcel-la minima

es correspon a la definida com a zona
clau 6f HPP*

3. Les condicions d’edificacié sén les seguents:

Tipus d’ordenacio

Volumetria especifica, segons figura en el
planols d’ordenacio.

Mitiangant un pla de millora urbana, es
podra ajustar, concretar i regular la
composicié volumetrica i de faganes

Sostre maxim sobre rasant

El sostre maxim sobre rasant sera de 5.649
m? sostre.

Sostre maxim per usos residencials

4.192 m? sostre

proteccio publica

Densitat Maxim 47 habitatges
Reserva per a Sostre habitatge concertat 419, 20 m? sostre
habitatge de

Sostre habitatge proteccio

838,40 m? sostre

Parametres referits | Profunditat edificable Planta baixa: total per a usos no
alilla residencials.
Planta pis: la indicada en els planols
d’ordenacio.
Alcaria reguladora maxima Segons larticle 75
Parametres Nombre maxim de plantes Les indicades en els planols d’ordenacio
referits a Alcada lliure minima :
I'edificacio - soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts. en usos residencials i
aparcament.
3,00 mts. per altres usos.
- planta pis 2,60 mts.
Entresolat de planta baixa No s’admet.

Cossos sortints oberts a carrer i
a pati d'illa : balcons

Segons l'art. 80.

Els cossos sortints a pati d’illa hauran de
complir també amb les determinacions de
l'art. 78.

Cossos sortints tancats:
tribunes

Segons l'art. 80. amb la limitacié d’una
amplada maxima de 80 cm

No s’admeten els cossos sortints tancats
a pati dilla

La longitud maxima per planta resultant de
la suma de cossos sortints oberts i tancats
no sera superior, en cap cas, als 2/3 de la
longitud de fagana.

Material i color de la fagana

Lliure.

4. Les condicions d’'us son |

es seguents:

Usos admesos

En general

Habitatge

residencial comunitari

Hoteler

Serveis personals, excepte els usos
recreatius.

Comercial

Oficines

Sanitari i assistencial, excepte cliniques,
hospitals, sanatoris i similars

Docent i cultural

Planta baixa

No s’admeten els usos residencials,
habitatge i residencial comunitari

Dotacié minima
d'aparcament:

Segons l'art. 111.
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5. Localitzacié del sostre d’habitatge de proteccié publica.

Habitatge de proteccio publica:

Es concretara en el projecte d’edificacio
que es presenti per a la concessio de la
llicencia d’obres corresponent.

Article 167-tris. Subzona clau 6g de cases en illa%®
Article modificat segons MP POUM-29, publicada al DOGC num. 7790 de 17/01/2019.
A larticle 167-tris, s’afegeix aquest article.
Article modificat segons MP POUM-47, publicada al DOGC num. 9589 de 23/01/2026.

A larticle 167-tris, es modifica

la definicié, sostre maxim i densitat.

1. Es correspon a I'edificacié amb aquesta qualificacié a 'ambit del Poligon d’Actuacié PA34. Ambits Huguet Nord i

Trachsler Ctra. Girona

(sub-ambits PA-34b)

2. Les condicions de parcel-lacié soén les seglents:

Parcel-la minima

Es correspon a la definida com a zona
clau 6g en I'ambit del PA-34b.

1. Les condicions d’edificacié soén les seglients:

Tipus d’ordenacio

Alineacié a vial

Sostre maxim sobre rasant

2.657,70m2st

referits al carrer

Algada reguladora maxima

Densitat Maxim 28 hab

Parametres Profunditat edificable La indicada als planols d’ordenaci6 com a

referits a l'illa perimetre regulador maxim i com alineacio
maxima plantes pis.

Parametres Planta baixa Segons art. 74.

Segons art 75

Parametres Nombre maxim de plantes Les indicades en els planols d’ordenacio.
referits a Alcada lliure minima :
Fedificacio - soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts. en usos residencials i aparcament.
3,00 mts. per altres usos.
- planta pis 2,60 mts.
Entresolat de planta baixa No s’admet.

Cossos sortints oberts a carrer i a
pati d’illa : balcons

Segons l'art. 80.

Els cossos sortints a pati d’illa hauran de
complir també amb les determinacions de [l'art.
78.

Cossos sortints tancats: tribunes

No s’admeten

Porxos

No s’admeten excepte quan es contemplin per
a la totalitat del front de fagcana d’una illa

Composicio de faganes

Predomini d’eixos verticals de composicioé

Proporci6 de les obertures

Predomini de 'algada sobre I'amplada

Material i color de la fagana

Arrebossats, estucats o pintats amb colors
ocres o terrosos adaptats al seu entorn.

Tipus, material i color de la coberta

Inclinada amb teula arab de color natural.
Plana.
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Fusteria

No s’admeten colors blancs o platejats.

S’admetran  preferentment tons  foscos
adaptats al seu entorn.

2. Les condicions d’us so6n les seglients:

Usos admesos

Habitatge.

Residencial comunitari.

Hoteler.

Serveis personals excepte usos recreatius.
Comercial.

Oficines.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i
similars.

Docent i cultural
Aparcament.

Dotacié minima d'aparcament:

Segons lart. 111.

Article 167-quart. Subzona clau 6gHPP de cases en illa amb reserva parcial d’HPP.%°
Article modificat segons MP POUM-29, publicada al DOGC nam. 7790 de 17/01/2019.

A l'article 167-quart, s’afegeix aquest article.

Article modificat segons MP POUM-47, publicada al DOGC num. 9589 de 23/01/2026.
A larticle 167-quart, es modifica la definicio, sostre maxim la reserva d’HPP i supressié apartat 5.

1. Es correspon a I'edificacié amb aquesta qualificacié a I'ambit del Poligon d’Actuacié PA-34. Ambits Huguet Nord
i Trachsler Ctra. Girona (sub-ambit PA-34a) en la que s’hi preveu una reserva per Habitatge de Proteccié Publica

2. Les condicions de parcel-lacio son les seglients:

Parcel-la minima

Es correspon a la definida com a zona clau
6gHPP

3. Les condicions d’edificacio son les seguents:

Tipus d’ordenacié

Alineacio6 a vial

Sostre maxim sobre rasant

Els sostre maxim sobre rasant sera de
2.437,67m2st en la parcel-la situada al carrer
d’Antoni Ferrer i de 308,35m2st en la situada al

referits a l'illa

carrer d’Huguet
Reserva per habitatge de Proteccié Publica La totalitat del sostre
Densitat 39 habitatges
Parametres Profunditat edificable La indicada als planols d’ordenacié com a

perimetre regulador maxim i com alineacio
maxima plantes pis.

Parametres Planta baixa Segons art. 74.
referits al carrer  acada reguladora maxima Segons art 75
Parametres Nombre maxim de plantes Les indicades en els planols d’ordenacio.
referits a Alcada lliure minima :
Pedificacio - soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts. en usos residencials i aparcament.

3,00 mts. per altres usos.

- planta pis

2,50 mts.

Entresolat de planta baixa No s’admet.
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Cossos sortints oberts a carrer i a : Segons l'art. 80.

pati d’illa : balcons Els cossos sortints a pati d’illa hauran de
complir també amb les determinacions de [l'art.
78.

Cossos sortints tancats: tribunes | No s’admeten

Porxos No s’admeten excepte quan es contemplin per
a la totalitat del front de fagana d’una illa

Composicié de faganes Predomini d’eixos verticals de composicio

Proporcio de les obertures Predomini de I'algada sobre I'amplada

Material i color de la fagana Arrebossats, estucats o pintats amb colors

ocres o terrosos adaptats al seu entorn.

Tipus, material i color de la coberta : Inclinada amb teula arab de color natural.
Plana.

Fusteria No s’admeten colors blancs o platejats.

S’admetran  preferentment = tons  foscos
adaptats al seu entorn.

4. Les condicions d’Us son les segients:

Usos admesos Habitatge.

Residencial comunitari.

Hoteler.

Serveis personals excepte usos recreatius.
Comercial.

Oficines.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i
similars.

Docent i cultural
Aparcament.

Dotacié minima d'aparcament: Segons l'art. 111.

Article 167-quinquies. Subzona clau 6h de cases en illa.

Article modificat segons MP POUM-34, publicada al DOGC num. 8445 del 29/06/2021.

A larticle 167-quinquies, s’afegeix aquest article.

1. Es correspon al'edificacié de I'ambit del Poligon d’actuacié PA-24* “JOAN BORDAS’ en el que es preveu la possibilitat
de dues ordenacions alternatives

2. Les condicions de parcel-lacid son les seglients:

Parcel-la minima Segons es defineix per cadascuna de les
alternatives.
Unitat minima de projecte Es [I'ambit minim necessari per a la

redaccio d’un projecte conjunt i unitari,
objecte d’una sola llicencia d’obres.

Es correspon amb la parcel-la minima.

3. Les condicions d’edificacié son les seglents:

Tipus d’ordenacié Edificaci6 alineada a vial, segons figura en
el planols d’ordenacié per a cadascuna de
es dues alternatives previstes.
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Alternatives d’ordenacié

Es preveuen dues alternatives d’ordenacio
de la illa edificable (residencial o
comercial), amb caracter excloent, sense
que es puguin simultaniejar.

Sostre maxim sobre rasant

6.100 m? sostre.

Parametres referits

Profunditat edificable

La indicada en els planols d’ordenacio per

alilla a cada alternativa.
Algaria reguladora maxima La indicada en els planols d’ordenacioé per
a cada alternativa
Parametres Nombre maxim de plantes Les indicades en els planols d’ordenacio
referits a per a cada alternativa
I'edificacio Alcada lliure minima :

- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts. en _usos residencials i
aparcament.
3,00 mts. per altres usos.
- planta pis 2,50 mts.
Entresolat de planta baixa No s’admet.

Cossos sortints oberts a carrer i
a pati d’illa: balcons

Segons l'art. 80.

Els cossos sortints a pati d’illa hauran de
complir també amb les determinacions de
l'art. 78.

Cossos sortints tancats:

tribunes

Segons lart. 80. amb la limitacié6 d’una
amplada maxima de 80 cm

No s’admeten els cossos sortints tancats a
pati d’illa

La longitud maxima per planta resultant de
la suma de cossos sortints oberts i tancats
no sera superior, en cap cas, als 2/3 de la
longitud de fagana.

Material i color de la fagana

Lliure.

4. Condicions d’ordenacio ALTERNATIVA 1

Tipus d’ordenacié

Edificacié alineada a vial, segons planols
d’ordenacio, formant  dues barres
d’edificacio, arrenglerades a les directrius
de la carretera de Girona i del carrer
Hernan Cortés

Parcel-la minima

Correspon al terreny vinculat a cadascuna
de les barres d’edificacié previstes en els
planols d’ordenaci6 amb un minim de
1.500m2.

Accés rodat per parcel-la

S’admet un Unic accés rodat a cada
parcel-la

Sostre maxim sobre rasant

6.100 m? sostre.

Sostre maxim destinat a habitatge 5.079m2st
Densitat 94 hab/ ha.
Maxim 50 hab

Nombre maxim d’habitatges
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5.

Parametres referits
al'illa

Profunditat edificable

14m respecte la carretera de Girona i 12m
respecte el carrer Hernan Cortés

Planta baixa

Total per a usos no residencials, segons la
definicié de planta baixa del POUM.

Alcaria reguladora maxima

La indicada en els planols d’ordenaci6

Alineacions :
- Carretera de Girona 5mts.
- C/Hernan Cortés 5mts.
- C/Mas Balmanya 5mts.

- Rambla Joan Bordas

Sense separacio

Punt d’aplicaci6 de [Ialgada
reguladora referida al carrer

La que figura indicada en els planols
d’ordenacio

Parametres referits
a I'edificacio

Nombre maxim de plantes

PB+2PP respecte la carretera de Girona i
PB+1PP respecte el carrer Hernan Cortés

Tractament del sol lliure

d’edificacio

La part de la parcel.la no ocupada ni per
l'edificacié ni per la resta d’elements
constructius es  condicionaran com a
jardins o espais lliures.

Usos admesos

En general

Habitatge
Residencial comunitari
Hoteler

Serveis personals,
recreatius.

excepte els usos

Comercial

Oficines

Sanitari i assistencial, excepte cliniques,
hospitals, sanatoris i similars

Docent i cultural

Planta baixa

Dotacio minima
d'aparcament:

Segons l'art. 111.

Condicions d’'ordenacié ALTERNATIVA 2

Tipus d’ordenacié

Edificacié alineada a vial, segons planols
d’ordenacié, disposada segons les
directrius de la carretera de Girona i el
carrer Hernan Cortés, podent ocupar la
totalitat de I'espai edificable de la illa,

Parcel-la minima

Correspon a la definida com a zona clau
6h, que es considera indivisible.

Accés rodat per parcel-la

S’admet un maxim de dos accessos rodats
a la parcel-la

Sostre maxim sobre rasant

6.100 m? sostre.

Parametres referits
al'illa

Profunditat edificable
baixa i planta pis

planta

La totalitat de I'espai edificable de la illa,
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Algaria reguladora maxima

La indicada en els planols d’ordenacio,
corresponent a 7,5 m respecte al punt
d’aplicacio.

Punt daplicaci6 de [Ialgada
reguladora referida al carrer

La que figura indicada en els planols
d’ordenacio

Alineacions, separacions
minimes
Carretera de Girona 5mts.
C/ Hernan Cortés 5mts
C/Mas Balmanya 5mts

Rambla Joan Bordas

Sense separacio

Parametres
referits a
I'edificacio

Nombre maxim de plantes

PB+1PP

Tractament de faganes

Es obligatori el tractament amb criteris
homogenis de tots els paraments
construits: facanes  (principals o
secundaries), murs, cobertes, tanques,
fusteries exteriors, elements de proteccio
solar -veles plegables, tendals, veles
fixes, pérgoles, porxos-.i el tractament de
la coberta com una fagana meés,
minimitzant i integrant en la mateixa els
elements técnics que incorporin.

Els elements auxiliars s'unificaran en
quant a formes, volums i colors amb
l’edificacié principal.

Tractament del sol lliure

d’edificacio

La part de la parcel.la no ocupada ni per
l'edificaci6 ni per la resta d’elements
constructius es condicionaran com a
jardins o espai lliure, també es podran
destinar a espais de circulacié /o
aparcament aplicant franges de vegetacio
arbustiva i/o arboria que les tamisin,
excepte la franja que afronta amb la
carretera de Girona.

Per tal de reduir els efectes de
l'artificialitzacio i de la impermeabilitzacié
del sol no edificat en els espais
pavimentats es donara prioritat a la
instal-laci6 de paviments drenants,
permeables o mixtes

Usos admesos

En general

Comercial
Oficines

Dotacio minima
d'aparcament:

Segons l'art. 111.

6. Altres condicions

Tanques

Segons art. 83.

Tindran un tractament homogeni en tot I'ambit de la unitat
minima de projecte.
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Contingut de la llicéncia d’obres La sol-licitud de llicencia d’obres de les noves edificacions
haura d’abastar a la unitat minima de projecte i incloura en
un unic projecte d’arquitectura tant I'edificacié principal, com
la definici6 de les tanques i el projecte de jardineria.

El projecte de jardineria definira el tractament dels espais
lliures de la parcel-la, amb el tractament dels seus limits, la
ubicacié dels elements auxiliars, si fos el cas, i
I'enjardinament de I'entorn de Il'edificacié.

L’execucié de les actuacions previstes en el projecte de
Jardineria sera vinculant per a l'obtencié del permis de
primera ocupacio.

7. Condicions referides a I'is comercial

La implantaci6 de I'is comercial s’adequara a les prescripcions de la normativa sectorial vigent, el
Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials, o normativa
sectorial que els substitueixi i sigui vigent, pel que fa a la definicié de I'is comercial (article 5) i la
classificacié dels establiments comercials (article 6).

D’acord amb el que es preveu a l'article 9 del Decret Llei 1/2009 pel que fa als criteris de localitzacioé
i ordenacid de I'is comercial, els tnics establiments que es poden implantar en aquest ambit situat
dins la TUC vigent de Sant Feliu de Guixols sén els PEC, MEC, GEC i GECT singulars i els PEC,
MEC i GEC no singulars. En cas que aquests establiments no singulars configurin un establiment
comercial col-lectiu dels descrits a l'article 5 del Decret Llei esmentat, en cap cas, podran superar
els 2.499 m2 de superficie de venda.

Article 167-sexies. Subzona clau 6i HPP de cases en illa amb reserva parcial d’HPP.
Article modificat segons MP POUM-39, publicada al DOGC num. 8778 del 24/10/2022.
A larticle 167-sexies, s’afegeix aquest article.
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1. Es correspon a I'edificacié de I'ambit dels Poligons d’actuacié PA-35 i PA-36, corresponent a I'anterior sector SMU-
15, en que s’hi preveu una reserva del 30% del sostre residencial per a habitatge de proteccié publica.
2. Les condicions de parcel-lacio son les seguents:

Parcel-la minima Es correspon a la definida com a zona clau 6i
HPP en cadascun dels poligons.

3. Les condicions d’edificacio son les seglents:

Tipus d’ordenacié Alineada a vial.
Densitat 1 hab. /100 m2.
Parametres referits a | Profunditat edificable Pl.Baixa :14m o la indicada en els
l'illa planols d’ordenacio.
Pl. Pis 14m o la indicada en els planols
d’ordenacio

Algada reguladora maxima Segons article 75.
Parametres Nombre maxim de plantes Pb + 2pp
referits a Alcada lliure minima :
Fedificacio - soterrani 2,20 mts.

- planta baixa 2,50 mts. en usos residencials i aparcament.

3,00 mts. per altres usos.

- planta pis 2,50 mts.

Entresolat de planta baixa No s’admet.

Cossos sortints oberts a carrer i : Segons 'art. 80.

a pati dilla: balcons Els cossos sortints a pati d'illa hauran de
complir també amb les determinacions de
I'art. 78.

Cossos sortints tancats: tribunes : Segons l'art. 80. amb la limitacié d'una
amplada maxima de 80 cm

No s’admeten els cossos sortints tancats a
pati d'illa.

La longitud maxima per planta resultant de
la suma de cossos sortints oberts i tancats
no sera superior, en cap cas, als 2/3 de la
longitud de fagana.

Material i color de la fagana Lliure.

Tanques en relacio a I'espai:Les tanques seran objecte d'un tractament
public. unitari, integrat en el projecte d’edificacio.

Tractament de I'espai noiShaura d’enjardinar l'espai posterior no
edificable de la parcel-la edificable que sera permeable com a minim
en 2/3 de la seva superficie.

Pas/ accés a l'espai public : S'admet I'accés a I'espai destinat a sistema
posterior d’aparcament  (Clau  Vap), prevista
'ordenacié del PA35, travessant la planta
baixa de la futura edificacio.

Reserva de sostre per aHabitatge de proteccié oficial (HPO):Com a
habitatge protecci6 publica. minim el 20% del sostre destinat a habitatge.
Habitatge de preu concertat (HPC): Com a
minim el 10% del sostre destinat a habitatge

4. Les condicions d’Us sén les seglients:
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Usos admesos

Habitatge

Residencial comunitari

Hoteler

Serveis personals excepte usos recreatius, Comercial, Oficines

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i
similars. Docent, cultural i religios

Aparcament

Dotacié minima d'aparcament:

Segons l'art. 111.

Quedaran exemptes del compliment d’aquest article les finques
situades en aquesta subzona.

5. Localitzacio del sostre d’habitatge de proteccié publica.

Habitatge de proteccié publica.

Per a cadascuns dels poligons, es concretara en el projecte
d’edificacié que es presenti per a la concessio de la llicéncia

d’obres corresponent.

Article 168. Zona de conservacio de cases en bloc (clau 7)
1. La zona de cases en bloc ordena els grups d’edificacions aillades multiresidencials ordenades segons

volumetria especifica.

2. Les condicions de parcel-lacié i d’edificacié son les definides pel planejament derivat aprovat amb
anterioritat a 'entrada en vigor del POUM..
3. Les condicions d’'usos son les mateixes que les de les zones 6e.

Article 169. Zona de cases amb jardi (clau 8)%°
Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A larticle 169, es modifica I'apartat 3, en allo relatiu a 'algcada reguladora maxima:

1. La zona ordena un ambit especific amb cases aillades en parcel-les de baixa densitat i on predomina la

vegetacio.

2. Les condicions de parcel-lacié sén les seguents:

Front minim de parcel-la

12 mts.

Parcel-la minima

400 mts?. o l'existent abans de 1985.

3. Les condicions d’edificacié sén les seguents:

Tipus d’ordenacio

Edificacio aillada.

Densitat

2 habs. per parcel-la.

Parametres referits
a la parcel-la

Edificabilitat 0,60 m? st. / m? sol.
Sostre maxim edificable3 400 m? per parcel-la.
Ocupacié 40%

Planta Baixa Segons l'art. 74.

Algada reguladora maxima

Segons article 88.

Separacions minimes :

- al carrer

3 mts.

- al fons de parcel-la

3 mts. o ¥ de l'alcada de l'edifici.

- als laterals de parcel-la

3 mts. o % de l'alcada de l'edifici.

- entre edificacions

L’alcada del més alt.

Accés rodat a I'edifici

Un per parcel-la.

Parametres referits
a l'edificacio

Nombre maxim de plantes

Pb + 1pp

Soterranis

No s’admeten.

Algada lliure minima:

- planta baixa 2,60 mts. en usos residencials i
aparcament.
3,00 mts. per altres usos.
- planta pis 2,50 mts.
Composicio de facana Lliure.
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Tipus i pendent maxim de la
coberta

Inclinada amb un maxim del 30%.
S’admet una terrassa plana amb una
ocupacié maxima del 20% de la superficie

de coberta.

4. Les condicions d'Us soén les seguents:

Usos admesos

Habitatge.
Oficines.

Socio-cultural.
Docent.
Industria artesana.

Serveis personals d’atencié personal.

Dotacié minima d'aparcament:

Segons lart. 111.

Article 170. Zona de xalets (clau 9)
La zona de xalets ordena els ambits amb cases aillades en ciutat — jardi de baixa intensitat. El pla
ordena I'edificacié de manera que aquesta harmonitzi amb I'entorn i que el seu impacte sobre el medi

1.

fisic sigui minim.

La zona de xalets es divideix en onze subzones:

a) Subzona a/ clau 9a.
b) Subzona b/ clau 9b.
¢) Subzona c/ clau 9c.
d) Subzona d/ clau 9d.
e) Subzona e/ clau 9e.
f) Subzonaf /clau 9f.
g) Subzona h/ clau 9h.
h) Subzonai /clau 9i.
i) Subzonaj /clau 9;.
i) Subzona k / clau 9k.
k) Subzonal /clau 9l.

3. Els sols qualificats de zona de xalets amb la clau 9 (s/0) no es subjecten a les determinacions de cap
de les anteriors subzones. Les seves condicions, de parcel-lacio, edificacié i Us es determinen pel
planejament de desenvolupament aprovat anteriorment.

Article 171. Subzona clau 9a de xalets
Es correspon majoritariament a aquells ambits de major densitat en que les finques disposen d’'una
superficie minima i front de fagana menors.

2. Les condicions de parcel-lacié sén les seguents:

1.

Front minim de parcel:la 12 mts.
Parcel-la minima 400 mts?.
3. Les condicions d’edificacié son les segients:
Tipus d’ordenacio Edificaci¢ aillada.

Densitat

1 hab. per parcel-la.

Parametres referits
a la parcel-la

Edificabilitat 0,80 m? st. / m? sol.
Sostre maxim edificable 800 m?
Ocupacié 40%

Algada reguladora maxima

Segons l'art. 88.

Separacions minimes :

- al carrer 3 mts.
- al fons de parcel-la 3 mts.
- als laterals de parcel-la 3 mts.

Parametres referits
al carrer

Tanques

Segons l'art. 92.

Accés a I'edifici

Un dnic accés de vehicles per parcel-la.

Parametres referits

Nombre maxim de plantes

Pb + 1pp

a ledificacio Algada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,60 mts.
- planta pis 2,60 mts.
Composicio de la facana Lliure
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Material i color de la fagana

S’ajustara a la gamma de colors terrosos
adaptats a l'entorn.

Coberta

Inclinada amb un pendent maxim del 30%.
S’admet un percentatge de coberta plana
no superior al 30% de la superficie de
coberta.

Material i color de la coberta

Teula arab de color rogenc.

Fusteria

Lliure

Vegetacio

S’haura d’enjardinar obligatoriament la
franja lliure frontal al carrer de manera que
es tamisi i oculti al maxim l'edificacié.

La vegetacié a emprar seran les especies
autoctones propies de l'entorn.

4. Les condicions d'us soén les segients:

Usos admesos

Habitatge.

Restauracié tnicament a les parcel-les assenyalades amb la

clau 9%,

Dotacié minima d'aparcament:

Segons lart. 111.

Article 172. Subzona clau 9b de xalets®"

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011

A larticle 172, es modifica l'apartat 3:

Article modificat segons MP POUM-47, publicada al DOGC nuam. 9589 de 23/01/2026.
A larticle 167-quart, s’incorpora la normativa fixada al PMUdel sector SMU-05 Vista Alegre Nord i delimitant nova subzona 9b1. Es

modifiquen els apartats 1i 3.

1. Es correspon majoritariament a aquells ambits de major densitat en qué les finques disposen d’'una superficie

minima de grandaria mitjana.

Es delimita una subzona 9b1 que correspon a les parcel-les qualificades com a xalets del PMU-05 “Vista Alegre
Nord” que s’incorpora al planejament general vigent.

2. Les condicions de parcel-lacié soén les seglents:

Front minim de parcel-la

12 mts.

Parcel-la minima

600 mts2.

3. Les condicions d’edificacio son les seglients:

Tipus d’ordenacié

Edificacit6 aillada.

Densitat

1 hab. per parcel-la, excepte les parcel-les
qualificades com 9b1 que sera de 2
habitatges per parcel-la.

Parametres referits | Edificabilitat

0,60 m? st. / m? sol.

a la parcel-la

Sostre maxim edificable

800 m? , excepte en les parcelles
qualificades com 9b1 que sera de 341,47
ma.

Ocupacié

40%

Algada reguladora maxima

Segons l'art. 88.

Separacions minimes :
- al carrer 3 mts.
- al fons de parcel-la 3 mts.
- als laterals de parcel-la 3 mts.

Parametres referits | Tanques

Segons larticle 92

al carrer

Accés a I'edifici

Un anic accés de vehicles per parcel-la.

Nombre maxim de plantes

Pb + 1pp
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Parametres referits
a l'edificacié

Algada lliure minima :

- soterrani 2,20 mts.

- planta baixa 2,50 mts.

- planta pis 2,60 mts.
Composicioé de la fagana Lliure

Material i color de la fagana

S’ajustara a la gamma de colors terrosos
adaptats a I'entorn.

Coberta

Inclinada amb un pendent maxim del 30%.
S’admet un percentatge de coberta plana
no superior al 30% de la superficie de
coberta.

En les parcel-les qualificades com 9b1 la
coberta podra ser inclinada i/o plana

Material i color de la coberta

Teula arab de color rogenc.

Fusteria

Lliure

Vegetacio

S’haura d’enjardinar obligatoriament la
franja lliure frontal al carrer de manera que
es tamisi i oculti al maxim I'edificacio.

La vegetacié a emprar seran les espéecies
autoctones propies de I'entorn.

4. Les condicions d’us son les seguents:

Usos admesos

Habitatge.

clau 9%,

Restauracié unicament a les parcel-les assenyalades amb la

Dotacié minima d'aparcament:

Segons l'art. 111.

Article 173. Subzona clau 9c de xalets

1. Es correspon majoritariament a aquells ambits de major densitat en que les finques disposen d’'una
superficie minima de grandaria mitjana — alta.

2. Les condicions de parcel-lacié sén les seguents:

Front minim de parcel-la

20 mts.

Parcel-la minima

800 mts?.

3. Les condicions d’edificacié sén les seguents:

Tipus d’ordenacio

Edificacio aillada.

Densitat

1 hab. per parcel-la.

Parametres referits
a la parcel-la

Edificabilitat 0,40 m? st. / m? sol.
Sostre maxim edificable 800 m?
Ocupacié 40%

Algada reguladora maxima

Segons l'art. 88.

Separacions minimes :

- al carrer 3 mts.
- al fons de parcel-la 3 mts.
- als laterals de parcel-la 3 mts.

Parametres referits
al carrer

Tanques

Segons l'art. 92.

Accés a I'edifici

Un dnic accés de vehicles per parcel-la.

Parametres referits

Nombre maxim de plantes

Pb + 1pp

a l'edificacio Algada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,60 mts.
- planta pis 2,60 mts.
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Composicio de la facana

Lliure

Material i color de la fagana

S’ajustara a la gamma de colors terrosos
adaptats a I'entorn.

Coberta

Inclinada amb un pendent maxim del 30%.
S’admet un percentatge de coberta plana
no superior al 30% de la superficie de
coberta.

Material i color de la coberta

Teula arab de color rogenc.

Fusteria

Lliure

Vegetacio

S’haura d’enjardinar obligatoriament la
franja lliure frontal al carrer de manera que
es tamisi i oculti al maxim l'edificacio.

La vegetacio a emprar seran les espécies
autoctones propies de l'entorn.

4. Les condicions d'Us soén les seguents:

Usos admesos

Habitatge.

clau 9%,

Restauracioé unicament a les parcel-les assenyalades amb la

Dotacié minima d'aparcament:

Seqgons lart. 111.

Article 174. Subzona clau 9d de xalets

1. Es correspon majoritariament a aquells ambits de menor densitat en qué les finques disposen d’'una
superficie minima considerable.

2. Les condicions de parcel-lacio, d’edificacio i d’us sén les que s’estableixen en els apartats segients. No
obstant aquestes condicions d’ordenacié poden ser modificades per les disposicions de planejament de
desenvolupament aprovat en els sols que, en els planols d’ordenacié, la clau de zonificacié s’acompanya
de la indicacié segons ordenacio (s/o).

3. Les condicions de parcel-lacié son les segUents:

Front minim de parcel-la 20 mts.
Parcel-la minima 1.000 mts?.
5. Les condicions d’edificacié son les seglents:
Tipus d’ordenacio Edificaci¢ aillada.

Densitat

1 hab. per parcel-la.

Parametres referits
a la parcel-la

Edificabilitat 0,40 m? st. / m? sol.
Sostre maxim edificable 800 m?
Ocupacié 40%

Algada reguladora maxima

Segons l'art. 88.

Separacions minimes :

- al carrer 3 mts.
- al fons de parcel-la 3 mts.
- als laterals de parcel-la 3 mts.

Parametres referits
al carrer

Tanques

Segons l'art. 92.

Accés a I'edifici

Un dnic accés de vehicles per parcel-la.

Parametres referits
a I'edificacio

Nombre maxim de plantes

Pb + 1pp

Algada lliure minima :

- soterrani 2,20 mts.

- planta baixa 2,60 mts.

- planta pis 2,560 mts.
Composicio de la facana Lliure

Material i color de la fagana

S’ajustara a la gamma de colors terrosos
adaptats a I'entorn. En edificacions en el
front maritim els colors seran de la
gamma dels terrossos foscs o verds
foscos per minimitzar el seu impacte
visual.

Coberta

Inclinada amb un pendent maxim del 30%.
S’admet un percentatge de coberta plana
no superior al 30% de la superficie de
coberta.

Material i color de la coberta

Teula arab de color rogenc.
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Lliure

S’haura d’enjardinar obligatoriament la
franja lliure frontal al carrer de manera que
es tamisi i oculti al maxim I'edificacio.

La vegetaci6 a emprar seran les especies
autoctones propies de I'entorn.

Fusteria
Vegetacio

6. Les condicions d’'Us son les seglents:

Usos admesos Habitatge.
Restauracié tnicament a les parcel-les assenyalades amb la
clau 9*.

Dotacié minima d'aparcament: Segons l'art. 111.

Article 175. Subzona clau 9e de xalets®2
Article modificat segons MP POUM-18, aprovada defintivament per la CTU 09/10/2013, publicada al DOGC num 6504, de

19/11/2013

1. Es correspon majoritariament a aquells ambits de baixa densitat en qué les finques, per motius diversos,
son indivisibles i la seva dimensié es correspon amb la indicada en els planols d’ordenacid.
2. Les condicions de parcel-lacié sén les seguents:

Front minim de parcel-la

L’existent.

Parcel-la minima

L’existent. No obstant quan per raons de
proteccié patrimonial no és possible
executar l'edificabilitat atorgada,
mitjangant un pla de millora urbana es
podréa modificar la parcel-lacio, incloent la
creacio d’una nova parcel-la.

3. Les condicions d’edificacié son les segients:

Tipus d’ordenacid

Edificacio aillada.

Densitat

1 hab. per parcel-la.

Parametres referits : Edificabilitat 0,40 m? st. / m? sol.
ala parcel'la Sostre maxim edificable 800 m?
Ocupacié 40%

Algada reguladora maxima

Segons l'art. 88.

Separacions minimes :

- al carrer 3 mts.
- al fons de parcel:la 3 mis.
- als laterals de parcel-la 3 mis.

Parametres referits

Tanques

Segons l'art. 92.

al carrer Accés a I'edifici Un anic accés de vehicles per parcel-la.
Parametres referits : Nombre maxim de plantes Pb + 1pp
a I'edificacio : o -
Algada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts.
- planta pis 2,60 mts.
Composicio de la facana Lliure

Material i color de la fagana

S’ajustara a la gamma de colors terrosos
adaptats a I'entorn.

Coberta

Inclinada amb un pendent maxim del 30%.
S’admet un percentatge de coberta plana
no superior al 30% de la superficie de
coberta.

Material i color de la coberta

Teula arab de color rogenc.

Fusteria

Lliure

Vegetacio

S’haura d’enjardinar obligatoriament la
franja lliure frontal al carrer de manera que
es tamisi i oculti al maxim l'edificacio.

La vegetacié a emprar seran les especies
autoctones propies de l'entorn.
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4. Les condicions d'us soén les segients:

Usos admesos

Habitatge.

clau 9%,

les NNUU”™.

Restauracié unicament a les parcel-les assenyalades amb la

Hoteler, unicament a les parcel-les assenyalades amb la clau
9**. La destinacié a I'is hoteler no comportara cap increment
d’edificabilitat respecte I'atorgada a la subzona i, en aquest
sentit, no seran d’aplicacié les previsions de l'article 99.4 de

Dotacié minima d'aparcament:

Segons lart. 111.

Article 176. Subzona clau 9f de xalets®?
Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A l'article 176, es modifica I'apartat 3, en allo relatiu a I'algada reguladora maxima.

Article modificat segons la MP POUM-42, publicada al DOGC num. 9556 del 03.12.2025
Es modifica l'article 176 .”Sub.-zona 9f de xalets2” amb la finalitat de clarificar determinats aspectes relatius a les condicions de

parcel-lacié i edificacié.

1. Es correspon en I'ambit de Punta Brava configurat dins d’'una unitat de planejament derivat.
2. Les condicions de parcel-lacio son les seglents:

Parcel-la minima

1.600 mts2.

Fagana minima

20m o lexistent en el moment de
I'aprovaci6 inicial de la present Modificacio
puntual del POUM num. 42 "ambient
edificat de Punta Brava” (Aprovacio inicial
el dia 06.07.2023).

3. Les condicions d’edificacié son les seglents:

Tipus d’ordenacio

Edificacio aillada.

Densitat

1 hab. / 1.200 m? de parcel-la.

No s’admetran més de 2 habs. per
parcel-la.

Parametres relatius
a la parcel-lacio

Edificabilitat

0,30 m? st. / m? sol.

Nombre d’edificis

S’admetran fins a dos edificis per parcel-la,
sempre que quedi justificat per millorar les
condicions d’integracio

Sostre maxim edificable

1.000 m2 per edifici

Ocupacié

20%, amb un maxim de 600 m2 per edifici.

Alcada reguladora maxima

Segons article 88.

Separacions minimes :

al carrer 3 mts.
al fons de parcel-la 3 metres.
als laterals de parcel-la 3 metres.

entre edificis de la parcel-la

Igual o superior a I'alcada del més alt.

Tanques

Segons l'art. 92. El material de la tanca a
espai public sera de paredat de pedra. De
la tanca a finques veines de fabrica
arrebossada i pintada.

Parametres referits : Nombre maxim de plantes Pb + 1pp

al carrer

Parametres referits | Algada lliure minima :

a l'edificacio - soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts.
- planta pis 2,60 mts.
Composiciod de la facana Lliure

Material i color de la fagana

Paredat de pedra o obra de fabrica per
revestir amb estucs o arrebossats i pintats
de colors ocres, terrossos o verds foscos
adaptats a I'entorn.
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Coberta

Inclinada amb un pendent maxim del 30%.

S’hi admet un percentatge de coberta
plana no superior al 30% de la superficie
de coberta.

Plana no — transitable i enjardinada.

Material i color de la coberta

Teula arab en cobertes inclinades.

Fusteria

Lliure

Vegetacio

S’haura d’enjardinar obligatoriament la
franja lliure frontal al carrer de manera que
es tamisi i oculti al maxim l'edificacio.

La vegetacioé a emprar seran les espécies
autoctones propies de l'entorn.

4. Les condicions d'Us soén les seguents:

Usos admesos Habitatge.

Dotacié minima d'aparcament: Segons l'art. 111.
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5. Condicions d’'implantacié de I'edificacio.

1.

El criteri general d'implantacié és que, per a una determinada parcel-la, les noves
edificacions o les ampliacions de les edificacions existents, hauran de situar-se de manera
preferent en aquelles parts que tinguin un menor pendent evitant, al mateix temps, situar-
se en les franges d’elevada sensibilitat paisatgistica, segons la delimitacié que figura en
els planols d’informacié.

Els espais que tinguin un pendent igual o superior al 100% no podran ser ocupats per noves
edificacions o per l'ampliaci6 de les edificacions existents i hauran de destinar-se
preferentment a la preservacié d’espais arboris intersticials entre les edificacions, amb la
finalitat d’integrar les en el paisatge forestal circumdant.

Per a les noves edificacions d’us residencial, tant en les parcel-les amb pendent ascendent
des del vial com descendent superior al 30%, a fi i efecte de reduir 'impacte paisatgistic,
I'edificacié haura de situar-se en la part de la parcel-la més propera al vial i dins de la franja
formada per la linia de separacié minima al vial de la zona corresponent i una linia paral-lela
a aquesta situada a 16 m de distancia.

La mateixa condicié també sera d’aplicacio en aquelles parcel-les que, encara que tinguin
un pendent inferior al 30%, que afrontin en alguna de les seves cares amb la carretera de
Tossa o amb la franja de Proteccié de Sistemes paral-lela a 'esmentada carretera.

Si I'edificacié no cap a la franja de 16 m descrita als punts 3 i 4 podra ampliar-se fins a
permetre que s’hi pugui desenvolupar un sostre edificable resultant de la férmula
(E/NP)x1,2, on E és el sostre maxim de la parcel-lai NP és el nombre de plantes maxim de
la zona.

Per tal de preservar al maxim la configuracié natural del terreny i la vegetacié existent en
aquelles parcel-les que afrontin en alguna de les seves cares amb la carretera de Tossa o
amb la franja de Protecci6 de Sistemes paral-lela a 'esmentada carretera, els moviments
de terres per a la modificacié del terreny natural es limitaran a la part de la parcel-la més
propera al vial i fins una linia paral-lela a aquell situada a una distancia de 20 m.

En aquelles parcel-les que afrontin a més d’'un carrer, el vial de referéncia establert als
punts anteriors pel que fa a la implantacié de I'edificacié sera el que suposi un menor
impacte paisatgistic.

Per la implantacié de noves edificacions o per 'ampliacié de les existents caldra elaborar
un estudi de detall dels riscos geologics, que formularan i justificaran técnicament les
mesures de prevencio i de proteccio en front els riscos geoldgics que siguin adequades per
garantir I'estabilitat del terreny i la no afectacié a altres parcel-les. Aquest estudi no sera
necessari en el cas que préviament ja s’hagi elaborat en una figura de planejament derivat.
El projecte basic que es presenti per I'obtencié de llicencia haura d’anar acompanyat d’'un
estudi d’alternatives que justifiqui la solucié adoptada, la implantacié de I'edificacié, amb la
documentacio grafica necessaria que permeti visualitzar els impactes i les propostes
d’integracio del projecte en el paisatge.

6. Condicions relatives a la vegetacio a I'espai no edificat de la parcel-la.

En els espais de la parcel-la que no es destinin a I'edificacio, caldra garantir una densitat arboria minima de
150 peus /Ha.
Aquesta densitat es podra assumir amb les diverses espécies vegetals propies de la parcel-la, garantint un
minim del 50% de pins i un 25% d’espécies autoctones i propies del paisatge de I'Ardenya — Cadiretes (com
alzines o alzines sureres).
Es prohibeix expressament I'is d’espécies exotiques amb caracter invasor en les zones enjardinades de la
parcel-la.

Només s’admetran zones enjardinades amb gespa que no impliquin requeriments hidrics elevats, que caldra
justificar adequadament en el projecte, i sempre que es garanteixi la densitat arboria minima indicada també
en aquestes zones.
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7. Normativa de regulacié urbanistica d’'integracid paisatgistica diferenciada i especifica per a 'ambient
edificat de Punta Brava.
7.1. Condicions relatives al moviment de terres

En el cas de parcel-les ascendents, és a dir, amb el front a vial a la cota inferior de la parcel-la, i
amb pendent superior al 30%, es podra modificar el perfil del terreny natural dins la franja de 3
metres d’'amplada des del front de vial, admetent-se la formacié d’'un mur de contencié en el limit
del carrer que podra arribar fins a una algada de 3,00 metres com a maxim aixi com I'aparcament
en substitucié de terres i les rampes d’accés a les plantes soterrani sense superar I'algada
esmentada.

Durant la construccio de I'edificacié en aquelles parcel-les amb franges confrontants amb penya-
segats s’adoptaran sistemes de contencio de materials per evitar que es produeixin rodolaments a
favor de la pendent, sobretot durant les fases en qué es duguin a terme moviments de terres.

7.2. Condicions relatives a les tanques.

Tanques en parcel-lesi® Les tanques tindran una algada maxima de 1,80 mts., amidats

edificables respecte dels des de la rasant de I'espai public, dels quals només 0,90 mts.

carrers interns. podran ser massissos i la resta hauran de ser permeables amb
materials metal-lics, de fusta o vegetal.

e En el cas de parcel-les ascendents amb pendent superior al 30%,
en les que es modifiqui el perfil del terreny natural dins la franja
de 3 metres d’amplada des del front de vial, s’admet la formacié
d’'un mur de contencié en el limit del carrer que podra arribar fins
a una algada de 3,00 metres com a maxim.

En aquests casos i damunt la rasant superior del terreny definitiu
s’admetra una tanca complementaria d'1 metre d’alcada
unicament amb elements permeables, vegetals o similars.

e En el cas de carrers en pendent sera imprescindible I'esglaonat
del mur per tal de complir amb els apartats anteriors.

e La part massissa de les tanques sera de paredat de pedra,
seguint les caracteristiques de les tanques i murs existents a la
zona.

S’entenen com a tanques permeables aquelles amb una
proporcié de part buida respecte de la massissa que permet la
vista a través i en perpendicular a la tanca en un percentatge igual
o superior a 1/3.

En tots els casos, queda prohibida la utilitzacié d’altres
materials i la coronacié de les tanques i murs amb qualsevol
tipus d’element tallant, com filferros, vidres trencats i altres.

e Les tanques de separacio entre propietats privades tindran una
alcada maxima de 1,80 mts. amidats des del nivell exterior del
terreny definitiu, dels quals només 0,90 mts. podran ser
massissos, amb acabat arrebossat i pintat, i la resta hauran de
ser permeables amb materials metal-lics o vegetals. En el cas de
tanques entre veins en sols amb pendent superior al 20% el
percentatge de permeabilitat sera del 80%.

Tanques en parcel-les que i ¢ Només s’admetran les tanques d'escas impacte visual, del tipus

limiten amb I'ambit del cinegética o anuada, de tela metal-lica formada per filferros
Sistema de Proteccid de verticals i horitzontals, configurant grans quadres poc visibles des
Sistemes a la carretera de de lluny, suportada per pals de fusta tractada.

Tossa o amb els espais:i® Amb I'objectiu de no interferir la visi6 del paisatge obert i de
lliures dels extrems nord i garantir la visio del litoral des dels espais publics i la carretera
sud de I'ambit. s’estableix que I'alcada maxima de les tanques sigui de 1,80m en

les parcel-les descendents des del vial, amb la limitacié de no
sobresortir més de 1,30metres del nivell de la carretera en cada

punt.
Tanques en parcel-les en:® En les parcel-les que afrontin directament amb I'espai costaner i
trams que afrontin amb la zona maritima terrestre es prohibeix la formacié de murs i
I'espai costaner. tanques que siguin visibles des del mar.

e Només s’admetra, quan sigui estrictament necessaria, una
barana de proteccié, formada per muntants i un travesser
superior de fusta amb una algada maxima d’'un metre i separacié
minima dels muntants de 1,20m.

7.3. Condicions relatives a la il-luminacié
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Per a I'obtencié de la llicencia municipal d'obres caldra que el projecte justifiqui i asseguri unes
condicions d’il-luminacié minimes ajustades a la seva situacié confrontant amb un espai natural i
principalment per reduir 'impacte sobre les aus marines.

8. Redaccio de planejament derivat.

1.

De manera previa a la llicencia d’edificacié o a la llicencia de parcel-lacio, per tal de garantir
una adequada integracié de I'edificacié o edificacions possibles i una imatge coherent dintre
del conjunt de I'ambit delimitat, sera preceptiva I'aprovacié d’'un Pla de Millora Urbana per
concretar la disposicio dels edificis i la seva composicio volumeétrica, ordenar els accessos i els
espais privats comuns i, en el seu cas, per concretar la parcel-lacio, en els casos seguents:.

e Enaquelles parcel-les que tinguin una superficie superior al triple de la minima, un pendent
superior al 20%, on, per l'aplicacié del parametre de densitat, s’hi admeti més d’'un
habitatge i on I'edificacié es pugui ordenar en més d’un volum i amb espais mancomunats
privats.

e Enaquelles parcel-les en les que, sense compliramb |a totalitat de les condicions anteriors.
es donin qualsevol de les circumstancies segients:

o Pendent tedrica superior al 50%.

o Pendent superior al 50% a la franja de 20 metres a comptar des de I'alineacié del
carrer (espai on s’admeten els moviments de terres).

o Pendent superior al 100%, a la franja de 3 metres a comptar des de l'alineacio
del carrer (separacié minima de les edificacions).

El Pla de Millora Urbana haura de donar compliment a les disposicions propies dels sols no

ordenats de la normativa del PDU, tant pel que fa a les edificacions com pel que fa als espais

privats no edificats. El seu contingut i el de I'Estudi d’'impacte i Integracié paisatgistica
s’adequara al que es determina a I'article 81 de les NIP del PDU.

Per tal de donar coheréncia i establir pautes comunes en I'elaboracié dels Estudis d’Impacte i

Integraci6 Paisatgistica d’aquests PMU, a més del contingut basic establert per la normativa

urbanistica i sectorial, caldra seguir la Guia metodologica que figura a I'EIIP de la present MP-

POUM per a aquests casos.

El Pla de Millora incorporara un estudi de detall dels riscos geologics, que formulara i justificara

tecnicament les mesures de prevencid i de proteccié en front els riscos geoldgics que siguin

adequats per garantir I'estabilitat dels terrenys i la no afectacio a altres parcel-les.

Article 177. Subzona clau 9h de xalets®
Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A larticle 177, es modifica I'apartat 3, en allo relatiu a 'alcada reguladora maxima:

1. Es correspon amb I'ambit de la Vinya de St. Pol, anteriorment configurat dins d’'una unitat de
planejament derivat.
2. Les condicions de parcel:lacié son les segUents:

Front minim de parcel:la

12 mts.

Parcel-la minima

400 mts2.

3. Les condicions d’edificacié sén les seguents:

Tipus d’ordenacio

Edificaci¢ aillada i/o aparellada.

Densitat

1 hab. per parcel-la.

Parametres referits
a la parcel-la

Edificabilitat 0,80 m? st. / m? sol.
Sostre maxim edificable 800 m?
Ocupacié 40%

Algada reguladora maxima

Segons article 88.

Separacions minimes :

- al carrer

3 mts.

- al fons de parcel-la

3 mts.

- als laterals de parcel-la

3 mts., excepte en les mitgeres.

Parametres referits : Tanques Segons l'art. 92.
|
al carrer Accés a I'edifici Un per habitatge
Parametres referits : Nombre maxim de plantes Pb + 1pp
a I'edificacio : P -
Algada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,60 mts.
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- planta pis

2,50 mts.

Composicioé de la fagana

Lliure.
En el cas d’habitatges aparellats, caldra
presentar un projecte conjunt i unitari.

Material i color de la fagana

Colors ocres i terrosos adaptats a I'entorn.

Coberta

Inclinada amb un pendent maxim del 30%.
S’hi admet un percentatge de coberta
plana no superior al 30% de la superficie
de coberta.

Material i color de la coberta

Teula arab de color rogenc.

Fusteria

Lliure

Vegetacio

S’haura d’enjardinar obligatoriament la
franja lliure frontal al carrer de manera que
es tamisi i oculti al maxim l'edificacio.

La vegetacio a emprar seran les espéecies
autoctones propies de l'entorn.

4. Les condicions d'Us soén les seguents:

Usos admesos

Habitatge.

Dotacié minima d'aparcament:

Segons lart. 111.

Article 178. Subzona clau 9i de xalets®s

Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A l'article 178, es modifica I'apartat 3, en allo relatiu a I'algada reguladora maxima:

1. Es correspon amb I'ambit de Casanova, una unitat de planejament derivat en I'actualitat completament
desenvolupada. Concretament equival a I'anterior zonificaci6 denominada com a Ciutat Jardi Semi-

Intensiva.

2. Les condicions de parcel-lacié sén les seguents:

Front minim de parcel-la

L’existent.

Parcel-la minima

500 mts?.

3. Les condicions d’edificacié sén les seguents:

Tipus d’ordenacio

Edificacio aillada.

Densitat

1 hab. per parcel-la.

Parametres referits
a la parcel-la

Edificabilitat 0,50 m? st. / m? sol.
Sostre maxim edificable 400 m?
Ocupacio 25%

Alcada reguladora maxima

Segons article 88.

Separacions minimes :

- al carrer 4 mts.
- al fons de parcel-la 4 mts.
- als laterals de parcel-la 4 mts.

Parametres referits

Tanques

Segons l'art. 92

al carrer
Parametres referits : Nombre maxim de plantes Pb + 1pp
a 'edificacio : P
Algada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,60 mts.
- planta pis 2,50 mts.
Composicio de la facana Lliure.
Material i color de la fagana Lliure.

Coberta

Inclinada amb un pendent maxim del 30%.
Plana.

Material i color de la coberta

Teula arab en coberta inclinada.

Fusteria

Lliure

Vegetacio

S’haura d’enjardinar obligatoriament la
franja lliure frontal al carrer de manera que
es tamisi i oculti al maxim l'edificacié.

La vegetaci6 a emprar seran les especies
autoctones propies de l'entorn.
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4. Les condicions d'us soén les segients:
Usos admesos Habitatge.
Dotacié minima d'aparcament: Segons l'art. 111.

Article 179. Subzona clau 9j de xalets®
Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A larticle 179, es modifica 'apartat 3, en allo relatiu a I'algada reguladora maxima:

1. Es correspon amb I'ambit de Casanova, una unitat de planejament derivat en I'actualitat completament
desenvolupada. Concretament equival a I'anterior zonificacio denominada com a Ciutat Jardi Extensiva

d’Intensitat I.
2. Les condicions de parcel-lacio son les seglents:
- Parcel-la minima - 800 mts?,
3. Les condicions d’edificacié son les segients:
Tipus d’ordenacid Edificaci¢ aillada.
Densitat 1 hab. per parcel-la.
Parametres referits : Edificabilitat 0,44 m? st. / m? sol.
ala parcel-la Sostre maxim edificable 440 m?
Ocupacié 20%
Algada reguladora maxima Segons article 88.
Separacions minimes :
- al carrer 4 mts.
- al fons de parcel-la 4 mts.
- als laterals de parcel-la 4 mts.
Parametres referits : Tanques Segons l'art. 92.
al carrer
Parametres referits : Nombre maxim de plantes Pb + 1pp
a l'edificacié : P -
Algada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts.
- planta pis 2,50 mts.
Composicio de la facana Lliure.
Material i color de la fagana Lliure.
Coberta Inclinada amb un pendent maxim del 30%.
Plana.
Material i color de la coberta Teula arab en coberta inclinada.
Fusteria Lliure
Vegetacio S’haura d’enjardinar obligatoriament la

franja lliure frontal al carrer de manera que
es tamisi i oculti al maxim I'edificacio.

La vegetaci6 a emprar seran les especies
autoctones propies de l'entorn.

4. Les condicions d'Us soén les seguents:
Usos admesos Habitatge.
Dotacié minima d'aparcament: Segons l'art. 111.

Article 180. Subzona clau 9k de xalets®’
Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A larticle 180, es modifica 'apartat 3, en allo relatiu a I'algada reguladora maxima:

1. Es correspon amb I'ambit de Casanova, una unitat de planejament derivat en I'actualitat completament
desenvolupada. Concretament equival a I'anterior zonificacio denominada com a Ciutat Jardi Extensiva
d’Intensitat II.

2. Les condicions de parcel-lacio son les seglents:

Front minim de parcel-la ---

Parcel-la minima 1.000 mts?.
3. Les condicions d'edificacio son les seglents: _
- Tipus d’'ordenacid . Edificacio aillada.
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Densitat

1 hab. per parcel-la.

Parametres referits
a la parcel.la

Edificabilitat 0,37 m? st. / m? sol.
Sostre maxim edificable 450 m?
Ocupacié 20%

Algada reguladora maxima

Segons article 88.

Separacions minimes :

- al carrer 6 mts.
- al fons de parcel-la 6 mts.
- als laterals de parcel-la 6 mts.

Parametres referits
al carrer

Tanques

Segons l'art. 92.

Parametres referits
a l'edificacié

Nombre maxim de plantes Pb + 1pp
Algada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts.
- planta pis 2,50 mts.
Composicio de la facana Lliure.
Material i color de la fagana Lliure.

Coberta

Inclinada amb un pendent maxim del 30%.
Plana.

Material i color de la coberta

Teula arab en coberta inclinada.

Fusteria

Lliure

Vegetacio

S’haura d’enjardinar obligatoriament la
franja lliure frontal al carrer de manera que
es tamisi i oculti al maxim I'edificacio.

La vegetacioé a emprar seran les espécies
autoctones propies de l'entorn.

4. Les condicions d'us soén les segients:

Usos admesos

Habitatge.

Dotacié minima d'aparcament:

Segons lart. 111.

Article 181. Subzona clau 9l de xalets®®

Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A larticle 181, es modifica I'apartat 3, en allo relatiu a 'alcada reguladora maxima:

1. Es correspon amb I'ambit de Casanova, una unitat de planejament derivat en I'actualitat completament
desenvolupada. Concretament equival a I'anterior zonificacio denominada com a Ciutat Jardi Extensiva

d’Intensitat Ill.

2. Les condicions de parcel-lacio sén les seguents:

“Parcel:la minima

1.200 mts?.

3. Les condicions d’edificacié sén les seguents:

Tipus d’ordenacié

Edificacio6 aillada.

Densitat

1 hab. per parcel-la.

Parametres referits : Edificabilitat 0,31 m? st. / m? sol.
a la parcel-la Sostre maxim edificable 475 m?
Ocupacié 15%

Algada reguladora maxima

Segons article 88

Separacions minimes :

- al carrer 6 mts.
- al fons de parcel-la 6 mts.
- als laterals de parcel-la 6 mts.

Parametres referits
al carrer

Parametres referits
a l'edificacié

Tanques Segons l'art. 83.
Nombre maxim de plantes Pb + 1pp
Algada lliure minima :

- soterrani 2,20 mts.
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4.

- planta baixa 2,60 mts.
- planta pis 2,60 mts.
Composicio de la facana Lliure.
Material i color de la fagana Lliure.
Coberta Inclinada amb un pendent maxim del 30%.
Plana.
Material i color de la coberta Teula arab en coberta inclinada.
Fusteria Lliure
Vegetacio S’haura d’enjardinar obligatoriament la
franja lliure frontal al carrer de manera que
es tamisi i oculti al maxim l'edificacié.
La vegetaci6 a emprar seran les especies
autoctones propies de l'entorn.

Les condicions d’us son les seguents:
Usos admesos Habitatge.
Dotacioé minima d'aparcament: Segons l'art. 111.

Article 182. Zona de cases agrupades (clau 10)

1.

La zona de cases agrupades ordena els grups d’edificacions en filera, front, corona o pati, situades,
normalment, en terrenys muntanyosos i exposats a les vistes. El present POUM ordena I'edificacié de
manera que s’entengui com una Unica pega, encara que s’edifiquin de forma individual, tenint en
compte especialment els aspectes paisatgistics de la intervencio.
La zona de conservacio de fronts es divideix en les subzones seguents:

a) Subzona a/ clau 10a.

b) Subzona b/ clau 10b.
Els sdls qualificats de zona de cases agrupades amb la clau 10 (s/0) no es subjecten a les determinacions
de cap de les anteriors subzones. Les seves condicions de parcel-lacié i edificacié es determinen per les
figures de planejament i/o ordenacié volumeétrica aprovades anteriorment. Les condicions d’us soén les
mateixes que per a les subzones 10ai 10b.

Article 183. Subzona clau 10a de cases agrupades

1.
2.

Es correspon amb aquells subsectors de 'ambit on s’hi ha previst una major densitat d’habitatges.

Les condicions de parcel-lacid, d’edificacié i d’Us son les que s’estableixen en els apartats seglents. No
obstant aquestes condicions d’ordenacié poden ser modificades per les disposicions de planejament de
desenvolupament aprovat en els sols que, en els planols d’ordenacié, la clau de zonificacié s’acompanya
de la indicacié segons ordenacio (s/o).

Les condicions de parcel-lacié son les seguents:

- Parcella minima - 1.000 mts?.
Les condicions d’edificacid son les segients:
Tipus d’ordenacié Edificaci6 en filera, front, corona o pati.
Densitat 1 hab. x 250 m? de parcel-la.
Parametres referits : Edificabilitat 0,50 m? st. / m? sol.
ala parcel.la Sostre maxim per agrupacio 1.600 m?
Alcada reguladora maxima 6,50 mts.
Separacions:
- al carrer Fixa i obligatoria de 5 mts.
- als laterals de parcel-la L’edificaci6 sera entre mitgeres, excepte

les dels dos extrems, que se separaran
com a minim 3 mts. dels llindars laterals
de parcel-la.

Construccions auxiliars Dins la franja de separaci6 a vial, s’admet
la construccié d’'un garatge en substitucio
de terres (soterrani) amb una superficie
maxima de 30 m2 per habitatge.

Unitats de promocié : Unitat maxima de promocié 12 cases i un maxim de 48 mts. lineals
d’amplada de facana.
Unitat minima de promocié 6 cases amb un minim de 24 mts. lineals

d’amplada de fagana.
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5.

Promocions individuals

En aquest cas caldra redactar un pla de
millora urbana que ordeni la totalitat de la
futura agrupacio6 (volums, fagcanes i espais
lliures) tal i com s’indica en els apartats
referents a les unitats de promocio.

Parametres referits
a I'edificacio

Nombre maxim de plantes

Pb + 1pp

Fondaria edificable

12 mts. a totes les plantes i per a tots els
Uusos.

Alcada lliure minima :

- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,60 mts.
- planta pis 2,60 mts.

Composicio de la fagana

La fagana de cada unitat d’habitatges es
fara evident com un sol conjunt, essent
totes les faganes individuals
compositivament iguals.

Cossos sortints oberts

S’admeten cossos sortints oberts amb una
volada maxima sobre l'espai lliure de
parcel-la de 0,50 mts.

Cossos sortints tancats

S’admeten cossos sortints tancats
(tribunes) amb una volada maxima sobre
I'espai lliure de parcel-la de 0,50 mts.

Longitud maxima dels cossos
sortints

No podran suposar, en conjunt, més del
50% de I'amplada de la fagana.

Coberta Lliure.

Colors Els colors de tots els elements
constructius s’ajustaran obligatoriament a
la gamma d’ocres, verds o terrosos
adaptats a l'entorn.

Fusteria Lliure

Vegetacid S’haura d’enjardinar obligatoriament la

franja lliure frontal al carrer de manera que
es tamisi i oculti al maxim I'edificacio.

La vegetaci6 a emprar seran les especies
autoctones propies de l'entorn.

Espai lliure de

El 40% de I'espai lliure de parcel-la es destinara a jardi col-lectiu al servei

pla de millora urbana.

I'edificacio de l'agrupacio.
Plans de millora En casos particulars motivats per raons paisatgistiques, es podran modificar
urbana les condicions d’edificacié mitjangant la redacci6, tramitacié i aprovacié d’un

Les condicions d’us son les seglents:

Usos admesos

Habitatge.

Dotacié minima d'aparcament:

Seqgons lart. 111.

Article 184. Subzona clau 10b de cases agrupades

1.
2.

Es correspon amb aquells subsectors de I'ambit on s’hi ha previst una menor densitat d’habitatges.

Les condicions de parcel-lacid, d’edificacié i d’Us son les que s’estableixen en els apartats seglents. No
obstant aquestes condicions d’ordenacié poden ser modificades per les disposicions de planejament de
desenvolupament aprovat en els sols que, en els planols d’ordenacié, la clau de zonificacié s’acompanya
de la indicacié segons ordenacio (s/o).

Les condicions de parcel-lacié son les segUents:

- Parcel-la minima

£ 1.000 mts2. o l'existent abans de 1985

Les condicions d’edificacid son les seguents:

Tipus d’ordenacio

Edificaci6 en filera, front, corona o pati.

Densitat

1 hab. x 400 m? de parcel-la.

Parametres referits
a la parcel.la

Edificabilitat 0,40 m? st. / m? sol.
Sostre maxim per agrupacié 1.600 m?
Alcada reguladora maxima 6,50 mts.

Separacions:

- al carrer

Fixa i obligatoria de 5 mts.
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5. Les condicions d’'us son les seguents:

- als laterals de parcel-la L’edificaci6 sera entre mitgeres, excepte

les dels dos extrems, que se separaran
com a minim 3 mts. dels llindars laterals
de parcel-la.

Construccions auxiliars Dins la franja de separacio a vial, s’admet

la construccié d’'un garatge en substitucio
de terres (soterrani) amb una superficie
maxima de 30 m2 per habitatge.

Unitats de promocié | Unitat maxima de promocié 12 cases i un maxim de 48 mts. lineals

d’amplada de fagana.

Promocions individuals En aquest cas caldra redactar un pla de

millora urbana que ordeni la totalitat de la
futura agrupacio (volums, facanes i espais
lliures) tal i com s’indica en els apartats
referents a les unitats de promocio.

Parametres referits : Nombre maxim de plantes Pb + 1pp
a l'edificacio o o :

Fondaria edificable 12 mts. a totes les plantes i per a tots els
usos.

Alcada lliure minima :

- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts.
- planta pis 2,560 mts.

Composicioé de la fagana La fagana de cada unitat d’habitatges es
fara evident com un sol conjunt, essent
totes les faganes individuals
compositivament iguals.

Cossos sortints oberts S’admeten cossos sortints oberts amb una
volada maxima sobre I'espai lliure de
parcel-la de 0,50 mts.

Cossos sortints tancats S’admeten cossos sortints tancats

(tribunes) amb una volada maxima sobre
l'espai lliure de parcel-la de 0,50 mts.

Longitud maxima dels cossos No podran suposar, en conjunt, més del

sortints 50% de I'amplada de la fagana.
Coberta Lliure.
Colors Els colors de tots els elements
constructius s’ajustaran obligatoriament a
la gamma d’ocres, verds o terrosos
adaptats a l'entorn.
Fusteria Lliure
Vegetacio S’haura d’ajardinar obligatoriament la
franja lliure frontal al carrer de manera que
es tamisi i oculti al maxim I'edificacio.
La vegetaci6 a emprar seran les especies
autoctones propies de I'entorn.
Espai lliure de El 40% de I'espai lliure de parcel.la es destinara a jardi col.lectiu al servei de
I'edificacio l'agrupacio.
Plans de millora En casos particulars motivats per raons paisatgistiques, es podran modificar
urbana les condicions d’edificacié mitjancant la redaccio, tramitacio i aprovacié d’un

pla de millora urbana.

Usos admesos

Habitatge.

Dotacié minima d'aparcament:

Seqgons lart. 111.

Article 185. Zona de torres (clau 11)

1.

La zona de torres es correspon amb un dels ambits ordenats mitjangant els plans parcials de Sant Pol
Platja i Sant Pol Interior, actualment desenvolupats en la seva totalitat. En aquesta zona s’hi ha previst la
configuracié d’'un barri amb edificaci6 aillada en torres multiresidencials o edificis monoresidencials en
filera amb separacié del front de carrer i de parcel-la.
Les condicions de parcel-lacié son les segUents:

Front minim de parcel-la

24 mts.

Parcel-la minima

700 mts2.

Les condicions de parcel-lacio son les seglents:
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Tipus d’ordenacio

Edificaci¢ aillada en torres
multiresidnecials o edificis
monoresidencials en filera amb separacio
del front de carrer i de parcel-la.

Densitat

1 hab./ 115 m2.

Parametres referits
a la parcel-la

Edificabilitat

0,50 m? st. / m? sol.

Sostre maxim edificable

1.000 m? amb una longitud maxima de
facana de 35 mts.

Ocupacioé maxima

40 %

Alcada reguladora maxima

10,00 mts.

Separacions:

- al carrer

Fixa i obligatoria de 5 mts.

- als laterals de parcel-la

1/2 de l'algada amb un minim de 3 mts.

Parametres referits : Tanques Segons lart. 92.
al carrer
Parametres referits : Nombre maxim de plantes Pb + 2pp
a l'edificacio Amplada minima de facana 18 mis.
Alcada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,60 mts.
- planta pis 2,60 mts.
Entresolat a planta baixa No s’admet.
Sotacoberta No s’admet.

Soterranis

Segons art. 87

Cossos sortints oberts

S’admeten cossos sortints oberts
Unicament amb caracter d’excepcio, amb
una volada maxima inferior a 0,60 mts i
sempre i quan es justifiquin per motius de
la composici6 de facana.

Cossos sortints tancats

No s’admeten.

Condicions estétiques

Totes les faganes tindran consideracio i
tractament de principal.

Tipus i material de la coberta

Inclinada, a 2 aiglies en edificacié en filera
i a 4 aiglies en torres multiresidencials de
teula, i amb un pendent maxim del 30%.
S’admet la insercié de terrats plans dins
del pla de coberta i situats a 2 mts. o més
dels plans de facana.

Espai lliure de
I'edificacio

Els espais lliures de la parcel-la seran ajardinats i arbrats en un minim del

60% de la superficie.

4. Les condicions d'us soén les seguents:

Usos admesos

Habitatge.

Dotacié minima d'aparcament:

Segons lart. 111.

Article 186. Zona d’apartaments (clau 12)

1. La zona d’apartaments ordena aquells ambits amb edificis multiresidencials aillats que no segueixen

necessariament directrius de carrer.
2. Lazona de conservacié de fronts es divideix en les subzones seguents:

a) Subzona a/clau 12a.
b) Subzona b/ clau 12b.
c) Subzona c/clau 12c.
d) Subzona d/clau 12d.
e) Subzona e/ clau 12e.

Article 187. Subzona clau 12a d’apartaments.5°
Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011

A l'article 187, es modifica 'apartat 5:

Article modificat segons MP POUM-05, publicada al DOGC num. 6291 d’11/01/2013
A l'artice 187, s’afegeix un nou apartat 6 i s’elimina I'hotel Panorama Park del llistat dels que figuren a I'apartat 5.
Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
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A l'article 187, es modifica 'apartat 3, en allo relatiu a I'algada reguladora maxima:
Article modificat segons MIP POUM-51, publicada al DOGC num. XXXX de XX/XX/XXXX

S’incorpora un apartat 7.

1. Es correspon amb aquelles subzones amb una major algada permesa.

2. Les condicions de parcel-lacié, d’edificacio i d'us sén les que s’estableixen en els apartats seglients. No
obstant aquestes condicions d’ordenacié poden ser modificades per les disposicions de planejament de
desenvolupament aprovat en els sols que, en els planols d’ordenacid, la clau de zonificacié s'acompanya
de la indicacié segons ordenacio (s/o).

3. Les condicions de parcel-lacié son les segUents:

Front minim de parcel.la 20 mts.
Parcel-la minima 1.000 mts?.
4. Les condicions d’edificacio son les seguents:
Tipus d’ordenacio Edificaci¢ aillada.
Densitat 1 hab. /100 m?.
Parametres referits i Edificabilitat 0,80 m? st. / m? sol.
a la parcel.la
Ocupacioé maxima 40 %
Alcada reguladora maxima Segons article 88.
Separacions:
- al carrer Fixa i obligatoria de 5 mts.
- als limits de parcel-la 1/2 de 'algada amb un minim de 3 mts.
- entre edificis Igual o superior a l'algada del més alt.
Parametres referits : Tanques Segons l'art. 92.
al carrer Accés a I'edifici S’admetra una Unica entrada per a vehicles
a cada parcel-la.
Parametres referits : Nombre maxim de plantes Pb + 3pp
a l'edificacio Alcada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts. per usos residencials.
3,00 mts. per a altres usos.
- planta pis 2,50 mts.
Entresolat a planta baixa Segons art. 65.
Soterranis Segons art. 87
Condicions estétiques Els materials i colors de facana s’ajustaran
a la gamma de colors ocres, verds o
terrosos que millor s’adaptin a I'entorn.
Tipus i material de la coberta Inclinada i amb un pendent maxim del
30%.
Plana sense limitacions.

Condicions formals

La geometria dels edificis tinicament pot ser de dos tipus:
- formant blocs lineals amb una crugia maxima de 12 mts.
- formant torres amb dues dimensions ortogonals no superiors a
22 mts. lineals.

Tot projecte haura de col-locar els edificis de manera que respectin i
harmonitzin amb:
- latopografia del terreny tot situant-se, preferentment, paral-lels
a les corbes de nivell.
- Les alineacions del carrer, buscant el seu paral-lelisme.

En els casos d’edificis esglaonats, no es podran estendre sobre el terreny de
manera que el nombre de plantes situat sobre el nivell amb consideracié de
planta baixa sigui superior al maxim permes. Quan aixo succeeixi caldra
dividir I'edifici i donar compliment a la separacié minima entre edificacions
dins de la parcel-la.

Espai lliure de
I'edificacié

Sera enjardinat, sense aparcament ni cap altre element que en dificulti el seu
us per al lleure, i amb una superficie minima de 25 m? per habitatge.

110

Titol V. Regulacio del sol urba



5. Les condicions d’'Us son les seglents:

Usos admesos Habitatge

Residencial comunitari
Hoteler

Comercial

Oficines

Serveis personals
Usos dotacionals

Usos admesos en  Hotel Bellvue Exclusivament els usos admesos en
les finques en les: Av. St. Elm, s/n. l'article 99 pels establiments hotelers, en
quals s’hi troben : Curhotel Hipocrates categoria H1.

ubicats establiments : Ctra. a St. Pol per la costa, 229

hotelers. Hotel S’Agar6é Mar

Cami de la Caleta, 70

Hotel Caleta Park

C/. Pere Martir Estrada, 36
Residéncia Alabriga

Ctra. a St. Pol per la costa, s/n

Hotel Barcarola

Cami Fondo, 22 — C/. Pintor Pau
Picasso — C/. Pintor J. Amat.

Hotel Eden Roc

c. Port Salvi — Pl. Pau Casals

Dotacio minima : Segons l'art. 111.
d'aparcament:

6. Perales finques on s’ubica I'Hotel Panorama Park de la Travessia del Raig, 1-5:

a)

b)

c)

d)

e)

Les condicions d’edificacio seran les establertes per a la zona 12a, excepte pel que fa al nombre
maxim de plantes que podra ser de PB+4 PP, amb un sostre edificable maxim de 5.000 m?,
que es podra destinar exclusivament a Us hoteler i compatibles de conformitat amb els punts 1
i 6 de l'article 99 del POUM.

La concrecio de les determinacions del POUM, pel que fa a les finques on s’ubica I'Hotel
Panorama Park, es portara a terme mitjangant la redaccié prévia d’'un pla de millora urbana.

El pla de millora urbana que desenvolupi les previsions del POUM en aquest ambit determinara
les condicions concretes de la localitzacio, volumetria i formalitzacié de I'edificacio, responent,
entre altres, els condicionaments topografics i paisatgistics, al costat dels de caracter funcional.
Atenent a la singularitat del lloc, caldra justificar, de manera especial, 'acompliment de les
previsions de 'article 27 b) de les normes urbanistiques del POUM, quan diu que no es permetra
que la situacié, volum, alcaria dels edificis, murs i tanques o la instal-lacié d’altres elements,
limiti el camp visual per a contemplar la bellesa natural, trenqui I'harmonia del paisatge o
desfiguri la perspectiva propia.

Als efectes exclusius per a la determinacié de l'algaria maxima assolible per aquell edifici o
edificis que puguin construir-se a la parcel-la on s’ubica I'Hotel Panorama Park, es prendra,
com a cota de referéncia per al punt d’aplicacié de I'al¢aria reguladora, la cota 31,32 que es
correspon amb el nivell de I'accés a I'actual cos d’edifici situat més al sud, sense perjudici de la
necessitat d’adaptar-se a la topografia escalonada del terreny i al sostre maxim previst.

Pel que fa a la possible adaptacio topografica del terreny, es considerara, com a terreny original,
I'existent en el moment de I'aprovacié provisional d’aquest expedient.

7. Perales finques on s’ubica I'Hotel Hipocrates a la carretera de Sant Feliu a Sant Pol num. 229:

a)

b)

Les condicions d’edificacio seran les establertes per a la zona 12a, excepte pel que fa al nombre
maxim de plantes i la configuracidé volumétrica, que sera l'existent.

El projecte técnic que defineixi les obres de reforma / rehabilitacié incorporaran les mesures
correctores de I'Estudi d'Impacte i Integracié paisatgistica de la MP-POUM 51 i que a
continuacio es relacionen:

e Mesures sobre I'edificacio

- Aplicacio de colors i materials que harmonitzin amb la paleta cromatica de I'entorn
(terrosos, verds apagats, grisos naturals).

- Revisid i tractament de faganes posteriors i laterals visibles des del litoral o vies
publiques mitjangant el color i la geometria, agrupant conjunts de finestres per
reduir 'impacte visual en algada des del punt de vist a peu de carrer.
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- Implantacié de sistemes de jardineria vertical sobre les faganes exposades a
I'espai public o visibles des de les rutes d’accés, mitjangant estructures modulars
amb espécies adaptades al clima mediterrani (vinca, heura, lligabosc, etc.).

- Reduccié de I'efecte d’artificialitat i volumetria contundent de I'edificacié mitjangant
murs verds integrats en subestructures adossades a la fagana existent.

- Millora del confort térmic de I'edifici mitjangant la proteccié solar passiva que
ofereix la vegetacio vertical.

e Connexié amb la infraestructura verda

- Potenciacié de la continuitat paisatgistica entre I'edifici i el mosaic verd proper
(espais naturals o semi-naturals, jardins urbans, camins forestals).

- Creacio de corredors ecologics a petita escala que connectin la vegetacié urbana
amb zones forestals, afavorint biodiversitat funcional.

o Naturalitzacié de I'espai exterior immediat

- Substitucié de paviments durs continus per paviments drenants i suds a on plantar
en escocells amples, que permetin infiltracié.

- Eleccié de materials locals que responguin a criteris d’integracié paisatgistica.

- Increment de la preséncia vegetal. Incorporacio de vegetacio autdctona ajudant a
la través de parterres, enfiladisses i vegetacié espontania controlada, seguint
criteris d’ecologia urbana.

- Restauracioé ecologica dels talussos amb técniques de bioenginyeria paisatgistica
(malles organiques, estaques vives).

o Vegetacio i tractament perimetral

- Plantacié d’'una franja perimetral de vegetacié autdctona (alzines, llentiscles,
romani, marfull, pi blanc) que funcioni com a pantalla visual i connector ecologic.

- Eliminaci6 d'espécies exodtiques o invasores i substitucid per espécies
mediterranies de baix consum hidric.

o Espais lliures i enjardinament

- Reduccié de superficies impermeables amb paviments drenants (sauld
estabilitzat, llambordes filtrants) per millorar la infiltraci6 i reduir 'impacte visual.

- Integracié d’espais d’estada amb disseny naturalitzat, que incorporin mobiliari
discret i adaptat al medi.

- Incorporaci6 de 'ombra a través de construccions lleugeres suport de vegetacio
enfiladissa per llevar pes de les construccions pesades

e La vegetacié que es planti sera la relacionada a I’Annex | de I'EIIP

c) S’admet que el centre de transformacio eléctrica existent es mantingui en la seva ubicacié
actual.

d) L’agrupacié registral de les dues finques que conformaran la parcel-la Unica de I'establiment
s’haura d’acreditar abans de la concessio de la llicéncia municipal d’obres.

En aplicaci6 de la Disposicié Addicional 2a apartat 4t de la LUC, els promotors hauran d’abonar
a I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols, en qualitat d’administracié actuant, I'equivalent
economic del 15% de l'increment urbanistic i del valor del sol destinat a espais lliures derivats
de la nova ordenaci6 en el moment d'atorgament de la llicéncia de rehabilitacié o ampliacié que
habiliti I'ordenacio fixada per la Mp-POUM 51 i com a condicié prévia a la concessio de la
llicéncia.

La llicéncia municipal d’'obres de reforma que incorpori les mesures d’integracio paisatgistica
s’haura de sol-licitar abans d’un any de I'entrada en vigor de la referida Mp-POUM 51.
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Article 188. Subzona clau 12b d’apartaments™

Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015

A l'article 188, es modifica I'apartat 3, en allo relatiu a I'algada reguladora maxima:

1. Es correspon amb aquelles subzones amb una menor algada permesa.

2. Les condicions de parcel-lacié sén les seguents:

Front minim de parcel-la 20 mts.
Parcel-la minima 1.000 mts?,
3. Les condicions d’edificacié son les segients:
Tipus d’ordenacio Edificaci¢ aillada.
Densitat 1 hab. / 100 m?.
Parametres referits : Edificabilitat 0,80 m? st. / m? sol.
a la parcel-la
Ocupacié maxima 40 %
Algada reguladora maxima Segons article 88.
Separacions:
- al carrer Fixa i obligatoria de 5 mts.
- als limits de parcel-la 1/2 de l'algada amb un minim de 3 mts.
- entre edificis Igual o superior a I'algada del més alt.
Parametres referits : Tanques Segons l'art. 92.
al carrer ; P ‘ o
Accés a I'edifici S’admetra una Unica entrada per a
vehicles a cada parcel-la.
Parametres referits : Nombre maxim de plantes Pb + 2pp
a l'edificacio Alcada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts. per usos residencials.
3,00 mts. per a altres usos.
- planta pis 2,560 mts.
Entresolat a planta baixa Segons art. 65.
Soterranis Segons art. 87
Condicions estétiques Els materials i colors de fagana
S’ajustaran a la gamma de colors ocres,
verds o terrosos que millor s’adaptin a
I’'entorn.
Tipus i material de la coberta Inclinada i amb un pendent maxim del
30%.
Plana sense limitacions.

Condicions formals

La geometria dels edificis tnicament pot ser de dos tipus:
- formant blocs lineals amb una crugia maxima de 12 mts.
- formant torres amb dues dimensions ortogonals no superiors a
22 mts. lineals.

Tot projecte haura de col-locar els edificis de manera que respectin i
harmonitzin amb:
- latopografia del terreny tot situant-se, preferentment, paral-lels
a les corbes de nivell.
- Les alineacions del carrer, buscant el seu paral-lelisme.

En els casos d’edificis esglaonats, no es podran estendre sobre el terreny
de manera que el nombre de plantes situat sobre el nivell amb consideracié
de planta baixa sigui superior al maxim permés. Quan aixo succeeixi caldra
dividir I'edifici i donar compliment a la separacié minima entre edificacions
dins de la parcel-la.

Espai lliure de
I'edificacio

Sera enjardinat, sense aparcament ni cap altre element que en dificulti el
seu us per al lleure, i amb una superficie minima de 25 m? per habitatge.

4. Les condicions d'us son les seglents:

Usos admesos

Habitatge.

Residencial comunitari.
Hoteler.

Comercial.

Oficines.

Serveis personals.
Usos dotacionals.
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 Dotacio minima d'aparcament:

Segons l'art. 111.

Article 189. Subzona clau 12¢ d’apartaments

1. Es correspon amb aquelles subzones en queé els parametres basics corresponen a la tipologia propia de
la zona 12, si bé cal que mitjangant una figura de planejament prévia al projecte es reguli especificament
I'ocupacio i les algades permeses.

2. Les condicions de parcel-lacié sén les seguents:

Front minim de parcel-la

20 mts.

Parcel-la minima

1.000 mts?.

3. Les condicions d’edificacié sén les seglents:

Tipus d’ordenacio

Edificaci6 aillada.

Edificabilitat

0,80 m? st. / m? sol.

Densitat

1 hab. / 100 m2.

El demés parametres de condicions d’edificacié es definiran mitjangant un Pla especial urbanistic.

4. Les condicions d'Us sén les seguents: les mateixes que a la subzona 12b.

Article 190. Subzona clau 12d d’apartaments™
Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A larticle 190, es modifica 'apartat 3, en allo relatiu a I'algada reguladora maxima:

1. Es correspon amb les finques de I'Av. Vall d’Aro que es caracteritzen per l'edificacié de blocs
d’apartaments alineats paral-lelament al vial seguint una volumetria especifica ja regulada en el Pla Parcial
de Sant Pol Interior, actualment desenvolupat en la seva totalitat.

2. Les condicions de parcel-lacié sén les seguents:

Front minim de parcel-la

20 mts.

Parcel-la minima

800 mts?.

3. Les condicions de parcel-lacio son les seglents:

Tipus d’ordenacio

Segons la determinada pel pla aprovat
anteriorment.

Densitat

1 hab. /100 m2.

Parametres referits
a la parcel-la

Edificabilitat

0,82 m? st. / m? sol.

Ocupacioé maxima

35 % amb una profunditat edificable
maxima de 13 mts. en les plantes pis.

Alcada reguladora maxima

Segons article 88.

Separacions:

al carrer

- al carrer Planta baixa alineada a vial.
4 mts. en planta pis.
- a passatges devianants 3 mts.
- aveins 5 mts.
Parametres referits | Tanques Segons l'art. 83.

Accés a I'edifici

Una udnica entrada de vehicles per
parcel-la.

Parametres referits
a l'edificacio

Nombre maxim de plantes

Pb + 2pp

Alcada lliure minima :

- soterrani 2,25 mts. per a garatge
2,40 mts. per a magatzem
- planta baixa 2,60 mts.
- planta pis 2,50 mts.
Entresolat a planta baixa No s’admet.
Sotacoberta No s’admet.

Soterranis

Segons art. 87 amb la limitacié segtient:
- en cap cas superara l'ocupacio
maxima permesa.

Condicions estétiques

Els materials i colors de fagana
S’ajustaran a la gamma de colors ocres,
verds o terrosos que millor s’adaptin a
l’entorn.
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Tipus i material de la coberta Inclinada i amb un pendent maxim del
30%.

S’admetra la insercio6 de terrats plans dins
del pla de coberta i sempre que es situin a
una distancia de 2 mts. del pla de facana.

Condicions formals

Totes les faganes tindran consideracié i tractament de principal, havent-se
d’utilitzar materials adients a tal fi.

Als efectes de mantenir criteris estétics en la composicié dels edificis, la
cornisa de remat de la planta baixa sera horitzontal a 5 mts. de la cota mitja
del terreny i, per tant, seran les plantes baixes les que absorbiran la
diferencia respecte del terreny.

Espai lliure de
I'edificacio

Disposara d’arbrat en un minim del 50% de la seva superficie, havent-se
d'utilitzar especies autoctones.

4. Les condicions d'Us soén les seguents:

Usos admesos

Habitatge multiresidencial
Comercial, en planta baixa.

Socio-cultural.

Magatzem relacionat amb el comercial, en planta soterrani.

Dotacié minima d'aparcament:

Segons lart. 111.

Article 191. Subzona clau 12e d’apartaments™
Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A l'article 191, es modifica 'apartat 3, en allo relatiu a I'algada reguladora maxima:

1. Aquesta subzona equival a la qualificacié 12e1 que originariament va crear el Pla Parcial Sant Pol Platja.
2. Les condicions de parcel-lacié sén les seguents:

Front minim de parcel-la

20 mts.

Parcel-la minima

1.500 mts?.

3. Les condicions d’edificacié sén les seguents:

Tipus d’ordenacio

Edificacio6 aillada alineada a vial.

Densitat

1 hab. / 100 m2.

Parametres referits
a la parcel-la

Edificabilitat

0,82 m? st. / m? sol.

Ocupacioé maxima

50 %

Alcada reguladora maxima

Segons article 88.

Separacions:

Algada lliure minima :

- al carrer Planta baixa alineada a vial.
4 mts. en planta pis.
- a passatges peatonals 3 mts.
- aveins 5 mts.
Parametres referits | Tanques Segons l'art. 63.
al carrer
Parametres referits | Nombre maxim de plantes Pb + 2pp
a I'edificacio

- soterrani 2,25 mts. per a garatge.
2,40 mts. per a magatzem.
- planta baixa 2,50 mts. per a usos residencials.
4,50 mts. per a usos comercials.
- planta pis 2,60 mts.
Entresolat a planta baixa No s’admet.
Sotacoberta No s’admet.

Soterranis

Segons art. 87 amb la limitacié que en
cap cas superara l'ocupacié maxima
permesa.

Condicions estétiques

Els materials i colors de fagana
S’ajustaran a la gamma de colors ocres,
verds o terrosos que millor s’adaptin a
I’'entorn.
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Tipus i material de la coberta

Inclinada i amb un pendent maxim del
30%.

S’admetra la insercio6 de terrats plans dins
del pla de coberta i sempre que es situin a
una distancia de 2 mts. del pla de facana.

Condicions formals

Totes les faganes tindran consideracié i tractament de principal, havent-se

d'utilitzar materials adients a tal fi.

Als efectes de mantenir criteris estétics en la composicié dels edificis, la
cornisa de remat de la planta baixa sera horitzontal a 5 mts. de la cota mitja
del terreny i, per tant, seran les plantes baixes les que absorbiran la diferencia

respecte del terreny.

Espai lliure de
I'edificacio

Disposara d’arbrat en un minim del 50% de la seva superficie, havent-se

d’utilitzar espécies autoctones.

4. Les condicions d'us soén les segients:

Usos admesos

Habitatge.
Hoteler.

Comercial en planta baixa..

Dotacié minima d'aparcament:

Segons lart. 111.

Article 192. Subzona clau 12f d’apartaments’™
Article modificat segons MP POUM-22, publicada al DOGC num. 6958 de 17/09/2015
A l'article 192, es modifica I'apartat 3, en allo relatiu a I'algada reguladora maxima:

1. Aquesta subzona equival a la qualificacié 12e2 que originariament va recollir el Pla Parcial Sant Pol Platja,
actualment desenvolupat en la seva totalitat.
2. Les condicions de parcel-lacio son les seglents:

Front minim de parcel-la

20 mts.

Parcel-la minima

1.000 mts2.

3. Les condicions d’edificacié son les segients:

Tipus d’ordenacié

Torres residencials en edificacions
aillades i projeccié unitaria.

Densitat

1 hab. /110 m?,

Parametres referits
a la parcel.la

Edificabilitat

0,90 m? st. / m? sol.

Ocupacié maxima

45 %, amb una profunditat maxima
edificable de 15 mts. per a la planta pis.

Alcada reguladora maxima

Segons article 88.

Separacions:

- al carrer Planta baixa alineada a vial.
4 mts. en planta pis.
- a passatges peatonals 3 mts.
- aveins 5 mts.
Parametres referits : Tanques Segons l'art. 92.
al carrer
Parametres referits : Nombre maxim de plantes Pb + 3pp
a l'edificacio

Alcada lliure minima :

- soterrani 2,25 mts. per a garatge.
2,40 mts. per a magatzem.
- planta baixa 2,50 mts. per a usos residencials.
4,50 mts. per a usos comercials.
- planta pis 2,560 mts.
Entresolat a planta baixa No s’admet.
Sotacoberta No s’admet.

Soterranis

Segons art. 87 amb la limitacié que en cap
cas superara l'ocupacio maxima permesa.

Condicions estétiques

Els materials i colors de fagana
S’ajustaran a la gamma de colors ocres,
verds o terrosos que millor s’adaptin a
l’entorn.
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Tipus i material de la coberta

Inclinada i amb un pendent maxim del
30%.

S’admetra la insercio6 de terrats plans dins
del pla de coberta i sempre que es situin a
una distancia de 2 mts. del pla de facana.

Condicions formals

Totes les faganes tindran consideracié i tractament de principal, havent-se

d'utilitzar materials adients a tal fi.

Als efectes de mantenir criteris estétics en la composicié dels edificis, la
cornisa de remat de la planta baixa sera horitzontal a 5 mts. de la cota mitja
del terreny i, per tant, seran les plantes baixes les que absorbiran la diferencia

respecte del terreny.

Espai lliure de
I'edificacio

Disposara d’arbrat en un minim del 50% de la seva superficie, havent-se

d’utilitzar espécies autoctones.

4. Les condicions d'us soén les segients:

Usos admesos

Habitatge.

Comercial en planta baixa.

Dotacié minima d'aparcament:

Segons lart. 111.

Article 192bis. Subzona clau 12g d’apartaments
Article modificat segons MP.POUM-26, publicada al DOGC num. 7389 del 13/06/2017.

A l'article 192bis,s’afegeix aquest article corresponent a la zona d’apartaments.
1. Es correspon amb I'ambit situat a I'entorn del Monestir que inclou terrenys que, en part, havien format part
del sector SMU-36, aixi com la parcel-la contigua del carrer Jecsalis.

2. Les condicions de parcel-laci6, d’edificacid i d’Us son les que s’estableixen en els apartats seglents.

3. Les condicions de parcel-lacié son les segUents:

Front minim de parcel-la

16 mts.

Parcel-la minima

1.000 m?.

4. Les condicions d’edificacio son les segients:

Tipus d’ordenacio

Edificaci6 aillada.

Densitat

1 hab/725 m de parcel-la

Parametres referits
a la parcel.la

Edificabilitat

0,40 m2st/m2sol

Ocupacioé maxima

40 %

Alcada reguladora maxima

Segons article 88.

Separacions:

- al carrer, espais lliures i a
sol no urbanitzable

Minim de 5 m

- als limits de parcel-la

1/2 de l'algada amb un minim de 3 m

- entre edificis

Igual o superior

Parametres referits
al carrer

Tanques

Segons l'art. 92.

Accés a I'edifici

S’admetra una Unica entrada per a
vehicles

Parametres referits
a |'edificacié

Nombre maxim de plantes Pb + 1pp
Alcada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts.
- planta pis 2,50 mts.
Composicioé de la fagana Lliure

Material i color de la fagana

S’ajustara a la gamma de colors terrossos
adaptats a I'entorn. En edificacions en el
front maritim els colors seran de la gamma
dels terrossos foscs o verds foscos per
minimitzar el seu impacte visual.

Coberta

Inclinada i amb un pendent maxim del
30%.

S’admet un percentatge de coberta plana
no superior al 30 % de la superficie de la
coberta.

Material i color de la coberta

Teula arab de color rogenc.

Fusteria

Lliure
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5. Les condicions d’us son les seguents:

Vegetacio S’haura d’enjardinar obligatoriament la
franja lliure frontal al carrer de manera que
es tamisi i oculti al maxim l'edificacié.

La vegetacié a emprar seran les espécies
autoctones propies de l'entorn.

Usos admesos Habitatge.
Hoteler
Dotacioé minima d'aparcament: Segons l'art. 111.

6. Altres condicions:

S’haura de mantenir un ambit no edificable com a minim d’'una amplada de 18 metres respecte del
limit parcel-lari contigu amb I'espai public que envolta el Monestir, segons figura als planols
d’ordenacié de la MP-POUM (MP-POUM 26. ENTORN MONESTIR | SMU-36).

Ates que la present subzona afecta directament el jaciment Monestir de Sant Feliu nim. 12638 /
Area d’expectativa arqueoldgica AR001 del Cataleg de béns a protegir, els projectes arquitectonics
i /o urbanistics que es desenvolupin hauran de preveure el control arqueologic de les obres.

7. Condicions en relacié a I'Gs hoteler.

En el cas que la finca es destini a la implantacié d’'un establiment hoteler seran d’aplicacié les
disposicions de l'article 99 de les NNUU del POUM.

El Pla de millora urbana previst en el segon paragraf de I'article 99.5, determinara les condicions
concretes de la localitzacid, volumetria i formalitzacioé de I'edificacid, responent, entre altres, als
condicionaments topografics i paisatgistics, al costat dels de caracter funcional.

S’haura de disposar I'edificacio per tal de conservar una massa arboria entre el Monestir i la zona
boscosa de Monticalvari

La proposta de I'edificacié en aquesta zona se sotmetra al dictamen de la Comissié Territorial del
Patrimoni Cultural de la Generalitat de Catalunya, en tractar-se d’un ambit que forma part de
'entorn d’'un Bé Cultural d’'Interés Nacional.

Atenent a la singularitat del lloc, caldra justificar, de manera especial, 'acompliment de les previsions
de l'article 27 b) de les normes urbanistiques del POUM, quan diu que no es permetra que la situacio,
volum, algada dels edificis, murs i tanques o la instal-lacié d’altres elements, limiti el camp visual per
contemplar la bellesa natural, trenqui I’harmonia del paisatge o desfiguri la perspectiva propia.

Pel que fa a la possible adaptacié topografica del terreny, es considerara, com a terreny original,
I'existent en el moment de I'aprovacid provisional d’aquest expedient.

Article 192bis-bis. Subzona clau 12h d’apartaments.
Article modificat segons la MP POUM-28, publicada al DOGC num. 8248 del 16/10/2020.
A l'article 192bis-bis,s’afegeix aquest article corresponent a la zona d’apartaments.

1.

Es correspon a 'ambit del PA-12*a) situat a la cantonada entre la carretera de Sant Pol i el penya
segat sobre el port, en part dels terrenys que havien format el poligon PA-12, amb una major algada
permesa.

Les condicions de parcel-lacid, d’edificacié i d’Us sén les que s’estableixen en els apartats seguents

Les condicions de parcel-lacié son les segUents:

Front minim de parcel-la La que resulta de la delimitacioé de la peca
PA-12*a) del poligon PA-12*
Parcel-la minima Parcel-la unica, que es correspon amb la

totalitat de la zona 12h) dins I'ambit de la
peca PA-12*a) del poligon PA-12*

Les condicions d’edificacid son les seglents:

Tipus d’ordenacio Edificacio aillada.

Densitat L’existent en el moment de [l'aprovacioé
definitiva del POUM

Parametres referits | Edificabilitat L’existent en el moment de [l'aprovacioé
a la parcel.la definitiva del POUM
Ocupacié maxima L’existent en el moment de [l'aprovacié
definitiva del POUM

Algada reguladora maxima L”existent en el moment de [l'aprovacio
definitiva del POUM
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Separacions:

L”existent en el moment de [l'aprovacio
definitiva del POUM

Parametres referits
al carrer

Tanques

Segons l'art. 92.

Accés a I'edifici

L”existent en el moment de [l'aprovacio
definitiva del POUM

Parametres referits

Nombre maxim de plantes

L”existent en el moment de [l'aprovacio

a l'edificacio definitiva del POUM
Soterranis L’existent en el moment de [l'aprovacié
definitiva del POUM
Tipus i material de la coberta L’existent en el moment de [l'aprovacié
definitiva del POUM
Espai lliure de i Sera enjardinat, sense aparcament ni cap altre element que en dificulti el seu
I'edificacio us per al lleure.

5. Les condicions d’Us son les seglents:

Usos admesos

Habitatge

Residencial comunitari
Hoteler

Comercial

Oficines

Serveis personals
Usos dotacionals

Dotacio minima
d'aparcament:

Segons l'art. 111.

L’existent en el moment de l'aprovacio
definitiva del POUM

Article 192tris. Subzona clau 12i d’apartaments.
Article modificat segons la MP POUM-28, publicada al DOGC num. 8248 del 16/10/2020.
A larticle 192tris,s’afegeix aquest article corresponent a la zona d’apartaments.

Es correspon a I'ambit del PA-12*b) situat a la cantonada entre els carrers de Paris i Londres en terrenys
que havien format part del sector SMU-13, amb una major algada permesa.

1.

Les condicions de parcel-lacid, d’edificaci6 i d’us, sén les que s’estableixen el els apartats seglents.

Les condicions de parcel-lacié son les segUents:

Front minim de parcel-la

La que resulta de la delimitacié de la pecga
PA-12*b) del poligon PA-12*

Parcel-la minim

Parcel-la unica, que es correspon a la que
resulta de la delimitacié de la peca PA-
12*b) del poligon PA-12*

Les condicions d’edificacié son les seglents:

Tipus d’ordenacié

Edificacié aillada.

Densitat

1 hab. / 100 m2.

Parametres referits
a la parcel-la

Edificabilitat

3.200 m? sostre maxim total (amb
independencia de I'is a qué es destini).

Ocupacioé maxima

40 %

Algada reguladora maxima

13,10 mts.

Separacions:

- al carrer

Minima de 5 mts.

- als limits de parcel-la

Minima de 5 mts.

- entre edificis

1/2 de 'algada amb un minim de 5 mts

Parametres referits
al carrer

Tanques

Segons l'art. 92.

Accés a I'edifici

S’admetra una Unica entrada per a vehicles
a cada edifici de la parcel-la.

Parametres referits
a I'edificacio

Nombre maxim de plantes

Pb + 3pp

Algada lliure minima :

119

Titol V. Regulacio del sol urba



- soterrani 2,20 mts.

- planta baixa 2,60 mts. per usos residencials.
3,00 mts. per a altres usos.

- planta pis 2,50 mts.

Entresolat a planta baixa

Segons art. 65.

Soterranis

Segons art. 87

Condicions estétiques

Els materials i colors de fagana s’ajustaran
a la gamma de colors ocres, verds o
terrosos que millor s’adaptin a I'entorn.

Tipus i material de la coberta

Inclinada i amb un pendent maxim del
30%.

Plana sense limitacions.

Condicions
d’'implantacio

70.1.b) del TRLUC.

L’aplicacié de les disposicions d’aquest article es portara a terme mitjangant
la redaccio previa d’'un pla de millora urbana, als efectes previstos a l'article

Aquest pla de millora urbana concretara la localitzacié, composicié
volumeétrica i formalitzacié de ['edificacié, responent, entre altres, els
condicionaments topografics i paisatgistics del terreny.

Espai lliure de
I'edificacio

us per al lleure.

Sera enjardinat, sense aparcament ni cap altre element que en dificulti el seu

5. Les condicions d’'Us son les seglents:

Usos admesos

Habitatge

Residencial comunitari
Hoteler

Comercial

Oficines

Serveis personals
Usos dotacionals

Dotacio minima
d'aparcament:

Segons l'art. 111.

Article 192-. Quart Subzona clau 12j d’apartaments
Article modificat segons la MP POUM-47, publicada al DOGC num. 9589 del 23/01/2026.
A larticle 192-.Quart,s’afegeix aquest article corresponent a la zona 12j d’apartaments.

1. Es correspon a les parcel-les amb la qualificacié Zona 12 d’apartaments de I'ambit de I'anterior SMU-05 “Vista
Alegre Nord” que s’incorpora al present planejament general modificat per la Mp-POUM 47.

2. Les condicions de parcel-lacié son les seglients:

Front minim de parcel-la

20 mts.

Parcel-la minima

1.000 m?.

3. Les condicions d’edificacio

son les seglents:

Tipus d’ordenacio

Edificaci¢ aillada.

Densitat

6 habitatges de parcel-la

Parametres referits
a la parcel.la

Sostre maxim edificable

1.024,38 m?

Ocupacioé maxima

60 %

Algada reguladora maxima

Segons article 88.

Separacions:

- al carrer 3m.
- al fons de parcel-la 3m
- al fons de parcel-la 3m

Tanques

Segons larticle 92
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al carrer

Parametres referits

Accés a l'edifici

S’admetra una unica entrada per a vehicles

a I'edificacio

Parametres referits

Nombre maxim de plantes Pb + 1pp
Algada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,60 mts.
- planta pis 2,50 mts.
Composicio de la fagana Lliure

Material i color de la fagana

S’ajustara a la gamma de colors terrossos
adaptats a I'entorn.

Coberta

Inclinada amb un pendent maxim del 30%
i/o plana.

Material i color de la coberta

Teula arab de color rogenc.

Fusteria

Lliure

Vegetacio

S’haura d’enjardinar obligatoriament la
franja lliure frontal al carrer de manera que
es tamisi i oculti al maxim I'edificacio.

La vegetacié a emprar seran les especies
autoctones propies de I'entorn.

4. Les condicions d’Us son les segients:

Usos admesos

Habitatge.

Dotacié minima d'aparcament: Segons l'art. 111.

Article 193. Zona de Passeig Maritim (clau 13)

1. Lazona de Passeig Maritim ordena la primera linia de mar del Passeig Maritim format per una pantalla
d’edificacio en algada. El present POUM congela aquesta edificacié assenyalant com han de fer-se les
darreres substitucions d’edificis.

2. Les condicions de parcel-lacié, d’edificacio i d’us sén les que s’estableixen en els apartats seglients. No
obstant aquestes condicions d’ordenacié poden ser modificades per les disposicions de planejament de
desenvolupament aprovat en els sols que, en els planols d’ordenacio, la clau de zonificacié s'acompanya
de la indicacié segons ordenacio (s/o).

3. Les condicions de parcel-lacio son les seglents:

- Parcel-la minima
4. Les condicions de parcel-lacio son les seglents:

- L’existent abans de 1985,

Tipus d’ordenacio Alineada a vial.
Densitat 1 hab./ 100 m?.
Parametres referits : Profunditat Edificable Pl. Baixa : Total per a usos no
alilla residencials.
16 mts. per a usos
residencials.
PI. Pis 16 mts. per a tots els usos.
En usos residencials en planta baixa i per
a tots els usos en planta pis caldra
garantir un pati lliure d’edificaci6 amb una
superficie minima equivalent al 20% de la
parcel-la..
Algada reguladora maxima 17,50 mts.
Acceés a l'edifici S’admet una tnica entrada per a vehicles
a cada parcel-la.
Parametres Nombre maxim de plantes Pb + 5pp
referits a Alcada lliure minima :
I'edificacio - soterrani 2,20 mts.
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- planta baixa 2,60 mts. en usos residencials i

aparcament.
3,00 mts. per altres usos.
- planta pis 2,50 mts.
Entresolat de planta baixa No s’admet.
Sotacoberta S’admet.
Coberta Segons l'art. 69.

Cossos sortints oberts: balcons | Segons l'art. 80 amb la limitacié que la
volada maxima no sera mai superior a

0,80 mts.
Cossos sortints tancats: Segons l'art. 80 amb les limitacions
tribunes seglients:

- La volada maxima no sera mai
superior a 0,80 mts.

- La longitud maxima per planta no
superara el 20% de la longitud de
facana.

Colors S’ajustaran a la gamma de colors ocres o

terrosos adaptats a l'entorn.

5. Les condicions d’us son les seguents:

Usos admesos Habitatge.

Residencial comunitari.

Hoteler.

Comercial.

Oficines. En cada illa podra assentar-se tnicament 2
establiments financers en planta baixa, sempre que no se
situin en el mateix carrer.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i
similars.

Socio-Cultural.

Docent.

Serveis personals excepte els usos recreatius relatius a
discoteques, bars musicals, sales de ball i sales de festa.
Dotacié minima d'aparcament: Segons l'art. 111.

Article 194. Zona d’espais lliures privats (clau 14)

1. La zona d’espais lliures privats abasta sols enjardinats o0 amb vegetacidé natural que es distingeixen per
ser de propietat i Us privat i ser destinats preferentment al lleure.

2. Les condicions de I'edificacié que s’assenti en aquest sl és la segiient:

a) En els sols qualificats d’espais lliures privats es permetran edificacions destinades a l'activitat de
manteniment i a altres d’auxiliars com petits magatzems de jardineria, pavellons de lleure i pérgoles
cobertes.

b) L’ocupacié maxima d’aquestes edificacions sera el 2% de la superficie de la zona.

c) L’edificacié tindra, com a maxim una al¢cada de 3 metres i se separara, com a minim, 6 metres dels
llindars.

Article 195 Zona d’activitats economiques (Clau 15)7

Article modificat segons MP POUM-20, publicada al DOGC num 6649, de 23/06/2014.

Substitueix I'anterior article 195, afegint-hi el detall d eles sub-zones 15a, 15b i 15¢

Article modificat segons MP POUM-38, publicada al DOGC num 8680, de 01/06/2022.

Es modifica l'article 195 de les NNUU del POUM, traient els apartats relatius a la Zona d’activitats economiques a Bujonis industrial
Sud (que formaran un nou article 195-bis) i afegint-hi un apartat on es preveu que, mitjiangant la redaccié i tramitacié d’un PMU, es
pugui plantejar una ordenacio alternativa a la prevista en el POUM en determinades parcel-les d’ordenacié aillada.

1. La zona d'activitats econdmiques comprén els soOls destinats a usos industrials, comercials i
d'oficines. No admet els usos residencials.
2. Si el sol qualificat de zona d'activitats econdomiques ha estat regulat per un planejament derivat aprovat
amb anterioritat a I'aprovacié del POUM, es regira per aquest planejament.
3. En cas que el sOl qualificat de zona d'activitats economiques no estigui préeviament regulat per
un planejament derivat, es regira pels parametres seguents.

- index d'edificabilitat neta: 1 m? sostre/m? sl

- Algcaria maxima 10,50 metres

- Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis
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L’'ordenacié de volums haura de concretar-se mitjangant un planejament urbanistic derivat o amb
la llicéncia urbanistica.

4. En el sol qualificat com a zona d’activitats econdmiques, en les tipologies corresponents a I'edificacio
aillada, en parcel-les de superficie superior al doble de la parcel-la minima i amb una longitud de front de
parcel-la també superior al doble del front minim, es podra plantejar una ordenacié alternativa a la
directament establerta en el POUM pel que fa a I'ordenaci6 de volums i a la millora de I'estructura urbana,
mitjang¢ant la redacci6 i tramitacié d’un Pla de Millora Urbana, que sera preceptiu sempre que es requereixi
una nova vialitat per donar accés i servei a les diferents entitats susceptibles d’aprofitament independent
que es proposin implantar a la parcel-la.

El Pla de Millora Urbana que es redacti, haura de preveure, si és el cas, la nova vialitat i les infraestructures
necessaries per donar accés a les diferents entitats i als altres espais que resultin necessaris, aixi com
establir les condicions per a la formalitzacié de les edificacions resultants en un projecte unitari.

El PMU haura de subjectar-se a les determinacions establertes a I'article 198 d’aquesta normativa i a les
disposicions d’integracio paisatgistica del PDURSNS_LG.

Article 195-bis. Zona d’activitats economiques a Bujonis industrial Sud

Article modificat segons MP POUM-38, publicada al DOGC num 8680, de 01/06/2022.

S’Afegeix un nou article que inclou la normativa relativa a la Zona d’activitats economiques a Bujonis industrial Sud (que estava
inclosa a l'article 195), organitzada en tres apartats segons les respectives claus 15a, 15b i 15c.

A la regulacié6 de les dues primeres s’hi afegeix un apartat que possibilita incrementar el nombre d’entitats susceptibles d’aprofitament
independent per parcel-la, fixant-ne les condicions.

1. (Clau 15a) Activitats economiques d’industria aillada a Bujonis industrial Sud
Tipologia: edificaci6 aillada separada dels limits de parcel-la

- Condicions de parcel-la: minima de 1.100 m2

- Front de Parcel-la: minim de 27 m.

- Ocupacio: maxima del 60%

- Separaci6 a limits: 5 metres

- Algaria maxima: maxim 12 m. (PB+PP)

- index d'edificabilitat neta: 1 m? sostre/m? sol

Usos principals

- Usos industrials, regulats a I'article 106 de les NNUU del POUM.

- Us d’estacions de servei, regulat a I'article 108 de les NNUU del POUM.

- Us comercial, limitat al servei de venda directa o en terminologia comercial, "serveis de
venda al detall", exclosa la comercialitzacié de productes alimentaris.

Usos compatibles

- Laimplantacié dels usos compatibles es limita a un maxim del 20% del sostre total
previst per al conjunt del sector i a un maxim del 20% del sol corresponent a les
parcel-les industrials.

- Us residencial, limitat a una sola vivenda unifamiliar lligada a I'activitat de la indUstria,
(habitatge del guarda o propietari), en parcel-les industrials superiors als 5.000 m2 de
superficie, i sempre que el sostre total destinat a habitatge no superi els 250 m2.
Aquesta superficie comptara a efectes d'ocupacié i s'ubicara respectant els parametres
de separacions als limits, alcaria maxima, numero de plantes, volum i edificabilitat
maximes

- Els usos de serveis personals de l'article 102 de les NNUU del POUM, exceptuant els
d’atencio personal definits en el punt 1 de I'article esmentat.

- Els usos dotacionals de l'article 103 de les NNUU del POUM, exceptuant els
assistencials i sanitaris definits en el punt 1 de I'article esmentat.

- Us doficines, regulat a I'article 105 de les NNUU del POUM.

- Us d’estacionament i aparcament, regulat a I'article 111 de les NNUU del POUM.

Usos prohibits
Els usos prohibits son els que no s'inclouen en els usos principals i els usos compatibles,
i aquells que, dins de I'is industrial, comportin activitats que puguin resultar perilloses o
potencialment contaminants.

RESUM DE LES CONDICIONS | PRINCIPAL | COMPATIBLE |PROHIBIT
D'US
US RESIDENCIAL

Us d’habitatge 1
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Us residencial comunitari

Us hoteler

Us residencial rural

Us de camping

uUsosS DE SERVEIS
PERSONALS

Usos d’atenci6 personal

Restauracio

Usos recreatius

Espectacles

USOS DOTACIONALS

Usos assistencials i

Usos docents, culturals
i religiosos.

Usos esportius

US COMERCIAL

US D’OFICINES

us

USOS INDUSTRIALS

ESTACIONS DE SERVEI

US AGRICOLA | FORESTAL

US RAMADER

US EXTRACTIU

US D’APARCAMENT

residencial, limitat a una sola vivenda unifamiliar lligada a l'activitat de la industria, (habitatge del
guarda o propietari), en parcel-les industrials superiors als 5.000 m? de superficie, i sempre que
el sostre total destinat a habitatge no superi els 250 m?. Aquesta superficie comptara a efectes
d'ocupacio, i s'ubicara respectant els parametres de separacions als limits, algaria maxima, nimero
de plantes, volum i edificabilitat maximes.

Nombre d’entitats susceptibles d’aprofitament independent per parcel-la.

S’admetra més d'una entitat susceptible d’aprofitament independent per parcel-la,
mitjancant la divisid en régim de propietat horitzontal o la formacié d’'un complex
immobiliari, sempre que es compleixin les seglents condicions:

= Que totes les entitats resultants afrontin i disposin d’accés directe a vial public.

» Que cada entitat tingui una fagana minima de 10 metres i que la mitjana de totes les
entitats resultants sigui, com a minim, de 400m2 de sostre, amb un minim de 250m2
per entitat.

* Que el conjunt d’entitats corresponguin a un projecte unitari.

2. (Clau 15b) Activitats economiques d'industria entre mitgeres a Bujonis industrial Sud
Tipologia: edificacié entre mitgeres separada del limit posterior de parcel-la i alineada de vialitat

Condicions de parcel-la: minima de 600 m2
Front de parcel-la: minim de 20 m.
Ocupacio: maxima del 70%

Separacio a limits: 9 metres

Alcaria maxima: maxim 7 m (PB+PP)

index d'edificabilitat neta: 1 m? sostre/m? sol

Usos principals

Usos industrials, regulats a I'article 106 de les NNUU del POUM.

Us d’estacions de servei, regulat a I'article 108 de les NNUU del POUM).

Us comercial, limitat al servei de venda directa o en terminologia comercial, "serveis de
venda al detall", exclosa la comercialitzacié de productes alimentaris.

Usos compatibles

La implantacié dels usos compatibles es limita a un maxim del 20% del sostre total
previst per al conjunt del sector i a un maxim del 20% del sol corresponent a les
parcel-les industrials.

Els usos de serveis personals de l'article 102 de les NNUU del POUM,
exceptuant els d’atencié personal definits en el punt 1 de l'article esmentat.
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- Els usos dotacionals de l'article 103 de les NNUU del POUM, exceptuant els
assistencials i sanitaris definits en el punt 1 de I'article esmentat.
- Us d'oficines, regulat a I'article 105 de les NNUU del POUM.
- Us d’estacionament i aparcament, regulat a l'article 111 de les NNUU del POUM.
Usos prohibits

Els usos prohibits son els que no s'inclouen en els usos principals i els usos compatibles,
i aquells que, dins de I'Us industrial, comportin activitats que puguin resultar perilloses o
potencialment contaminants.

RESUM DE LES | PRINCIPAL COMPATIBLE PROHIBIT
CONDICIONS D’US
US RESIDENCIAL
Us d’habitatge
Us residencial
Us hoteler
Us residencial rural
Us de camping
Usos DE
SERVEIS PERSONALS
Usos d’atenci6 personal
Restauracio
Usos recreatius
Espectacles
USOS DOTACIONALS
Usos assistencials i
sanitaris
Usos docents,
culturals i religiosos.
Usos esportius
US COMERCIAL
US D’OFICINES
USOS INDUSTRIALS
ESTACIONS DE SERVEI
US AGRICOLA | FORESTAL
US RAMADER
US EXTRACTIU
US D’APARCAMENT

Nombre d’entitats susceptibles d’aprofitament independent per parcel-la.
S’admetra més d'una entitat susceptible d’aprofitament independent per parcella,
mitjancant la divisi6 en régim de propietat horitzontal o la formacié d’'un complex
immobiliari, sempre que es compleixin les seglents condicions:
= Que totes les entitats resultants afrontin i disposin d’accés directe a vial public.
= Que cada entitat tingui una fagana minima de 10 metres i que la mitjana de de totes

les entitats resultants sigui, com a minim, de 300m2 de sostre.

= Que el conjunt d’entitats corresponguin a un projecte unitari.

3. (Clau 15¢c) Activitats economiques de tallers entre mitgeres a Bujonis industrial Sud
Tipologia: edificacid entre mitgeres separada del limit posterior de parcel-la i alineada a
vialitat
- Condicions de parcel-la: minima de 300 m2
- Front de parcel-la: minim de 10 m.
- Ocupacio: maxima del 70%
- Separaci6 a limits: 9 metres
- Algaria maxima: maxim 7 m. (PB+PP)
- Index d'edificabilitat neta: 1 m? sostre/m? sol
Usos principals
- Usos industrials, regulats a I'article 106 de les NNUU del POUM.
- Us d’estacions de servei, regulat a I'article 108 de les NNUU del POUM.
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- Us comercial, limitat al servei de venda directa o en terminologia comercial, "serveis de
venda al detall", exclosa la comercialitzaci6 de productes alimentaris.
Usos compatibles
- Laimplantacio dels usos compatibles es limita a un maxim del 20% del sostre total
previst pel conjunt del sector i a un maxim del 20% del sol corresponent a les parcel-les
industrials.
- Els usos de serveis personals de l'article 102 de les NNUU del POUM,
exceptuant els d’atencié personal definits en el punt 1 de l'article esmentat.
- Els usos dotacionals de l'article 103 de les NNUU del POUM, exceptuant els
assistencials i sanitaris definits en el punt 1 de I'article esmentat.
- Us d'oficines, regulat a I'article 105 de les NNUU del POUM.
- Us d’estacionament i aparcament, regulat a l'article 111 de les NNUU del POUM.
Usos prohibits
Els usos prohibits son els que no s'inclouen en els usos principals i els usos compatibles,
i aquells que, dins de I'Us industrial, comportin activitats que puguin resultar perilloses o
potencialment contaminants.

RESUM DE LES | PRINCIPAL | COMPATIBLE | PROHIBIT
CONDICIONS D'US
US RESIDENCIAL
Us d’habitatge
Us residencial comunitari
Us hoteler
Us residencial rural
Us de camping
Usos DE
SERVEIS PERSONALS
Usos d’atencio personal
Restauracio
Usos recreatius
Espectacles
USOS DOTACIONALS
Usos assistencials i
Usos docents,
culturals i religiosos.
Usos esportius
US COMERCIAL
US D’'OFICINES
USOS INDUSTRIALS
ESTACIONS DE SERVEI
US AGRICOLA | FORESTAL
US RAMADER
US EXTRACTIU
US D'’APARCAMENT

Article 196. Zona de camping (clau 16)

1. Lazona de camping abasta sols de propietat privada destinats a I'Us residencial de camping.

2. L’edificabilitat és de 0,10 m2 st/m2 sdl. Els usos admesos son I'esportiu i el camping. La seva ordenacio
es determinara en el planejament derivat.

Article 196-Bis. a).- Subzona clau 17a).- Hotel Regina:
Article modificat segons MP POUM-05, publicada al DOGC num. 6291 d’11/01/2013
Substitueix I'anterior article 196bis que passara a ser 196-ter

1.- Es correspondra amb les finques del carrer de la Creu num. 32, actual hotel Regina i les finques del carrer
Algavira, 15 17.

2.- Les condicions de parcel-lacio i d’ordenacio es corresponen amb les del seu entorn urba consolidat. De
manera geneérica, seran d’aplicacio els parametres corresponents a la zona 5b), excepte el que es recull en els
apartats seguents:

Condicions d’edificacié especifiques de la subzona clau 17a).- hotel Regina
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- Profunditat edificable: en planta baixa total per a usos no residencials i 15 m per a usos hotelers. En
plantes pis, 15 metres.

- Algaria reguladora maxima: 13,20 m. L’alcaria de la planta atic no podra excedir els 3,30 m.

- Nombre de plantes: planta baixa + 2 plantes pis + 1 planta atic reculada 3 metres de les faganes a
vial i pati d’illa.

- Usos admesos: us d’alberg juvenil. Us hoteler i els usos dotacionals vinculats a I'explotacié hotelera.
En les plantes baixes dels establiments hotelers, s’hi admeten usos comercials, usos d’oficina i usos
de serveis personals, excepte els usos recreatius relatius a discoteques, bars musicals, sales de ball i
sales de festa.

Article 196.bis/ b) Subzona clau 17b), Hotel s’Agar6 Mar
Article modificat segons MP POUM-15, publicada al DOGC num. 6338, de 19/03/2013
Substitueix I'anterior article 196bis que passara a ser 196-ter

1. Es correspon amb I'ambit del poligon d’actuacié PA-29 hotel s’Agaré Mar, on s’hi troba situat I'esmentat
establiment.
2. En tot el que no quedi regulat especificament per a aquesta subzona, seran d’aplicacié les condicions
d’'ordenacié que es corresponguin a les de I'entorn urba consolidat, concretament les de la zona 12,
Subzona clau 12a d’apartaments.
3. Condicions de parcel-lacio
Aquesta subzona configura una parcel-la Unica i indivisible.
4. Condicions d’edificacio
Tipus d’ordenacié: Edificacio aillada
Edificabilitat: L’edificabilitat total resultant per a aquesta subzona és de 4.777,50 m? sostre.
Ocupacio, separacions i algaria reguladora maxima: L'ocupacié maxima de la parcel-la vindra
limitada per les arees actualment ocupades, i es podra ampliar només a les zones delimitades pels
galibs del planol annex; aquests galibs estableixen, a més, I'al¢aria reguladora maxima, el nombre
de plantes i les separacions minimes de I'edificacio.
Aquests galibs son de 2 tipus:
a) Galibs ajustats d’alineacions i algaria: determinen les alineacions que hauran de tenir
els volums de I'edificacié (amb les possibles ampliacions), aixi com les alcaries precises
dels sostres superiors d’aquests volums. Es refereixen, en tots els casos, a alineacions i
alcaries dels edificis existents.
b) Galibs de limits de I'edificacié: delimiten la zona dins la qual s’haura de inscriure
I'edificacié (amb les possibles ampliacions), sense que puguin superar-se aquells limits,
perd sense que sigui obligatori que I'edifici arribi, en tots el punts, a aquelles linies ni
segueixi aquelles alineacions.
Cossos sortints
Es permeten cossos sortints oberts amb sortida respecte als galibs de finsa 1,5 m.
Altres
No sera exigible la reserva de noves places d’aparcament, atés que la possible ampliaci6
és molt inferior al 50% del sostre o del volum construit i tenint en compte les
caracteristiques de la parcel-la on es localitza I'hotel que ho fan inviable.
5. Condicions especifiques per a I'ampliacié de les edificacions existents En el moment de I'aprovacio
inicial d’aquesta modificaci6 del POUM, la superficie hotelera que ja esta construida en els edificis
principals és de 3.680 m? sostre.
A part del sostre esmentat en el paragraf precedent, les edificacions auxiliars existents a I'entorn de la
piscina i I'actual edifici d’aparcament i serveis que afronta amb el Cami de la Caleta, atenent a la seva
situacio en planta baixa respecte de 'esmentat cami i en soterrani en atencio al seu encaix en la topografia
del terreny, tenen un sostre computable de 436,79 m? sostre.
En aquestes circumstancies, i mentre que no es modifiquessin o enderroquessin, totalment o parcialment,
els actuals cossos construits ni variessin les seves superficies, resta per a futures ampliacions un sostre
de 660,71 m?sostre [(4.777,5 (3.680+436,79)= 660,71 m? sostre]. Amb aquest sostre, quedarien esgotades
les previsions d’edificabilitat totals.
6. Possibilitat d’'ordenacio alternativa
Per a I'edificacio fora dels ambits establerts en aquestes normes i en els planols d’ordenacio, tot ajustant-
se al sostre maxim, sera necessaria la tramitacio d’un pla de millora urbana i definir unes noves condicions
d’edificacio, justificant la seva concrecié volumeétrica, tenint en compte, entre altres, els condicionals
funcionals i paisatgistics. Si escau, el nou sostre hoteler es podra materialitzar afegint, com a maxim, una
planta més per sobre els dos volums dels actuals edificis hotelers.
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Article 196-ter Zones regulades per figures de planejament derivat ja aprovades’

Article modificat per estimacio recurs algada, pulibcat al DOGC d’1/02/2008

S’afegeix el S/0. 59 — Blocs entre els carrers Rosa dels Vents i Garbi.

Article modificat segons MP POUM-05, publicada al DOGC num. 6291 d’11/01/2013

Substitueix I'anterior article 196bis.

Article modificat segons MP POUM-09, publicada al DOGC. Num 6684, de 20/06/2014.

Pel que fa referencia al subindex S/O 46 de la taula i amb la’geit d’un punt 2 a l'articulat.

Article modificat segons MP POUM-20, publicada al DOGC num 6649, de 23/06/2014.

Pel que fa referencia al subindex S/O 36 de la taula que es suprimeix.

Les zones en qué els parametres urbanistics estan precisats en figures de planejament derivat ja aprovades
apareixen indicades en els planols d’ordenacié amb la clau corresponent i la indicacié (S/O), “segons
ordenacid¢”. Cada una d’aquestes zones té assignat un subindex especific que remet a la figura de planejament

derivat que la regula, d’acord amb la taula segient:

Ndm FIGURA AD
ident
01 Estudi de Detall de la UA 19 - Can Marull per a la ubicacié d'una ED: 26-07-2001
zona d'equipaments destinada a Serveis Funeraris. Modificat Modifcacié ED: 30-06-2002
posteriorment.
02 Pla Parcial d'ordenaci6 del sector Mas Toi 08-07-98
03 Pla Especial Mas Falgueres Normativa publicada:DOGC num 4219 26-03-2003 i 07-04-2004
de 15/09/2004

04 Estudi de Detall de la U.A. Can Pi 20-07-1992

05 Estudi de Detall de la U.A. Can Brusi. 23-02-1989

06 Estudi de Detall d'ordenacié volumétrica de l'illa num. 2 del sector 26-10-1995
Puig Palahi

07 Estudi de Detall d'ordenaci6 de volums de l'illa 1 del Paratge Puig 25-03-1999
Palahi.

08 Pla especial per a la reordenacioé de les condicions de I'edificacié a 18-12-2001
l'illa situada entre I'av. d'Europai el c. Joan Torrent.

09 Estudi de Detall d'ordenacio volumétrica de la parcel.la num. 1 de 27-07-1995

la urbanitzacié UA mas Cabanyes.
10 Estudi de detall de 10 cases agrupades en filera a la urb. Mas 26-04-1990

Cabanyes.
11 Estudi de Detall de la unitat d'actuacié 12.1 Cami Caleta. 30-07-2005
12 Estudi de Detall finca "Can Estrada" paratge Sant Pol 18-07-1986, modificat al
marg de 1987
13 Estudi de Detall d'ordenacié volums zona equipaments privats en 30-11-1989
front C-253 (bentizinera).
14 Estudi de Detall llla | del P.P. Sant Pol Platja. 25-06-1998
15 Estudi de Detall del Front Homogeni 1 Normativa publicada 27-11-2003
BOP num 13 de 21/01/2004
16 Pla Especial de reforma interior per a la conversio a I'Us residencia 24-01-2003
d'una zona d'industria urbana a la Ctra. de Girona, 76-78, Carrer
Nou Sant Antoni, 9-11 i carrer Santa Llucia, 42 Normativa publicada
DOPG num 3881 de 12/05/2003
17 Estudi de Detall del Front Homogeni 6 Normativa publicada 27-11-2003
BOP num 13 de 21/01/2004
18 Estudi de Detall de la unitat d'actuacié Santa Julia. 29-01-2004
19 Pla Especial de reforma interior de I'ambit carrer Capmany 22-07-1999
20 Estudi de Detall d'ordenacié de voluns de la parcel.la situada al 30-07-1998

carrer Ferran Romaguera, 10-14
21 Pla Especial Front Homogeni 13. Normativa publicada DOGC num. 24-07-2002

3769 de 26/11/2002

22 Estudi de Detall del Front homogeni 14. 26-04-2001

23 Estudi de Detall d'ordenacioé de volums de la parcel.la situada entre 18-12-1997
la placa de Sant Pere i el carrer Sant EIm (antic Hotel Nautilus)

24 Estudi de Detall de la composicié columétrica del solar situat al 14-04-1997
passeig del mar, 13 al 16 ¢/ Sant Joan, 1

25 Pla Especial Reina Elisenda. 15-04-1997
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26

27

28

29

30

31

32

33

34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45

46

47
48

49
50

51
52

53

54
55

56

Modificaci6 puntual Pla General del tragat d'alineacions a 24-01-2003

I'encreuament de la ctra. de Palamds amb el carrer Industria.

Estudi de detall per donar un tractament urbanistic homogeni al 30-03-2000

conjunt de la fagana maritima en un tram del carrer Guardiola.

Estudi de detall de volums de la parcel.la situada al ¢/ Margarida 25-09-1997,  maodificacio:
Wirsing cantona Ctra de Sant Feliu a Sant Pol per la 25-02-1999
Costa.Modificacio posterior de 1999

Estudi de Detall d'ordenacié de volums de la finca situada entre la 29-10-1998,  maodificacié:
carretera de Sant Feliu a Sant Pol i carrer Buenos Aires. 31-01-2002

estudi de detall d'ordenacié de volums de la parcel.la situada al 29-05-1997

carrer Margarida Wirsing

Estudi de Detall Sector S3-1 Les Penyes. 29-11-1990, Modificacio 1:
21-12-2000, Modificacié 2:
26-05-2005

Estudi de Detall Sector S2 Les Penyes. 29-11-1990

Modificacié  1:27-07-2000
Modificacié 2: 27-09-2001
Pla Parcial del sector Vista Alegre, que ordenara I'ambit delimitat 15-07-1987
pel PA-07, essent d’aplicacié els articles 1 al 26, ambdos inclosos i
els articles 34 a 38 ambdos inclosos.
Estudi de Detall d'ordenacié de volums de la finca situada sobre el 24-09-1998
cami de les Penyes.
Estudi de Detall de la U.A. Vilartagues Nord 27/02/1997
Pla Parcial del sector Bujonis Industrial-Comercial Nord AD 29/01/1992
Modif. 26/09/1992
Div. Poligonal: 25/09/1997

Estudi de Detall d'ordenacié de volums de la finca situada al carrer 29-05-1997
Abad Sunyer carrer S'Adolitx.

Estudi de Detall de Hotel Montjoi 28-11-1986
Estudi de Detall del sector S-4 Les Penyes. 25-03-1999
Estudi de Detall d'ordenacié de volums de la parcel.la situada al 29-01-1998,
carrer Ricard Boadella de la urbanitzacié Les Penyes. modificacié: 30-07-1998
Estudi de Detall Les Penyes, sector S1. 29-11-1990
Estudi de Detall terrenys de I'Hotel Eden Roc. 22-12-1987
Estudi de Detall 28-11-1986

Estudi de Detall de la finca "Puig del Llauner" a la Muntanya de St. 22-12-1987

Elm.

Pla Parcial del Sector Mas Balmanya Normativa publicada DOPG AD 16/07/2003

num 4226 de 27/09/2004

(amb la modificacié de Il'article 15.24, segons figura al punt 2 del

present article).

Grup Miquel Mateu Segons ordenacio existent
Blocs al carrer Lleida i carrer Tarragona entre els carrers Cérdoba Segons ordenacio existent
i Malaga

Grup Santos Boada Segons ordenacio existent
Bloc d’habitatges a I'Avinguda Balears, cantonada amb el carrer Segons ordenacié existent
Castell d’Aro

Grup Sot dels Canyers Segons ordenacio existent
Pla Especial de Reforma Interior en I'ambit delimitat pels carrers 25/11/1998

Tueda, Cubies, Sant Josep i plaga de I'Estacio

Pla Especial de Reforma Interior en la finca situada al carrer 06/03/2002

Pecher, 57-59

Pla Especial de Reforma Interior de Can Greiner, al carrer Bruc 02/02/2000

Pla Especial de Reforma Interior en I'ambit delimitat pels carrers 24/07/2002

Santa Magdalena, Jofre i Capmany

Pla Especial de Reforma Interior de Can Castelld, al carrer Sant 26/05/2004

Isidre Normativa publicada
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. DOGC num 4177 de 19/07/2004

57 Estudi de Detall al carrer Pere Martir Estrada 07/08/1980
58 Estudi de Detall a la finca de la cantonada dels carrers Castell d’Aro 25/06/1998
i Corunya
59 Blocs entre els carrers Rosa dels Vents i Garbi Segons ordenacio existent

1. S’adjunta com annex la normativa d’aplicacié a les figures que contenent text articulat, que sén les num.
2,3,8,15,16,17,19,21,25,26,33,36,37,46,52,53,54,55 i 56.

2. Pel que fa a la normativa del Pla parcial del Sector Mas Balmanya, corresponent al nim.46 de I'anterior
relacid, es modifica el punt 24 de I'article 15 "Determinacions per a la zona residencial plurifamiliar en bloc
lineal —Clau ZBA-, referit als usos, afegint-hi un nou apartat al text inicial d’aquest punt, que queda amb el
seguent redactat:

Article 15.
24. Usos.
1. Es permeten només els usos seglents:

- En planta pis:
Habitatge, residencial
- En planta baixa:
Habitatges, oficines, comercial, sociocultural, public-administratiu, esportiu,
restauracio.
- En planta soterrani:
Garatge, trasters..
2. En les edificacions previstes en el sol identificat amb la clau ZBA-3B del planol "O60rdenacié
de l'edificacid" s’ha de destinar, de forma obligatoria, un sostre de 3.442 m2st per a la construccié
d’habitatge de proteccié publica. La distribucié d’aquest sostre d’habitatge de proteccio publica
sera la seguent: una tercera es destinara a habitatge a preu concertat i la resta a régim general i
especial.

CAP. lll. AMBITS DE PLANEJAMENT | GESTIO EN SOL URBA

Article 197. Ambits de planejament i poligons d’actuacié urbanistica en sol urba.”

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011

A larticle 197, es modifica I'apartat 1.

1. Per a la regulacié del sol urba, el POUM delimita sectors de millora urbana, pendents de
desenvolupament mitjangant un pla de millora urbana, i poligons d’actuacioé urbanistica. Les condicions a
les quals s’haura de subjectar el desenvolupament de cada un d’aquests ambits es recullen en els articles
seguents.

2. Les determinacions sobre sistemes establertes per a cada un dels sectors sotmesos a planejament
derivats i pels poligons d’actuacio urbanistica podran ser ajustades i precisades en el corresponent instrument
de desenvolupament, excepte aquells sistemes la ubicacié dels quals es preveu com a vinculant.

SECCIO 1. SECTORS DE MILLORA URBANA

Article 198. Caracteristiques i parametres dels sectors de millora urbana definits pel Pla’”

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011

A larticle 198, es modifica I'apartat corresponent al SMU-12 a,b Entorns Gaziel.

Articles modificat segons MP POUM-07, publicada al DOGC num. 6023 de 13.12.2011

A l'article 198, es modifica p’apartat corresponent al SMU-04 carretera de Girona - Eixample

Article modificat segons MP POUM-01, publicada al DOGC num.6092 de 21/03/2012

A l'article 198, es modifica 'apartat corresponent al SMU-05, Vista Alegre Nord

Article modificat segons MP POUM-10, publicada al DOGC num. 6115 de 25/04/2012

A l'article 198, es modifica l'apartat corresponent al SMU-28, Mascanada Llevant

Article modificat segons MP POUM-14, publicada al DOGC num. 6299 d’°23/01/2013

A l'article 198, es modifica I'apartat corresponent al SMU-10, a,b,c,d,e, Tueda

Article modificat segons MP POUM-15, publicada al DOGC num. 6338, de 19/03/2013

A l'apartat 1 i a I'aparta 8, es treu la referéncia del SMU-17 i es modifica I'apartat corresponent al SMU-17 hotel s’Agaré Mar
Article modificat segons MP POUM-20, publicada al DOGC num. 6649, de 23/06/2014

A l'article 198, es modifica I'apartat corresponent al SMU-03, Bujonis Industrial Nord

Article modificat segons MP POUM-20, aprovada defintivament per la CTU 22/07/2014, pendent de publicar al DOGC.
A l'article 198, es modifica I'apartat corresponent al SMU-16. Cala Sants.

Article modificat segons MP POUM-23, publicada al DOGC num. 7123 de 19/05/2016.
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A l'article 198, es modifica I'apartat corresponent al SMU-27 Agglotap.
Article modificat segons MP. POUM-25. publicada al DOGC nam. 7233 del 25/10/2016.

A l'article 198, es modifica I'apartat corresponent al SMU-03 Bujonis Industrial Nord.
Article modificat segons MP.POUM-26, publicada al DOGC num. 7389 del 13/06/2017.
A l'article 198,es modifica I'apartat corresponent al SMU-36 Entorn Monestir.

Article modificat segons MP POUM-29, publicada al DOGC nuam. 7790 de 17/01/2019.

A l'article 198, es modifica I'apartat 2 eliminant les referéncies als sectors SMU-06 “Huguet Nord” i SMU-07 “Trachsler ctra. de Girona”.
Es modifica I'apartat 8 eliminant la referéncia als SMU-06 “Huguet Nord” i SMU-07 “Trachsler ctra. de Girona”, i es modifica el redactat
referit al sector SMU-07 “Huguet Centre”.

Article modificat segons la MP POUM-28, publicada al DOGC num. 8248 del 16/10/2020.

A larticle 198, es modifica I'apartat 8 pel qué fa a la descripcié de sector SMU-13.
Article modificat segons MP POUM-39, publicada al DOGC num. 8778 de 24/10/2022.

A larticle 198, es modifica I'apartat 2 eliminant les referencies als sectors SMU-15 “Carretera de Tossa“. Es modifica I'apartat 8
eliminant la referéncia als SMU-15 “Carretera de Tossa”.
Article modificat segons MP POUM-40, publicada al DOGC num. 8758 de 22.09.2022.

A larticle 198, es modifica I'apartat 2 eliminant les referéncies al sector SMU-32 “Sant Pol Mitja“. S’afegeix un nou punt SMU-32*
“Sant Pol Mitja”. Es modifica I'apartat 8 amb un nou redactat pel qué fa a la referéncia al SMU-32* “Sant Pol Mitja”.
Article modificat segons MP POUM-47, publicada al DOGC num. 9589 de 23.01.2026.

A l'article 198, es modifica els apartats 2 i 8 eliminant la regulaci6 del sector SMU-05 “Vista Alegre Nord”.

1. EIPOUM defineix els segiients sectors en sol urba consolidat, a desenvolupar mitjancant un Pla de Millora
Urbana:
— SMU-09 Hotel Eden Roc
— SMU-19a Cami de Sant Amang |
— SMU-19b Cami de Sant Amang Il
— SMU-23a Carrers Jofre — Llibertat
— SMU-23b Carrers Jofre — Llibertat Il
— SMU-24 Confluéncia de les rieres
— SMU-29 riera de les Comes — Caprabo
— SMU-31 Carrer Bartrina
— SMU-33 Carrer Napols
— SMU-34 Carrer Nou de Sant Antoni
— SMU-37 Passeig Rius i Calvet
— SMU-38 Carrer Josep Calzada
— SMU-40 Cim Bateries
2. EI POUM defineix els seglients sectors en sol urba no consolidat, a desenvolupar mitjangant un Pla de
Millora Urbana:
— SMU-01 Porta Nord
— SMU-02 Quatre Arbres
—  SMU-03 Bujonis Industrial Nord
— SMU-04 Carretera de Girona — Eixample
— ~ SMU-07 Huguet Centre
—  SMU-08 Huguet Sud
—  SMU-10 Tueda
— SMU-11a Buscarons
—  SMU-11b Mascanada Ponent
—  SMU-12 Entorn Col-legi Gaziel
— SMU-13 Puig de la Rupia
— SMU-14 Accés Cementiri
— SMU-16 Cala Sants
— SMU-20 Plaga del Sol
— SMU-21 Plaga del Puig
— SMU-22 Plaga de la Biblioteca
— SMU-25 Can Serra
— SMU-26 Mercadona
— SMU-28 Mascanada Llevant
— SMU-30 Carrer Rossello
— SMU-32* Sant Pol Mitja
— SMU-39 Les Penyes
— SMU-41 Les Vetlladores
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Els Plans de Millora Urbana que desenvolupin cada un dels sectors de millora urbana hauran de preveure
i garantir que la gestio dels residus d’excavacié i de la construccié que es generin es dura a terme en
instal-lacions autoritzades d’acord amb la Llei 3/1998 de 27 de febrer d’intervencié integral de
'administracié ambiental, i amb la normativa de desenvolupament.

Els Plans de Millora Urbana que desenvolupin cada un dels sectors de millora urbana hauran de preveure
i garantir que el disseny i els elements de la xarxa d’enllumenat public haura de donar compliment a les
determinacions de la Llei 6/2001 de 31 de maig, d’ordenacié ambiental per a la proteccié del medi nocturn,
i amb la normativa de desenvolupament.

Els Plans de Millora Urbana que desenvolupin cada un dels sectors de millora urbana hauran de preveure,
justificar i garantir la incorporacié de criteris de sostenibilitat en I'edificacié, pel que fa a la millora de
I'eficiéncia en els consums d’aigua (de boca i de rec), de I'energia (amb I'aprofitament de les condicions
locals) i dels materials de la construccid (considerant la possibilitat d’utilitzar arids reciclats en els
elements no estructurals de la urbanitzacié i I'edificacio).

Les propostes d’ordenacio, zonificacio i rasants dels Plans de Millora Urbana que desenvolupin cada un
dels sectors de millora urbana situats a proximitat d’algun eix natural de drenatge s’establiran a partir del
resultat dels estudis de simulacié hidraulica del corrent d’aigua en aquests eixos pels cabals de periode
de retorn de 100 i 500 anys, segons les “Recomanacions técniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit
local” de I'Agéncia Catalana de I'Aigua de marg de 2003 i d’acord amb I'aplicacio dels criteris técnics
aprovats per 'ACA el 28 de juny de 2001 i modificats el 17 de juliol de 2003. Els seglents sectors estan
explicitament subjectes a aquesta disposicid: SMU-12, SMU-23 i SMU-24 en I'ambit de la riera de Sant
Amang, SMU-14 en I'ambit de la riera de les Comes, SMU-32 en I'ambit de la riera de Sant Pol, i SMU-
16 en I'ambit de la riera de Tueda.

Les propostes d'ordenacio, zonificacio i rasants dels Plans de Millora Urbana que desenvolupin cada un
dels sectors de millora urbana hauran de justificar la suficieéncia d’abastament d’aigua potable i que les
noves connexions a la xarxa d’abocament no afectaran el bon funcionament del sistema general.

Els Plans de millora urbana que s’hauran d’aprovar en desenvolupament dels sectors delimitats per
aquest POUM hauran de respectar les condicions que s’estableixen a continuacié:

SMU-01 Porta Nord

Objectius:

Reordenar aquest ambit situat en un punt estrategic a I'entrada de Sant Feliu d’acord amb un nou

programa d’usos residencials i terciaris propis d’una centralitat urbana.

Parametres urbanistics:

- Superficie total de 'ambit: 14.775 m2.

- index brut d’edificabilitat: 1 m2st/m2.

- Usos: S’admetran com a usos principals els usos comercials, dotacionals, d’oficines i de serveis
personals en el 60% del sostre i els usos residencials en el 40% del sostre. S'admetran també els
usos compatibles amb els principals. S’admetra la ubicacié d’'una estacié de servei.

- Densitat d’habitatges: 45 hab/Ha

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure.
Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a regim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul
d’habitatge assequible.

- Habitatges acollits a regim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge.
Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I'habitatge assequible: com a minim, el 10% del
sostre destinat a habitatge..

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: La superficie viaria indicada en els planols (aprox. 2.730
m2)i5.575 m2 de sol destinats a equipament.

—  Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

- Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat cooperacié.

- Classificacié del sol: urba no consolidat

—  Altres disposicions: Sera obligatoria la construccié de 450 places d’aparcament soterrani. El pla de
millora urbana projectara els aparcaments per afavorir-ne el funcionament unitari, perd atenent a
les parcel-les resultants podra preveure la construccié d’aparcaments autbnoms sempre que
aquests no siguin inferiors a les 100 places. En cas que una part dels aparcaments hagi de situar-
se sota sol de cessid per a sistemes, el subsol corresponent a I'aparcament podra ser de titularitat
privada.
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SMU-02 Quatre Arbres

Objectius:

Transformar la pega coneguda com els Quatre Arbres, i situada en un punt estratégic a I'entrada de

Sant Feliu, en una nova centralitat urbana on es combinen usos residencials, comercials i ludics.

Parametres urbanistics:

—  Superficie total de I'ambit: 23.634 m2

- index brut d’edificabilitat: 1 m2st/m2.

- Usos: S’admetran com a usos principals els usos comercials, dotacionals, d’oficines i de serveis
personals en el 50% del sostre i els usos residencials en la resta del 50% del sostre. S’admetran
també els usos compatibles amb els principals.

- Densitat d’habitatges: 56 hab/Ha

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure.
Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a regim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul
d’habitatge assequible.

- Habitatges acollits a regim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge.
Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I'’habitatge assequible: com a minim, el 10% del
sostre destinat a habitatge

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: La superficie viaria indicada en els planols (aprox. 3.545
m2), el 20% de la superficie de I'ambit destinada a espai lliure (incloent els sols indicats com a
sistemes generals en els planols d’ordenacié O-03) i el 15% a equipament.

- Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

—  Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat de compensacié. Si en un termini de 2 anys no s’ha
iniciat el desenvolupament del sector, la modalitat del sistema passara a ser la de cooperacié.

—  Classificacio6 del sol: urba no consolidat

—  Altres disposicions: Sera obligatoria la construccié de 750 places d’aparcament soterrani. El pla de
millora urbana projectara els aparcaments per afavorir-ne el funcionament unitari, perd atenent a
les parcel-les resultants podra preveure la construccié d’aparcaments autbnoms sempre que
aquests no siguin inferiors a les 100 places. En cas que una part dels aparcaments hagi de situar-
se sota sol de cessid per a sistemes, el subsol corresponent a 'aparcament podra ser de titularitat
privada.

SMU-03 Bujonis Industrial Nord’®

Article modificat segons MP POUM-20, publicada al DOGC num. 6649, de 23/06/2014
Es canvia el redactat de I'apartat d) de les altres disposicions dels parametres urbanistics
Article modificat segons MP. POUM-25. publicada al DOGC num. 7233 del 25/10/2016.

A larticle 198, es modifica el redactat de tot I'apartat..

Objectius:

Reordenar el sector industrial de Bujonis Nord per tal de definir una trama viaria més adaptada a la
topografia i més ben articulada a la dels sectors adjacents (area comercial, accés a la urbanitzacié
Mas Trempat i poligon industrial de Bujonis Sud) i preservar d’aquesta manera el valor mediambiental
del bosc d’en Rabell.

Executar nous accessos.

Parametres urbanistics:

- Superficie total de I'ambit: 92.081,51 m2 (dels quals 9.218 m2 no generen aprofitament).

- index brut d’edificabilitat: 0,36 m2 sostre/m2 sol (aplicat sobre la superficie de I'ambit que
genera aprofitament).

- Usos: s’admetran com a usos principals els referents a les activitats industrials, logistiques,
d’oficines i comercials vinculades a I'activitat industrial o logistica. S’admetran també els usos
compatibles amb els principals. No s’admetra I'Us residencial.

- Reserves i cessions minimes de sol per a sistemes:

a) Espai lliure: una superficie de 40.533 m2 (equivalent al 44,04% del sector).
b) Equipament: una superficie de 4,443 m2.
c) Vialitat: la superficie viaria indicada en els planols

- Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

- Sistema d’actuacio: reparcel-lacié en la modalitat de compensacié. Si en un termini de 4 anys
el desenvolupament del sector no ha comencat, la modalitat del sistema passara a ser la de
cooperacio.
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- Classificacio del sol: sol urba no consolidat.
- Altres disposicions:

a) El Pla de millora urbana ha de preveure el tractament paisatgistic necessari per
minimitzar I'impacte visual de les edificacions.

b) Els carrers seran arbrats per crear faganes verdes.

c) Les peces d'espai lliure public se situaran agrupades al sol de caracter rural de
I'entorn del bosc d’en Rabell, a I'oest del sector, i a I'area d’espai lliure del sector
contigu SMU-02 prevista en el Pla d’'ordenacioé urbanistica municipal.

d) L’equipament se situara a continuacio de la pega d’espais lliure del costat del sector
contigu SMU-02.

e) El projecte d’urbanitzacié haura de preveure, d’'una banda, que la tala d’arbrat es
dugui a terme fora del periode general de cria de la fauna avicola, el trasplantament
de les alzines de major interés ecologic, i la revegetacié dels espais buits amb peus
de pi pinyoner i, d’altra banda, les mesures adients per reduir la velocitat dels vehicles
en els nous vials.

- Carregues externes al sector:

a) Sanejament: aquest sector contribuira a la renovacio dels col-lectors de sanejament
del sector adjacent de Bujonis Industrial Sud, necessaris per connectar la xarxa de
clavegueram interna al sector amb el col-lector paral-lel a la riera de Sant Amang,
d’acord amb els criteris fixats en I'informe sobre inundabilitat annex a la memoria del
Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

b) Accessibilitat: correspondra a aquest sector I'execucié de I'accés previst des de la
rotonda de la carretera de Girona fins al propi sector, incloses la redaccio i la
tramitacié dels documents técnics corresponents i I'obtencié del permisos i de les
autoritzacions requerits. Correspondra a I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols
facilitar i posar a disposicio els terrenys per a I'execucié d’aquest accés.

SMU-04 Carretera de Girona - Eixample

Objectius:

Transformar aquesta pega d’antigues industries en una area residencial i comercial situada en un punt
estratégic al llarg del futur eix civic de la carretera de Girona.

Parametres urbanistics:

Superficie total de 'ambit: 9.131.81 m2.

index brut d’edificabilitat: 1 m2st/m2.

Usos: S’admetran com a usos principals els usos comercials, d'oficines i de serveis personals en el
40% del sostre i els usos residencials en el 60% del sostre. S’admetran també els usos compatibles
amb els principals.

Densitat d’habitatges: 68 hab/Ha

Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure.
Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a regim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul
d’habitatge assequible.

Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge.
Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I'habitatge assequible: com a minim, el 10% del
sostre destinat a habitatge.

Reserves i cessions de sol per a sistemes: La superficie viaria indicada en els planols, el 30% de
la superficie total de I'ambit per a espais lliures i/o per a equipament.

Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.
Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat compensacio.

Classificacié del sol: urba no consolidat

Altres disposicions:

o Sera obligatoria la construccié de 300 places d’aparcament soterrani. El pla de millora
urbana projectara els aparcaments per afavorir-ne el funcionament unitari, perd atenent a
les parcel-les resultants podra preveure la construccid d’aparcaments autdbnoms sempre
que aquests no siguin inferiors a les 100 places. En cas que una part dels aparcaments
hagi de situar-se sota sol de cessié per a sistemes, el subsdl corresponent a 'aparcament
podra ser de titularitat privada.

b) EIl Pla de Millora Urbana considerara la conveniéncia de preservar i rehabilitar alguna de

les edificacions historiques vinculades a I'activitat industrial.
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SMU-05 Vista Alegre Nord.”®

Article modificat segons MP POUM-01, publicada al DOGC niim.6092 de 21/03/2012
A larticle 198, es modifica I'apartat corresponent al SMU-05, Vista Alegre Nord

Apartat suprimit segons MP POUM-47, publicada al DOGC nim.9589 de 23/01/2026
Es suprimeix l'apartat corresponent al SMU-05, Vista Alegre Nord.

Apartat suprimit segons MP POUM-47.

SMU-06 Huguet Nord?®

Article modificat segons MP POUM-29, publicada al DOGC num. 7790 de 17/01/2019.
Anulat al passar a PA-34a

SMU-07 Huguet Centre?!

Article modificat segons MP POUM-29, publicada al DOGC nuam. 7790 de 17/01/2019.

Es substitueix I'apartat corresponent al SMU-07 “Huguet Centre” per un nou redactat.

Objectius:

Ordenar la transformacié d’aquesta pega industrial a nous usos residencials de manera que
contribueixi a esponjar aquesta part de I'Eixample decimonodnic i a millorar-ne la dotacio
d’equipaments. L’espai public de nova creacié ha de tenir en compte la seva relacié amb una futura
plagca que generi el desenvolupament del planejament de la illa adjacent (PA-34a, ambit “Huguet
Nord”).

Parametres urbanistics:
e Superficie total de 'ambit: 9.350 m2.
e index brut d’edificabilitat: 1 m2st/m3s.
e Usos: S’admetran els usos admesos a la zona 5b.
o Densitat d’habitatges: 113 hab/ha

o Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m? de sostre destinat a
habitatge lliure. Un habitatge per cada 70 m? de sostre acollit a régim de proteccio oficial o
altres mesures d’estimul d’habitatge assequible.

o Habitatges acollits a régim de proteccié oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a
habitatge. Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I’habitatge assequible: com a
minim, el 10% del sostre destinat a habitatge

e Reserves i cessions de sol per a sistemes: La superficie viaria indicada en els planols i el
30% de la superficie de I'ambit com espai lliure i equipament.
Una part dels espais lliures de cessio, es situaran front al carrer Huguet donant continuitat
als previstos al poligon PA-34a, segons figura als planols d’ordenacié del POUM:

e Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de 'aprofitament urbanistic de
ambit.

e Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié modalitat compensacio.

e Condicions d’edificacid: Les adequades a la normativa de les qualificacions dels entorns.
L’algada maxima no superara les tres plantes.

e Classificacio del sol: urba no consolidat
e Altres disposicions:

a) Sera obligatoria la construccié de 250 places d’aparcament soterrani. El pla de millora
urbana projectara els aparcaments per afavorir-ne el funcionament unitari, perd atenent a les
parcel-les resultants podra preveure la construccié d’aparcaments autbnoms sempre que
aquests no siguin inferiors a les 80 places. En cas que una part dels aparcaments hagi de
situar-se sota sol de cessio per a sistemes, el subsol corresponent a 'aparcament podra ser
de titularitat privada.

b) El Pla de Millora Urbana considerara la conveniéncia de preservar i rehabilitar alguna de les
edificacions historiques vinculades a 'activitat industrial.
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SMU-08 Huguet Sud

Objectius:

Ordenar la transformacido d’aquesta pecga industrial a nous usos residencials de manera que
contribueixi a esponjar aquesta part de I'Eixample decimononic i a millorar-ne la dotacié
d’equipaments. L’espai public de nova creacid ha de considerar la creacié d’'una placeta a la cruilla
dels carrers Huguet i Sant Adolf. L’'ordenacio6 del conjunt de l'illa ha de considerar la correcta integracio
de la parcel-la numero 20 d’aquesta mansana, corresponent a una casa i un jardi historics.
Parametres urbanistics:

Superficie total de I'ambit: 3.641 m2.

index brut d’edificabilitat: 1m2st/m2

Usos: L’Us principal és el residencial. S’admetran també els usos compatibles amb el principal.
Densitat d’habitatges: 113 hab/Ha

Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure.
Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a regim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul
d’habitatge assequible.

Habitatges acollits a regim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge.
Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I'habitatge assequible: com a minim, el 10% del
sostre destinat a habitatge

Reserves i cessions de sol per a sistemes: El 30% de la superficie de I'ambit per a espai lliure i
equipament.

Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.
Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat compensacio.

Classificacié del sol: urba no consolidat

Condicions d’edificacio: Les adequades a la normativa de les qualificacions dels entorns.

SMU-09 Hotel Eden Roc

Objectius:

Ordenar l'edificabilitat de la parcel-la tot permetent-hi la construccié d’un aparcament soterrani que
contribueixi a la competitivitat d’aquest establiment hoteler.

Parametres urbanistics:

Superficie total de 'ambit: 957 m2.

Edificabilitat total: 383 m2 de sostre.

Usos: L’Us principal sera el residencial. S’admetran també els usos compatibles amb el principal.
Nombre d’habitatges edificables: 1

Reserves i cessions de sol per a sistemes: Les assenyalades en els planols d’ordenacio.

Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat de compensacio.

Classificaci¢ del sol: urba consolidat

Condicions d’edificacio: L’edificacié s’harmonitzara amb el paisatge de cases unifamiliars de
I'entorn (regulat basicament per la subzona 9c).

Altres disposicions: La totalitat del subsol de la parcel-la pot ser ocupat per I'aparcament subterrani,
sempre i quan les solucions técniques dels murs de contencid justifiquin que no suposen cap
perjudici per a les parcel-les veines, i en concret per a la realitzacié de modificacions topografiques
admeses en aquestes. La coberta de 'aparcament haura de ser ajardinada. L’accés a I'aparcament
es pot situar a la plaga Pau Casals, pero les obres d’urbanitzacié que impliqui 'accés han de garantir
la integritat de les escales que condueixen al carrer de Port Salvi i contribuir a la millora del conjunt
de la plaga.

SMU-10 illa a) i illa b) TUEDA.®2

Article modificat segons MP POUM-14, publicada al DOGC num. 6299 d’23/01/2013

A l'article 198, es modifica I'apartat corresponent al SMU-10, a,b,c,d,e, Tueda

Objectius:

Crear una area de nova centralitat on es combinin els usos residencials, d'activitats economiques i
d’equipaments. El sector és discontinu, per tal de gestionar I'obtencié de sistemes a I'entorn del Cami de
la Caleta.

Parametres urbanistics:

Superficie total de 'ambit: 14.569,96 m?2.
index brut d’edificabilitat: 0,64 m? sostre/m? sol
Classificacio del sol: urba no consolidat
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Usos: el 70% del sostre es podra destinar a usos residencials; el 30% restant del sostre es podra
destinar a altres usos compatibles amb el residencial.

Densitat d’habitatges: 50 habitatges/ha

Nombre d’habitatges edificables: un habitatge per cada 100 m? de sostre destinat a habitatge lliure.
Un habitatge per cada 70 m? de sostre acollit a un régim de proteccié oficial o altres mesures
d’estimul d’habitatge assequible.

Habitatges acollits al regim de protecci6 oficial: com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge.
Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I'’habitatge assequible: com a minim, el 10% del
sostre destinat a habitatge.

Reserves i cessions de sol per a sistemes: com a minim, se cediran 5.500 m? per a espais lliures i
els sols indicats com a viari en els planols d’ordenacié. El conjunt dels espais publics representaran
el 50% de la superficie total del sector.

Cessié de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

Condicions relatives a 'ordenacio

a) L’ordenacié facilitara la connexié entre la plaga de Miquel Murla i la ronda Joan Casas. Les futures
edificacions se situaran en relacié amb les alineacions dels carrers Bourg de Péage i de Gravina, i es
reservara I'area de cota més elevada de l'illa per a la localitzacié d’'un area d’espai lliure, a fi i efecte
de preservar I'obertura visual de la ronda. D’altra banda, es formara un passatge public de 5 metres
d’amplada a I'extrem est de lilla, per tal de facilitar una connexié entre el carrer Bourg de Péage i la
ronda Joan Casas.

b) Les alineacions del carrer de Gravina i les del carrer Bourg de Péage es recularan un minim de 3
metres respecte de la linia actual, ampliant-se I'espai public destinat a vorera.

c¢) Les edificacions resultants seguiran les noves alineacions establertes. Als efectes de facilitar
I'obertura visual des de la ronda de Joan Casas, |'al¢garia maxima dels nous edificis sera de PB+2 PP,
excepte en el tram que afronti amb la plaga de Miquel Murla, que podra ser de PB+3 PP. La referéncia
de les alcaries es prendra sempre respecte dels carrers Bourg de Péage o del carrer de Gravina,
segons correspongui.

d) EI PMU que es redacti haura de considerar el possible manteniment i integracié a la nova ordenacio
de la xemeneia o altres elements representatius de les antigues instal-lacions industrials.

Condicions relatives a la urbanitzacié

Pel que fa alailla a)

e) Es considera inclosa, dins de les obligacions d’urbanitzacié del sector, la formacié i/o reposicio
completa de la totalitat de les voreres que delimiten l'illa per les seves cares sud, oest i nord; també,
caldra la formacio i urbanitzacié completa del passatge situat al limit est del sector i la urbanitzacio
dels espais lliures que resultin.

f) Com a actuacié especifica, el projecte d’urbanitzacié caldra que estudii i resolgui, dins el propi
sector, la problematica de la petita conca del drenatge que aboca parcialment les aigiies de pluja a
l'illa a) i que, per les caracteristiques del sistema de drenatge, haura de retenir-se en el mateix sector.
Pel que fa alailla b)

g) Es considera inclosa, dins de les obligacions d'urbanitzacié del sector, la formacié i urbanitzacio
completa del tram de carrer previst per a la connexié entre el ¢/ Joan Miré i el ¢/ Nicolau Mates, aixi
com la urbanitzacioé de I'espai lliure amb un tractament de manera semblant al parc existent al costat.

Condicions relatives a I'execucio

h) Sistema d’actuacio

- El sistema d’actuacié del nou SMU-10 TUEDA és el de compensacié basica. Als efectes de
facilitar el desenvolupament del sector, es podra plantejar la seva execucié per fases.

i) Pla d’etapes

—  Atenentales caracteristiques de I'entorn urba i a I'existéncia d'una activitat economica en aquest
sector, es considera que el seu desenvolupament i execucio no son prioritaris i, en aquest sentit,
no formaria part del primer sexenni de desplegament del POUM.

j) Projecte de reparcel-lacié

- El projecte de reparcel-lacié que es redacti haura de tenir en compte el que es preveu a I'article
126.1 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost) i a
I'article133.3 del reglament de la Llei d’'urbanisme (Decret 305/2006, de 18 de juliol) en relacid
amb el fet ponderar els valors i drets de les persones propietaries, atés que es tracta de poligons
discontinus, amb diferéncies notables pel que fa a la seva localitzacié relativa.

k) Projecte d’urbanitzacio

- Per tal de portar a terme les obres d’urbanitzacié que corresponen al sector, es redactara i
tramitara un unic projecte d'urbanitzacié que contempli les actuacions previstes en els dos
subsectors.
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[) Terminis per a la construccid dels habitatges protegits
- L’inici de la construccié dels habitatges protegits haura de dur-se a terme en el termini maxim
de 2 anys des de I'aprovacio definitiva del corresponent projecte de reparcel-lacié.

Prescripcions en relacié amb I'Us comercial

m) Pel que fa a la possible implantacié d’'usos comercials a l'illa a) del SMU-10 TUEDA, cal tenir
present que la legislacio vigent és el Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels
equipaments comercials 0 normativa sectorial que els substitueixi, especialment pel que fa a la
definicié de I's comercial i la classificacid dels establiments comercials dels articles 5 i 6 del Decret
esmentat.

n) D’acord amb els articles 6 i 9 del Decret llei 1/2009, els petits establiments comercials (PEC) no
singulars, només es poden implantar en sol urba i urbanitzable, on I'is residencial sigui el dominant i
inferior a 800 m? de superficie de venda, sempre que no configuri un gran establiment comercial
col-lectiu (GEC) o un gran establiment comercial territorial (GECT). Pel que fa a mitjans (MEC) i grans
establiments comercials (GEC) no singulars, només es podran implantar dins la TUC actual de Sant
Feliu de Guixols.

o) Els establiments comercials singulars (ECS), que comprenen Unicament els establiments de venda
a I'engros i els dedicats, essencialment, a la venda d’automocié i carburants, d’'embarcacions i altres
vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccié i articles de sanejament, de pirotécnia i els
centres de jardineriai els vivers, es poden implantar en tots els ambits on el planejament vigent admeti
I'ts comercial, d'acord amb les determinacions dels articles 6 i 9 del Decret 1/2009 esmentat.

p) Pel que fa a la dotacié de places d’aparcament relacionada amb els grans establiments comercials,
si escau, sempre que no es defineixi una tipologia que requereixi una dotacié superior, cal que
s’adequi a alld que determina l'article 12 del Decret 378/2006, d’'un minim de 2 places per cada 100
m? edificats, article que continua vigent d’acord amb la Disposicid transitoria tercera del Decret llei
1/2009, fins al desenvolupament reglamentari d’aquest.

Altres disposicions

q) En el cas que, per a la totalitat de l'illa situada entre els carrers de Gravina, Bourg de Péage, sota
la ronda Joan Casas, es proposi una actuacié per destinarla a dotacions i serveis col-lectius, entenent
com a tals els usos dotacionals, aixi com I'hoteler o el residencial col-lectiu, segons es defineixen en
el POUM, prévia justificacié i ponderant el seu interés pel municipi, i mitjangant la tramitacié del
corresponent pla de millora urbana, s’admetra un increment del 10% del sostre total previst en el
sector, i s'aplicara un index brut d’edificabilitat de 0,704 m? sostre/m? sol.

El Pla de millora urbana que es redacti podra proposar condicions d’ordenacié alternatives a les de
caracter general descrites en el punt 12.10.

SMU-11a Buscarons

Objectius:

Ordenar les futures implantacions d’activitats terciaries i d’industries compatibles amb I'entorn
residencial. L’ordenaci6 proposada configurara els fronts edificats de la Ronda de Ponent i de la via
que unira la Ronda amb el carrer Capmany, i garantira la connexié a través d’espais lliures i
recorreguts de vianants entre la riera de Sant Amang i el carrer Pecher.

Parametres urbanistics:

Superficie total de 'ambit: 11.400 m2.

index brut d’edificabilitat: 1,2 m2st/m2s.

Usos: Activitats industrials compatibles amb I'entorn residencial i activitats d’oficines i comercials.
No s’admet I'Us residencial.

Reserves i cessions de sol per a sistemes: El sol indicat com a viari i un 15% de la superficie de
I'ambit a espais lliures i a equipament.

Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.
Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat de compensacio.

Classificacié del sol: urba no consolidat

Altres disposicions: El Pla de Millora Urbana preservara alguna de les edificacions historiques
vinculades a I'activitat industrial.
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SMU-11b Mascanada Ponent

Objectius:

Ordenar les futures implantacions d’activitats terciaries i d’industries compatibles amb I'entorn

residencial. L’ordenaci6 proposada configurara el front edificat de la Ronda de Ponent, i garantira la

connexio a través d’espais lliures i recorreguts de vianants entre la riera de Sant Amang i el carrer

Pecher.

Parametres urbanistics:

—  Superficie total de 'ambit; 13.436 m2.

- index brut d’edificabilitat: 1,2 m2st/m2s.

- Usos: Activitats industrials compatibles amb I'entorn residencial i activitats d’oficines i comercials.
No s’admet I'Us residencial.

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: El sol indicat com a viari i un 15% de la superficie de
I'ambit a espais lliures i a equipament.

- Cessié de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

—  Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat de compensacié. Si en un termini de 3 anys no s’ha
iniciat el desenvolupament del sector, la modalitat del sistema passara a ser la de cooperacié.

—  Classificacié del sol: urba no consolidat

—  Altres disposicions: El Pla de Millora Urbana preservara alguna de les edificacions historiques
vinculades a I'activitat industrial.

SMU-12 a, b Entorns Col-legi Gaziel.®3

Article modificat per resolucions de recursos d’algada (DOGC de 01/07/2008)
Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011
A larticle 198, es modifica I'apartat corresponent al SMU-12 a,b Entorns Gaziel.

Objectius:

Ordenar els entorns de I'Institut Gaziel. En primer lloc, es tracta de configurar el front edificat de la

prolongacio del carrer Capmany cap a la Ronda de Ponent. En segon lloc, es tracta de generar una

série d’espais publics al llarg d’aquest tram de la riera de Sant Amang i al voltant de I'Institut Gaziel.

En tercer lloc es tracta de connectar el carrer Rosselld, procedent de la ronda de Ponent, amb el carrer

del Mall.

Parametres urbanistics:

- Superficie total de 'ambit: 12.358 m2.

- Edificabilitat total: 13.201 m2 sostre.

- index brut d’edificabilitat: 1,07 m2st/m2

- Usos: S’admetran els usos admesos a la zona 5b.

—  Densitat d’habitatges: 125 hab/Ha

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure.
Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a regim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul
d’habitatge assequible.

- Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge.
Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I'habitatge assequible: com a minim, el 10% del
sostre destinat a habitatge

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: La superficie viaria indicada en els planols ( la vialitat
del sector dibuixada en els planols té caracter merament indicatiu) i el 25% de la superficie de
I'ambit per a espai lliure i/o equipament. Els espais lliures es disposaran de manera que crein un
espai public al llarg de la Riera de Sant Amang.

- Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

- Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat compensacio.

—  Classificaci¢ del sol: urba no consolidat

—  Condicions d’'edificacio: Les adequades a la normativa de les qualificacions dels entorns. L’algada
maxima la fixara el PMU.

SMU-13*. PUIG DE LA RUPIA84
Article modificat segons la MP POUM-28, publicada al DOGC num. 8248 del 16/10/2020.
A larticle 198, es modifica la descripcié de sector SMU-13
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Objectius:

Definir els parametres d’ordenacio del creixement ja contemplat en el planejament vigent en el cim

del Puig de la Rupia, per tal de garantir-ne la qualitat ambiental, minimitzant I'impacte visual, i

consolidant un espai verd lineal que enllaci el Parc de les Bateries amb la Volta de I'Ametller.

Parametres urbanistics:

—  Superficie total del I'ambit: 33.987,11 m?

- Edificabilitat total: 23.281,17 m2 de sostre.

- index brut d’edificabilitat: 0,685 m2st/m2

- Usos: S’admetra com a Us principal I'is residencial. S’admetran també usos compatibles amb el
principal, inclos I'hoteler.

- Densitat d’habitatges: 62hab/Ha

- Nombre d’habitatges edificables: un habitatge per cada 132 m2 de sostre destinat a habitatge lliure.
Un habitatge per cada 80 m2 de sostre acollit a regim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul
d’habitatges assequible.

- Habitatges acollits a regim de proteccio oficial: com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge.
Habitatges de preu concertat: com a minim, el 10% del sostre destinat a habitatge.

- Reserves i cessions de sol per a sistemes:

o Se cediran com a minim 7.850 m2 de sol per espai lliure (el 23,10% de la superficie
total de 'ambit), ubicats orientativament en el planol d’'ordenacio. En tot cas, s’haura
consolidar un espai verd lineal que enllaci el Parc de les Bateries amb la Volta de
'Ametller, al llarg del Passeig del doctor Fleming.

o Vialitat: Del planol d'ordenacié només son estrictament normatius els vials
perimetrals: carrer Paris, Londres, Doctor Fleming i Ginebra. La resta d’ordenacié
interior és orientativa i en tot cas, sera la necessaria per al funcionament del sector.

Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.
Sistema d’actuacio: reparcel-lacié en la modalitat de compensacio.
—  Classificaci6 del sol: sol urba no consolidat.
Altres disposicions:
o En el cas que alguna de les edificacions superés les 2 plantes d’algada, el PMU haura de
justificar que no genera impacte visual.
o L’espai verd privat pot ser utilitzat per donar accés a xalets i cases adossades.
La part no edificada de les parcel-les ha de conservar I'arbrat existent.
o Aquest sector té com a carrega d’'urbanitzacié externa, completar la urbanitzacié dels trams
dels carrers Paris, Londres i Doctor Fleming que afronten amb I'ambit.

O

SMU-14 Accés Cementiri
Objectius:
Ambit discontinu que, per una banda, configura I'espai lliure situat davant el cementiri, el qual recull
l'arribada de la Ronda de Ponent, el passeig de Narcis Massanas i pot donar accés a I'area agricola
de la riera de les Comes. EI PMU ha de configurar la mansana residencial per tal de constituir nous
fronts als vials que, amb I'entrada en funcionament de la ronda de Ponent, passen a jugar un paper
clau en l'estructura viaria de la ciutat. Com a sector discontinu, aquest PMU també ha de permetre
completar el parc de les Eres mitjangant la cessié dels sols actualment edificats a la cantonada amb
el carrer Muntanyes.

Parametres urbanistics:

- Superficie total de I'ambit: 9.539 m2.

- index brut d’edificabilitat: 1 m2st/m2.

- Usos: S’admetra com a Us principal I'is residencial. S’admetran també usos compatibles amb el
principal.

- Densitat d’habitatges: 111 hab/Ha

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure.
Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a régim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul
d’habitatge assequible.

- Habitatges acollits a régim de proteccio6 oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge.
Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I'habitatge assequible: com a minim, el 10% del
sostre destinat a habitatge

- Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: Les assenyalades en els planols d’'ordenacié. Com a
minim se cediran 2.670 m2 de sol per espai lliure (el 28% de la superficie total de I'ambit).
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Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat compensacio.

Classificacié del sol: urba no consolidat

Condicions d’edificacié: Blocs plurifamiliars aillats en planta baixa, més tres plantes pis i
sotacoberta, que s’harmonitzin amb I'ordenacié de sectors veins com el SUD-10 Enamorats.

SMU-15 Carretera de Tossa®®
Article modificat segons MP POUM-39, publicada al DOGC num. 8778 de 24/10/2022.
Anul-lat al passar als poligons PA-35 i PA-36.

SMU-16 Cala Sants®®
Article modificat segons MP POUM-20, aprovada defintivament per la CTU 22/07/2014, DOGC. Num. 6731 de 20.10.2014)
A l'article 198, es modifica I'apartat corresponent al SMU-16. Cala Sants.

Objectius

— Generals:

o Consolidar una de les principals centralitats de Sant Feliu, aprofitant la posicié estratégica de
I'ambit davant el port, basada en la combinacié d’un solid teixit residencial amb importants usos
ludics i comercials.

— Especifics:

o Plantejar I'ordenaci6 del sector dotant-lo d’una personalitat i atractius propis que vagin més enlla
del propi ambit, amb la voluntat d’incidir en el conjunt de la ciutat i estendre’s al seu I'entorn.

o Definir un espai central potent que doni personalitat al sector, I'articuli amb el seu entorn urba i
sigui un punt de referencia del municipi.

o Buscar la maxima obertura, visual i practicable, cap al front maritim, facilitant la relacié directa amb
I'espai del port, tot tenint en compte les limitacions que suposa I'existéncia de I'edifici Joan ler.,

o Assegurar I'encaix de la nova pecga de ciutat amb les trames urbanes que I'envolten, en especial
pel que fa a la connectivitat respecte el port i la carretera de Sant Pol.

o Evitar 'especialitzacié exclusiva i la massificacié de I'is d’habitatge; malgrat aixd, cal buscar una
certa densitat residencial que garanteixi una dinamica propia, compatible amb la qualitat i
singularitat de I'espai public.

o Afavorir la implantacié d’'usos diversos, més enlla de 'habitatge, en especial pel que fa les activitats
econdmiques compatibles amb aquell, com els usos hoteler, comercial, ludic o de serveis.

o Incidir amb la qualitat dels habitatges i dels edificis i amb el tractament acurat de I'espai public

(carrers, passejos, places,...) com a principals atractius que donin resposta a la singularitat de la
localitzacio urbana.

Parametres urbanistics

Superficie total de 'ambit: 38.685m2

Edificabilitat total: 47.5002st

index d’edificabilitat bruta: 1,228m2st/m2s

Densitat d’habitatges: 80hab/ha (equivalent a un maxim de 308habitatges)

Usos:Com a minim es destinara un 38% del sostre total del sector a I'is hoteler i als usos comercials
i ludics. A la resta s’admetra com a us principal el residencial i s’hi admetran també els usos
compatibles amb el principal aixi com I'Us d’aparcament, encara que no sigui amb caracter
complementari d’un altre Us.

Nombre d’habitatges edificables: un habitatge per cada 104m2 de sostre construit destinat a
habitatge lliure i un habitatge per cada 79m2 de sostre acollit a régim de proteccié oficial o altres
mesures d’habitatge assequible.

Habitatges acollits a régim de proteccié oficial: Es reservara per a la construccié d'habitatges de
proteccio publica el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I'Us residencial de
nova implantacid, del qual un 20% s'ha de destinar a habitatges amb proteccié oficial de régim
general i/o de régim especial i un 10% a habitatges amb proteccio oficial de preu concertat
Reserves i cessions de sol per a sistemes: Es cedira un minim del 55% del sector per a sistemes
urbanistics, establint-se que un percentatge minim del 15% de la superficie total de I'ambit es
qualificara com a sistema d’espais lliures i la resta es destinara al sistema urbanistic de
comunicacions (vialitat, aparcament i arees de proteccid) i, si s'escau al sistema urbanistic
d’equipaments comunitaris, per al quals no s’efectua una reserva expressa.

Sol d’aprofitament privat: El sol d’aprofitament privat del sector no superara el percentatge del 45%
respecte la superficie total de 'ambit.

Cessio de sol amb aprofitament: es cedira el 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

Sistema d’actuacio: sistema d’actuacio urbanistica per reparcel-lacié; modalitat de cooperacid.
Altres disposicions:
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a) L’ordenacié que figura en els planols d’ordenacié té caracter indicatiu. En tot cas, pero, el
planejament derivat que es redacti haura de donar compliment a les seglients condicions:

o [Es formara un espai public central, la plaga, d’'una extensié superficial minima de
3.500m2. El tractament d’aquesta plaga haura de ser compatible amb la construccio
d’'un aparcament soterrani si I'’Ajuntament aixi ho considerés convenient.

o La conservacio6 i rehabilitacié de dues de les antigues naus industrials, les quals es
destinaran als usos comercials i ludics previstos.

o Eltractament arbrat dels eixos viaris principals.

b) L’'esquema de vialitat figura en els planols d’ordenacié té caracter indicatiu. Correspondra
al PMU definir la xarxa viaria interior del sector. En tot cas, pero, el planejament derivat haura
de donar compliment a les seglents condicions:

o El principal accés viari al sector es produira des de la rotonda situada a
'encreuament entre la carretera de Palamds i el carrer de la Industria

o L’eix viari principal i estructurant del sector sera la continuacié del carrer de la
Industria, ajustant la seva traga a les edificacions existents fora de I'ambit, fins
I'actual carrer Colom, ja a 'ambit del port.

o La xarxa viaria contemplara la connexi6 amb el passeig dels Guixols i el
replantejament de les caracteristiques i seccié del carrer de Colom; en ambdds
casos es donara prioritat als vianants.

o Es modificara el tram final de I'accés a la carretera de Sant Feliu a Sant Pol per la
costa, de manera que enllaci amb I'eix principal del sector a l'interior del mateix,
suprimint I'actual connexié a primera linia del port.

c) El reallotjament

o Les obligacions de reallotjiament de les persones afectades es materialitzaran dins
el mateix ambit del sector; en aquest sentit, sera a carrec del sector la construccié
d’un immoble on es faci efectiu aquest dret. En qualsevol cas, el trasllat dels afectats
sera previ a la materialitzacié de I'afectacio dels habitatges actualment habitats.

Prescripcions en relacié a I'ds comercial

La implantacié de I'is comercial a I'ambit del SMU-16 s’adequara a les prescripcions del Decret Llei
1/2009, de 22 de desembre, d’'ordenacié dels equipaments comercials, o normativa sectorial que
els substitueixi i sigui vigent, pel que fa a la definicié de I'is comercial (article 5), la classificacio dels
establiments comercials (article 6) i els criteris de localitzacié i ordenacié de I'is comercial (article
9).

Els petits establiments comercials (PEC) no singulars només es poden implantar en sol urba i
urbanitzable i on I'Us residencial sigui el dominant, sempre que no configurin un gran establiment
comercial col-lectiu (GEC) o un gran establiment comercial territorial (GECT).

Els mitjans (MEC) i els grans establiments comercials (GEC) no singulars, només es podran
implantar dins el perimetre de la TUC, determinacié a tenir en compte atés que el sector se situat
fora de la TUC actual de Sant Feliu de Guixols. Ara bé, el sector podria complir els parametres de
I'article 7.1. del Decret Llei 1/2009 a fi d’'incorporar-lo dins la TUC, atés que és continu al seu
perimetre i que sembla que s’ordena com a area residencial dominant, preveient una densitat
superior als 40hab./Ha. En tot cas, si se sol-licités la incorporacié del sector ala TUC, d’acord amb
I'article 8.3.a) del Decret Llei 1/2009, que preveu que

“En el cas que una nova figura de planejament urbanistic estableixi I'ordenacié detallada dels
esmentats ambits i especifiqui una nova delimitacio de la trama urbana consolidada, la direccié
general competent en materia d’urbanisme, d’ofici, ha de dur a terme la modificacié de la trama
urbana consolidada, sempre que durant la tramitacié del planejament la direccié general
competent en materia de comerg hagi emes l'informe que preveu larticle 10.5 i no s’hagin
produit modificacions en la regulacié de I'is comercial en relacié amb la proposta que va ser
objecte de 'esmentat informe”
caldria adjuntar una ordenacié detallada i vinculant i una memoria justificativa del compliment
dels parametres de I'article 7 del Decret Llei 1/2009, o bé quan es desenvolupi el, planejament
derivat (PMU) que es preveu a les NU d’aquesta Modificacié. En tot cas, si s’arribés a
configurar un gran establiment comercial, individual o col-lectiu, aquest no podria superar els
2.499m2 de superficie de venda.

D’acord amb els articles 6.1 i 9.5. del Decret Llei esmentat, els establiments comercials singular
(ECS), que comprenen unicament els establiments de venda a I'engros i els dedicats,
essencialment, a la venda d’automoci6 i carburants, d’embarcacions i altres vehicles, de
materials per a la construccio i articles de sanejament, de pirotécnia, i els centres de jardineria
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i els vivers, es poden implanta en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admeti
I'ds comercial.

Caldra ajustar la dotaci6 de places d’aparcament relacionada amb els grans establiments
comercials al que es preveu a l'article 12 del Decret 378/2006 pel qual es desplega la llei
18/2005, d’equipaments comercials, i que continua vigent d’acord amb la Disposici6 Transitoria
Tercera del Decret Llei 1/2009. En aquest sentit, la dotacié de places pels grans establiments
comercials ha de ser, com a minim, de dues places per cada 100m2 edificats. En el moment
de la redaccié del planejament derivat o de materialitzacié de I'is comercial, el calcul de la
dotacié de places s’ha de realitzar segons la tipologia comercial que s’'implanti i sempre per
cada 100m2 de superficie de venda, d’acord amb l'article 12.3 de Decret 378/2006 esmentat.

En relacié al réegim d’intervencié administrativa en la materialitzacié de I's comercial, si s’escau,
caldra tenir en compte els articles 17, 18 i 19 del Decret Llei 1/2009.

Prescripcions en relacié a la Llei de Costes.

— Atenent a la situacié del sector dins la zona d’influéncia determinada a I'article 30 de la Llei de
Costes, la seva ordenaci6 futura i I'ordenacié dels edificis hauran de tenir en compte el que
es preveu a I'esmentat article 30, en especial punt 1b, quan es diu que les construccions
“hauran d’evitar la formacio de pantalles arquitectoniques o acumulacié de volums.

— Qualsevol actuacié que es vulgui fer en zona de Domini Public Martimoterrestre requerira la
corresponent autoritzacié o concessio, segons el cas, mentre que les actuacions en zona de
servitud de proteccid, hauran d’obtenir autoritzacié pertinent del Servei de Costes.

SMU-17 Hotel s’Agaré Mar®’
Article modificat segons MP POUM-15, publicada al DOGC num. 6338, de 19/03/2013
Anulat al passar a PA-29

SMU-19a Cami de Sant Amang |

Objectius:

Reordenar I'edificacié residencial d’'una part de la mansana en el marc de la transformacié de tots els

sectors adjacents a la Ronda de Ponent.

Parametres urbanistics:

- Superficie total de 'ambit: 1.292 m2.

- Edificabilitat total: 2.584 m2 de sostre.

- Usos: S’admetra com a us principal I'is residencial. S’admetran també usos compatibles amb el
principal.

—  Sistema d’actuacid: Reparcel-lacié modalitat compensacié.

- Classificacié del sol: urba consolidat

SMU-19b Cami de Sant Amang Il

Objectius:

Reordenar 'edificacio residencial d’'una part de la mansana en el marc de la transformacioé de tots els

sectors adjacents a la Ronda de Ponent.

Parametres urbanistics:

- Superficie total de 'ambit: 1.017 m2.

- Edificabilitat total: 2.034 m2 de sostre.

- Usos: S’admetra com a us principal I'is residencial. S’admetran també usos compatibles amb el
principal.

- Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat compensacio.

—  Classificacio del sol: urba consolidat

SMU-20 Plaga del Sol

Objectius:

Generar i urbanitzar la plaga del Sol, com un dels principals espais lliures al cor de I'Eixample
decimononic, tot configurant-la a partir d’'un nou front edificat.

Parametres urbanistics:

- Superficie total de 'ambit: 3.207 m2.

- Edificabilitat total: 4.000 m2st.

- index brut d’edificabilitat: 1,2 m2st/m2

- Usos: S’admetran els usos admesos a la zona 5a.

- Densitat d’habitatges: 140 hab/Ha
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- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure.
Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a regim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul
d’habitatge assequible.

- Habitatges acollits a regim de proteccio oficial: Com a minim, el 10% del sostre destinat a habitatge.
Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I'habitatge assequible: com a minim, el 10% del
sostre destinat a habitatge.

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: 2.000 m2 seran cedits com espai lliure, per generar un
placa oberta als carrers del Sol, Santa Magdalena i de la Creu.

—  Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

—  Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat compensacié. Si en el termini d’1 any no s’ha iniciat el
desenvolupament del sector, la modalitat del sistema de gestio passara a ser la de cooperacio.

—  Classificaci6 del sol: urba no consolidat

—  Altres condicions: Sera obligatdria la construccié de 115 places d’aparcament. En cas que una part
dels aparcaments hagi de situar-se sota sol de cessié per a sistemes, el subsol corresponent a
I'aparcament podra ser de titularitat privada.

SMU-21 Plaga del Puig

Objectius:

Ambit discontinu que, per una banda, genera i urbanitza la placa del Puig, i de I'altra, completa la
mansana delimitada pels carrers de la Concepcid, de Callao i de la Merce i per la riera de les Comes,
reemplacant I'edifici de serveis técnics per un bloc residencial.

Parametres urbanistics:

—  Superficie total de 'ambit: 2.020 m2.

- index brut d’edificabilitat: 1,4 m2st/m2

- Usos: L’Us principal sera el residencial. S’admetran també els usos compatibles amb el principal.

- Densitat d’habitatge: 155 hab/Ha

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure.
Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a regim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul
d’habitatge assequible.

- Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: Com a minim, el 10% del sostre destinat a habitatge.
Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I'’habitatge assequible: com a minim, el 10% del
sostre destinat a habitatge.

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: Les assenyalades en els planols d’'ordenacié. Com a
minim se cediran 1.300 m2 de sdl per espai lliure.

- Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

—  Sistema d’actuacid: Reparcel-lacié modalitat cooperacio.

—  Classificaci¢ del sol: urba no consolidat

- Condicions d’edificacio: Basicament les referents a la zona 5a.

SMU-22 Plaga de la Biblioteca

Objectius:

Ambit discontinu que, d’una banda, crea i urbanitza una placa davant la biblioteca municipal, i d’altra

banda, ordena les noves edificacions residencials a la mansana fins ara ocupada per I'estacio

d’autobusos (a la cantonada entre I'antiga carretera de Girona i el carrer de la Llibertat).

Parametres urbanistics:

- Superficie total de 'ambit: 2.551 m2.

- Edificabilitat total: 3.100 m2st.

- index brut d’edificabilitat: 1,2 m2st/2

- Usos: L’Us principal sera el residencial. S’admetran també els usos compatibles amb el principal.

- Densitat d’habitatges: 133 hab/Ha

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure.
Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a regim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul
d’habitatge assequible.

- Habitatges acollits a regim de proteccio oficial: Com a minim, el 10% del sostre destinat a habitatge.
Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I'habitatge assequible: com a minim, el 10% del
sostre destinat a habitatge.

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: Les assenyalades en els planols d’ordenacié. Com a
minim se cediran 1.245 m2 per espai lliure i 185 m2 com equipament.
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Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.
Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat cooperacié.

Classificacié del sol: urba no consolidat

—  Condicions d’edificacio: Basicament les referents a la zona 5b.

SMU-23a Carrers Jofre — Llibertat |

Objectius:

Ordenar la substitucié de les edificacions existents entre els carrers Jofre i Llibertat, situades al llarg

de la riera de Sant Amang. L’'ordenacio de I'edificacié haura de tractar les vores de la riera i la seva

relacié amb els futurs fronts edificats.

Parametres urbanistics:

- Superficie total de I'ambit: 1.598 m2.

- Edificabilitat total: 3.662 m2sostre.

- Usos: L’Us principal sera el residencial. S’admetran també els usos compatibles amb el principal.

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure.
Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a regim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul
d’habitatge assequible.

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: Un 10% de la superficie total de I'ambit es destinara a
espai lliure articulat a la riera.

- Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat compensacio.

- Classificacié del sol: urba consolidat

—  Condicions d’edificacio: Basicament les referents a la zona 5b.

—  Altres disposicions: el sector urbanitzara el tram de riera comprés dins de I'ambit.

SMU-23b Carrers Jofre — Llibertat I

Objectius:

Ordenar la substitucié de les edificacions existents entre els carrers Jofre i Llibertat, situades al llarg

de la riera de Sant Amang. L’'ordenacié de I'edificacioé haura de tractar les vores de la riera i la seva

relacio amb els futurs fronts edificats.

Parametres urbanistics:

- Superficie total de 'ambit: 1.729 m2.

- Edificabilitat total: 4.513 m2sostre.

- Usos: L’Us principal sera el residencial. S’admetran també els usos compatibles amb el principal.

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge
lliure. Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a régim de proteccid oficial o altres mesures
d’estimul d’habitatge assequible.

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: Un 10% de la superficie total de 'ambit es destinara a
espai lliure articulat a la riera.

- Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat compensacio.

- Classificacié del sol: urba consolidat

—  Condicions d’edificacio: Basicament les referents a la zona 5b, excepte pel que fa a l'algada
reguladora maxima que la definira el propi PMU.

—  Altres disposicions: el sector urbanitzara el tram de riera comprés dins de 'ambit.

SMU-24 Confluéncia de les rieres

Objectius:

Generar un sistema d’espais publics al voltant de I'area on convergeixen la riera de les Comes i la de

Sant Amang aprofitant I'existéncia de nombrosos edificis que requereixen ésser substituits.

Parametres urbanistics:

—  Superficie total de 'ambit: 1.237 m2.

- Edificabilitat total: 2.900 m2 sostre.

- Usos: L’Us principal sera el residencial. S’admetran també els usos compatibles amb el principal.

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure.
Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a regim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul
d’habitatge assequible.

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: Les assenyalades en els planols d’ordenacié. Com a
minim se cediran 445 m2 per espai lliure.

- Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat compensacio.

—  Classificaci¢ del sol: urba consolidat
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—  Condicions d’edificacid: Basicament les referents a la zona 5a. Les edificacions podran tenir fagana
oberta a les rieres.

SMU-25 Can Serra

Objectius:

Ordenar la reconversio a usos residencials de I'antiga fabrica de Can Serra, tot generant una plaga i

un nou edifici d’equipaments que completi el conjunt d’espais publics al voltant del Monestir.

Parametres urbanistics:

- Superficie total de I'ambit: 4.560 m2.

- Edificabilitat total: I'existent en el moment de I'aprovacio inicial d’aquest planejament.

- index brut d’edificabilitat: 0,8 m2st/m2

- Usos: El 90% del sostre es podra destinar a usos residencials. EI 10% restant del sostre es podra
destinar a usos compatibles amb el residencial.

- Densitat d’habitatges: 84 hab/Ha

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure.
Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a regim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul
d’habitatge assequible.

- Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge.
Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I'habitatge assequible: com a minim, el 10% del
sostre destinat a habitatge

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: L'espai viari indicat en els planols d’ordenacié i com a
minim 1.225 m2 de sol per espai lliure i/o equipament a situar en el solar de I'actual fabrica.

—  Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

- Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié modalitat compensacié. Si en el termini d’1 any no s’ha iniciat el
desenvolupament del sector, la modalitat del sistema passara a ser la de cooperacio

—  Classificaci¢ del sol: urba no consolidat

—  Altres disposicions:

o Siles excavacions arqueologiques ho permeten, es construira un aparcament subterrani de
250 places sota Can Serra. L’accés a aquest aparcament no es podra produir des de la plaga
del Monestir.

o El Pla de Millora Urbana mantindra I'edificacio existent de I'antiga fabrica i de forma especial la
nau que confronta amb el Monestir. La proposta del Pla de Millora Urbana sobre la conservacié
de determinats elements arquitectonics del conjunt se sotmetra al dictamen de la Comissio
Territorial del Patrimoni Cultural de la Generalitat de Catalunya, al tractar-se d’'un ambit que
forma part de I'entorn d’'un Bé Cultural d’'Interés Nacional.

SMU-26 Mercadona

Objectius:

Ordenar segons volumetria especifica I'edificacié de nova planta d’aquest ambit per tal d’'implantar-hi

una superficie comercial.

Parametres urbanistics:

- Superficie total de I'ambit: 3.020 m2.

- Edificabilitat total: 5.000 m2

- index brut d’edificabilitat: 1,6 m2st/m2

— Usos: S’admetran els usos comercials, d’oficines, de magatzems, de restauracio, aixi com tots els
usos vinculats a I'activitat propia d’'un centre comercial.

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: Les precisades en el conveni que regula el sector.

—  Cessio de sol amb aprofitament: com a minim el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic
de I'ambit.

- Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat de compensacio.

—  Classificaci¢ del sol: urba no consolidat

—  Altres disposicions:
o Aquest sector ve regulat per un conveni urbanistic.
o Dotacié minima d’aparcaments: 1 per cada 50 m2 construits

SMU-27 Agglotap?®
Article modificat segons MP POUM-23, publicada al DOGC num. 7123 de 19/05/2016.
Anulat al passar a PA-33.

SMU-28 Mascanada Llevant.®®
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Article modificat segons MP POUM-10, publicada al DOGC nim. 6115 de 25/04/2012
A larticle 198, es modifica I'apartat corresponent al SMU-28, Mascanada Llevant

Objectius:

Ordenar la transformacié d’aquesta antiga peca de sol industrial per a nous busos residencials; tot

conformant la prolongacié del carrer del Doctor Rovira.

Eixamplar el carrer del Bruc a la cantonada amb el carrer Pecher.

Parametres urbanistics:

- Superficie total de 'ambit: 4.535 m?

- Edificabilitat total: 4.903,80 m? sostre

- index brut d’edificabilitat: 1,082 m? sostre/m? sol

- Usos: I'is principal sera el residencial. També, s’admetran els usos compatibles amb el principal.

—  Densitat d’habitatges: 121 habitatges/ha

- Nombre d’habitatges edificables: un habitatge per cada 100 m? de sostre destinat a habitatge lliure.
Un habitatge per cada 70 m? de sostre acollit a regim de proteccié oficial o altres mesures d’estimul
d’habitatge assequible.

- Habitatges acollits al regim de proteccié oficial: com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge.
Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I'habitatge assequible: com a minim, el 10% del
sostre destinat a habitatge.

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: un 30% del sol es destinara a espai lliure i a equipament.

—  Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

- Sistema d’actuacio: reparcel-lacié modalitat de compensacio.

- Classificacié del sol: urba no consolidat.

—  Condicions d’edificacio: I'algaria maxima la fixara el PMU.

- El sector haura de realitzar les obres externes d’urbanitzaci6 del carrer Mascanada en el tram final
contigu al carrer Bruc, recollides en el planol 05 d’aquest projecte que defineixen les seves
alineacions i rasants.

SMU-29 Riera de les Comes - Caprabo

Objectius:

Crear un espai lliure lateral a la riera de les Comes al seu pas per darrera el centre comercial Caprabo

que doni continuitat al passeig al llarg de la riera, connectant el nou sector d’Enamorats amb els espais

previstos a la confluéncia de les rieres de les Comes i de Sant Amang.

Parametres urbanistics:

—  Superficie total de 'ambit: 1.388 m2.

- Edificabilitat total: 416 m2 de sostre .

- Usos: L’Us principal sera comercial. S’admetran també els usos compatibles amb el principal.

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: Les assenyalades en els planols d’'ordenacié. Com a
minim se cediran 565 m2 de sol per espai lliure al llarg de la riera.

—  Sistema d’actuacid: Reparcel-lacié modalitat de compensacié.

—  Classificacio del sol: urba consolidat

—  Altres disposicions: El desenvolupament del sector implica la urbanitzacié de I'espai lliure al llarg
de lariera.

SMU-30 Carrer Rossell6

Objectius:

Reordenar la transformacié a usos residencials de la pega industrial compresa entre els carrers de

Rossello i de Provenga, que quedara englobada entre I'actual front edificat del carrer Zorrilla, i el futur

creixement de Gaziel en un sector plenament residencial.

Parametres urbanistics:

—  Superficie total de 'ambit: 3.793 m2.

—  index brut d’edificabilitat: 1 m2 st/m2 s.

- Usos: L’Us principal sera el residencial. S’admetran també els usos compatibles amb el principal.

- Densitat d’habitatges: 113 hab/Ha

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure.
Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a regim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul
d’habitatge assequible.

- Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge.
Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I'habitatge assequible: com a minim, el 10% del
sostre destinat a habitatge
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Reserves i cessions de sol per a sistemes: Un 30% del sol es destinara a espai lliure i/o equipament.
Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.
Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat de compensacio.

Classificacio del sol: urba no consolidat

SMU-31 Carrer Bartrina

Objectius:

Obrir el carrer Bartrina en el tram entre la Rambla de la Generalitat i el carrer de Camins, i completar

I'espai lliure al llarg de I'Avinguda de Canaries entre aquests dos mateixos vials esmentats.

Parametres urbanistics:

—  Superficie total de 'ambit: 1.449 m2.

- Edificabilitat total: 1.074 m2st.

- Usos: L’Us principal sera el residencial. S’admetran també els usos compatibles amb el principal.

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure.
Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a regim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul
d’habitatge assequible.

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: Les assenyalades en els planols d’ordenacié. Se cediran
com a minim 730 m2 de sol per espai lliure.

- Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat de compensacio.

—  Classificaci¢ del sol: urba consolidat

- Condicions d’edificacié: Algada maxima de cinc plantes donant a I'avinguda de Canaries. Les
condicions d’edificacié s’ajustaran a les d’una zona 6 i tindran en compte l'ordenacié de les
edificacions adjacents definides pel Pla Especial de Godd i Tries.

SMU-32 Sant Pol Mitja

Objectius:

Obtenir les cessions pendents i modificar 'ordenacié vigent, atés que el desenvolupament de la

urbanitzacié ha quedat aturat des de fa anys, per tal permetre incorporar-hi habitatge social i

conformar un front edificat a la carretera de Palamos.

Parametres urbanistics:

- Superficie total de I'ambit: 36.074 m2.

- Edificabilitat total: 12.810 m2 de sostre

- index brut d’edificabilitat: 0,35 m2st/m2

- Usos: L’Us principal sera el residencial. S’admetran també els usos compatibles amb el principal.

- Densitat d’habitatges: 41 hab/Ha

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure.
Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a regim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul
d’habitatge assequible.

- Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: Com a minim, el 25% del sostre destinat a habitatge.
Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I'habitatge assequible: com a minim, el 10% del
sostre destinat a habitatge

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: Les assenyalades en els planols d’'ordenacié. Com a
minim, se cediran 7.140 m2 de sol per espai lliure (el 19,8% de la superficie total de 'ambit), i un
5% de la superficie total de I'ambit per a equipaments, a emplacar dins I'area indicada en els planols
d’ordenacio com edificable.

- Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

- Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié modalitat de compensacié. Si en el termini de 2 anys no s’ha
iniciat el desenvolupament del sector, la modalitat del sistema passara a ser la de cooperacié.

—  Classificaci¢ del sol: urba no consolidat

- Condicions d’edificacié: Algada maxima de tres plantes. L’edificacié s’ordenara en blocs de pisos,
ja sigui segons la zona 12 o segons volumetria especifica (clau 7).

SMU-33 Carrer de Napols

Objectius:

Reordenar el cul de sac i I'edificacié al final del carrer Napols i completar la urbanitzacié dels entorns.
Parametres urbanistics:

—  Superficie total de I'ambit: 536 m2.

- Edificabilitat total: 805 m2 de sostre.

- Usos: L’Us principal sera el residencial. S’admetran també els usos compatibles amb el principal.
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- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure.
Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a regim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul
d’habitatge assequible.

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: les assenyalades en els planols d’'ordenacio.

- Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié modalitat de compensacio

—  Classificacio del sol: urba consolidat

—  Altres disposicions: El desenvolupament del sector implica la urbanitzacié de tots els trams de vial
que envolten la parcel-la.

SMU-34 Carrer Nou de Sant Antoni

Objectius:

Acabar d’obrir el carrer Nou de Sant Antoni, un vial vertebrador de I'Eixample.

Parametres urbanistics:

- Superficie total de I'ambit: 754 m2.

- Edificabilitat total: 1.500 m2 de sostre

- Usos: S’admetra com a Us principal I'is residencial. S’admetran també usos compatibles amb el
principal.

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure.
Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a regim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul
d’habitatge assequible.

- Reserves i cessions de sl per a sistemes: Les assenyalades en els planols d’ordenacio.

—  Sistema d’actuacid: Reparcel-lacié modalitat compensacié.

—  Classificacié del sol: urba consolidat

—  Condicions d’edificacio: Les edificacions del carrer Sant Antoni es regularan basicament segons la
zona 5b, excepte pel que fa a I'algada reguladora maxima que la fixara el Pla de Millora Urbana.

SMU-35 Trachsler carretera Girona®
Article modificat segons MP POUM-29, publicada al DOGC num. 7790 de 17/01/2019.
Anulat al passar a PA-34b

SMU-36 Entorn Monestir®
Article modificat segons MP.POUM-26, publicada al DOGC num. 7389 del 13/06/2017.
A larticle 198, s’elimina I'apartat corresponent al SMU-36 Entorn Monestir.

SMU-37 Passeig de Rius i Calvet

Objectius:

Ordenar la volumetria d’aquest ambit, situat dins la franja de proteccié de la Zona Maritimo Terrestre,

per tal de definir un conjunt edificat homogeni d’acord amb la disposicio transitoria tercera de la Llei

de Costes.

Parametres urbanistics:

—  Superficie total de 'ambit: 3.674 m2.

- Edificabilitat total: La resultant d’aplicar la Llei de Costes.

- Usos: L’Us principal sera el residencial. S’admetran altres usos compatibles amb el principal que el
Pla de Millora Urbana concretara.

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure.
Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a regim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul
d’habitatge assequible.

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: Les indicades en els planols d’ordenacié O-03.

- Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat de compensacio.

—  Classificaci6 del sol: urba consolidat

—  Condicions d’edificacié: I'ordenacié de [I'edificacid respondra al principi d’homogeneitat
volumeétrica i compositiva

SMU-38 a,b,c Josep Calzada

Objectius:

Establir una regulacio de 'edificacié ajustada a aquest ambit de volumetria especifica construit abans
del Pla General de 1985.

Parametres urbanistics:

- Superficie total de 'ambit: 3.315 m2.

- Edificabilitat total: L’existent.
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Usos: L’Us principal sera el residencial. S’admetran altres usos compatibles amb el principal que el
Pla de Millora Urbana concretara.

Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge
lliure. Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a régim de proteccid oficial o altres mesures
d’estimul d’habitatge assequible.

Reserves i cessions de sol per a sistemes: Les indicades en els planols d’ordenacié O-03.
Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat de compensacio.

Classificacié del sol: urba consolidat

Altres disposicions: mentre no es redacti el Pla de Millora Urbana, les condicions d’edificacié es
regularan d’acord amb les llicéncies dels edificis actualment existents.

SMU-39 Les Penyes

Objectius:

Obtenir com espai lliure public el carener en aquesta part del massis de Cadiretes, ordenant
I'edificacié pendent d’executar de forma a minimitzar I'impacte paisatgistic en aquesta area d’alta
exposicio visual.

Parametres urbanistics:

Superficie total de 'ambit: 8.888 m2.

Edificabilitat total: 3.556 m2 de sostre

index brut d’edificabilitat: 0,4 m2st/m2

Usos: Residencial.

Densitat d’habitatges: 22 hab/Ha

Nombre d’habitatges edificables: 19

Habitatges acollits a regim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge.
Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I'habitatge assequible: com a minim, el 10% del
sostre destinat a habitatge.

Reserves i cessions de sol per a sistemes: Les indicades en els planols d’ordenacié O-03. Com a
minim se cediran 3.450 m2 per espais lliures (el 38,8% de la superficie total de I'ambit).

Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.
Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat de compensacio.

Classificacié del sol: urba no consolidat

Condicions d’edificacio: I'edificacid es resoldra en cases unifamiliars aillades o adossades que
no superaran la planta baixa i pis

Altres disposicions: es conservara al maxim la vegetacio preexistent en la part no edificada de
les parcel-les.

SMU-40 Cim Bateries

Objectius:

Ajustar la proteccié de les masses rocoses existents a l'interior de les parcel-les, protegir les fonts i
basses existents en I'ambit i obtenir cessions d’espais lliures que s’integraran en el parc del Turé de
Gustinoi.

Parametres urbanistics:

Superficie total de 'ambit: 50.730 m2.

Edificabilitat total: 8.544 m2 de sostre

index brut d’edificabilitat: 0,17 m2st/m2

Usos: L'Us principal sera el residencial.

Nombre d’habitatges edificables: 29 habitatges

Reserves i cessions de sol per a sistemes: Les indicades en els planols d’ordenacié O-03.
Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat de compensacio.

Classificaci¢ del sol: urba consolidat

SMU-41 Les Vetlladores

Objectius:

Reordenar aquesta parcel-la municipal per tal de crear un pol d’equipaments modern al cor de
I'Eixample decimononic.

Parametres urbanistics:

Superficie total de 'ambit: 2.058m2.
Edificabilitat total: 3.000 m2 de sostre.
index brut d’edificabilitat: 1,4 m2st/m2
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Usos: L’Us principal sera el residencial. S’admetran també els usos compatibles amb el principal.
Densitat d’habitatges: 115 hab/Ha

Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure.
Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a regim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul
d’habitatge assequible.

Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge.
Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I'habitatge assequible: com a minim, el 10% del
sostre destinat a habitatge

Reserves i cessions de sol per a sistemes: El 60% de la superficie total de I'ambit es destinara a
espais lliures o equipaments.

Cessié de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.
Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat de compensacio.

Classificacié del sol: urba no consolidat

Condicions d’edificacié: La futura edificacié integrara les parts de l'edifici existent amb valor
patrimonial

Altres disposicions: Com a minim 1.000 m2 de I'edificabilitat total del sector es destinara a
equipament. El sector assumira la urbanitzacié del tram de riera al qual fa front.

SECCIO 2. POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA

Article 199. Execuci6 del Pla en sol urba®?
Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011
A larticle 199, es modifica I'apartat 1.

1. En sol urba, el POUM delimita sectors de millora urbana, pendents de desenvolupament
mitjangant un pla de millora urbana, i poligons d’actuacié urbanistica complets que permetin
repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats de 'ordenacié urbanistica i executar o
completar les obres i els serveis urbanistics necessaris. Altrament, en els suposits en qué no calgui
0 no sigui possible la delimitacié d’'un poligon per al repartiment equitatiu dels beneficis i les
carregues, se’n pot fer 'execucioé de manera puntual o aillada.

2. La delimitacié dels poligons d’actuacié previstos en aquest Pla, siguin continus o
discontinus, s’efectua atenent als segiients requisits:

a. que per les seves dimensions i per les caracteristiques de I'ordenacié siguin susceptibles d’assumir
les cessions de sol previstes pel planejament.

b. que quan pertanyin a un mateix sector, estiguin equilibrats en carregues i beneficis i facin possible la
seva distribucié equitativa.

¢. que tinguin entitat suficient per a justificar técnicament i econdmica I'autonomia de l'actuacié.

3. La delimitacié de poligons d’actuacié urbanistica comporta, d’acord amb l'article 22 de les
presents Normes urbanistiques el compliment de les determinacions concretes previstes pel sols que
els integren i els deures previstos en l'indicat precepte.

4, El sistema d’actuacié preferent pels poligons d’actuacié delimitats per aquest POUM és el de
reparcel-lacio en qualsevol de les seves modalitats, sens perjudici de la procedencia de I'aplicacio del
sistema d’expropiacié quan es produeixi el supdsit previst a larticle 122.4 el Text refés de la Llei
d’'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de de 5 d’agost, o bé quan el POUM expressament
ho determini.

5. L’obertura i ampliacié de vials sobre solars o edificis en sol urba comportara la cessio
obligatoria i gratuita del sol prévia a I'atorgament de la llicéncia, sense necessitat de la delimitacié
d’un poligon d’actuacio, quan aquesta cessio sigui necessaria perqué aquest sol adquireixi la condicio
de solar.

6. En tots els altres suposits, o en les reserves per altres fins que els assenyalats
anteriorment, I'adquisicid es fara mitjangant I'expropiacio.
7. El cost d’aquestes expropiacions, aixi com el de les obres d’urbanitzacié, podra ser repercutit

als propietaris que resultin especialment beneficiats per a I'actuacidé urbanistica, mitjangant la
imposicié de contribucions especials, havent estat delimitada préviament I'area urbana beneficiaria
de la millora.

Article 200. Definici6 i caracteristiques dels poligons d’actuacié definits pel Pla®
Article modificat segons MP POUM-15, publicada al DOGC num. 6338 De 19/03/2013
A l'apartat 1 s’afegeix la referéncia del nou PA-29 Hotel s’Agaré Mar.i a I'apartat 2, s’afegeix la fitxa normativa corresponent al nou

Article modificat segons MP POUM-20, publicada al DOGC nim. 6649, de 23/06/2014
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A l'apartat 1 s’afegeix la referencia dels nous PA-30, 31 i 32, Bujonis Industrial Sud1, Sud 2 i Sud3.i a l'apartat 2, s’afegeix la fitxa
normativa corresponent al nou poligon.

Article modificat segons MP POUM-23, publicada al DOGC num. 7123 de 19/05/2016.

A l'article 200, apartat 2 s’afegeix la referencia del nou PA-33 Agglotap i a I'apartat 3 s’afeteix la fitxa normativa corresponent al nou
poligon.

Article modificat segons MP POUM-29, publicada al DOGC nuam. 7790 de 17/01/2019.

A larticle 200, apartat 2 s’afegeix la referencia del nou PA-34 ambits Huguet Nord i Trachsler Ctra. de Girona, i a I'apartat 3 s’afegeix
la fitxa normativa corresponent al nou poligon.

Article modificat segons la MP POUM-28, publicada al DOGC num. 8248 del 16/10/2020.

A l'article 198, a l'apartat 2 es modifica la descripcié del PA-12 Turé del Port.
Article modificat segons MP POUM-34, publicada al DOGC num. 8445 del 29/06/2021.

A l'article 200 es modifica el punt 3 canviant les determinacions del PA-24 Joan Bordas.

Article modificat segons MP POUM-39, publicada al DOGC num. 8778 de 24/10/2022.

A Il'article 200 es modifica el punt 2 i 3 s’afegeix la fitxa normativa corresponent als nous poligons PA-35 i PA-36.

Article modificat segons MP POUM-44, publicada al DOGC num. 9358 de 25/02/2025.

A Il'article 200 es modifica el punt 1 i 3 s’afegeix la fitxa normativa del nou PA-37 Cantonada carretera de Palamés amb carrer
Comersg.

Article modificat segons MP POUM-48, publicada al DOGC num. 9607 de 18/02/2026.

A Il'article 200 es modifica el punt 1 i 3 s’afegeix la fitxa normativa del nou PA-38 Carrer Ginebra Nord.

1. Aquest POUM defineix en sol urba consolidat els poligons d’actuacié seguents:

— PA-01 Carrers Cadis / J. Doménech

— PA-02 Monticalvari

— PA-03 Hotel Barcarola

— PA-04 Espais Verds Bateries — Carrilet

— PA-05 Espais verds Bateries — Cim

— PA-07 Vista Alegre Sud

— PA-08 Cami de la Caleta Il

— PA-09 Cami de la Caleta lll

— PA-10 Moli de les Forques

— PA-11 Urbanitzacié Mariner

—  PA-12 Turd6 del Port

— PA-14 Bateries 1

— PA-15 Vinya de Sant Pol

— PA-16 Mas Toi

— PA-17 Mas Falgueres

— PA-18 Les Mimoses

— PA-19 Carrer Pecher

— PA-20 Casa Heller

— PA-22 Carrer Rahola

— PA-23 Hotel Bellvue

—  PA-24 Joan Bordas

— PA-25 carrer Bruc

— PA-26 Sant Isidre

— PA-27 carrer Rafael Aixada

— PA-28 carrer Santa Magdalena

—  PA-29 Hotel s’Agar6 Mar

— PA-30 Bujonis Industrial Sud 1

— PA-31 Bujonis Industrial Sud 2

— PA-32 Bujonis Industrial Sud 3

— PA-37 Cantonada carretera de Palamés amb carrer Comerg

— PA-38 Carrer Ginebra Nord
2. Aquest POUM defineix, en sol urba no consolidat, els poligons d’actuacié segients:
PA-33. AGGLOTAP
PA-34. Ambits Huguet Nord i Trachsler Ctra. Girona
— PA-35. “Carretera de Tossa. Aparcament public”.
PA-36. “Ronda de Narcis Massanas”
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Les determinacions concretes dels sols que integren els poligons d’actuacié urbanistica delimitats per
aquest POUM, aixi com les determinacions relatives als terrenys objecte de cessio obligatoria i gratuita i
el seu desti i Us es contenen en les fitxes normatives seglents:

PA-01 Carrers Cadis / J. Doménech

Objectius:

Configurar el front edificat de la carretera de Girona entre els carrers de Cadis i de J. Doménech,

urbanitzar el darrer tram del carrer J. Doménech i substituir I'edifici situat a la cantonada entre la

carretera de Girona i el carrer de Cadis, el qual es troba fora d’ordenacio.

Disposicions:

—  Cessions de sistemes: les assenyalades en el planols d’ordenacié (O-03).

—  Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat compensacié. Si en el termini de 3 anys el poligon no
ha comencgat a desenvolupar-se, la modalitat del sistema passara a ser la de cooperacio.

PA-02 Monticalvari

Objectius:

Crear el parc de Monticalvari que s’estendra des del nucli fundacional fins a la font homonima, tot

completant el front edificat del carrer de Sant EIm i integrant dins el planejament |a finca existent dins

'ambit del parc.

Disposicions:

—  Cessions de sistemes: les assenyalades en el planols d’ordenacié (O-03).

—  Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat cooperacio.

— Altres disposicions: aquest poligon d’actuacidé ve regulat per un conveni urbanistic. L’execucié de
I'edificabilitat del poligon esta subjecte a la formalitzacié de les cessions establertes en el conveni.
Les parcel-les en la zona qualificada de 9e sén les definides en aquest conveni.

PA-03 Hotel Barcarola

Objectius:

Completar '’Avinguda Jaume | fins a connectar-la amb la carretera de Palamds.
Disposicions:

—  Cessions de sistemes: les assenyalades en els planols d’ordenacié (O-03).
—  Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat compensacio.

PA-04a,b Espais verd Bateries — Carrilet

Objectius:

Ambit discontinu que, per una banda, obté la cessié d’una peca qualificada d’espai lliure urba en el

sector del parc de les Bateries, adjacent a I'antiga via del tren, la qual es troba fora de qualsevol ambit

de planejament derivat, i per altra banda, completa I'edificacié en una parcel-la al llarg de la carretera
de Sant Pol per la costa.

Disposicions:

—  Cessions de sistemes: les assenyalades en el planols d’ordenacié (O-03).

— Sistema d’actuacio: Reparcel-laci6 modalitat compensacié. En la mesura que la propietat de
I’Ajuntament dins del poligon prové d’'una cessid anterior, aquesta no computara en el repartiment
de beneficis i carregues de la reparcel-lacid.

—  Condicions d’edificacid: en el subambit de la carretera de Sant Pol per la Costa s’hi poden edificar
dos habitatges unifamiliars, aillats o adossats, que hauran de justificar la minimitzacié de I'impacte
paisatgistic i que conservaran al maxim la vegetacio existent en la part no edificada de les parcle-les.

PA-05a,b Espai verd Bateries — Cim

Objectius:

Ambit discontinu que, per una banda, obté la cessié d’una peca qualificada d’espai lliure urba en el

sector del parc de les Bateries, adjacent a la vessant oest del cim, la qual es troba fora de qualsevol

ambit de planejament derivat, i per altra banda, completa I'edificacié de lilla delimitada pels carrer

Ferran Guardia i Carles Rahola.

Disposicions:

—  Cessions de sistemes: les assenyalades en el planols d’ordenacié (O-03).

— Sistema d’actuacié: Reparcel-laci6 modalitat compensacié. En la mesura que la propietat de
'Ajuntament dins del poligon prové d’una cessi6 anterior, aquesta no computara en el repartiment
de beneficis i carregues de la reparcel-lacid.
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PA-07 Vista Alegre Sud

Objectius:

Completar la urbanitzacié del carrer de Vista Alegre, del cami de les Penyes i del cami de Ronda al

voltant del Mirador del Frare, amb els accessos corresponents.

Disposicions:

—  Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat compensacié. Si en el termini de 2 anys, el poligon no
ha comencgat a desenvolupar-se, la modalitat del sistema passara a ser la de cooperacié.

PA-08 Cami de la Caleta Il

Objectius:

Obtenir les cessions pendents dins de I'ambit i completar la urbanitzacio.

Parametres urbanistics:

—  Cessions de sistemes: les assenyalades en el planols d’ordenacié (O-03).

—  Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat de compensacié. Si en el termini de 2 anys, el poligon
no ha comencgat a desenvolupar-se, la modalitat del sistema passara a ser la de cooperacio.

PA-09 Cami de la Caleta Il

Objectius:

Obtenir les cessions pendents dins de 'ambit i completar la urbanitzacio.

Parametres urbanistics:

—  Cessions de sistemes: les assenyalades en el planols d’ordenacié (O-03).

—  Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat de compensacié. Si en el termini de 2 anys, el poligon
no ha comengat a desenvolupar-se, la modalitat del sistema passara a ser la de cooperacié.

PA-10 Moli de les Forques

Objectius:

Obtenir les cessions pendents dins de I'ambit i completar la urbanitzacié dels vials (els quals tenen

una gran importancia per a I'accés a la volta de ’Ametller i a un dels seus elements patrimonials més

emblematics com és el Moli de les Forques). Aquest poligon d’actuacio es crea com a conseqiéncia

de la modificacio dels limits de 'ambit PEIN de Cadiretes, per la qual les parcel-les del poligon han

estat classificades com a sol urba.

Parametres urbanistics:

—  Cessions de sistemes: les assenyalades en el planols d’ordenacié (O-03).

—  Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié modalitat de compensacié. Si en el termini de 2 anys, el poligon
no ha comencgat a desenvolupar-se, la modalitat del sistema passara a ser la de cooperacié.

PA-11 Urbanitzacié Mariner

Objectius:

Obtenir les cessions pendents, tant d’espais lliures, com d’equipaments, com de viaris d’aquesta

urbanitzacio.

Disposicions:

—  Cessions de sistemes: Les assenyalades en els planols d’ordenacio.

— Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat compensacié. Si en el termini de 2 anys, el poligon no
ha comencat a desenvolupar-se, la modalitat del sistema passara a ser la de cooperacié.

PA- 12*.TURO DEL PORT%
Article modificat segons la MP POUM-28, publicada al DOGC num. 8248 del 16/10/2020.

A larticle 198, es modifica la descripcio del PA-12 Turé del Port.
Objectius:
Poligon discontinu format per dos sub-poligons -PA-12*a) Ambit Turé del Port i PA-12*b). Ambit Puig
de la Rupia, que
e per una banda, obté les cessions d’espais lliures i de vialitat previstes en el planejament per
al nou tragat del cami de ronda i per a la formalitzacié dels miradors previstos al Turé del Port,
aixi com les cessions de vialitat previstes en el planejament per a I'obertura parcial del carrer
Londres, en el tram comprés entre el carrer Paris i el carrer Roma
e per altra part urbanitza completament el nou tragat del cami de ronda, al llarg de la carretera
de Sant Pol i en el tram del carrer Sud, aixi com les dues peces d’espais lliures (miradors)
formades sobre el Turé del Port; completa la urbanitzacié dels trams dels carrers Paris i Londres
inclosos al sub-ambit PA-12*b); efectua la urbanitzacié parcial del carrer Londres, en el tram
compreés entre el carrer Paris i el carrer Roma
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possibilita materialitzar I'edificabilitat de 3.200m2 de sostre a 'ambit del sub-poligon PA-12*b)
tot regulant les condicions d'implantacié de la mateixa.

Disposicions generals:

- Cessions de sistemes: les assenyalades en els planols d’ordenacié (0-02).

- Obligacions d’urbanitzacio: les que s’assenyalen als apartat segients i de forma general, totes
aquelles despeses previstes per l'article 120 del TRLU, a carrec exclusivament dels propietaris de
I'ambit del sub-poligon PA12*b).

- Sistema d’actuacié: reparcel-laci6 modalitat compensacié. En el termini de tres mesos des de
I'aprovacio definitiva de la modificacié del POUM es presentara el projecte de reparcel-lacio.
Correspondra al projecte de reparcel-laci6

Concretar les cessions dels espais publics que passaran a titularitat municipal

Establir la titularitat dels espais privats:

De manera que els terrenys inclosos a 'ambit del sub-poligon 12*a), un cop executades les
cessions per a zones verdes, sistema maritim confrontant amb I'espai lliure i vialitat
(continuitat del cami de Ronda) s’adjudicaran en la seva totalitat a la comunitat de propietaris
de I'edifici existent, sense que se’ls hi atribueixi cap carrega d’urbanitzacio.

De manera que els terrenys de titularitat privada inclosos a I'ambit del sub-poligon 12*b)
s’adjudicaran en la seva totalitat (a la societat URBEMAR SL o persona fisica o juridica que
la succeeixi) als titulars dels drets a edificar 3.200m2 de sostre provinent del Turé del Port.
Aquests terrenys, (i per tant la propietat del PA12*b) tindran com a carrega I'obligacio
d’assumir la totalitat de les obres i actuacions d’urbanitzacié que figuren descrites en els
apartats seguents.

- Limitacions normatives de la legislacié sectorial de Costes regulada en la Llei 22/1988, de 28 de
juliol de Costes o modificacions posteriors:

La utilitzacié del domini public maritim-terrestre es regulara segons I'especificat en el Titol IlI
de la Llei de Costes. En qualsevol cas, les actuacions que es vulguin portar a terme hauran
de comptar amb el corresponent titol habilitant.

Els usos en la zona de servitud de proteccié s’ajustaran al disposat en els articles 24 i 25 de
la Llei de costes, comptant amb els usos permesos en aquesta zona, amb autoritzacidé de
I’érgan competent de la Comunitat Autonoma.

S’haura de garantir el respecte de les servituds de transit i accés al mar establertes en els
articles 27 i 28 de la Llei de Costes, respectivament i el compliment de les condicions
senyalades en l'article 30 per la zona d’influéncia.

Les obres i instal-lacions existents a I'entrada en vigor de la Llei de Costes, situades en zona
de domini public o de servituds, es regularan per I'especificat en la Disposicié transitoria
quarta de la Llei de Costes.

Les instal-lacions de la xarxa de sanejament hauran de complir les condicions senyalades en
I'article 44.6 de la Llei de costes i concordants del seu Reglament.

Disposicions particulars per 'ambit PA-12*a). Ambit carretera del Turé del Port

a)
b)
c)

d)

e)
f)

g)

Superficie total: 9.649,29 m?

Classificacio del sol: sol urba consolidat

Dins I'ambit de sub-poligon es determinen les reserves de terrenys de cessio pel tracat del
cami de ronda, sistema maritim confrontant amb I'espai lliure i per la formacié dels miradors
sobre el port i es defineixen dues zones corresponents als terrenys privats: Clau 12h), Clau

14 i Clau M.

L’edificabilitat de la sub-zona Clau 12h és I'existent en el moment de I'aprovacié definitiva del

POUM i es correspon amb el sostre de les edificacions existents situades a la carretera de

Sant Pol.

La part no edificada de la parcel-la, qualificada de verd privat (clau 14). ha de conservar
I'arbrat existent.

Obligacions dels propietaris inclosos a 'ambit del sub-poligon: exclusivament la cessié dels
terrenys destinats a sistemes.

Disposicions de caracter geoldgic (conclusions de I'informe geologic adjunt)

a. Lamodelitzacio de I'estabilitat dels talussos en condicions favorables, mostra uns factors
de seguretat proxims a 1 i per tant, tot i que poden ser acceptables per a una situacio
transitoria, per a una situacio de llarg plag, ja mostren un equilibri excessivament precari.

b. Per ales condicions desfavorables de la modelitzacio, els factors de seguretat es situen
molt per sota de I'equilibri i per tant, sota aquestes condicions, el desencadenament dels
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processos de trencament identificats son molt probables
Cal tenir en compte a més, que en cap dels dos casos anteriors s’ha considerat I'accio
de forces intersticials i per tant, cal pensar que en moments de pluges intenses i/o
continuades, on es poden generar pressions intersticials notables, la situacio de risc és
inclis més elevada.
Hi ha trams del talus que presenten inclinacions molt altes, per sobre de 70° i que en
aquestes condicions, el fregament sobre el pla de lliscament, per si sol, és incapa¢
d’evitar el moviment, essent imprescindible la contribucié de la cohesid.
Aquest fet és molt notable, ja que els plans de discontinuitat s6n zones d’erosio6 i
meteoritzacié preferencial i per tant, LA PERDUA DE COHESIO EN AQUESTS PLANS,
A LLARG PLAGC, ES INEVITABLE, per lo que és d’esperar que es produeixen lliscaments
i trencaments de forma més o menys continuada en el temps, que moltes vegades poden
anar associats als periodes de pluges.
En general, les situacions de major risc :

i. Els talussos amb orientacié SW

ii. Els talussos amb orientacié S

iii. Els d’orientacioé SE
Finalment, per a la disminuci6é del risc, I'actuacié recomanada consisteix en I'execucio
d’un bulonatge sistematic, que permeti la fixacié de les falques de trencament, combinat
amb una xarxa de cable metal-lic, que a més de la funcié d’arriostrament dels elements.
Aquestes actuacions no formen part de les obligacions de desenvolupament de I'ambit
PA-12*a, en tant que es tracta de sols urbans de titularitat publica, amb drets totalment
consolidats i situats en sistema Maritim. Les actuacions de consolidacié s’adscriuen en
els projectes de reforma o millora del sistema portuari-maritim.

Disposicions particulars per 'ambit PA-12*b). Ambit del Puig de la Rupia

a) Superficie total de I'ambit: 2.973,39 m2

b) Classificacié del sol: sol urba consolidat

c) Dins I'ambit de sub-poligon es defineix una unica zona Clau 12i)

d) Edificabilitat maxima: 3.200 m2 (amb independéncia de I'is a qué es destini).

e) Usos: S'admetra com a Us principal I'is residencial. S’admetran també usos compatibles amb
el principal.

f)  Obligacions

Urbanitzacié completa del nou tragat del cami de ronda, al llarg de la carretera de Sant
Pol i reurbanitzacié del tram del carrer Sud.

Urbanitzacié completa de les dues peces d’espais lliures (miradors) formades sobre el
Turé del Port. Caldra construir el tancat i portes d’accés com a consequéncia de la nova
delimitacié amb la parcel-la privada.

Completar la urbanitzacié dels trams dels carrers Paris i Londres que afronten amb el
sub-ambit PA-12*b),

urbanitzacié parcial del carrer Londres, en el tram comprés entre el carrer Paris i el carrer
Roma, mitjangant un vial de 3 m d’amplada sense cap tipus d’infraestructura de servei.

g) Terminis i garanties en relacié a 'execuci6 de les obres d’urbanitzacio

Es fixa un termini maxim de 6 mesos des de l'aprovacié definitiva del projecte
d’urbanitzacio6 i de 8 mesos des de 'aprovacié definitiva de la present modificacio del
POUM per a la finalitzacio de les obres d’urbanitzacié dels trams dels carrers Paris i
Londres que afronten amb el sub-ambit on es trasllada I'edificabilitat del Turd del Port i
la obertura i urbanitzacio parcial del carrer Londres, en el tram comprés entre el carrer
Paris i el carrer Roma, mitjangant un vial de 3 m d’amplada.

Es fixa un termini maxim de 12 mesos des de l'aprovacié definitiva dels projectes
d’'urbanitzacid i de reparcel-lacid, i de 18 mesos des de I'aprovacio definitiva de la present
modificacié puntual de POUM per a I'execucié de la resta d’obres d’urbanitzacio del PA-
12* a)ib).

Correspondra a URBEMAR, o persona fisica o juridica que la succeeixi com a propietari
dels terrenys del PA12*b), dipositar el 100% del cost de les obres d’urbanitzacio, de
forma separada per a cadascun dels dos subpoligons, en el moment de I'aprovacié
definitiva del projecte d’urbanitzacié i abans de la seva publicacio a fi de garantir la total
urbanitzacié dels dos sub-poligons del PA-12*. Es podra sol-licitar la devolucié en el
moment de finalitzar les obres i un cop estiguin recepcionades per I'ajuntament, de forma
independent, per a cadascun dels subpoligons.
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PA-14 carrer Murcia

Objectius:

Obtenir les cessions pendents dins de 'ambit i completar la urbanitzacid.
Parametres urbanistics:

—  Cessions de sistemes: les assenyalades en el planols d’ordenacié (O-03).
—  Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat de compensacio.

PA-15 Vinya de Sant Pol

Objectius:

Obtenir les cessions pendents dins de 'ambit i completar la urbanitzacid.
Parametres urbanistics:

—  Cessions de sistemes: les assenyalades en el planols d’ordenacié (O-03).
—  Sistema d’actuacio: reparcel-lacié modalitat de compensacio

PA-16 Mas Toi

Objectius:

Els del Pla Parcial de Mas Toi, aprovat definitivament el 08 de juliol de 1998

Parametres urbanistics:

—  Els establerts en el Pla Parcial de Mas Toi, aprovat definitivament el 08 de juliol de 1998

—  El projecte d'urbanitzacié d’aquest Poligon d’Actuacié situat en I'ambit de la riera de Sant Pol
s’establira a partir del resultat dels estudis de simulacié hidraulica del corrent d’aigua en aquesta
riera pels cabals de periode de retorn de 100 i 500 anys, segons les “Recomanacions técniques per
als estudis d’inundabilitat d’ambit local” de 'Agéncia Catalana de I'Aigua de mar¢ de 2003 i d’acord
amb l'aplicacié dels criteris técnics aprovats per 'ACA el 28 de juny de 2001 i modificats el 17 de
juliol de 2003.

PA-17 Mas Falgueres

Objectius:

Els del Pla Especial de Mas Falgueres aprovat definitivament amb dates 26/03/2003 i 07/04/2004

Parametres urbanistics:

— Els del Pla Especial de Mas Falgueres aprovat definitivament amb dates 26/03/2003 i 07/04/2004

— Densitat d’habitatges de proteccié oficial o acollits a d’altres mesures d’estimul de I'habitatge
assequible en les parcel-les de propietat municipal indicades en el conveni signat entre
'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols i la Secretaria general d’'Habitatge de la Generalitat de
Catalunya amb data 28 de marg de 2006: un habitatge cada 70 m2 de sostre, sempre que es
respecti I'article 94.3 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme.

PA-18 Les Mimoses

Objectius:

Completar la urbanitzacié del carrer de Verbania amb la finalitat de suprimir la diferéncia de rasants
actualment existent entre ambdds costats del carrer.

Parametres urbanistics:

— Cessions de sistemes: les assenyalades en el planols d’ordenacié (O-03).

—  Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat de compensacio.

PA-19 Carrer Pecher

Objectius:

Obtenir les cessions pendents dins de 'ambit i completar la urbanitzacid.
Parametres urbanistics:

—  Cessions de sistemes: les assenyalades en el planols d’ordenacié (O-03).
—  Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié modalitat de compensacio.

PA-20 Casa Heller

Objectius:

Crear un nou acceés a la finca de la Casa Heller una vegada entri en funcionament la Ronda de Ponent
integrat en I'entorn rural de Sant Amanc i la riera de les Comes.

Parametres urbanistics:

—  Cessions de sistemes: les assenyalades en el planols d’ordenacié (O-03).

—  Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat de compensacio.
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PA-22 Carrer Rahola

Objectius:

Obtenir les cessions pendents dins de 'ambit i completar la urbanitzacid.

Parametres urbanistics:

—  Cessions de sistemes: les assenyalades en el planols d’ordenacié (O-03).

—  Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat de compensacié. Si en el termini de 4 anys les cessions
i la urbanitzacié no s’han fet efectives, la modalitat del sistema passara a ser la de cooperacié.

PA-23 Hotel Bellevue

Objectius:

Obtenir les cessions pendents dins de 'ambit i completar la urbanitzacid.
Parametres urbanistics:

—  Cessions de sistemes: les assenyalades en el planols d’ordenacié (O-03).
—  Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat de compensacio.

PA-24* Joan Bordas®s
Article modificat segons MP POUM-34, publicada al DOGC num. 8445 del 29/06/2021.

A l'article 200 es modifica les determinacions del PA-24* Joan Bordas.

Objectius

- Edificacié de lilla delimitada per la Rambla Joan Bordas, la carretera de Girona, i els carrers
Hernan Cortés i Mas Balmanya, parcialment ocupada per una edificacié abandonada, iniciada a
principis dels anys 90.

- Definicié i execucio de les obres d’'urbanitzacié dels vials al voltant d’aquesta illa

Parametres urbanistics:

- Superficie total del poligon: 5.354,27 m?

- Edificabilitat total: 6.100m? de sostre

- Index brut d’edificabilitat: 1,1393 m? sostre/m? sol

- Classificacio del sol: sol urba consolidat

- Qualificacio: zona de cases enilla (clau 6): subzona h (clau 6h), amb una superficie de 4.063 m2.

- Tipus d’edificacid: segons edificacié alineada a vial

- Condicions d’ordenacid, edificacié i Us: son les establertes per la normativa de la subzona clau
6h ien els planols d’'ordenacié que preveuen dues ordenacions alternatives.

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: es destinara a vialitat els terrenys assenyalats en els
planols d’ordenacié.

Condicions d’urbanitzacié:

Sera a carrec del poligon PA-24*, 'execuci6é completa de les obres d’urbanitzacié dels vials i espais
lliures inclosos dins el seu ambit, aixi com contribuir en un 50% al finangament de les obres i
actuacions a efectuar a la cruilla entre la carretera de Girona i la rambla Joan Bordas, exterior al
poligon, necessaries per tal de millorar I'accessibilitat i la seguretat tant dels vianants com dels
vehicles, segons es defineixin en el projecte d’urbanitzacié conjunt.

Per a la definicié d’aquestes obres es redactara un projecte d’urbanitzacié conjunt que contemplara:

- L’analisi de l'estat actual dels diferents serveis (clavegueram, plujanes, aigua potable,
enllumenat public, electricitat Bt/Mt, gas, telefonia.

- La proposta implantacié, adequacio, arranjament i/o substitucié dels diferents serveis d'acord
amb criteris municipals, de les companyies de serveis i amb la normativa sectorial vigent.

- Lareforma dels diferents vials inclosos dins I'ambit del PA, per tal d'adaptar-los a la normativa
vigent en matéria d'accessibilitat.

- Lareforma dels accessos a l'illa, externs a 'ambit del PA, concretament de la cruilla entre la
carretera de Girona i la rambla Joan Bordas per tal de millorar I'accessibilitat i la seguretat
tant dels vianants com dels vehicles, aixi com per millorar les condicions de circulacié i per
reduir 'accidentalitat.

Condicions de gestio:
- El sistema d’actuacié sera per reparcel-lacié, modalitat de compensacié basica.
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Les cessions de terrenys per a sistemes, vialitat i espais lliures se cediran en el moment de
'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacié o, en tot cas, préviament a 'atorgament de la
llicéncia d’obres.

Pla d’etapes
El desenvolupament de la present Modificacié Puntual del POUM s’efectuara amb el seguent
programa temporal:

Presentacio del projecte d'urbanitzacio: En el termini maxim de tres mesos des de la vigencia
de la present modificacié puntual del POUM, definida a través de la seva publicacio en el
DOG.

Execucio de les obres d’urbanitzacio:

— Inici de les obres: En el termini maxim de sis mesos des de I'aprovacié definitiva del
projecte d’urbanitzacio.
— Finalitzacié i lliurament de les obres: En el termini maxim de dotze mesos des de
l'inici de les obres d’urbanitzacio
Terminis de construccié: Tindra un maxim de 2 anys per a l'inici de les obres a comptar des
de l'inici de les obres d’urbanitzacio.

Execucié simultania de les obres d’urbanitzacio

D’acord amb el qué es disposa a l'article 237.1 del RLUC, es podra autoritzar I'execucio
simultania de les obres d'edificacio i urbanitzacié mitjangant I'atorgament de la corresponent
llicencia d'edificacié quan concorrin tots els requisits seguents:

a) Que s’hagi aprovat definitivament el corresponent projecte d’urbanitzacio.

b) Que la persona interessada es comprometi per escrit en el moment de demanar la
llicencia a no utilitzar I'edificacié fins a I'acabament de les obres d'urbanitzacid que
atorguin als terrenys la condicié de solars, d'acord amb el que estableix I'article 29.a) de
la Llei d'urbanisme, aixi com a fer constar aquest compromis tant en les transmissions de
la propietat com en les cessions de I'Us de tota l'edificaci6 o de parts d'aquesta,
condicionant-les a la subrogacio per part de la persona adquirent o cessionaria.

c) Que la persona interessada presti fianga per a garantir I'execucié simultania de la totalitat
de les obres d'urbanitzacié que li corresponguin i les d'edificacié, en qualsevol de les
formes admeses per la legislacié de contractacié de les administracions publiques de
manera que es garanteixi fins al 100% del pressupost de les obres d'urbanitzacié que
correspongui al poligon.

PA-25 Carrer del Bruc

Objectius:

Obtenir les cessions pendents dins de 'ambit i completar la urbanitzacid.
Parametres urbanistics:

Reserves i cessions de sl per a sistemes: Les assenyalades en els planols d’ordenacio.
Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat cooperacio.

PA-26 Sant Isidre

Objectius:

Obrir i urbanitzar el carrer Sant Isidre
Parametres urbanistics:

Edificabilitat: 723,95 m2

Usos: L’Us principal sera el residencial. S’admetran també els usos compatibles amb el principal.
Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure.
Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a régim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul
d’habitatge assequible.

Reserves i cessions de sol per a sistemes: les assenyalades en els planols d’ordenacio.

Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat de compensacio.

Classificacio del sol: urba consolidat
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Condicions d’edificacid: La futura edificacié respondra a una volumetria especifica que tancara la
mansana i s’harmonitzara amb les edificacions de I'entorn, regulades segons la zona 5b.

PA-27 Carrer Rafael Aixada

Objectius:

Obtenir les cessions pendents dins de I'ambit i completar la urbanitzacio.
Parametres urbanistics:

Reserves i cessions de sol per a sistemes: Les assenyalades en els planols d’ordenacio.
Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat compensacio.

PA-28 carrer Santa Magdalena

Objectius:

Obrir i urbanitzar el darrer tram del carrer Santa Magdalena
Parametres urbanistics:

Edificabilitat: 700 m2

Usos: L’Us principal sera el residencial. S’admetran també els usos compatibles amb el principal.
Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure.
Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a régim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul
d’habitatge assequible.

Reserves i cessions de sol per a sistemes: les assenyalades en els planols d’ordenacio.

Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat de compensacio.

Classificacio del sol: urba consolidat

Condicions d’edificacio: La futura edificacio respondra a una volumetria especifica que tancara la
mansana i s’harmonitzara amb les edificacions de I'entorn, regulades segons la zona 5b.

PA- 29 Hotel s’Agaré Mar

Article modificat segons MP POUM-15, publicada al DOGC nam. 6338 De 19/03/2013

A l'apartat 1 s’afegeix la referencia del nou PA-29 Hotel s’Agaré Mar i a I'apartat 2, s’afegeix la fitxa normativa corresponent al
nou poligon.

Objectius

Obtenir les cessions d’espais lliures i de vialitat previstes en el planejament (espai lliure del Cami de
la Caleta que afronta amb I'hotel).

Regular les condicions d’implantacio de I'edificabilitat pendent per a I'ampliacié de I'hotel s’Agaré Mar.
Establir les obligacions d’urbanitzacié del tram del Cami de la Caleta inclos dins el PA.

Parametres urbanistics:

Edificabilitat total: 4.777,50 m? de sostre (*).

Classificacié del sol: sol urba consolidat

Qualificacio: zona hotelera (Clau 17), subzona hotel s’Agaré Mar (Clau 17b).

Les condicions d’ordenaci¢ i d’edificacié s’estableixen per la normativa de la subzona.

Usos: I'is principal sera I'hoteler; també, s’admetran els usos compatibles amb el principal.

Reserves i cessions de sol per a sistemes: la vialitat i els espais lliures assenyalats en els planols

d’ordenacio.

Sistema d’actuacio: reparcel-lacié modalitat de compensacio.

No sera exigible la reserva de noves places d’aparcament, atés que la possible ampliacié és molt

inferior al 50% del sostre o del volum construit i tenint en compte que les caracteristiques de la

parcel-la on es localitza I'hotel ho fan inviable.

(*) L'edificabilitat total de 4.777,50 m? sostre prové de I'aplicacié de les previsions de I'article 99.5 de
les NNUU del POUM, en destinar-se a I'us hoteler el sostre residencial previst inicialment en el POUM.
Per tant, en definir I'hoteler com a Unic Us del sector, correspondra aplicar al sostre residencial de 878
m? sostre previst a la parcel-la num. 7741, 'increment del 25% esmentat a I'article 99.5 de les NNUU,
d’acord amb aquest criteri, el sostre hoteler resultant per al conjunt del sector seria de 4.777,50 m?
sostre, d’acord amb el detall que figura en el quadre annex.

Segons POUM Modificacié del POUM
(amb recurs Alteracions pera Increment per a us MPOUM Sostre
d’algcada) canvi d’us hoteler (art. 99.5) Resultant
Sostre hoteler 3.680 878 219,5 47775
Sostre residencial 878 -878 0 0
Sostre total 4.558 0 219,5 47775

- Condicions d’urbanitzacio:
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Sera a carrec del sector I'execucio de les obres d’urbanitzacié del tram del Cami de la Caleta, comprés
dins del seu ambit, inclosa la reposicio dels elements de I'accés a I'hotel i altres que quedessin afectats,
que abastaran fins a la vorera actual de la banda nord del carrer, al costat de I'espai lliure, amb unes
caracteristiques similars a les dels carrers de I'entorn; pel contrari, 'adequacioé de la peca d’espai lliure
no forma part de les obligacions del sector.

Es redactara un projecte d’urbanitzacié conjunt de tot I'ambit del Cami de la Caleta, amb independéncia
del repartiment de carregues que s’especifiqui. Als efectes d’assolir un adequat resultat final, es
procurara executar simultaniament el conjunt de les obres previstes.

Als efectes de concretar les obligacions d'urbanitzacid, es considera al Cami de la Caleta dividit en
dos trams. El tram A anira des de I'extrem oest del sector fins a I'eix del carrer Pere Martir Estrada. El
tram B comprendra des de I'eix de 'esmentat carrer fins al limit est del sector.

Per a cadascun d’aquests trams, les carregues d’urbanitzacié per assumir seran:

TRAM A

Sera a carrec del sector SMU-17 |la formacié de la totalitat de la vorera sud, amb les obres prévies de
preparacié i moviment de terres, inclosos I'encintat i la imentacid de la vorera, la formacié de
'enllumenat public i la canalitzacié per al soterrament futur de la telefonia.

També, correspon al sector la pavimentacio de part de la calgada, en una superficie equivalent a la
compresa des de la nova vorada fins a la vorada existent a la banda nord del carrer.

Sera a carrec de I'’Ajuntament fer-se carrec de la formacié de la nova alineaci6 nord, amb la substitucio
de l'actual vorada i la definicio de la nova alineaci, aixi com la formacié de la corresponent vorera; pel
que fa a la pavimentacio, correspondra a I'Ajuntament la part de la calgada restant fins arribar al nou
encintat.

TRAM B

Sera a carrec del sector SMU-17 la formacié de la totalitat de la vorera sud, amb les obres prévies de
preparacié i moviment de terres, inclosos I'encintat i la pavimentacié de la vorera, la formacié de
'enllumenat public i la canalitzacié per al soterrament futur de la telefonia.

També correspon al sector la formacio de I'encintat de la banda nord i la pavimentacié de la calgada,
entre les dues vorades finalment col-locades.

Sera a carrec de 'Ajuntament fer-se carrec de la formacié de la corresponent vorera nord.

PA-30 Bujonis Industrial 1
Article modificat segons MP POUM-20, publicada al DOGC num. 6649, de 23/06/2014
A l'apartat 2, s’afegeix la fitxa normativa corresponent al nou poligon.

Objectius i limits

Procedir a la cessié de les obres d'urbanitzaci6é realitzades en aquest poligon ajustant els limits
d’acord amb la realitat.

Documentacio i actuacions a fer

Redaccié d'un text refés del projecte d’urbanitzacié detallant les obres executades, les
esmenes fetes en el desenvolupament d’aquestes obres d’urbanitzacio, i les obres i esmenes
demandades per I'Ajuntament en la proposta signada, (s’acompanya l'acord), aixi com I'execucio
d’aquestes.

PA-31 Bujonis Industrial 2
Article modificat segons MP POUM-20, publicada al DOGC num. 6649, de 23/06/2014
A l'apartat 2, s’afegeix la fitxa normativa corresponent al nou poligon.

Objectius i limits

Els del Pla parcial “Sector Bujonis Industrial Sud” desenvolupant les obres d’urbanitzacio
Documentacioé i actuacions a fer

Redaccié del projecte d'urbanitzacié del poligon, incloent el de soterrament de la linia de MT i
execuci6 de les obres.

PA-32 Bujonis Industrial 3
Article modificat segons MP POUM-20, publicada al DOGC num. 6649, de 23/06/2014
A l'apartat 2, s’afegeix la fitxa normativa corresponent al nou poligon.

Objectius i limits

Els del Pla parcial “Sector Bujonis Industrial Sud”, desenvolupant les obres d'urbanitzacid.
Documentacioé i actuacions a fer

Redaccié del projecte d'urbanitzacid, incloent el soterrament de la linia de MT, execucio de les
obres i reparcel-lacié.

PA- 33. AGGLOTAP
Article modificat segons MP POUM-23, publicada al DOGC num. 7123 de 19/05/2016.
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A l'apartat 2, s’afegeix la fitxa normativa corresponent al nou poligon.
Correcci6 errata punt 4 apartat condicions de gestio, en referencia a I'article 68 del RLU, punt 2h.

Objectius

Obtenir les cessions d’espais lliures i de vialitat previstes en el planejament.
Definir i executar les obres d’urbanitzacio.

Parametres urbanistics:

Superficie total del poligon: 3.374 m?

Edificabilitat total: 5.648 m? de sostre

index brut d’edificabilitat: 1,674 m? sostre/m? sol

Classificacio del sol: sol urba no consolidat

Qualificacié: zona de cases en illa (clau 6): subzona f (clau 6f), amb una superficie de 1.456 m?2.
Tipus d’edificacio: segons la volumetria especifica.

Condicions d’ordenacio i d’edificacio les establertes en els planols d’ordenacio per a la formacio
d’'un edifici compacte, amb caracteristiques i algaries equivalents a les de I'entorn. Mitjangant un
pla de millora urbana, es podra ajustar, concretar i regular la composicio volumétrica i de faganes.
Parcel-lacié: parcel-la unica.

Usos: amb caracter general, els previstos en el POUM per a la zona 6, excepte a la planta baixa,
amb un minim del 25% del sostre edificable, on no s’admetra I'is d’habitatge i el residencial
col-lectiu.

Densitat d’habitatges: 140 habitatges/ha

Nombre maxim d’habitatges edificables: 47 habitatges. Un habitatge per cada 100 m? de sostre
destinat a habitatge lliure. Un habitatge per cada 70 m? de sostre acollit al régim de proteccio
oficial o altres mesures d’estimul d’habitatge assequible.

Reserves i cessions de sOl per a sistemes: es destinara a vialitat i espais lliures els terrenys
assenyalats en els planols d’ordenacié, equivalents a una superficie aproximada total de 1.918
m? (el 56,85% de I'ambit).

Reserva per habitatge de proteccid publica: es reserva per a la construccié d’habitatges de
proteccié publica el 30% del sostre residencial de nova creacié que equival a un sostre de
1.257,60m2st, del qual 838,40m2 es destinaran a habitatge de proteccié de régim general i
419,20m2st es podran destinar al régim concertat.

Cessid de sol amb aprofitament: no correspondra efectuar aquesta cessio atés que, mitjangant
conveni urbanistic, ja s’ha efectuat préviament la cessié del 10% de 'increment de I'aprofitament
urbanistic.

Condicions d'urbanitzacié: sera a carrec del poligon PA-33, I'execucié completa de les obres

d’'urbanitzacio dels vials i espais lliures inclosos dins 'ambit, que es concreten en:

Formacié completa del nou carrer que conforma el limit oest de poligon (que substitueix el tragat
actual del carrer Durban)

Formacié completa de les voreres dels carrers que envolten lilla.

Adequacio de I'area d’espai lliure que delimita la parcel-la privada respecte de I'avinguda de
Canaries.

Per a la definicié d’aquests obres, es redactara un projecte d’urbanitzacio conjunt.

La realitzacié de les obres d’'urbanitzacié no sera exigible als propietaris fins a la sol-licitud de la
licencia d’obres.

Sanejament: d’acord amb I'informe de I’Agéncia Catalana de I'Aigua de 31 d’agost de 2015 i, en
cas que fos necessaria la instal-lacié d’un sistema de depuracié propi del sector, el projecte
d’edificacio haura de preveure’l dins la mateixa parcel-la i de manera integrada a I'edificacio futura
i a les instal-lacions i serveis propis.

No obstant aix0, en el tramit de comunicacié del projecte d’urbanitzacié per I'’Ajuntament,
I’Agéencia avaluara si pot ser viable la connexi6 del sector al sistema public de sanejament i, en
cas afirmatiu, admetra la subscripcié del Conveni de sanejament.

Tant si se subscriu el conveni, com si s’ha d’optar per a la construccié d’un sistema de sanejament
autdnom, caldra incloure, en el projecte d’urbanitzacid, el cost total de la solucié global del
sanejament d’acord amb l'article 120.1a) del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text
refés de la Llei d’urbanisme, per tal que formi part de les despeses a assumir pels propietaris.

Condicions de gestio:

El sistema d’actuacio sera per reparcel-lacié, modalitat de compensacié basica.
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- Les cessions de terrenys per a sistemes, vialitat i espais lliures se cediran en el moment de
'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacié o, en tot cas, préviament a 'atorgament de la
llicéncia d’obres.

- La localitzacié concreta del sostre reservat per a I'habitatge de proteccié publica en el conjunt
edificat es concretara en el projecte d’edificacio.

- Pel que fa als terminis obligatoris per a l'inici i 'acabament dels habitatges de proteccio publica,
d’acord amb el que fixa el punt 2h de I'article 68 del RLU, s’estableixen en 2 anys per a l'inici de
les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar i, a 3 anys, per a la finalitzacid,
a comptar des de la data d'atorgament de la llicéncia d'obres.

Altres disposicions:
- Aquest sector ve regulat per un conveni urbanistic.

PA-34. Ambits Huguet Nord i Trachsler Ctra. Girona

Article modificat segons MP POUM-29, publicada al DOGC num. 7790 de 17/01/2019.

A l'apartat 3 s’afegeix la fitxa normativa corresponent al nou poligon.

Objectius:

Ordenar la transformacié d’aquestes dues peces industrials a nous usos residencials de manera que
contribueixin, d’'una banda, a reactivar I'antiga carretera de Girona com a eix civic de Sant Feliu i,
de l'altra, a esponjar aquesta part de I'Eixample decimononic.

Els espais publics de nova creacio, situats a la peca b) del poligon (corresponent a I'anterior sector
SMU-06) es plantegen tenint en compte la seva relacié amb I'entorn més immediat, pensant la seva
relacié amb el teixit urba situat al nord del carrer Jaume Gras i amb el sector de transformaciéo SMU-
07 (Huguet Centre), al sud.

Parametres urbanistics:

e Superficie total del Poligon d’Actuacio: 5.403,62m?, dels quals 3.746,27 m? corresponen a
'ambit PA-34a (anterior sector SMU-06) i 1.657,35 m? corresponent a I'ambit PA-34b
(anterior sector SMU-35).

e Classificacio del sol: urba no consolidat
e Iindex brut d’edificabilitat: 1m?2st/m?s.

e Usos: L'Us principal sera el residencial. S’admetran també els altres usos admesos a la zona
5b, compatibles amb el principal.

¢ Densitat d’habitatges: 113,00hab/ha, amb un maxim de 61 habitatges.

o Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m? de sostre destinat a habitatge
lliure. Un habitatge per cada 70 m? de sostre acollit a regim de proteccié oficial o altres
mesures d’estimul d’habitatge assequible.

e Habitatges acollits a régim de proteccié oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a
habitatge. Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I'habitatge assequible: com a
minim, el 10% del sostre destinat a habitatge.

e Reserves i cessions de sol per a sistemes: es reservara la superficie viaria indicada
en els planols (corresponent al tram del carrer Huguet dins I'ambit de I'anterior SMU-06) i
les arees d’espai lliure i equipament també indicades en els planols, amb un percentatge
minim del 31,20% de la superficie total del poligon.

e Cessio de sOl amb aprofitament: el corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic de
I'ambit.

e Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié modalitat compensacio.

¢ Condicions edificacio:

o Engeneral, s’assimilen a les que corresponen a la zona de cases en illa (clau 6).

o Enels planols d’ordenacié es determinen les alineacions obligatories en relacio al carrer,
a les finques veines i als espais previstos com a sistemes, aixi com la fondaria maxima
que determina I'alineacio interior a cada illa.

o Correspondra al projecte d’edificacié, que haura de ser unitari per a cadascuna de les
parcel-les resultants, ajustar aquesta fondaria maxima al compliment dels parametres de
sostre maxim previst en cada cas.

e Execucio6 simultania de les obres d’urbanitzacio:
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o D’acord amb el que es disposa a l'article 237.1 del RLUC, es podra autoritzar I'execucio
simultania de les obres d'edificacié i urbanitzacié mitjangcant I'atorgament de la
corresponent llicencia d'edificacié en qualsevol de les dues illes que conformen el poligon,
quan concorrin tots els requisits seglents:

a. Que l'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacio sigui ferma.

b. Que s’hagin formalitzat les cessions d’espais publics, aixi com la cessi6 del
sol on situar el 10% de I'aprofitament mig.

c. Que s’hagi aprovat definitivament el corresponent projecte d’urbanitzacié del
conjunt del poligon.

d. En el cas d’iniciar primer l'edificaci6 a I'ambit del PA-34b, que estiguin
executades les obres d'urbanitzacié basiques del PA-34a, tal i com es
defineixen a I'article 70.2 de la Llei d'urbanisme.

e. Que la persona interessada es comprometi per escrit en el moment de
demanar la llicéncia a no utilitzar I'edificacio fins a I'acabament de les obres
d'urbanitzacié que atorguin als terrenys la condicié de solars, d'acord amb el
que estableix I'article 29.a) de la Llei d'urbanisme, aixi com a fer constar aquest
compromis tant en les transmissions de la propietat com en les cessions de
I'us de tota I'edificacié o de parts d'aquesta, condicionant-les a la subrogacio
per part de la persona adquirent o cessionaria.

f.  Que la persona interessada presti fianga per a garantir I'execucioé simultania
de la totalitat de les obres d'urbanitzacio que li corresponguin i les d'edificacio,
en qualsevol de les formes admeses per la legislacié de contractacio de les
administracions publiques de manera que es garanteixi fins al 100% del
pressupost de les obres d'urbanitzacié que correspongui al poligon.

Repartiment de I'edificabilitat i dels diferents régims d’habitatges

El repartiment de l'edificabilitat resultant de I'aplicacio de I'index d’edificabilitat maxima previst pel
PA-34 entre les diferents parcel-les resultants, sera com segueix:

Sostre maxim| N2 maxim Numero
ZONA Bloc (M?2T) habitatges | de plantes
6g Cases eniilla B1 2.657,70 28 PB+2PP
6g Cases eniilla B2 308,35 3 PB+1PP
6gHPP Cases enilla amb reserva parcial d'HPP B3 2.437,57 30 PB+2PP
TOTAL 5.403,62 61

El repartiment d’aquesta edificabilitat i habitatges entre els diferents régims sera el segient:

[REPARTIMENT DEL REGIM DELS HABITATGES TOTAL HAB.LLIURE T HAB. HPO T HAB. HPC
Clau ZONA Bloc Ambit (M2T) habitatges | (M?T) {habitatges, (MT) 1}habitatges; (M?T) !habitatges
6g Casesenilla B1 PA-34b 2.657,70 28 2.657,70 28 1 1
6g Casesenilla B2 PA-34a 308,35 3 308,35 3 1 !
6gHPP Cases en illa amb reserva parcial d'HPP B3 PA-34a 2.437,57 30 816,48 7 i 1.080,72 15 i 540,36 8
PA-34 5.403,62 61 3.782,53 38 1 1.080,72 15 | 540,36 8

PA-35. “Carretera de Tossa. Aparcament public”.
Article modificat segons MP POUM-39, publicada al DOGC num. 8778 de 24/10/2022.
A l'apartat 3 s’afegeix la fitxa normativa corresponent al nou poligon.
Objectius
Ambit que urbanitza la nova arribada des de la carretera de Tossa, connectant amb la Ronda de
Ponent i que ordena el front edificat al llarg de la Ronda de Narcis Massana per tal de configurar
aquesta nova entrada a la poblacié amb els seglents objectius:
—  Definicié i execucié de les obres d'urbanitzacié del tram de la carretera de Tossa i de la ronda
de Narcis Massanas.
—  Construcci¢ i posta en servei de I'edifici destinat a aparcament public
- Edificacié a 'ambit del PA, alienada a la ronda de Narcis Massanas
Parametres urbanistics:
—  Superficie total de 'ambit: 9.497,50m2.
—  Classificacio del sol: urba no consolidat
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Edificabilitat total (zona Clau 6i HPP): 2.089,80 m2 de sostre

index brut d’edificabilitat: 0,2200m2st/m2

Usos: L'Us principal sera de la zona 6iHPP sera el residencial. S’admetran també els altres
usos compatibles amb el principal.

Densitat d’habitatges:24,22hab/Ha

Nombre d’habitatges edificables: 23

Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m? de sostre destinat a habitatge
lliure. Un habitatge per cada 70 m? de sostre acollit a régim de proteccid oficial o altres mesures
d’estimul d’habitatge assequible.

Habitatges acollits al régim de proteccid oficial: com a minim, el 20% del sostre destinat a
habitatge. Habitatges acollits al régim de preu concertat: com a minim, el 10% del sostre
destinat a habitatge.

Reserves i cessions de sol per a sistemes: es reservara la superficie viaria indicada en els
planols i 'area destinada al sistema d’aparcaments publics (Clau Vap), amb una superficie
minim de 6.000m2 (el 63,17% de la superficie total de I'ambit).

Cessié de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de 'aprofitament urbanistic de I'ambit..
Sistema d’actuacio: Reparcel-laciéo modalitat de cooperacio.

Condicions edificacié de la zona Clau 6i HPP:

Son les establertes per a la zona de cases en illa (clau 6) i, de manera especifica a la subzona
clau 6iHPP.

En els planols d’ordenacié es determinen les alineacions obligatories en relacié al carrer, aixi
com la fondaria maxima que determina I'alineacio interior a cada illa.

Condicions generals d’urbanitzacio:

Sera a carrec del poligon PA-35 I'execucié completa de les obres d’urbanitzacié corresponents
exclusivament als vials inclosos dins seu I'ambit.

En el cas de no desenvolupar-se de manera paral-lela els dos poligons PA-35 i PA-36,
correspondra a les obligacions del present poligon 'avangcament de les obres d’urbanitzacioé
corresponents al PA-36, necessaries per tal de completar la nova ordenacié del ronda de
Narcis Massanas i per tal de millorar I'accessibilitat i la seguretat tant dels vianants com dels
vehicles, sens perjudici del seu rescabalament en el moment en qué es desenvolupi el PA-36.
Per a la definicié d’aquestes obres es redactara un Unic projecte d’urbanitzacié conjunt, el qual
destriara els costos imputable a un o altre dels dos poligons,

Condicions de gestio:

El sistema d’actuacio sera per reparcel-lacié, modalitat de cooperacio.

Pla d’etapes:

Les determinacions del present poligon es portaran a terme de manera immediata, una vegada
estigui aprovada definitivament i sigui executiva la MP-POUM.

— Condicions especifiques d’ordenacio i I'edificacié a I'espai del sistema d’aparcament (Clau Vap)

L’edificacié de I'espai del sistema d’aparcament public (Vap) s’ajustara a les condicions que
figuren en els planols d’ordenacié pel que fa a la seva implantacio per tal de garantir una
adequada integracié paisatgistica, seguint els criteris de I'Estudi d'Impacte i Integracid
Paisatgistica i les disposicions de la normativa d’integracié paisatgistica del Pla Director
Urbanistic de Revisié dels sols no sostenibles del litoral gironi.

Tipus d’ordenacio de I'edificacio:

Edificacié segons volumetria especifica, regulada mitjangant la definicié d’un pla de referéncia,
d’'un galibs maxims d’ocupacié en planta i d’algada i d’'un nombre maxim de plantes i per
I'assignacié d’un sostre maxim.

Galib edificatori:

Es refereix al perfil exterior maxim, no obligatori, al que haura d’ajustar-se el volum de I'edifici
en totes les seves parts i elements, incloent-hi la coberta.

En els planols d’ordenacié s’indica aquest galib, en planta i en seccid, dins el qual es podran
desenvolupar els projectes concrets

Pla de referéncia:

Es el pla horitzontal, a partir del qual s’amidara I'altura reguladora maxima (punt d’aplicacié de
I'algada reguladora).

En els planols d’ordenacié s’indica la cota del pla de referéncia que és la +15,35, corresponent
al punt mig de I'actual esplanada, amb una variaciéo admesa de +0,25m..

Alcada reguladora:

L’alcada maxima de I'edifici, amidada des del pla de referéncia fins la cara superior de la
coberta en el punt més alt, és de 8,65m.Per tant la cota maxima de I'edifici sera la de +24,00

165

Titol V. Regulacio del sol urba



Nombre de plantes:

El nombre maxim de plantes admeses per sobre del pla de referéncia, dins de l'altura
reguladora, és de 3 plantes.

Per sota del pla de referéncia s’admet la formacié d’'una planta que, als efectes de la present
normativa, tindra la consideracié de planta soterrani.

Sostre i volum maxim:

El sostre maxim per sobre del pla de referéncia és de 6.800m2st; el sostre maxim total és de
9.350m2st.

El volum maxim per sobre del pla de referéncia és de 19.635m3; el volum maxim total és de
26.902m3.

Coberta:

La coberta tindra la funcié de tancament i proteccié dels vehicles que aparquin a la darrera
planta de I'edifici i de suport dels elements de captacié solar, ja siguin plaques solars o plaques
fotovoltaiques que s’integraran en el disseny de I'edificacio.

Acabats i tractament cromatic dels paraments exteriors de I'edifici:

L’envoltant exterior de [l'edifici (facanes i coberta, excepte plaques fotovoltaiques), es
conformara amb elements vegetals (facana verda) o, en tot cas, es tractara amb el color
majoritari corresponent al RAL 6015.

Determinacions ambientals especifiques.

Les determinacions proposades a I'estudi d’integracid i impacte paisatgistic (EIIP) relatives a
l'algada maxima de les edificacions, la seva situacio i encaix en el terreny per fer-les menys
visibles, la distribucié de les arees d’espai lliure i la compactacié dels nous usos, s’han
incorporat directament a les disposicions normatives de I'ordenacio urbanistica.

Els projectes d’edificacio i d’'urbanitzacié que es redactin hauran de justificar la seva adequacié

a les determinacions i recomanacions de I'ElIP seguents:

Pel que fa al projecte d’edificacié i al tractament dels espais no edificats

o Adequar I'espai public resultant entre les cases existents i I'edifici d’aparcaments, al limit
amb la Ronda Narcis Massanes, propiciant 'ocultacié parcial d’'una de les faganes del nou
edifici.

o Eradicar la vegetaciéo amb un clar comportament invasor que ha colonitzat bona part dels
marges —canya americana i mimoses- plantejant només la preservacié d’algun exemplar
iconic.

o Completar la vegetacio del talus de la Carretera de Tossa, incorporant-hi les mesures
addicionals definides a I'EIIP, densificant la massa arboria existent amb alzines, alzines
sureres i pins blancs, en consonancia amb la vegetacio forestal propia de I'entorn.

o Plantaci6 d’arbrat a la fagana N del futur edifici, amb una funcié d’ocultacié parcial i
contextualitzacié de la construccié respecte la matriu forestal situada al S de I'ambit.

o Plantejar la vegetacid a l'interior de 'ambit de la MpPOUM, als entorns enjardinats i
talussos amb les espécies arbustives i herbacies indicades a I'ERIIP.

o Tractar la superficie de les arees no ocupades per I'edificacié amb material permeable de
color clar que faciliti la infiltracié de les aiglies de pluja i no generi un impacte visual
significatiu.

o Es recomana no efectuar cap tancament perimetral de I'ambit, donada la situacié de
I'emplacament i les serves caracteristiques orografiques; en cas de requerir-se, seguir les
disposicions de I'article 98 de la normativa d’integracié paisatgistica del PDURSNS_LG,

Pel que fa al projecte d'urbanitzacid:

o Mantenir l'arbrat actual catalogat de la ronda de Narcis Massanas, sempre que sigui
possible, o bé transplantar-lo, seguint les indicacions de I'EIIP, per tal de ressaltar el nou
paper i la significacié d’aquesta entrada a la poblacio.

o Plantejar amb especial cura el tractament de I'espai entre I'actual Carretera de Tossa -
entre la Placa del Monestir i 'ambit d’actuacio- entés com a transicié cap al centre historic,
garantint I'Gis prioritari per als vianants.

o Considerar la connexio des del nou edifici d’aparcaments cap a I'entorn de la Plaga del
Monestir com un carrer amb prioritat per a vianants-.

o Incorporar mesures per tal de reduir la velocitats dels vehicles provinents de la GI-682, en
el projecte d’urbanitzacié que es desenvolupi a I'ambit de la present MpPOUM, fent
compatible el pas dels vehicles i 'accés a I'aparcament i prioritzant la mobilitat dels
vianants.

En aquests sentit, i amb caracter de recomanacions, es proposen les seglients actuacions:
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Aplicar reductors de velocitat, sobretot pels vehicles provinents de Tossa

Definir un tram de plataforma Unica que faciliti el creuament dels vianants en el tram

urba de la carretera de Tossa.

v Utilitzar una pavimentacié similar, amb cromatismes terrosos, a banda i banda del
tram urba de la carretera de Tossa, entre el nou edifici i I'entorn de la Plaga del
Monestir

v' Senyalitzar la limitacié de velocitat a 30 km/h -assimilable a espais urbans- i la

prohibicié de I'estacionament a la calgada.

PA-36. “Ronda de Narcis Massanas”

Article modificat segons MP POUM-39, publicada al DOGC num. 8778 de 24/10/2022.

A l'apartat 3 s’afegeix la fitxa normativa corresponent al nou poligon.

Objectius:

Ambit que urbanitza la nova arribada des de la carretera de Tossa, connectant amb la Ronda de
Ponent i que ordena el front edificat al llarg de la Ronda de Narcis Massana per tal de configurar
aquesta nova entrada a la poblacié amb els seglents objectius:

—  Obtenir la cessio dels terrenys destinats a equipaments comunitaris.

—  Definicié i execucio de les obres d'urbanitzacié del tram del ronda de Narcis Massanas inclos
dins el seu ambit.

- Edificacio a I'ambit del PA.

Parametres urbanistics:

—  Superficie total de 'ambit; 2.354,89m2.

- Classificacio del sol: urba no consolidat

- Edificabilitat total (zona Clau 6i HPP): 588,15m2 de sostre

—  index brut d’edificabilitat: 0,2498m2st/m2

— Usos: L’Us principal sera el residencial. S’admetran també els altres usos admesos a la zona
6iHPP, compatibles amb el principal.

— Densitat d’habitatges:25,48hab/Ha

- Nombre d’habitatges edificables: 6hab.

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m? de sostre destinat a habitatge
lliure. Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a régim de proteccid oficial o altres mesures
d’estimul d’habitatge assequible.

- Habitatges acollits al regim de proteccié oficial: com a minim, el 20% del sostre destinat a
habitatge. Habitatges acollits al regim de preu concertat: com a minim, el 10% del sostre
destinat a habitatge.

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: es reservara la superficie viaria indicada en els
planolsil'area destinada al sistema d’equipaments publics (Clau E), amb una superficie minima
de 1.475,68m2 (el 62,66% de la superficie total de I'ambit).

—  Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit..

-  Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié modalitat de compensacio.

Condicions edificacio:

— 8obn les establertes per a la zona de cases enilla (clau 6) i, de manera especifica a la subzona
clau 6iHPP.

- En els planols d’ordenacié es determinen les alineacions obligatories en relacié al carrer, aixi
com la fondaria maxima que determina I'alineacio interior a cada illa.

Condicions d’'urbanitzacio:

—  Sera a carrec del poligon PA-36 I'execucié completa de les obres d'urbanitzacié dels vials
inclosos dins seu I'ambit

—  En el cas de no haver-se desenvolupat de manera paral-lela els dos poligons PA-35 i PA-36, i
que les obres d’urbanitzacié corresponent al PA-36 haguessin estat avangades i finangades a
carrec del PA-35, correspondra a les obligacions del present poligon assumir-ne la
corresponent carrega. En aquest cas, el projecte de reparcel-lacid6 que es redacti haura
d’incoporar aquesta carrega en el seu compte de liquidacié provisional.

—  Per ala definici6 d’aquestes obres es redactara un unic projecte d’urbanitzacié conjunt, el qual
destriara els costos imputable a un o altre dels dos poligons,

Condicions de gestio:

-  Sistema d’actuacio: Reparcel-lacio modalitat compensacio. Si en el termini de 2 anys, el poligon

no ha comengat a desenvolupar-se, la modalitat del sistema passara a ser la de cooperacié.
Execucio simultania de les obres d’urbanitzacié
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— D’acord amb el qué es disposa a l'article 237.1 del RLUC, es podra autoritzar I'execucio
simultania de les obres d'edificaci6 i urbanitzacié mitjangant I'atorgament de la corresponent
llicéncia d'edificacio.

PA-37. “Cantonada carretera de Palamés amb carrer Comerg”.

Fitxa introduida segons MP POUM-44, publicada al DOGC num. 9358 de 25/02/2025.

A l'apartat 3 s’afegeix la fitxa normativa corresponent al nou poligon.

Objectius

Desenvolupar les previsions del planejament en relacié a l'obtencid dels espais de cessid
corresponents a la zona de proteccio de sistemes de la carretera de Palamos en 'ltim tram pendent
de lilla compresa entre la carretera de Palamoés, el carrer Comerg, el carrer de Luchana, i el carrer
de la Industria. Ordenar volumétricament la fagana d’aquesta illa amb la carretera de Palamés amb
coheréncia amb les edificacions de la propia illa i de les veines que hi tenen fagana.

—  Obtenir la cessio dels terrenys destinats a sistema de protecci6.

—  Definicié i execucid de les obres d’urbanitzacio del tram de la vorera de la carretera de Palamds
i del carrer Comerg amb qué afronta la finca.

- Edificacio a I'ambit del PA.

Parametres urbanistics:

—  Superficie total de 'ambit: 672,60m2.

- Classificacio del sol: urba consolidat

- Edificabilitat total: 1.679,59 m2 de sostre

- Index brut d’edificabilitat: 2,4972m2st/m2

— Usos: els usos seran els determinats per cadascuna de les claus 6a i 6b.

-  Densitat d’habitatges:178,41hab/Ha

- Nombre d’habitatges edificables: 12

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m? de sostre destinat a habitatge
lliure. Un habitatge per cada 70 m? de sostre acollit a régim de proteccid oficial o altres mesures
d’estimul d’habitatge assequible.

— Reserves i cessions de sol per a sistemes: es reservara i cedira la superficie de sistema de
proteccié de sistemes indicada en els planols d'ordenacié, amb una superficie minima de
131.18m2 (el 19,50% de la superficie total de I'ambit). Es reservara també una superficie
minima de 13.98 m2 de sol, corresponent al 5% de l'increment de I'aprofitament urbanistic de
'ambit com a zones verdes i espais lliures publics que es podra substituir pel seu valor
economic.

- Cessid de sol amb aprofitament: el corresponent al 15% de lincrement d’aprofitament
urbanistic de I'ambit que es podra substituir pel seu valor econdmic.

-  Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié modalitat de compensacio.

Condicions edificacio:

—  Sobn les establertes per a la zona de cases enilla clau 6a i 6b.

- Enels planols d’ordenacié es determinen les alineacions obligatories en relacié al carrer, aixi
com la fondaria maxima que determina l'alineacié interior de lilla, aixi com el canvi de clau de
6a a 6b ala cantonada de la carretera de Palamds amb el carrer Comerg.

Condicions d’'urbanitzacio:

—  Sera a carrec del poligon PA-37 I'execucié completa de les obres d’urbanitzacié corresponents
al sistema de Proteccio de Sistemes (PS) de la carretera de Palamoés en el tram inclos en
I'ambit del poligon, aixi com la reforma de la vorera de la carretera de Palamoés i del carrer
Comerg en el tram corresponent al front de la finca.

—  Per a la definicié d’aquestes obres es redactara un projecte d’urbanitzacié que recollira les
actuacions a dur a terme.

- Laproposta del projecte d’urbanitzacio6 tindra en compte les preexisténcies, arbres, enllumenat,
serveis, etc.. de cara a qué tot el conjunt tingui una lectura formal uniforme, coherent amb
I'entorn i vials existents.

Condicions de gestio:

- El sistema d’actuacié sera per reparcel-lacié, modalitat de compensacio. Si en el termini de 2
anys, el poligon no ha comengat a desenvolupar-se, la modalitat del sistema passara a ser la
de cooperacié.

Execuciod simultania de les obres d’'urbanitzacio

— D’acord amb el qué es disposa a l'article 237.1 del RLUC, es podra autoritzar I'execucio
simultania de les obres d'edificaci6 i urbanitzacié mitjangant I'atorgament de la corresponent
llicéncia d'edificacid.
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PA-38. “Carrer Ginebra Nord”.

Fitxa introduida segons MP POUM-48, publicada al DOGC num. 9607 de 18/02/2026.

A l'apartat 3 s’afegeix la fitxa normativa corresponent al nou poligon.

Objectius

Desenvolupar les previsions del planejament en relacié a l'obtencié dels espais de cessi6
corresponents a la vialitat del tram nord del carrer de Ginebra, i garantir la seva execucié.

—  Obtenir la cessio dels terrenys destinats a sistema viari.

- Definicié i execucio6 de les obres d’'urbanitzacio del tram nord del carrer Ginebra.

- Edificacio a I'ambit del PA.

Parametres urbanistics:

—  Superficie total de I'ambit; 6270,21m2.

- Classificacio del sol: urba consolidat

- Qualificacio del sol: sistema viari (V) i clau 9¢c de xalets.

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: es reservara i cedira la superficie de sistema viari
indicada en els planols d’ordenacid, amb una superficie minima de 968.96m2 (el 15,45% de la
superficie total de I'ambit).

-  Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié modalitat de compensacio.

Condicions de parcel-lacid i edificacio:

—  Sobn les establertes per a la zona de cases enilla clau 9c.

- En els planols d’ordenacié es determinen les alineacions obligatories en relacio al carrer de
Ginebra.

- Els afloraments de roca de dimensions rellevants es mantindran en el seu estat original
integrant-los en I'espai no edificat de les parcel-les.

Condicions d’urbanitzacid:

—  Sera a carrec del poligon PA-38 I'execucié completa de les obres d’urbanitzacié corresponents
al sistema viari (V) del tram nord del carrer de Ginebra en el tram inclos en 'ambit del poligon.

—  Per a la definicié6 d’aquestes obres es redactara un projecte d’urbanitzacié que recollira les
actuacions a dur a terme.

- La proposta del projecte d’urbanitzacié tindra en compte les preexisténcies, per al que la
proposta sigui coherent amb I'entorn.

Condicions de gestio:

- El sistema d’actuacié sera per reparcel-lacié, modalitat de compensacio. Si en el termini de 2
anys, el poligon no ha comengat a desenvolupar-se, la modalitat del sistema passara a ser la
de cooperacié.

Execuciod simultania de les obres d'urbanitzacio

— D’acord amb el qué es disposa a l'article 237.1 del RLUC, es podra autoritzar l'execucio
simultania de les obres d'edificaci6 i urbanitzacié mitjangant I'atorgament de la corresponent
llicéncia d'edificacid.
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TiTOL VI. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

CAP. I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 201. Definicié del sol urbanitzable

El sol urbanitzable comprén aquells terrenys que aquest POUM considera necessaris i adequats per
garantir el creixement de la poblacié i I'activitat econdmica, sota el principi del desenvolupament urbanistic
sostenible definit en la legislacié urbanistica vigent i a la Memoria d'aquest Pla.

Article 202. Categories de sol urbanitzable
Aquest POUM classifica dues categories de sol urbanitzable, que es corresponen amb:

— 8ol urbanitzable delimitat, constituit per aquells sectors delimitats especificament, que soén

susceptibles de transformacié urbanistica, d’acord amb les condicions establertes en la present
normativa per a cada sector, mitjangant la formulacié, tramitacid i aprovacié definitiva del
corresponent pla parcial, i I'execucié dels corresponents instruments de gestié

— S04l urbanitzable no delimitat, el desenvolupament del qual Unicament sera possible quan es

produeixin les circumstancies previstes en aquest POUM i d’acord amb les condicions establertes
en la present normativa per cada sector, mitjangant la formulacié, tramitacié i aprovacié definitiva
del corresponent pla parcial de delimitacio, iI'execucio dels corresponents instruments de gestio.

Article 203. Delimitacio i ordenacié del sol urbanitzable

1.
2.

3.

Aquest POUM delimita els sectors de sol urbanitzable en els planols d’ordenacid.

Aquest POUM especifica en el capitol 1l d’aquest Titol les determinacions basiques per a la redaccio
del posterior planejament deriva per a cadascun dels sectors del sol urbanitzable que contempla.

Els plans parcials podran completar les previsions establertes en aquest POUM perd no modificar-les.
En tot cas, d’acord amb alld que estableix la legislacié urbanistica vigent, la totalitat del sol de cessid
obligatoria i gratuita per a sistemes urbanistics locals en cada sector de planejament parcial, podra
ser aplicada a una o més d’'una de les destinacions possibles, mantenint perd que:

a) La superficie de sol destinada a cada sistema urbanistic d’equipaments i espais lliures
respectara els percentatges minims assenyalats per a cada un dels sectors en la present
normativa.

b) EIl sumatori de les superficies de sol destinades conjuntament a equipaments i espais lliures
en el Pla Parcial, no sera inferior a la mateixa suma que resulta de I'aplicacié dels estandards
assenyalats a la legislacié urbanistica vigent.

En alguns sectors de sol urbanitzable, part del sol es determina de caracter rural. Aquest sol s’haura
d’ordenar en el planejament parcial de manera que mantingui basicament les seves caracteristiques
ambientals actuals i destinant-se a parc periurba. No obstant, una part d’aquest sol de caracter rural
podra destinar-se a altres sistemes o a mantenir les edificacions rurals existents d’acord amb els
parametres urbanistics que s’estableixen en cada sector.

Article 204. Régim del sol urbanitzable

1.

Els propietaris de sol urbanitzable tenen, junt amb les carregues previstes especificament per a cada un
dels sectors en la present normativa, els seguents deures:

a) Repartir equitativament els beneficis i carregues derivats del planejament.

b) Cedir obligatdériament i gratuitament a I’Ajuntament tot el sol reservat pel planejament per a
sistemes urbanistics locals al servei del sector de pla parcial en el qual llurs terrenys resultin
inclosos.

c) Cedir obligatoria i gratuitament a I’Ajuntament el sol necessari per a I'execuci6 dels sistemes
urbanistics generals que aquest POUM inclogui al sector de pla parcial corresponent.

d) Costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacié —sens perjudici del dret a rescabalar-se de les
despeses d'instal-lacié de les xarxes d’abastament d’aigua, de subministrament d’energia
eléctrica, de distribuci6 de gas — i la infrastructura de connexié a les xarxes de
telecomunicacions, a carrec de les empreses subministradores en la part que, segons la
reglamentacio especifica d’aquests serveis, no hagi d’anar a carrec dels usuaris.

e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

f) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I'habitatge
protegit que eventualment els correspongui.
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h)

Conservar les obres d'urbanitzacio, agrupats legalment com a junta de conservacio, en els
suposits en qué s’hagi assumit voluntariament aquesta obligacio, o bé ho imposi
justificadament aquest Pla o, en el seu cas, el Programa d’actuacié urbanistica municipal o la
normativa urbanistica vigent.

Cedir obligatdriament i gratuita a 'Administracié actuant el sol, dins del sector, on es pugui
edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Aquesta cessio de sol pot ésser substituida pel seu equivalent en altres terrenys fora del sector
si es pretén millorar la politica d’habitatge o si 'ordenacié urbanistica déna lloc a una parcel-la
Unica i indivisible. Aquest equivalent s’ha de destinar a conservar o ampliar el patrimoni public
de sol.

Costejar i, si escau, executar les infrastructures de connexié amb els sistemes generals
exteriors a I'actuacid, i també les obres per a I'ampliacié o reforg d’aquests sistemes que siguin
necessaries com a consequéencia de la magnitud de la propia actuacio, d’acord amb les
previsions d’aquest Pla al respecte, incloent-hi, d’acord amb el que estableix la legislacio
sectorial, 'obligaci6 de participar en els costos d’'implantacié de les infrastructures de transport
public que siguin necessaries perqué la connectivitat del sector sigui I'adequada.

2. Els propietaris de sol urbanitzable tenen dret al 90% de I'aprofitament urbanistic del sector o poligon

d’actuacio, referit a llurs finques.

3. L’Administracié actuant participa en les carregues d'urbanitzacié. que pertoquin al

amb

aprofitament que rebi en compliment dels deures de cessié dels propietaris, llevat del supdsit que aquest
sOl sigui expressament reservat, i aixi consti degudament al Registre de la Propietat, per atendre
necessitats d’habitatge, mitjangant promocié publica d’habitatges en régim de lloguer o de cessid
temporal d’Us i que, en aquest cas, es mantingui la titularitat dominical del sol per ' Administracio al llarg
d’un termini minim de trenta anys. En el supdsit de reserva parcial, la participacié de I'Ajuntament en les

carregues d’urbanitzacié sera proporcional al percentatge de sol no reservat.

CAPITOL Il. DESENVOLUPAMENT DEL PLA EN SOL URBANITZABLE

Article 205. Desenvolupament del Pla en sél urbanitzable delimitat (SUD)®%
Article modificat segons MP.POUM-33, publicada al DOGC num. 8832 del 13/01/2023.

A larticle 205, s’afegeixen a l'apartat 1 el nou SUD-15, i un nou apartat 2.bis.

1. Els sectors, aixi com els usos principals dels mateixos, que aquest POUM delimita en el sol urbanitzable

son els seglents:

— SUD-01a Sector CubellS .......cooeerieeiiiiieieeeee e industrial, comercial, oficines
— SUD-01b Sector Cubells «ucccvueeeeiieieiieieeeee e industrial, comercial, oficines
— SUD-02 Sector Mas Cabanyes NOId .........c.ccooeeiiereiniinienee e residencial
— SUD-03 Sector Sant Pol Més LIUNY .......cccooiiiiiiiiieeeeee e residencial
—  SUD-04 Sector Vinya MiOMi.........cccuiiiieiiieeiiie et residencial
—  SUD-05 Mas Cabanyes SUd .........ccueiiieeiiieiiie ettt eae e residencial
—  SUD-06 Santa JUlia .......cccoeieeeee et residencial
—  SUD 07 SeCIOr GAZI€l ....c.eeeeeiieiieiieiiesie e e e residencial
—  SUD-08 SeCIOr Mas Gras.......ccueiueiuieiieriieiieseesieesee e seesee e see e see e enes residencial
— SUD-09 Sector Bujonis Residencial / Mas Balmanya Sud...........c..ccceceeenne residencial
—  SUD-=10 EN@MOIAtS .....ccccuiiieeiiiee et et erre e e nre e e residencial
—  SUD-11 Mas Balmanya Sud ..........cceeouieiiiieiiiecie e residencial
—  SUD-12 Sant AMEANG ....ccuiiiiiie ettt ettt et sre e s e e saeesane e e residencial
—  SUD-13 AStilleros “E0lO” .......ueeeeeeeeeeeeeeeeee e industrial, dotacional
—  SUD-14 Mas BalmManya..........ccccveiuiiiiie ettt aae e residencial

SUD-15 Equipaments publics entorn Avinguda de Catalunya..................... equipaments

2. Per a cada un dels sectors de sol urbanitzable, el present POUM precisa les determinacions concretes
dels sols que els integren, les quals, excepte pel que fa a aquells sistemes urbanistics la ubicacié dels
quals es preveu en la present normativa com a vinculant, podran ser precisades i ajustades en el

desenvolupament del corresponent Pla Parcial Urbanistic.

2bis. Pel que fa al sector SUD-15 el POUM defineix la seva ordenacié detallada, amb el nivell i la documentacio
i altres determinacions propies d’un Pla Parcial Urbanistic, d’acord amb els article 33.4 i 58.7 del TRLU,

atesa la previsié del seu immediat desenvolupament.
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Els Plans Parcials i els Projectes d’Urbanitzacié que desenvolupin cada un dels sectors de sol
urbanitzable hauran de preveure i garantir que la gestié dels residus d’excavacié i de la construccié que
es generin es dura a terme en instal-lacions autoritzades d’acord amb la Llei 3/1998 de 27 de febrer
d’intervencié integral de 'administracié ambiental, i amb la normativa de desenvolupament.

Els Plans Parcials i Projectes d’Urbanitzacié que desenvolupin cada un dels sectors de sol urbanitzable
hauran de preveure i garantir que el disseny i els elements de la xarxa d’enllumenat public haura de donar
compliment a les determinacions de la Llei 6/2001 de 31 de maig, d’ordenacié ambiental per a la proteccié
del medi nocturn, i amb la normativa de desenvolupament.

Els Plans Parcials i Projectes d’Urbanitzacié que desenvolupin cada un dels sectors de sol urbanitzable
hauran de preveure, justificar i garantir la incorporacio de criteris de sostenibilitat en I'edificacid, pel que
fa a la millora de I'eficiéncia en els consums d’aigua (de boca i de rec), de I'energia (amb I'aprofitament
de les condicions locals) i dels materials de la construccio (considerant la possibilitat d’utilitzar arids
reciclats en els elements no estructurals de la urbanitzaci¢ i I'edificacio.

Les propostes d’ordenacio, zonificacid i rasants dels Plans Parcials i Projectes d’Urbanitzacié que
desenvolupin cada un dels sectors de sol urbanitzable situats a proximitat d’algun eix natural de drenatge
s’establiran a partir del resultat dels estudis de simulacid hidraulica del corrent d’aigua en aquests eixos
pels cabals de periode de retorn de 100 i 500 anys, segons les “Recomanacions técniques per als estudis
d’inundabilitat d’ambit local” de 'Agéncia Catalana de I'Aigua de mar¢ de 2003 i d’acord amb I'aplicacio
dels criteris técnics aprovats per 'ACA el 28 de juny de 2001 i modificats el 17 de juliol de 2003. Els
seglients sectors estan explicitament subjectes a aquesta disposicié: SUD-07, SUD-09, SUD-11 i SUD-
12 en I'ambit de la riera de Sant Amang, SUD-10 en I'ambit de la riera de les Comes, i SUD-01 i SUD-03
en I'ambit de la riera de Sant Pol.

Les propostes d’ordenacio, zonificacid i rasants dels Plans Parcials i Projectes d’Urbanitzacié que
desenvolupin cada un dels sectors de sol urbanitzable hauran de justificar la suficiencia d’abastament
d’aigua potable i que les noves connexions a la xarxa d’abocament no afectaran el bon funcionament del
sistema general.

Article 206. Parametres i condicions dels sectors de sol urbanitzable delimitat

Els Plans parcials urbanistics que s’hauran es desenvoluparan hauran de respectar les condicions que
s’'estableixen a continuacio:

SUD-01a Cubells

Objectius:

Ordenar el sector de lantiga area agricola de Cubells amb el triple objectiu de requalificar

ambientalment aquest entorn, implantar-hi una area d’activitats i completar la Ronda Nord. La

requalificacié ambiental del sector contempla consolidar el parc de Gustinoi, condicionar I'antic cami
de s’Agar6 com a recorregut paisatgistic, garantir la connectivitat entre el Turé de Gustinoi i el Tur6
d’en Ribes a través de dos corredors verds, i restaurar la riera de Sant Pol.

Parametres urbanistics:

- Superficie total dels ambits: 5,19 Ha.

- index brut d’edificabilitat: 0,35 m2st/m2s

- Usos: S’admetran com a usos principals els industrials, els d’'oficines i els comercials vinculats a
I'activitat industrial. S’admetran els usos compatibles amb els principals. No s’admetran els usos
residencials.

- Reserves i cessions de sol per a sistemes:

o L’espai lliure resultant d’excloure del sol de caracter rural el sol destinat a equipament i a
sistema viari; aquesta cessié sera com a minim de 10.500 m2 de sol (el 20,2% de la superficie
total de I'ambit).

o el 5% de la superficie total de I'ambit per equipament

o el sol qualificat de sistema viari

- Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat cooperacié.

—  Condicions d’edificacio: L’ordenacié garantira la qualitat urbana del front edificat a la ronda nord i la
urbanitzacioé haura de tractar la transicio paisatgistica amb els espais lliures que envolten la zona
industrial (cami de s’Agard, corredors verds i riera de Sant Pol). L’algada maxima reguladora no
superara els 10 metres.

—  Altres disposicions:

a) En el sol de caracter rural es podra situar la reserva de sol exigida per a equipament. La resta
del sol de caracter rural es qualificara com a parc periurba (clau EL2).
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b) La vialitat indicada en el planol O-3 és vinculant en les vies de caracter estructurant en el
territori. El seu tragat podra ajustar-se en la redaccio del corresponent pla parcial d’acord amb
la major informacié disponible del terreny.

¢) L’ordenacié del sector de Cubells implica la relocalitzacié de totes aquelles activitats
actualment existents no compatibles amb els usos admissibles en el sol qualificat com espai
lliure rural.

d) Els terrenys degradats (per la preséncia de residus, dipdsits de terres...), que es qualifiquin
com a sistema d’espais lliures hauran d’ésser objecte del corresponent projectes de
restauracio que permeti recuperar el caracter forestal de la vegetacio existent amb anterioritat
a la degradacio.

e) Elsespais lliures rurals situats a I'est i I'oest dels limits de la superficie indicada com edificable
en els planols O-03 constitueixen els corredors biologics de la riera de Sant Pol i del cami del
turdé d’en Ribes respectivament. Aquests espais queden exclosos de la possibilitat d’'implantar
equipaments en el sol de caracter rural. Al llarg d’aquests trams, la Ronda nord haura de
preveure els passos de fauna necessaris per a garantir el seu funcionament com a corredors
bioldgics.

f) Els projectes que desenvolupin els vials de la Ronda Nord han de tenir en compte en les
previsions per adequar les obres de drenatge com a passos de fauna el “Manual de prevencio
i correccio dels impactes de les infrastructures viaries sobre la fauna” editat pel Departament
de Medi Ambient i Habitatge.

g) L’exercicide I'activitat de les industries que s’implantin en el sector s’haura de tramitar d’acord
amb la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencid integral de I'administracié ambiental i
amb la seva normativa de desenvolupament. Les sol-licituds de llicencia ambiental o, si
s’escau, les comunicacions d’activitat, hauran d’incorporar documentacié complementaria
sobre les caracteristiques dels enllumenats exteriors (d’acord amb la Llei 6/2001, de 31 de
maig, de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn, article 10), aixi com un estudi
d’'impacte acustic (d’acord amb I'annex 10 de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccid
contra la contaminacié acustica, article 18).

SUD-01b Cubells

Objectius:

Ordenar el sector de l'antiga area agricola de Cubells amb el triple objectiu de requalificar
ambientalment aquest entorn, implantar-hi una area d’activitats i completar la Ronda Nord. La
requalificacié ambiental del sector contempla consolidar el parc de Gustinoi, condicionar I'antic cami
de s’Agardé com a recorregut paisatgistic, garantir la connectivitat entre el Turé de Gustinoi i el Turd
d’en Ribes a través de dos corredors verds, i restaurar la riera de Sant Pol.

Parametres urbanistics:

Superficie total dels ambits: 15,24 ha

Edificabilitat total: 46.700 m2 de sostre. D’aquest sostre, 1000 m2 corresponen Unicament a les

edificacions rurals susceptibles de ser mantingudes en el sol de caracter rural.

index brut d’edificabilitat: 0,3 m2st/m2s

Usos: S’admetran com a usos principals els industrials, els d’oficines i els comercials vinculats a

I'activitat industrial. S’admetran els usos compatibles amb els principals. No s’admetran els usos

residencials excepte per a les edificacions existents situades dins el sol de caracter rural indicat en

els planols i que actualment ja tenen aquests usos.

Reserves i cessions de sol per a sistemes:

o L'espai lliure resultant d’excloure del sol de caracter rural el sol destinat a equipament, a
sistema viari i a zona de conservacié de I'assentament rural existent; aquesta cessio d’espai
lliure sera com a minim de 87.750 m2 (el 57,6% de la superficie total de 'ambit)

o el 5% de la superficie total de I'ambit com equipament

o el sol qualificat de sistema viari.

Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat cooperacio.

Condicions d'edificacio: L'ordenacié garantira la qualitat del front edificat a la ronda nord i la

urbanitzacioé haura de tractar la transicio paisatgistica amb els espais lliures que envolten la zona

industrial (cami de s’Agard, corredors verds i riera de Sant Pol). L’algada maxima reguladora no
superara els 10 metres.

Altres disposicions:

a) EI 20% del sol de caracter rural es podra destinar a equipament, a zona de conservacié de
I'assentament rural existent i a sistema viari local. La resta del sol de caracter rural es
qualificara com a parc periurba (clau EL2).
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b) La vialitat indicada en el planol O-3 és vinculant en les vies de caracter estructurant en el
territori. El seu tragat podra ajustar-se en la redaccio del corresponent pla parcial d’acord amb
la major informacié disponible del terreny.

¢) L’ordenacié del sector de Cubells implica la relocalitzacié de totes aquelles activitats
actualment existents no compatibles amb els usos admissibles en el sol qualificat com espai
lliure rural.

d) Els terrenys degradats (per la preséncia de residus, dipdsits de terres...), que es qualifiquin
com a sistema d’espais lliures hauran d’ésser objecte del corresponent projectes de
restauracio que permeti recuperar el caracter forestal de la vegetacio existent amb anterioritat
a la degradacio.

e) Elsespais lliures rurals situats a I'est i I'oest dels limits de la superficie indicada com edificable
en els planols O-03 constitueixen els corredors biologics de la riera de Sant Pol i del cami del
turdé d’en Ribes respectivament. Aquests espais queden exclosos de la possibilitat d’'implantar
equipaments en el sol de caracter rural. Al llarg d’aquests trams, la Ronda nord haura de
preveure els passos de fauna necessaris per a garantir el seu funcionament com a corredors
bioldgics.

f) Els projectes que desenvolupin els vials de la Ronda Nord han de tenir en compte en les
previsions per adequar les obres de drenatge com a passos de fauna el “Manual de prevencio
i correccio dels impactes de les infrastructures viaries sobre la fauna” editat pel Departament
de Medi Ambient i Habitatge.

g) L’exercicide I'activitat de les industries que s’implantin en el sector s’haura de tramitar d’acord
amb la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencid integral de I'administracié ambiental i
amb la seva normativa de desenvolupament. Les sol-licituds de llicencia ambiental o, si
s’escau, les comunicacions d’activitat, hauran d’incorporar documentacié complementaria
sobre les caracteristiques dels enllumenats exteriors (d’acord amb la Llei 6/2001, de 31 de
maig, de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn, article 10), aixi com un estudi
d’'impacte acustic (d’acord amb I'annex 10 de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccid
contra la contaminacié acustica, article 18).

SUD-02a i SUD-02b Mas Cabanyes Nord

Objectius:
Consolidar I'assentament residencial de Mas Cabanyes articulat a 'avinguda Europa i completar el
parc de Gustinoi en aquest sector, el qual constitueix un dels principals accessos al parc des del nucli

urba.

Parametres urbanistics:

Superficie total de I'ambit: 3,20 ha.

index brut d’edificabilitat: 0,15 m2st/m2s.

Usos: S’admetran com a usos principals els residencials. S’admetran també els usos compatibles

amb els principals.

Densitat d’habitatges: 17 hab/Ha

Nombre maxim d’habitatges: En el sostre residencial de renda lliure, un habitatge per cada 100 m2

de superficie construida destinada a habitatge. Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a

regim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul d’habitatge assequible.

Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge.

Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I'habitatge assequible: com a minim, el 10% del

sostre destinat a habitatge

Reserves i cessions de sol per a sistemes:

o L’espai lliure resultant d’excloure del sol de caracter rural el sol destinat a equipament, a
sistema viari i a zona de conservaci6 de I'assentament rural existent; aquesta cessi6 d’espai
lliure sera com a minim de 20.800 m2 (el 65% de la superficie total de 'ambit)

o el 5% de la superficie total de I'ambit com equipament

o el sol qualificat de sistema viari.

Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat compensacio.

Condicions d’edificacio: L'algada maxima de I'edificacié sera de tres plantes.

Altres disposicions: El 15% del sol de caracter rural es podra destinar a equipament, a zona de

conservacio de I'assentament rural existent i a sistema viari local. La resta del sol de caracter rural

es qualificara com a parc periurba (clau EL2).

SUD-03 Sant Pol més Lluny®’
Article modificat segons MP POUM-17, publicada al DOGC nim. 6479 de 14/10/2013
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A larticle 206 es modifica 'apartat corresponent al SUD-03, Sant Pol més Lluny.

Objectius:

Consolidar un sector residencial, amb una oferta important d’habitatge protegit, que completi i ordeni

els assentaments actualment existents al llarg de la carretera a Castell d’Aro a I'entrada a Sant Feliu.

El Pla parcial haura d’articular els creixements de Sant Feliu amb els de Platja d’Aro, completar el

Parc de Gustinoi, i garantir la seva connexié amb la riera de Sant Pol, el tragat del Carrilet i el cami

de Sant Feliu a S’Agaré. El Pla constituira la Porta de Gustinoi amb importants equipaments al servei

del parc. En la mesura que la requalificacié ambiental del sector implica consolidar el cami de Sant

Feliu a s’Agard, com a recorregut paisatgistic restringit al trafic, el sector contribueix a completar un

tram de la Ronda nord, que constituira un vial principal d’accés al sector.

Parametres urbanistics:

—  Superficie total de 'ambit: 13,24 ha.

- Edificabilitat total: 26.700 m? de sostre. D’aquest sostre, 220 m? corresponen Unicament a les
edificacions rurals susceptibles de ser mantingudes en el sol de caracter rural.

- index brut d’edificabilitat: 0,20 m? sostre/m? sol.

- Usos: s’admetran, com a usos principals, els residencials. S’admetran també els usos compatibles
amb els principals.

—  Densitat d’habitatges: 22,70 habitatges/ha

—  Nombre maxim d’habitatges: en el sostre residencial de renda lliure, un habitatge per cada 100 m?
de superficie construida destinada a habitatge, un habitatge per cada 70 m? de sostre acollit a régim
de proteccié oficial o altres mesures d’estimul d’habitatge assequible.

- Habitatges acollits a regim de proteccio oficial: com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge.
Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I'habitatge assequible: com a minim, el 10% del
sostre destinat a habitatge.

- Reserves i cessions de sol per a sistemes:

a) L'espai lliure resultant d’excloure del sol de caracter rural, el sol destinat a equipament, a
sistema viari i a zona de conservacio de I'assentament rural existent; aquesta cessié d’espai
lliure sera, com a minim, de 79.200 m? (el 59,8% de la superficie total de 'ambit)

b) El 5% de la superficie total de 'ambit com a equipament

c) El sl qualificat de sistema viari

- Sistema d’actuacio: reparcel-lacié modalitat cooperacié.

- Condicions d’edificacié: I'algaria maxima de I'edificacio sera de tres plantes. Els edificis no podran
tenir els accessos per sobre la via del carrilet.

—  Altres disposicions:

a) El 15% del sol de caracter rural es podra destinar a equipament, a zona de conservacio¢ de
'assentament rural existent i a sistema viari local. La resta del sol de caracter rural es qualificara
com a parc periurba (clau EL2).

b) Els terrenys degradats (per la preséncia de residus, dipoOsits de terres...), que es qualifiquin
com a sistema d’espais lliures, hauran de ser objecte del corresponent projectes de restauracio
que permeti recuperar el caracter forestal de la vegetacid existent amb anterioritat a la
degradacio.

c) La vialitat indicada en el planol O-3 és vinculant en les vies de caracter estructurant en el
territori. El seu tracat podra ajustar-se a la redacci6 del corresponent pla parcial, d’acord amb la
major informacio disponible del terreny.

d) Els projectes que desenvolupin els vials de la Ronda nord han de tenir en compte, en les
previsions per adequar les obres de drenatge com a passos de fauna, el “Manual de prevencio
i correccio dels impactes de les infraestructuras viaries sobre la fauna” editat pel Departament
de Medi Ambient i Habitatge.

SUD-04 Vinya Miomi

Objectius:

Ordenar aquest ambit de Gustinoi afectat pel Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner com a

sector CE. La major part de 'ambit queda integrat en el parc de Gustinoi, constituint-ne un important

accés, mentre que el creixement residencial es limita al llarg del carrer ja existent.

Parametres urbanistics:

—  Superficie total de I'ambit: 1,95 ha.

- index brut d’edificabilitat: 0,1 m2st/m2s.

- Usos: S’admetran com a usos principals els residencials. S’admetran també els usos compatibles
amb els principals.

- Densitat d’habitatges: 10,5 habitatges/ha.
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Nombre maxim d’habitatges: En el sostre residencial de renda lliure, un habitatge per cada 100 m2
de superficie construida destinada a habitatge. Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a
régim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul d’habitatge assequible.

Habitatges acollits a regim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge.

Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I'habitatge assequible: com a minim, el 10% del

sostre destinat a habitatge

Reserves i cessions de sol per a sistemes:

o L’espai lliure resultant d’excloure del sol de caracter rural el sol destinat a equipament, a
sistema viari i a zona de conservacié de I'assentament rural existent; aquesta cessié d’espai
lliure sera com a minim de 11.000 m2 (el 56,4% de la superficie total de 'ambit)

o el 5% de la superficie total de I'ambit com equipament

o el sol qualificat de sistema viari

Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat compensacio.

Condicions d’edificacid: L’algada maxima de I'edificaci6 sera de tres plantes.

Altres disposicions:

o El 15% del sol de caracter rural es podra destinar a equipament, a zona de conservacié de
'assentament rural existent i a sistema viari local. La resta del sol de caracter rural es qualificara
com a parc periurba (clau EL2).

o El Pla Parcial garantira un pas verd que connecti la cruilla de la carretera de Palamds on es
concentren diversos equipaments amb el parc de Gustinoi.

o Les edificacions se situaran en la part baixa de I'ambit per evitar I'impacte paisatgistic.

SUD-05 Mas Cabanyes Sud®®
Article modificat segons MP POUM-49, publicada al DOGC num. 9713 del 22.07.2026.
A l'article 206 es modifica I'apartat corresponent al SUD-05, Mas Cabanyes Sud.

Objectius:

Integrar en el parc de Gustinoi els dos darrers grans ambits pendents de desenvolupar d’aquest
turd. Les superficies edificables proposades en aquest ambit estan pensades per garantir els
accessos als cims del parc de Gustinoi i preservar les zones altes, que ofereixen miradors
privilegiats i una major exposicié visual.

Definir les condicions d’ordenacié dels espais edificables i les condicions concretes d’implantacié a
les que hauran d’ajustar-se les futures edificacions, de forma que es minimitzi 'impacte paisatgistic
en aquesta area tenint en compte la seva localitzacid, les caracteristiques del terreny (topografia,
vegetacio,...) i la normativa d’'integracié paisatgistica dels sols en edificacié aillada establerta en el
Pla director urbanistic de revisié del sols no sostenibles del litoral gironi (PDRSNS_LG), tot garantint
els accessos als cims del parc de Gustinoi, i preservant les zones altes, que ofereixen miradors
privilegiats i una major exposicié visual.

Completar la urbanitzacié dels carrers que envolten el sector.

Parametres urbanistics:

Superficie total de I'ambit: 4,25 Ha.

index brut d’edificabilitat: 0,13 m2st/m2s.

Usos: S’admetra com a us principal el residencial.

Densitat d’habitatges: 12 hab/Ha.

Nombre maxim d’habitatges: 18 habitatges de renda lliure (2 corresponents als habitatges existents

en sol rural i 16 de nova implantacid). 31 habitatges de proteccié (un habitatge per cada 70 m2 de

sostre acollit al régim de proteccié oficial).

Habitatges acollits a régim de proteccié publica: Com a minim es preveura una reserva per HPO

del 40,00% del sostre destinat a habitatge a I'ambit del SUD-05.

Reserves i cessions de s0l per a sistemes:

o L’espailliure resultant d’excloure del sol de caracter rural el sol destinat a equipament, a sistema
viari i a zona de conservacio de I'assentament rural existent; aquesta cessio d’espai lliure sera
com a minim del 63,40% de la superficie de I'ambit amb un minim de 26.962 m2.

o el 5% de la superficie total de I'ambit com equipament.

o el sol qualificat de sistema viari.

Altres disposicions:

o EI10% del sol de caracter rural es podra destinar a zona de conservacié de I'assentament
rural existent. La resta del sol de caracter rural es qualificara com a parc periurba (clau EL2).

o El sol d’equipament s’haura d’'ubicar en la superficie indicada com edificable en els  planols
d’ordenacié (O-03).
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o L’ordenacié6 de la zona edificable haura de garantir passos que connectin el carrer Francesc
Macia amb I'espai rural preservat a l'interior de I'ambit.

o Les edificacions residencials se situaran en la part més baixa de I'ambit per evitar 'impacte
paisatgistic.

Condicions d’edificacio:

Tipus d’ordenacié de I'edificacio: L’habitatge lliure sera en edificacié aillada o en volumetria
especifica, regulada mitjangant la definicié per a cada edifici d’'un pla de referencia, d’'uns galibs
maxims d’ocupacié en planta i algada i I'assignacié d’'un sostre maxim per a cada edifici. Les zones
amb pendents superiors al 20% no podran ésser ocupades per I'edificacid, perd computaran a
efectes del calcul de I'edificabilitat.

Nombre de plantes: habitatge renda lliure: algada maxima corresponent a planta baixa i una planta
pis amb un maxim de 6,70 metres. Habitatges proteccié oficial: algada maxima corresponent a
planta baixa i dues plantes pis amb un maxim de 9,90 metres.

Condicions del planejament derivat:

Correspondra al planejament de desenvolupament, al futur Pla parcial urbanistic (PPU), establir
I'ordenacié detallada del sector, garantint i justificant el compliment de les determinacions de la
normativa d’integracié paisatgistica del PDURSNS_LG, tenint en compte que I'ordenacid i posterior
edificacié correspon a I'ordenacié aillada o segons volumetria especifica.

Correspondra al PPU concretar les condicions de I'edificacié en correspondéncia amb alguna de
les qualificacions del sol urba establertes en el POUM, sens perjudici d’establir, si s’escau, sub-
claus especifiques per a cada regulacid. Es concretara una clau especifica pels dos assentaments
rurals existents dins del sistema de parcs i jardins.

El PPU determinara les condicions concretes de la localitzacié, volumetria i formalitzacié de
I'edificacio, responent, entre altres, els condicionaments topografics i paisatgistics, al costat dels de
caracter funcional. En aquest sentit, concretara el pla de referencia dels diferents edificis -als
efectes d’establir el nivell de les respectives plantes amb la consideracid de planta baixa- aixi com
determinar les plataformes d’anivellament necessaries i les terrasses i espais oberts resultants
entre aquells edifici, als efectes de garantir la seva millor integracié.

Seguint les previsions del PDURSNS LG, pel que fa a la seva normativa d’integracioé paisatgistica,
el PPU justificara la seva subjeccio a les directrius establertes a la seccié segona del capitol 23
relatives al ambients edificats aixi com el compliment de les determinacions d’obligat compliment i
aplicacié de les seccions segona i tercera del capitol 24 de 'esmentada normativa.

Condicions de gestid

El sistema d’actuacio6 sera per reparcel-lacio, modalitat de compensacié basica. Si en el termini de
dos anys no s’ha iniciat el desenvolupament del sector, la modalitat del sistema passara a ser la de
cooperacio.

Les cessions de terrenys per a sistemes, vialitat i espais lliures se cediran en el moment de
I'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié o, en tot cas, préviament a I'atorgament de la
lliceéncia d’'obres.

El desenvolupament de la present actuacié s’efectuara seguint el segient pla d’etapes:

o  Primera etapa:

Presentacié i tramitacié simultania del Pla Parcial Urbanistic (PPU, del projecte
d’urbanitzacié (PU) i del projecte de reparcel-lacié (PR) en el termini maxim d’un any des
de la vigencia de la present modificacié puntual del POUM, definida a través de la seva
publicacié en el DOGC.

o  Segona etapa: Execucio de les obres d’urbanitzacié del sector:

Inici de les obres: En el termini maxim de sis mesos des de la inscripcio de la reparcel-lacio
en el Registre de la Propietat.
Finalitzacié i lliurament de les obres: En el termini maxim de dotze mesos des de l'inici de
les obres.

Terminis de construccié dels habitatges de proteccio publica:

o D’acord amb larticle 68.2 de Reglament de la llei d’'Urbanisme, pel que fa als terminis
obligatoris per a l'inici i per a 'acabament de la construccio dels habitatges amb proteccio
oficial, s’estableixen en 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la
tingui la condicié de solar, i en 3 anys per a llur finalitzacié, a comptar des de la data
d’atorgament de la llicéncia d’obres.

Condicions d’urbanitzacié

Sera a carrec del sector SUD-05, I'execucié completa de les obres d’urbanitzacié dels vials i dels
espais lliures inclosos dins el seu ambit.
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També formen part de les obligacions del sector SUD-05 assumir, si fos el cas, aquelles obres
d’urbanitzacié o de reurbanitzacié que calguessin als trams del carrer del President Francesc
Macia i del carrer del Mestre d’Aixa que resultin afectats per la nova actuacio.

Condicions especifiques en relacié amb el sanejament

El projecte d’urbanitzacié haura d’incorporar les mesures concretes a implantar en el sector,
necessaries per minimitzar la impermeabilitzacié i conseqlentment l'increment de cabal punta
generat, d’acord amb els criteris establertes en el programa de mesures del Pla de Gestié del risc
d’inundacio, aprovat pel Reial decret 126/2018, de 9 de marg, i els objectius mediambientals
previstos per les masses d’aigua subterranies i superficials recollits en el Pla de Gestio del districte
de conca fluvial de Catalunya (periode 2016-2022), aprovat per decret 1/2017 de 3 de gener.
Tenint en compte que la xarxa de sanejament existent és unitaria, sense poder-se transformar
en separativa, les aiglies de pluja de les cobertes i dels espais impermeabilitzats de cada casa
hauran de ser recollides de manera individual, mitjangant diposits de laminacié/retencio, per tal
d’evitar sobrecarregar la instal-lacié en episodis de pluja per ésser, posteriorment, reutilitzades
en el propi habitatge o per al reg.

En cas que no sigui viable la connexié del sector al sistema public de sanejament, el sector
delimitara una reserva de sodl i definira el pressupost necessari per a la instal-lacié d’un sistema
de depuracié propi en el sector.

Tant si és viable la connexié a la xarxa de sanejament en alta com si s’ha d’optar per la
construccié d’'un sistema de sanejament autonom, caldré incloure, en el projecte d’urbanitzacio,
el cost global del sanejament d’acord amb l'article 120.1a) del SL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la llei d’urbanisme, per tal que formi part de les despeses a assumir
pels propietaris.

Els documents de planejament derivat que desenvolupin el sector es redactaran d’acord amb
les prescripcions anteriors i es remetran per l'informe de I’Agéncia Catalana de I'’Aigua.

SUD-06 Santa Julia

Objectius:

Integrar en el parc de Gustinoi els dos darrers grans ambits pendents de desenvolupar d’aquest turo.
Les superficies edificables proposades en aquest ambit estan pensades per garantir els accessos als
cims del parc de Gustinoi i preservar les zones altes, que ofereixen miradors privilegiats i una major
exposicio visual.

Parametres urbanistics:

Superficie total de 'ambit: 3,14 ha.

index brut d’edificabilitat: 0,13 m2st/m2s.

Usos: S’admetran com a usos principals els residencials. S’admetran també els usos compatibles

amb els principals.

Densitat d’habitatges: 15 hab/Ha

Nombre maxim d’habitatges: En el sostre residencial de renda lliure, un habitatge per cada 100 m2

de superficie construida destinada a habitatge. Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a

regim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul d’habitatge assequible.

Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge.

Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I'’habitatge assequible: com a minim, el 10% del

sostre destinat a habitatge

Reserves i cessions de sol per a sistemes:

o L'espai lliure resultant d’excloure del sol de caracter rural el sol destinat a equipament, a
sistema viari i a zona de conservaci6 de I'assentament rural existent; aquesta cessio d’espai
lliure sera com a minim de 22.800 m2 (el 72,6% de la superficie total de I'ambit)

o el 5% de la superficie total de I'ambit com equipament

o el sol qualificat de sistema viari

Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat compensacio.

Condicions d’edificacio: L’edificacio se situara al llarg de la ronda Joan Casas i tindra una algada

maxima de tres plantes, més una planta atic, prenent com a cota de referéncia aquesta ronda.

L’algada reguladora maxima de I’edificacié no superara els 13 metres.

Altres disposicions:

o EI15% del sol de caracter rural es podra destinar a equipament, a zona de conservacio de
'assentament rural existent i a sistema viari local. La resta del sol de caracter rural es
qualificara com a parc periurba (clau EL2).

178

Titol VI. Regulacio6 del sol urbanitzable



o Ala part baixa del torrent de Santa Julia es preveura un pas public que permeti accedir des
de la Ronda Joan Casas a la part alta del turé seguint la part més planera del torrent i que
garanteixi les visuals sobre el torrent des de 'esmentada ronda.

SUD-07 Gaziel®®
Modificat pel Pla director urbanistic les ARE de les Comarques Gironines (aprovat definitivament pel Conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques en data 13.03.2009 — Publicat al DOGC 5394 de 05/07/2009)

ARE SUD-07 Gaziel,
Classificacié del sol: sol urbanitzable delimitat
Superficie: 74.260,60 m2.
Inclusio6 i/o vinculacié de Sistemes: Si
Edificabilitat bruta: 0,6137 m2st/m2s0l
Densitat: 65,52 hab/Ha
Usos principals: residencials i comercials
Percentatge d’aprofitament de cessié: 15%
Percentatge de cessions de sol public: 77,80%
Habitatges amb proteccio: 50%
Equipaments assumits Administracié actuant:
= Centre educatiu
= Centre d’entitats

SUD-08 Mas Gras

Objectius:

Ordenar el creixement residencial de Sant Feliu al llarg d’aquest tram de la Ronda de Ponent

Parametres urbanistics:

—  Superficie total de I'ambit: 2,83 ha.

- index brut d’edificabilitat: 0,6 m2st/m2s.

- Usos: S’admetran els usos residencials i els compatibles amb ells.

- Densitat d’habitatges: 65 hab/Ha

- Nombre d’habitatges edificables: En el sostre residencial de renda lliure, un habitatge per cada 100
m2 de superficie construida. Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a regim de proteccid
oficial o altres mesures d’estimul d’habitatge assequible.

- Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: Com a minim, el 30% del sostre destinat a habitatge.
Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I'’habitatge assequible: com a minim, el 10% del
sostre destinat a habitatge

- Reserves i cessions de sol per a sistemes:

o 5 m2de sol per cada 25 m2 de sostre residencial per a espai lliure
o 5 m2de sol per cada 25 m2 de sostre residencial per a equipaments
o el sol qualificat de sistema viari

- Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat cooperacié.

— Altres disposicions: La vialitat indicada en el planol O-3 és vinculant en les vies de caracter
estructurant en el territori. El seu tragat podra ajustar-se en la redaccio del corresponent pla parcial
d’acord amb la major informacioé disponible del terreny.

SUD-09a,b,c Bujonis Residencial / Mas Balmanya Sud

Objectius:

Ambit discontinu que integra en el sistema d’espais lliures de Sant Feliu la vessant est del Turé de
Sant Amang¢ de manera que la Ronda de Ponent constitueixi un limit del creixement de Sant Feliu i no
estigui edificada en el costat de I'’Ardenya. L’edificabilitat del sector es concentra en el subambit de
Mas Balmanya sud, en una ordenacié compacta articulada al creixement residencial de Mas
Balmanya.

Parametres urbanistics:

—  Superficie total de I'ambit: 3,85 ha.

index brut d’edificabilitat: 0,18 m2st/m2s.

Usos: S’admetran els usos residencials i els compatibles amb ells.

Densitat d’habitatges: 20,5 hab/Ha
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—  Nombre d’habitatges edificables: En el sostre residencial de renda lliure, un habitatge per cada 100
m2 de superficie construida. Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a réegim de proteccio
oficial o altres mesures d’estimul d’habitatge assequible.

- Habitatges acollits a regim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge.
Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I'habitatge assequible: com a minim, el 10% del
sostre destinat a habitatge

- Reserves i cessions de sol per a sistemes:

o L’espai lliure resultant d’excloure del sol de caracter rural el sol destinat a equipament, a
sistema viari i a zona de conservacié de I'assentament rural existent; aquesta cessié d’espai
lliure sera com a minim de 24.900 m2 (el 64,7% de la superficie total de 'ambit)

o EI'5% de la superficie total de 'ambit per a equipaments

o el sol qualificat de sistema viari

- Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat compensacié o cooperacioé.

—  Condicions d’edificacio: algada maxima de 3 plantes.

—  Altres condicions:

o El 15% del sol de caracter rural es podra destinar a equipament, a zona de conservacio de
'assentament rural existent i a sistema viari local. La resta del sol de caracter rural es qualificara
com a parc periurba (clau EL2).

o Aquest sector contribuira proporcionalment a la seva edificabilitat a la renovacio dels col-lectors
de sanejament al llarg de la riera de Sant Amang en el tram compreés entre la rotonda sud del
poligon industrial de Bujonis i la ronda de Ponent d’acord amb els criteris fixats en I'informe
sobre inundabilitat annex a la memoria del POUM.

SUD-10 Enamorats

Objectius:

Ordenar I'edificacio d’aquesta franja vinculada a la nova area de centralitat que es planteja a I'arribada

de la Ronda de Ponent

Parametres urbanistics:

—  Superficie total de I'ambit: 1,85 ha.

- index brut d’edificabilitat: 0,40 m2st/m2s per a usos d’habitatge i 0,20 m2 st/m2 s per a altres usos.

- Usos: S’admetran els usos residencials i els compatibles amb ells.

- Densitat d’habitatges: 50 hab/Ha

- Nombre d’habitatges edificables: En el sostre residencial de renda lliure, un habitatge per cada 100
m2 de superficie construida. Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a regim de proteccié
oficial o altres mesures d’estimul d’habitatge assequible.

- Habitatges acollits a algun regim de protecci6 oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a
habitatge. Habitatges acollits a altres mesures d’estimul de I'habitatge assequible: com a minim, el
10% del sostre destinat a habitatge

- Reserves de sol per a sistemes:
o Com a minim el 10% de la superficie total de I'ambit per a espais lliures
o 5 m2 de sol per cada 25 m2 de sostre residencial per equipaments
o el sol qualificat de sistema viari

- Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat cooperacio.

— Altres disposicions: Aquest sector assumira la renovacié dels col-lectors de sanejament al llarg de
la riera de les Comes en el tram compreés entre la ronda de Ponent i la confluéncia amb la riera de
Sant Amang d’acord amb els criteris fixats en I'informe sobre inundabilitat annex a la memoria del
POUM.

SUD-11 Mas Balmanya Sud'?

Article modificat segons MP POUM-09, publicada al DOGC. Num 6684, de 20/06/2014.

A l'article 206 es modifica I’apartat corresponent al SUD-11, Mas Balmanya Sud.

Objectius:

Consolidar el caracter rural de I'area agricola situada entre el Mas Balmanya i el cami de Sant Amang

com una pega amb un paper important a I'hora de contenir el creixement del nucli urba de Sant Feliu

i afavorir la seva transicio cap a I'Ardenya.

Parametres urbanistics:

- -Superficie total de I'ambit: 4,97 ha.

- -Edificabilitat total: 4.000 m?2.

- -Index brut d’edificabilitat: 0,0806 m2st/m2s o, en el seu cas, la que resulti de dividir el sostre de
4.000 m? per la superficie real del sector en el moment de redactar-se el Pla Parcial
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-Usos: S’admetran els usos residencials i els compatibles amb ells.
-Nombre d’habitatges edificables: La futura ordenacié del sector admetra un maxim de 18
habitatges, incloent-hi els habitatges ubicats a I'edificacio o edificacions existents, situades fora
dels espais de cessid, que es mantinguin a la futura ordenacidé del sector.
-Densitat d’habitatges: 3,6290hab/ha o, en el seu cas, la que resulti de dividir els 18 habitatges
per la superficie real del sector en el moment de redactar-se el Pla parcial
-Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: El sector no haura d’efectuar reserves de sol per
a habitatge protegit o per a habitatge accessible.
-Reserves i cessions de sol per a sistemes:
a) L'espai lliure resultant d’excloure del sol de caracter rural el sol destinat a equipament, a
sistema viari i a zona de conservacio de I'assentament rural existent, sera com a minim de
30.930 m? (el 62,18% de la superficie total de 'ambit)
b) El 5% de la superficie total de I'ambit per a equipaments
c) el sol qualificat de sistema viari
Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié modalitat compensacio.
Altres disposicions:
a) El 15% del sol de caracter rural es podra destinar a equipament, a zona de conservacio de
'assentament rural existent i a sistema viari local. La resta del sol de caracter rural es
qualificara com a parc periurba (clau EL2).
b) Aquest sector ve regulat per un conveni urbanistic.
c) Aquest sector contribuira proporcionalment a la seva edificabilitat a la renovacio dels
col-lectors de sanejament al llarg de la riera de Sant Amang en el tram comprés entre la
rotonda sud del poligon industrial de Bujonis i la ronda de Ponent d’acord amb els criteris
fixats en I'informe sobre inundabilitat annex a la memoria del POUM.

SUD-12. Sant Amang'?!
Article modificat segons MP POUM-09, publicada al DOGC. Num 6684, de 20/06/2014.

A l'article 206 es modifica I’apartat corresponent al SUD-11, Mas Balmanya Sud.

Objectius:

Consolidar el caracter forestal i rural de la vessant boscosa del Turé de Sant Amang, aixi com de
diverses arees agricoles al llarg del cami'i la riera de Sant Amang. Es tracta de peces amb un paper
important a I’hora de contenir el creixement del nucli urba de Sant Feliu i afavorir la seva transicié cap
a I'Ardenya.

Parametres urbanistics:

-Superficie total de I'ambit: 4,81 ha.
-index brut d’edificabilitat: 0,16 m2st/m?s. En el calcul del sostre maxim no es comptabilitzara
l'increment de superficie del sector que ha representat adaptar I'ambit del sector a la modificacio
puntual del sector Industrial Bujonis.
-Usos: S’admetran els usos residencials i els compatibles amb ells.
-Densitat d’habitatges: 3,6 hab/Ha
-Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: El sector no haura d’efectuar reserves de sol per
a habitatge protegit o per a habitatge accessible.
-Reserves i cessions de sol per a sistemes:
a) L'espai lliure resultant d’excloure del sol de caracter rural el sol destinat a equipament, a
sistema viari i a zona de conservacié de I'assentament rural existent; aquesta cessio d’espai
lliure sera com a minim de 32.354 m? (el 67,19% de la superficie total de 'ambit)
b) El 5% de la superficie total de 'ambit per a equipaments
c) el sol qualificat de sistema viari
-Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié6 modalitat compensacio
-Altres disposicions:
-El 15% del sol de caracter rural es podra destinar a equipament, a zona de conservacio de
I'assentament rural existent i a sistema viari local. La resta del sol de caracter rural es
qualificara com a parc periurba (clau EL2).
a) Aquest sector ve regulat per un conveni urbanistic.
b) Aquest sector contribuira proporcionalment a la seva edificabilitat a la renovacié dels
col-lectors de sanejament al llarg de la riera de Sant Amang en el tram compres entre la
rotonda sud del poligon industrial de Bujonis i la ronda de Ponent d’acord amb els criteris
fixats en l'informe sobre inundabilitat annex a la memoria del POUM.
-L’espai lliure procedent de I'antic sector Bujonis, mantindra la seva posicié i superficie en el
document de planejament derivat que desenvolupi el sector SUD 12 Sant Amang.
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SUD-13 “Astilleros Eolo”

Objectius:

Regularitzar l'activitat de construccié nautica existent en aquests emplacament des fa diverses
décades, tot permetent una possible ampliacié que en garanteixi la competitivitat en els propers anys,
i regulant la seva substitucio en el futur per una activitat dotacional. El sector assumeix la urbanitzacié
d’un tram del cami de Sant Feliu a s’Agaré com a recorregut civic i paisatgistic.

Parametres urbanistics:

- Superficie total de 'ambit: 17.706 m2.

- Edificabilitat total: 4.400 m2 de sostre per a usos dotacionals. Si es manté 'activitat de drassanes,

I'edificabilitat maxima per aquest s és de 3.600 m2.

- index brut d’edificabilitat: 0,25 m2st/m2

- Usos: L'Gs principal sera el dotacional. Unicament s’admet I'is d’activitat econdmica mentre es
mantingui I'activitat actualment existent.

— Reserves i cessions de sol per a sistemes:

o L’espai lliure resultant d’excloure del sol de caracter rural el sol destinat a equipament, a
sistema viari i a zona de conservacié de I'assentament rural existent; aquesta cessié d’espai
lliure sera com a minim de 6.840 m2 (el 38,6% de la superficie total de I'ambit)

o el 5% de la superficie total de 'ambit com equipament

o el sol qualificat de sistema viari.

—  Cessi6 de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.
- Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat de compensacio.

—  Classificaci¢ del sol: urba no consolidat

—  Altres disposicions:

o El desenvolupament del sector implica la reurbanitzacié del tram del cami de Sant Feliu a
s'Agar6 compres dins de I'ambit. Quan entri en funcionament la Ronda Nord, la propietat haura
d’executar un nou accés des d’aquest vial per evitar de seguir utilitzant el cami de Sant Feliu a
s'Agard.

o El sol de cessid per equipament pot ubicar-se en el sol de caracter rural.

SUD-14 Mas Balmanya'%?
Article modificat segons MP POUM-09, publicada al DOGC. Nim 6684, de 20/06/2014.
S’amplia el redactat del punt "Parametres urbanistic" de I'apartat que fa referéncia al SUD-14 "Mas Balmanya
Objectius:
Obtenir les cessions pendents dins de I'ambit i completar la urbanitzacié d’acord amb el Pla parcial de
Mas Balmanya, Aprovat Definitivament el 16 de juliol de 2003.
Parametres urbanistics:
- -Els establerts en el Pla parcial de Mas Balmanya, Aprovat Definitivament el 16 de juliol de 2003.
- -La normativa del Pla parcial del Sector Mas Balmanya es modifica en el punt 24 de l'article 15
"Determinacions per a la zona residencial plurifamiliar en bloc lineal —Clau ZBA", referit als usos,
afegint-hi un nou apartat al text inicial d’aquest punt, que queda amb el segiient redactat
Article 15.. Determinacions per a la zona residencial plurifamiliar en bloc lineal-Clau ZBA
24. Usos.
1. Es permeten només els usos seglents:
-En planta pis: Habitatge, residencial
-En planta baixa: Habitatges, oficines, comercial, sociocultural, public-administratiu ,
esportiu, restauracio
-En planta soterrani: Garatge, trasters.
2. En les edificacions previstes en el sol identificat amb la clau ZBA-3B del planol "O60rdenacio
de I'edificacié" s’ha de destinar, de forma obligatoria, un sostre de 3.442 m2st per a la construccio
d’habitatge de proteccio publica. La distribucié d’aquest sostre d’habitatge de proteccié publica
sera la seguent: una tercera es destinara a habitatge a preu concertat i la resta a régim general
i especial.
3. Els terminis per a la construccio dels habitatges amb proteccié oficial no poden ser superiors
a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, ia 3
anys per a llur finalitzacio, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d’obres.

SUD-15. Equipaments publics entorn de I’Avinguda de Catalunya
Article modificat segons MP.POUM-33, publicada al DOGC num. 8832 del 13/01/2023.
A larticle 206, s’afegeix I'apartat referent al SUD-15.
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Objectius:

Establir les condicions d'ordenacié del nou sector per a possibilitar la implantacié de nous
equipaments publics i espais d’aparcament en aquesta area del municipi.

Definir I'ordenacio detallada del nou sector de sol urbanitzable delimitat amb el nivell i documentacid
propis d’'un Pla Parcial Urbanistic, sense necessitat de tramitar-lo per al seu desenvolupament.

Parametres urbanistics:

Superficie total de 'ambit: 1,573 ha.
Edificabilitat total: 3.726 m2st

Usos:
- Socio-cultural: centres culturals, artistics, biblioteques, centres socials, centres d'esplai
(clau E.4).
- Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives i ludiques, (clau E.8).
-Aparcament.

Reserves i cessions de sol per a sistemes:
-La totalitat de sol es destinara a sistemes.
-El percentatge minim d’espais lliures es fixa en un 30% del sector.
Ordenacio de I'edificacio:
-Segons volumetria especifica ajustada als galibs que figuren en els planols d’ordenacié.
Altres disposicions:
-La distribucié dels diferents espais que figura en els planols d’ordenacié, espais lliures,
vialitat i equipaments és vinculant - excepte pel que fa a I'ordenacié interna de l'area
d’aparcament la qual té caracter indicatiu- sens perjudici dels petits ajustament que puguin
resultar de la redacci6 del corresponent projecte o projectes d’urbanitzacio.
Condicions d’execucio:
-Sistema d’actuacio per expropiacio.
-Es tramitara el corresponent projecte de taxacid conjunta.
Condicions d’edificacio:

Normes de caracter general

1.

Les edificacions de I'espai d’equipament en sol urbanitzable en el sector SUD-15 s’ajustaran a les
condicions que figuren en els planols d’ordenacié i a les determinacions de la normativa urbanistica
del POUM pel que fa a la seva implantacio per tal de garantir una adequada integracié paisatgistica,
seguint els criteris de I'informe ambiental i les disposicions de la normativa d’integracio paisatgistica
del Pla Director Urbanistic de Revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi.

Tipus d’ordenacio de I'edificacio:

Edificacié segons volumetria especifica, regulada mitjancant la definicié per a cada edifici d’un pla
de referéncia, d’uns galibs maxims d’ocupacié en planta i d’algada i d’'un nombre maxim de plantes
i per I'assignacié d’'un sostre maxim.

Galibs edificatoris:

En els planols d’ordenacio s’indica 'emplagament i el galib maxim que defineix el volum dels edificis
previstos, referit tant a la planta com a I'algada, dins el qual es podran desenvolupar els projectes
concrets; també s’indica la cota de referéncia per a I'aplicacio de I'altura maxima.

Les alineacions que configuren aquests galibs sbn maximes, no obligatories.

Pla de referéncia:

Es el pla horitzontal, a partir del qual s’amidara I'altura reguladora maxima.

En els planols d’ordenacié s’indica la cota del pla referéncia per a cada edifici, amb una variacié
admesa de +0,50m.

Nombre de plantes:

Es el nombre maxim de plantes permeses dins de I'altura reguladora.

Punt d’aplicacié de l'algada reguladora

S’amidara des del pla de referéncia.

Sostre edificable maxim:

Es fixa un sostre edificable maxim per a cada edifici.

Coberta:

La coberta sera plana, o bé inclinada amb un pendent maxim del 15%.

Per sobre del pla de coberta solament podran sobresortir els elements técnics de les instal-lacions
puntuals com s6n xemeneies, antenes, parallamps, etc., aixi com els elements de captacié solar,
ja siguin plaques solars o plaques fotovoltaiques que s’integraran en el disseny de I'edificacié. En
tot cas quedaran integrats en el volum edificatori altres elements o aquells de major dimensio i
volum com diposits d’aigua, acumuladors, maquinaria.
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9. Colors de les faganes
El cromatisme de les faganes sera de colors suaus o apagats, seguint una estratégia
d’harmonitzacié amb I'entorn. En cap cas s’admetra un acabat amb colors vius o cridaners.

Normes especifiques edifici 1
Galibs edificatoris:
El galib normatiu maxim defineix un prisma de 60x34m de planta amb una algada total de 10m.
Ocupaciéo maxima (galib): 60x34m= 2.040m2
Algada maxima: 10,00m
Pla de referencia:
Punt d’aplicacié de 'algada reguladora maxima: 82,5 (amb una variacié admesa de + 0,50m)
Nombre de plantes:
PB (s’admet una planta intermédia amb un percentatge maxim del 25% de la planta baixa).
Sostre edificable maxim:
Sostre maxim: 1,25 x ocupacié maxima: 2.550m2st

Normes especifiques edifici 2
Galibs edificatoris:
El galib normatiu defineix un prisma de 35x28m de planta amb una algada total de 8,50m.
Ocupacié maxima (galib): 35x28m= 980m2
Algada maxima: 8,50m
Pla de referéncia:
Punt d’aplicacié de 'algada reguladora maxima: 80,5 (amb una variacié admesa de + 0,50m)
Nombre de plantes:
PB+PP
Sostre edificable maxim:
Sostre maxim: 1,2 x ocupacié maxima: 1.176m2st

Condicions d’'ordenacié de 'espai d’aparcament

La proposta d’ordenacié de I'espai d’aparcament que figura en els planols d’ordenacio té un caracter

indicatiu que caldra concretar en el corresponent projecte d'urbanitzacié que, en tot cas, haura de

donar compliment als seglents aspectes:

- Formaci6 de paviments filtrants que garanteixin la permeabilitat en un percentatge minim del 65%
de I'espai d’aparcament.

- Garantir I'accessibilitat per vianants als estacionaments des de l'interior del propi espai.

- Disposar d’arbrat d’'ombra a l'interior de I'aparcament, seguint els criteris de I'estudi d’integracié i
impacte paisatgistic.

- Plantejar els espais enjardinats amb plantacions de poc consum hidric i de poc manteniment.

Condicions d'urbanitzacio
Per a la concrecié de les obres d'urbanitzacio, basiques i complementaries, a portar a terme es
redactara el corresponent projecte d'urbanitzacié a tramitar i aprovar com a document independent
seguint les previsions del qué es diu a l'article 82 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme.
El projecte d’urbanitzacié fara referéncia a la totalitat de 'ambit del sector SUD-15, aixi com a les
zones externes que, segons figura en els planols d’ordenacid, continguin elements d’urbanitzacié o
serveis:
- Formacié completa de la vialitat que figura en els planols d’ordenacio fins a la seva connexié amb
I’Avinguda de Catalunya.
- Formacié completa dels camins per vianants i pistes per bicicletes que figuren als planols
d’ordenacio fins a la seva connexié amb els elements ja existents de les respectives situacions.
- Formacié completa de les xarxes de serveis previstes, incloent-hi la seva connexio a les xarxes
existents.
—  Adequacié de les arees d’espais lliures que figuren en els planols d’ordenacié.
—  Adequacio de I'espai d’'aparcament.
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El projecte o projectes d’urbanitzacié han d’incloure les mesures preventives i correctores establertes
al'estudi ambiental estratégic. Pel que fa a les revegetacions dels espais lliures publics s’han d’utilitzar
especies de baix requeriment hidric i que siguin atractives pels pol-linitzadors.

Determinacions ambientals especifiques del sector

Les determinacions proposades a I'estudi d’'integracio i impacte paisatgistic (EIIP) relatives a I'algada
maxima de les edificacions, la seva situacié i encaix en el terreny per fer-les menys visibles, la
distribucié de les arees d’espai lliure i la compactacioé dels nous usos, s’han incorporat directament a
les disposicions normatives de I'ordenacié urbanistica.

Els projectes d’edificacié i d’'urbanitzacié que es redactin hauran de justificar la seva adequacio a les
determinacions i recomanacions de I'EIIP seglents:

No afectar les zones amb vegetacié presents en el marge de I'extrem est de I'ambit, potenciant
I'ampliacié de les mateixes amb noves plantacions de plantes (arbres) autoctons.

No afectar el peu de suro gran de I'extrem nord-oest.

Creaci6 d’espais lineals de vegetacio arbrada densa resseguint les franges visuals més importants
com son la carretera C-65 i I'avinguda Catalunya.

Tractament de les zones enjardinades de I'interior del sector, concretament a la zona del parquing,
amb fileres d’arbres per generar ombra (lledoners) i altres zones enjardinades a I'entorn dels nous
equipaments (pavellons). En cap cas es podran utilitzar espécies al-loctones o invasores que
figuren en el Real Decreto 630/2013 de 2 d'agost pel que es regula el "Catalogo espafiol de especies
exoticas invasoras".

Creacio6 d’'una zona humida (bassa o llacuna) a la part baixa del sector a on es recullen les aigles
d’escorrentia per crear un espai verd per generar biodiversitat.

Possibilitat de crear una mota de terra de 2 metres d’algada amb els sobrants de terres de les
excavacions resseguint la fagana de ponent de I'ambit que doni continuitat al petit marge central
existent i actui també com apantallament visual.

Tractament de la superficie de I'area d’aparcament amb material permeable de color clar que
faciliti la infiltracio de les aiglies de pluja i no generi un impacte visual significatiu.

Mentre no es desenvolupi I'edifici previst en reserva de futur, s’haura de considerar aquell espai com
una continuitat entre els espais lliures previstos al nord i sud del seu ambit. En cap cas es podra
adequar la plataforma deixant el sol nu exposat a I'erosio.

Altres determinacions.

Si durant I'execucié dels projectes que es derivin de la modificacié es posen al descobert restes
d’interés arqueologic, caldra atenir-se al que determina la legislacié vigent sobre el patrimoni
arqueologic.
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TiTOL VII. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 207. Definicio del sol no urbanitzable

Aquest Pla classifica com a sol no urbanitzable aquells terrenys que, pels seus valors agricoles, forestals
0 ambientals, o bé pel régim de proteccié que es deriva de la legislacioé sectorial o el planejament territorial,
es consideren incompatibles amb llur transformacié urbanistica, aixi com també aquells terrenys que es
consideren inadequats pel desenvolupament urba.

Article 208. Categories del sol no urbanitzable

1.

2.

4.

Aquest POUM qualifica el sdl no urbanitzable en quatre categories, la regulacié detallada de
cadascuna de les quals s’estableix en el Capitol IV d’aquest Titol.
Les categories en sol no urbanitzable previstes en aquest POUM sén:

a) Forestal

b) Agricola

c) De proteccié natural i paisatgistica
d) Costaner

En el sol no urbanitzable es redactaran dos plans especials urbanistics per ordenar el territori en I'area
de Sant Amang i de Gustinoi com a parcs rurals. Els objectius d’aquests dos plans especials son els
seglents:

PE-01 Parc Rural de Sant Amang¢

Crear el parc rural de Sant Amang, que inclou les rieres de Sant Amang i de les Comes, com el
gran espai de transicié entre el nucli urba de Sant Feliu i el massis de I'Ardenya. El Pla Especial
promoura un Us ludic d’aquest ambit respectuds amb la seva preservacié ambiental, mitjancant la
identificacié i valoritzacié dels principals elements d’interes natural i cultural de I'ambit, mitjangant
la definici6 de recorreguts, mitjancant I'establiment de pols d’activitats culturals i ludiques,
mitjangant la regulacio i habilitacié del accessos, etc...

PE-01 Parc Rural de Gustinoi

Crear el parc rural de Gustinoi, que agrupa el conjunt d’espais del tur6 homonim, vinculant-lo tant
amb el nucli urba, com amb les arees agricoles de Cubells, com amb el front litoral, i convertint-lo
en el gran pulmo verd en la part oriental del municipi. El Pla Especial promoura un Us ludic d’aquest
ambit respectuds amb la seva preservacié ambiental, mitjangant la identificacio i valoritzaci6 dels
principals elements d’interés natural i cultural de I'ambit, mitjangant la definicié de recorreguts,
mitjangant I'establiment de pols d’activitats culturals i ludiques, mitjangant la regulacié i habilitacié
del accessos, etc...

En el planol d’ordenacié del sol no urbanitzable es delimita un ambit dins del qual es podra ubicar un
camping. La seva ordenacié es fara mitjangant un Pla especial urbanistic que tindra els objectius
seguents:

PE-03 Camping Pedralta
Objectius:
El Pla Especial regulara la implantacié d’'un nou camping entre la carretera de Pedralta i la riera
de Bujonis, en 'emplagament indicat en el planol de O-02 Zonificacié del Sol no Urbanitzable. El
Pla Especial definira les mesures necessaries per a la correcta integracié ambiental del camping
dins d’aquesta ambit i per a la preservacié de I'’entorn natural del sector.
Parametres i disposicions:
Superficie total de 'ambit: 2,74 Ha
Edificabilitat total: 1.000 m2 de sostre per a les instal-lacions al servei del camping
Usos admesos: s’admet exclusivament I'is de camping
Condicions d’edificacid: les edificacions tindran com a maxim planta baixa i pis
Altres disposicions:
- Els sols amb pendents superiors al 20% no podran ser utilitzats ni per a implantar-hi les
instal-lacions de serveis, ni per a zona d’acampada.
- S’admeten les caravanes sempre i quan el Pla Especial s’acompanyi d’un pla sobre la gestio
dels residus que les caravanes generen.
- No s’admeten bungalows.
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- Les edificacions que acullin els serveis generals del camping utilitzaran preferentment els
masos existents en I'ambit, degudament reconvertits.

- Les edificacions respectaran les regulacions per a les construccions en sol no urbanitzable
establertes en I'Article 223 d’aquesta normativa.

- El Pla Especial haura de garantir especialment la imatge paisatgistica al llarg de la carretera
de Predalta.

- Els tancaments del camping haurien de ser de fusta i permeables (tipus estacat).

- Els llums haurien de ser de sodi orientats al nord i minimitzant la il-luminacié sobre I'ambit
de la riera.

Article 209. Proteccié del paisatge

1.

Els arbres aillats, que no formen masses forestals (ubicats enmig de camps, al costat dels masos,
etc.) s’hauran de conservar, sense distincid d’espécies. Excepcionalment, i prévia sol-licitud i
autoritzacié municipal, es podran tallar per motius sanitaris o de risc (mort de l'individu, control de
plagues i malalties o risc de caiguda).

L’Ajuntament assegurara la conservacio i el bon manteniment dels suros del Moli d’en Blanc,
catalogats com a arbres d’interés comarcal.

L’Ajuntament facilitara la recuperacio de la vegetacié autdctona en aquelles plantacions d’explotacié
forestal en desus, mitjangant I'aportacié d’informacio als propietaris i altres mecanismes que consideri
adequats.

En les actuacions de reforestacié que es portin a terme s'utilitzaran espécies propies de la zona, com
alzines, suros o pins i, en el cas dels boscos de ribera, verns, freixes i salzes.

No es permet la col-locacié de cartells i tanques de publicitat o materials analegs, llevat de petits
indicadors de senyalitzaci6 de camins, itineraris d’interes, etc., que es disposaran amb criteris
d’uniformitat en el disseny, dimensié i col-locacié.

Queda prohibida la modificacié del perfil del terreny mitjangant moviments de terres, reompliments,
excavacions, talls de roca o similars, excepte en aquells casos que es tracti d’actuacions incloses en
un projecte que compti amb la corresponent llicéncia municipal (col-locacié de tanques, restauracié
de camins i pistes, etc.).

Article 210. Camins rurals

1.

No podran obrir-se nous camins o vies rurals que no estiguin previstos per aquest Pla o en els Plans
Especials que puguin desenvolupar-se en sol no urbanitzable, o bé en els plans o programes del
Departament de Medi Ambient i Habitatge o dels serveis de prevencié d’incendis forestals.

Tota la xarxa de camins del municipi, siguin de titularitat publica o privada, haura de restar lliure al
pas.

L’ampliacié o modificacié del tragat d’'un cami, aixi com la construccié de vies d’accés de qualsevol
naturalesa, no haura de generar pendents superiors al 8% en sols tous, o del 15% en sols durs, ni
terraplens o desmunts de més de 2 m. d’algada. Els talussos resultants s’hauran de revegetar
convenientment amb vegetacié herbacia, arbustiva i arboria autdctona, i no podran suposar cap
modificacié de les escorrenties ni dels cursos fluvials existents.

Es prohibeix lI'obertura de camins en cornisa, en carenes o que incideixin en llocs de vistes
panoramiques excepte quan vinguin derivats d’un pla de prevencio d’incendis forestals aprovat.

Les construccions permanents autoritzades en el sol no urbanitzable i les de caracter provisional
permeses per aquesta normativa es separaran com a minim 15 m. de I'eix del cami.

Qualsevol actuacio d’obertura, ampliacid6 o modificacid6 de camins i senders requerira de llicéncia
municipal.

Els camins i vies rurals indicats als planols d’ordenacié constitueixen I'estructura del territori rustic i,
per tant, formen part del sistema viari del municipi, per la qual cosa els hi resulta d’aplicacio alld que
s’estableix en el Titol IV d’aquestes Normes, aixi com la legislacié sectorial en matéria d’accés
motoritzat al medi natural.

Article 211. Unitats minimes de conreu i de produccié forestal

1.

En les transferencies de propietat, divisions i segregacions de terrenys ubicats en sol no urbanitzable
no podran efectuar-se segregacions en contra d’alldo que disposa la legislacié agraria i forestal, la qual
estableix, per al municipi de Sant Feliu de Guixols, les unitats minimes segients:

- Terrenys agricoles de seca: 4,50 ha.

- Terrenys agricoles de regadiu: 1,25 ha.

- Terrenys forestals: 25 ha.
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2.

Es competéncia del Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca la concessié d’autoritzacions de
segregacié de finques rustiques per sota de la unitat minima de conreu i forestal.

Article 212. Indivisibilitat de les finques

1.

2.

Tindran consideracié d’indivisibles aquelles finques la dimensié de les quals sigui inferior al doble de
la unitat minima de conreu o de produccio forestal aplicable. S’exceptuen:
Les parcel-les amb una dimensio igual o menor a la unitat minima de conreu si els lots resultants de
la divisié son adquirits pels propietaris de terrenys contigus, amb la finalitat d’agrupar-los i formar una
unica finca.
Les parcel-les amb dimensié menor al doble de la unitat minima de conreu o de producci6 forestal
quan la diferéncia amb la unitat minima s’afegeixi a una altra finca amb la qual confronti.
Es prohibeixen de manera especifica les divisions o les segregacions de terrenys en els seglents
suposits:
Quan de la segregacié en resultin superficies inferiors a la unitat minima de conreu o a la unitat
minima de produccié forestal establertes en la legislacié corresponent, exceptuant els casos
esmentats al punt anterior.
Quan la finca estigui vinculada a una construccio i es consideri indivisible per aplicacié de les normes
sobre superficies minimes de terreny lligades a les construccions en el sol no urbanitzable.
Quan de la segregacio en resulti una finca que no tingui accés directe ni immediat a carreteres, pistes
forestals o altres vies de domini public ja existents, excepte quan tingui una servitud de pas legalment
constituida.

Article 213. Parcel-lacions urbanistiques

1.
2.

En sol no urbanitzable es prohibeixen les parcel-lacions urbanistiques.

Es considerara que hi ha parcel-lacié urbanistica quan s'alienin parts indivises d’'una finca rustica,
amb incorporacio del dret d’utilitzacié exclusiva de parts concretes de terrenys que estiguin per sota
de la unitat minima corresponent, i la constitucié d’associacions o societats en les quals la qualitat de
soci suposi el dret d’Us exclusiu sobre una porcié de dimensions inferiors a la unitat minima.

Es considera il-legal tota parcel-lacié6 que faciliti o tingui per finalitat facilitar la construccié
d’edificacions o usos que no estiguin permesos en sol no urbanitzable.

Article 214. Regulacié d’'usos amb caracter general

1.

Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d’assegurar el respecte a les condicions naturals i
paisatgistiques de I'entorn en qué s’emplacen, amb les condicions especifiques que s’assenyalen en
aquest POUM, procurant el minim impacte paisatgistic i no modificant els relleus existents.
En sol no urbanitzable no es podran realitzar altres construccions que les destinades a explotacions
agricoles, ramaderes i forestals que estiguin en relacié6 amb la naturalesa i el desti de la finca, aixi
com les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucio, el manteniment i el servei de les
obres publiques. Aixd no obstant, podran autoritzar-se, seguint el procediment previst per I'article 47
de del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
edificacions i instal-lacions d'utilitat publica o interés social que no siguin incompatibles amb els usos
previstos en els diferents tipus de sol no urbanitzable, i compleixin les condicions especifiques de la
zona en qué s’emplacin. En qualsevol cas, cal garantir la impossibilitat de formacié d’un nucli de
poblacio.
Es podra autoritzar, seguint el mateix tramit, la construccié d'habitatges unifamiliars directament i
justificadament associats a usos i aprofitaments agricoles, ramaders, forestals i aquells propis d’'una
activitat d’explotacié de recursos naturals.
Al conjunt del sol no urbanitzable es permeten, amb caracter general, els usos especificats a
continuacio, aixi com les construccions vinculades a aquests usos, sempre que s’ajustin als requisits
establerts per aquest POUM i per la legislacié sectorial:
a) Usos i aprofitaments agricoles, ramaders i forestals.
b) Hipiques, sempre que es vinculin a un habitatge preexistent.
c) Habitatge familiar, directament i justificadament associat a alguna de les activitats a qué es
refereix 'apartat anterior.
d) Usos industrials i de magatzem estrictament vinculats a la primera transformacié de materials,
quan la naturalesa de I'activitat n’exigeixi 'emplagament en medi rural.
e) Usos comercials que depenguin de les activitats agropecuaries i forestals.
f) Usos d’interés public, dacord amb l'apartat 4 de larticle 47 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.
g) Residéncies - cases de pageés i turisme rural.
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h) Educacié ambiental.

) Senderisme, cicloturisme i passejades a cavall.

j)  Construccions i instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el funcionament de les
obres publiques.

k) Us de camping.

Els usos enumerats en I'apartat anterior podran patir restriccions en les diferents zones i sistemes en
queé s’ha qualificat el sol no urbanitzable, d’acord amb el que s’estableix en aquest POUM.

S’entenen com a incompatibles amb el caracter del sol no urbanitzable de Sant Feliu de Guixols els
usos no especificats a I'article anterior i, de manera expressa, els seguents:

a) Usos industrials o demmagatzematge que no corresponguin a les especificacions de I'apartat
de l'apartat 4 del present article.

b) Usos industrials, amb I'excepcié d’industries amb llicéncia d’Us anterior a la data d’aprovacié
inicial del POUM.

c) Habitatge unifamiliar no vinculat a I'explotacié agricola, ramadera o forestal.

d) Habitatge plurifamiliar.

e) Oficines.

f) Extraccié d’arids o altres materials minerals.

g) Acampada no autoritzada segons el Decret 55/1982.

h) Activitats comercials, incloses I'exposicié i venda de materials de construccié, mobles i
vehicles, excepte els usos del punt €) de I'apartat anterior.

i) Usos recreatius i esportius que suposin un impacte important per al medi, especialment en
forma de fums, soroll i erosié.

j) Abocaments o emmagatzematge de residus o altres materials (runa, vehicles fora d’us,
ferralla, etc.) excepte les activitats autoritzades en el moment d’aprovar-se aquesta normativa.

k) Usos sanitaris, assistencials i socio-culturals que no hagin d’emplagar-se de manera
necessaria en el medi rural.

I) Garatges, excepte els d’Us particular al servei dels habitatges o explotacions agraries i
ramaderes.

m) Tallers de reparacio de vehicles.

n) Manteniment d’animals doméstics en parcel-les no vinculades a I'habitatge, excepte aquells
que en sigui necessaria la pastura.

0) Aparcaments, excepte els vinculats al lleure en la natura.

p) Hotels, restaurants, fondes, pensions, etc., exclosos els serveis ecoturistics i les excepcions
contemplades en aquesta mateixa normativa (iniciatives que suposin la recuperacio i
conservacio del patrimoni arquitectonic catalogat).

q) Lacagaila pesca.

Els sols classificats com a no urbanitzables no es podran desenvolupar altres usos que els
especificament permesos. Les activitats preexistents legalment establertes que no s’ajustin a aquesta
limitacié d’'usos podran mantenir I'activitat, perd en el moment en qué es cessi I'Us per al qual estan
autoritzades, hauran d’adequar-se a la nova regulacié d’'usos que estableixi el planejament aprovat.
L’establiment de qualsevol de les activitats autoritzades comportara I'adopcié de les mesures
correctores adequades per evitar la degradacié de I'entorn, i per aconseguir una total integraci6 i
adequacio de la instal-lacio en el medi on s’ubiqui. En aquest sentit, sera necessari efectuar estudis
sobre la captacio d’aigua potable, el desguas i la depuracié de les aigles residuals i els accessos.

Article 215. Regulacié general dels usos agricoles

1.
2.

3.

Es consideren activitats agricoles les relacionades directament amb el cultiu de la terra.

El manteniment de I'activitat agricola familiar té caracter prioritari per a la conservacio del paisatge i de
I'activitat econdmica del municipi de Sant Feliu de Guixols.

La construccié de magatzems i instal-lacions agricoles sera permesa en les zones indicades al Capitol
IV. Les condicions sobre les edificacions seran les que s’estableixen en l'articulat del Capitol IV.

El cultiu sota plastic, en hivernacle o tunel, sera permés en les zones indicades al Capitol IV.

Queda prohibida la transformacié de terrenys forestals existents en 'ambit de la normativa, definits
genéricament per la Llei 3/88, Forestal de Catalunya, en agricoles, excepte si es tracta d’actuacions
vinculades a I'execucié de plans de prevencié d’incendis forestals aprovats, o bé a la recuperacié
agricola d’antigues zones feixades. En tot cas, aquesta operaci6 restara sotmesa al procediment de
sol-licitud al Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca o, en cas de tractar-se d’'un espai dins del
PEIN, al Departament de Medi Ambient, i al tramit d’informacié municipal prévia que comporta aquest
procediment.
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6. Enl'ambit de I'is agricola de les dejeccions ramaderes, s’aplicara el Codi de bones practiques agraries

en relacié amb el nitrogen, aprovat per 'Ordre de 22 d'octubre de 1998 (DOGC 2.761, del 9/11/1998).

Article 216. Regulacié general dels usos ramaders

1.

Es consideren activitats ramaderes les activitats relacionades directament amb la cria, reproduccio i
aprofitament d’espécies animals domesticades (inclou també les granges de caragols), aixi com les
activitats d’acollida i manteniment d’animals domestics (gosseres, hipiques i similars).
Només s’admeten les construccions ramaderes en sol no urbanitzable per a un Us ramader extensiu,
entenent per aquest concepte el d’'una explotacié ramadera basada en animals no estabulats, i que
disposa de la suficient superficie per dedicar-se a la pastura dels animals de I'explotacié. Per dur a
terme aquestes activitats, a més d'obtenir les corresponents autoritzacions, caldra presentar un
projecte on quedi explicita la carrega ramadera prevista i la superficie de pastura de qué es disposa.
Les explotacions i activitats ramaderes seguiran les directrius i regulacions establertes per la legislacio
vigent, i en especial:
a) Reial Decret 261/96, de 16 de febrer, de proteccié contra la contaminaci6 produida pels nitrats
procedents de fonts agraries.
b) Ordre 28 de novembre de 1988, de creacidé del Registre de nuclis zoolodgics de Catalunya
c) Llei 3/1998, de 27 de febrer, d'Intervencidé Integral de I'Administraci6 Ambiental i Reglament
general de desplegament de la Llei 3/98 (DOGC de 27 de febrer del 1999).
d) Decret 61/1994, de 22 de febrer, sobre regulacié de les explotacions ramaderes (DOCG de 28
de marg).
e) Ordre de 28 de novembre de 1988, sobre la creacio del registre de nuclis zoologics de Catalunya.
f) Ordre de 7 d'abril de 1994, per la qual es fixen les normes d'ordenacié de les explotacions
porcines, avicoles, cunicoles i bovines.
g) Real Decret 324/2000, de 3 de marg, pel que s'estableixen normes basiques d'ordenacioé de les
explotacions porcines.
h) Decret 220/2001, d'1 d’agost, de gesti6é de les dejeccions ramaderes (DOGC num. 3.447, de
07/08/2001).
i) Decret 205/2000, de 13 de juny, d’aprovacié del programa de mesures agronomiques aplicables
a les zones vulnerables en relacié a la contaminacio de nitrats procedents de fonts agraries
j) Llei 3/1988, de 4 de marg, de proteccidé dels animals, que disposa que el Departament
d’Agricultura, Ramaderia i Pesca efectui la declaraci6 de nuclis zooldgics dels centres i
establiments que alberguin, comercialitzin, tractin i reprodueixin animals, per tal d’assegurar-ne
la proteccid i el manteniment en condicions adequades

4. L’activitat ramadera practicada de forma extensiva es considera compatible amb els objectius de

regulacio dels usos d’aquesta normativa, excepte en 'ambit de sistema fluvial, i sempre que:
a) La carrega ramadera existent no representi un risc d’erosio del terreny.
b) Els terrenys no hagin estat afectats per incendis en anys recents.
c) Es tracti de zones repoblades recentment o en procés de regeneracio.
En qualsevol cas, sempre sera necessaria I'autoritzacié de la propietat i de I'administracié publica per
a efectuar la pastura.
Soén permeses les hipiques sempre i quan estiguin vinculades a un habitatge preexistent. El nombre
maxim d’unitats ramaderes (URP) sera de 20 i la superficie maxima del terreny dedicat a I'hipica sera
de 5.000 m2 (inclou cobert i espais lliures pels cavalls), mentre que la superficie minima sera de 2.500
m2. Aquests terrenys hauran de complir les condicions especificades en l'article 33 i 34 d’aquesta
mateixa normativa.
Soén permeses, també, les granges de caragols sempre i quan estiguin ubicades en sol agricola i
compleixin les condicions especificades en l'article 32 d’aquesta normativa

Article 217. Regulacié general de I’activitat forestal

1.

L’activitat forestal i les actuacions relacionades amb la prevencié i I'extincio dels incendis forestals en
I'ambit d’aquesta normativa es regira, de manera general, per les disposicions de la legislacié sectorial
vigent i 'autoritzacié i les actuacions de les administracions competents.

Els propietaris de finques i parcel-les en medi forestal hauran de complir les mesures de prevencié
enfront dels incendis forestals que determina el Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen
mesures de prevencioé d’incendis forestals (DOGC num. 2.022, de 10/3/1995).

Les activitat de recol-leccié de productes del bosc (bolets, herbes i plantes, pinyes, etc.) s’hauran de
fer tenint especial cura en no malmetre I'ecosistema ni els elements que en formen part. En aquest
sentit, es prohibeix de manera explicita I'is del rasclet o eines similars en la recol-leccié de bolets.
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Article 218. Regulacié general dels usos industrials i comercials

1. Es consideren activitats industrials les dirigides a I'obtencid, reparacié, manteniment, transformacié o
reutilitzacié de productes industrials, a I'envasat i embalatge, aixi com a I'aprofitament, recuperacio i
eliminacié de residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos o processos
tecnics utilitzats.

2. Amb caracter general, no es permet la implantacié d’activitats industrials de cap tipus en I'ambit

d’aquesta normativa, excepte aquelles que s’hagin d’emplacgar prop de la matéria primera com sén:

Serradores destinades a la transformacio primaria de la fusta.

- Instal-lacions per a 'emmagatzematge del suro.

3. Es considera activitat comercial la que consisteix en posar a disposicié del mercat interior béns
productes o mercaderies, adhuc quan les mercaderies siguin sotmeses a processos de transformacio,
tractament o condicionament que sén usuals en el comerg.

4. Es prohibeix la implantacié d’activitats comercials, exceptuant:

- Aquelles que tinguin com a objectiu la venda de productes originats a la propia explotaci6 i es
desenvolupin en instal-lacions turistiques, recreatives, d’allotiament o restauracié rurals, i aquelles
que estiguin vinculades a un habitatge rural existent.

- Lavenda de llenya i/o de suro.

Article 219. Regulacié general dels usos turistics i del lleure

Els usos turistics i del lleure s’ubicaran en les zones on puguin suposar un impacte ambiental reduit,
d’acord amb els que estableix aquest POUM per a les diferents zones i sistemes i en relacio amb les
instal-lacions i edificacions en sol no urbanitzable. Els usos turistics i de lleure permesos, siguin d’iniciativa
publica o privada podran ser:

a) Serveis d’hostaleria i allotiament amb caracter de turisme rural i ecoturisme, subjectes al
reconeixement per part del Departament d’IndUstria, Comer¢c i Turisme. Aquestes
instal-lacions estaran sotmeses a la tramitacié previa d'un Pla especial urbanistic, segons el
que estableixen els articles 47.6.e) i 67.1.c) del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

b) Les activitats destinades a turisme rural es portaran a terme en edificis tradicionals
preexistents. Caldra garantir 'accés rodat amb la xarxa viaria existent, I'aparcament,
'abastament i recollida d’aigua, i I'eliminacié i la depuracié de tota classe de residus i
abocaments.

c) Albergs, cases de colonies i escoles de la natura, en edificis preexistents.

d) Arees de lleure ombrejades i degudament equipades amb serveis (taules i bancs, lavabos,
aigua potable i piques per a la neteja, contenidors de deixalles, plafons informatius, etc.).

e) Circuits per al senderisme, ciclistes i equestres.

f) Arees, rutes i itineraris interpretatius culturals, de natura i d’activitats tradicionals i singulars
del municipi.

g) Equipaments per a ecomuseus, centres d’exposicio i d’aprenentatge i similars, demostratius
de la cultura, les tradicions i el patrimoni de Sant Feliu de Guixols i del massis de Cadiretes.

h) Instal-lacions temporals destinades a carpes desmuntables per a la celebracié de festes i ball
a l'aire lliure.

Article 220. Instal-lacions de tractament de residus

1. Per ubicar una instal-lacié de tractament de residus solids urbans, industrials o d’altre caracter en sol
no urbanitzable caldra redactar préviament un pla especial urbanistic en el que es reguli els tipus de
residus que poden abocar o tractar, les condicions de I'abocament o del tractament i les mesures a
prendre per minimitzar 'impacte mediambiental que es produeixi tant en el propi lloc com en el seu
entorn.

2. Els abocaments incontrolats de qualsevol classe que es produeixin en I'ambit d’aquesta normativa
hauran de ser clausurats, i es procedira a la restauracio dels terrenys al seu estat original en el termini
més breu possible, sempre que I'’Ajuntament ho requereixi. El cost derivat d’aquestes operacions anira
a carrec del propietari dels terrenys afectats.

3. Tots els residus hauran de gestionar-se d’acord amb la normativa sectorial vigent.
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Article 221. Linies eléctriques, telecomunicacions, gasoductes i altres infrastructures analogues

1. La instal-lacié de linies eléctriques, telefoniques i telegrafiques, antenes i repetidors, gasoductes i
altres infrastructures similars requerira, a més de la llicencia municipal, una avaluacié d’impacte
ambiental. Si escau, aquesta avaluacio contindra, en I'apartat de descripcié del projecte, els aspectes
que contemplen els annexos 3 i 4 del Decret 148/2001, de 29 de maig, d’ordenacié ambiental de les
instal-lacions de telefonia mobil i d’altres instal-lacions de radiocomunicacio.

2. En el cas de proposar-se noves linies eléctriques, gasoductes i altres infraestructures lineals en sol
no urbanitzable, es canalitzaran i s’ordenaran conjuntament amb les preexistents, preveient corredors
paral-lels a les grans infraestructures de comunicacio o pels terrenys que menys perjudiquin la qualitat
ambiental i paisatgistica d’aquesta classe de sol.

3. Els nous receptors de senyal de telefonia mobil s’'ubicaran en antenes ja existents i compartides per
les diferents companyies, a no ser que s’estableixi el contrari mitjangant un Pla de cobertures a
desenvolupar des de I’Ajuntament.

4. Enlainstal-lacié de noves linies eléctriques aéries s’exigira als seus responsables I'Us de dispositius
encaminats a impedir la col-lisié o electrocucié d’aus (dispositius salvaocells, aillament de conductors
i altres mesures que es consideren oportunes).

5. Per minimitzar el risc d’'incendis provocats per linies en mal estat, el risc de xoc i electrocucié d’aus i
l'impacte negatiu sobre el paisatge, i en la mesura que sigui possible, es procedira a la modificaci6 de
les linies eléctriques existents mitjangant mesures correctores com: soterrament de Ia linia, aillament
de conductors, modificacié de pals i torretes, col-locacié de dispositius salvaocells, etc.

CAPITOL lll. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Article 222. Regulacié del procés urbanitzador. Nucli de poblacié

No es podran dur a terme noves construccions en sol no urbanitzable que donin lloc a la constitucié d'un
nucli de poblacioé nou, tal com el defineix I'article 28 del Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol. A aquests efectes, s’entendra que es forma nucli de poblacié quan hi hagi
una densitat de 4 habitatges unifamiliars aillats, o agrupats en finques annexes, situats a una distancia
inferior a 250 m. entre ells.

Article 223. Condicions d’ordenacio

Les obres d’ampliacié, conservacié, millora i reforma dels edificis existents, aixi com les noves
construccions en les arees permeses per aquest POUM, s’ajustaran a les seglents condicions generals:
1. Emplacament

a) No es permeten edificacions a les bandes que constitueixin linies de forca del paisatge
(entenent-les com els limits convexes de canvi d’orientacié i de canvi de pendent de les
vessants muntanyoses) ni edificacions que ocupin punts culminants. Les edificacions es
situaran sempre en terrenys amb un pendent inferior al 20%.

b) En terrenys agricoles, la ubicacié de noves construccions no representara cap reduccié de
'espai conreat. En aquest sentit, les edificacions s’hauran de situar, de manera preferent, al
peu de les vessants o en terrenys d’escas valor agricola.

c) En terrenys forestals, la ubicacié de noves construccions no representara cap disminucio de
les formacions arbdries. Les edificacions hauran de situar-se en terreny erm o d’antics
conreus, en clarianes, en posicié tangencial amb el perimetre del bosc o bé en zones de bosc
degradat.

d) Les construccions respectaran les zones de proteccié dels sistemes viari i hidric.

e) Per a noves edificacions o construccions s’haura de redactar un projecte que contempli:

- La posicio paisatgistica de I'edificacio i I'impacte visual.
- Els efectes territorials de la seva implantacio.
- L’ambit de servituds, per evitar la formacié de nucli de poblacié.
- Les condicions formals i técniques de la nova edificacio.
2. Tractament exterior dels edificis: integracié ambiental de les construccions

a) Les obres de reforma de les edificacions tradicionals existents es realitzaran conservant els
elements arquitectdonics que donen caracter a l'edifici i mantindran, respecte a la seva
composicié volumétrica, el caracter compacte amb un sol volum, o bé un volum principal
predominant i d’altres d’agregats d’inferior dimensié, de manera que el conjunt presenti una
configuracié inequivocament unitaria.
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b) S'utilitzara la teula ceramica caracteristica de la zona, si bé, quan es tracti d’edificacions no
tradicionals, podran autoritzar-se altres materials que presentin tonalitats cromatiques similars,
prévia justificacié raonada del seu Us i de I'impacte de la seva aplicacié.

c) El pendent de les cobertes no podra ultrapassar el 30%. No es permeten terrats plans.

d) Els cossos sobre la coberta de I'edifici (torretes d’escala, diposits d’aigua, xemeneies, panells
de captaci6 d’energia solar, etc.) quedaran integrats en la composicid projectual de I'edifici o
ocults.

e) Les linies de conduccio eléctrica i telefonica, les antenes de televisio i radio i les parabdliques,
Unicament es podran col-locar sobre la coberta, i no a la fagana, i no han d’ocupar posicions
excessivament visibles des de I'exterior.

f) En els llocs on sigui freqlient I'arbrat, o alla on els serveis técnics municipals ho considerin
necessari, es projectara i plantara al llarg de les noves edificacions fileres d’arbres, d’espécies
autoctones, en una proporcié minima d’'un arbre cada 5 m. de longitud, a I'objecte de matisar
'impacte visual de la construcci6.

3. Condicions sanitaries
Totes les edificacions, a més de les exigéncies especials que es puguin determinar en cada cas,
hauran de depurar les seves aigues residuals amb fosses séptiques.

4. Moviment de terres
Els moviments de terres per ubicar les edificacions no podran representar la creacié de desnivells
de més de 2 m. d’algada, comptabilitzats entre la cota més alta i la més baixa dels talussos originats
per I'excavacio.

Article 224. Edificacions admeses'®
Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011
A l'article 224, es modifiquen els apartats 1i 2

En soOl no urbanitzable es permeten, amb caracter general i sens perjudici de les limitacions establertes
per als diferents sistemes i zones, les edificacions seguents:
1. Habitatges familiars. Inclou les masies tradicionals i els habitatges rurals. En aquest sentit,
s’estableixen les definicions seglients:
- Masia i casa rural tradicional: Us d’habitatge situat en edificacions que cal preservar o recuperar, d’acord
amb el Cataleg inclds en aquest POUM, sense que estigui necessariament vinculat a cap activitat agricola,
ramadera i/o forestal. Es podra autoritzar la seva rehabilitacid, reconstruccio, reforma i, si és necessari,
'ampliacid. Aquestes construccions es destinaran als seglents usos: habitatge familiar, a un establiment
hoteler amb I'exclusié de la modalitat d’hotel apartament, a un establiment de turisme rural o a activitats
d’educacié en el lleure. En el cataleg es classifiquen com a tipus A.
- Altres habitatges rurals: habitatge catalogat com a tipus B que no podra reconstruir-se ni rehabilitar-se per
ser destinat a un establiment de turisme rural o a un establiment hoteler amb I'exclusi6 de la modalitat d’hotel
apartament.
- Les ampliacions d’edificacions incloses al Cataleg de Masies i les noves construccions destinades a habitatge
familiar s’ajustaran a les disposicions particulars seguents:
- Acreditar una propietat d’1,25 ha. de terres de conreu d’horta; 4,5 ha. de terres de conreu de seca;
0 25 ha. de sol forestal, per a cada habitatge.
- Per sol-licitar llicéncia de construccid cal inscriure la finca al Registre de la Propietat com a indivisible.
- Garantir 'accés rodat amb la xarxa viaria existent, 'aparcament, 'abastament i recollida d’aigua, i
I'eliminacié i la depuracio de tota classe de residus i abocaments.
- No fer possible la formacié de nucli de poblacié i justificar-ho graficament.
- Les noves construccions es situaran a una distancia minima de 250 m. del sol urba o urbanitzable
delimitat.
- Les construccions es separaran més de 12 m. dels limits de propietat i dels camins publics, i 25 m.
del marge que delimita el llit de rius, rieres i torrents. Com a norma general, i sempre que sigui
possible, les noves construccions es situaran al limit que defineixen els conreus amb les arees
forestals.
- Es prohibeix la construccié en parts culminants de turons i carenes, per I'elevat grau de fragilitat
visual que aquests espais presenten.
- El sostre sera com a maxim de 250 m2 d'habitatge més 50 m2 de construccions per a us
complementari o auxiliar de I'habitatge. En el cas d’habitatges existents construits amb llicéncia
municipal abans de 1959 o posterior, es podra augmentar el sostre actual fins a un 20% més.
- L’algada maxima prevista sera de 6,50 m., corresponent a planta baixa i una planta pis.
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- La composicio arquitectonica correspondra al tipus tradicional del lloc. El nivell de construccié i dels
materials sera de bona qualitat i adequats a I'entorn. Els paraments verticals s’executaran amb paret
de pedra o arrebossat amb caparros, les cobertes seran amb teula ceramica i el color de tots els
elements constructius s’ajustara a la gamma de terres.
- Les obres hauran de preveure el corresponent sistema de captacié d’aigua, depuracioé d’aigies
residuals i subministrament energétic. Quan la connexié dels habitatges als sistemes generals pugui
lesionar el medi natural o el paisatge s’utilitzaran sistemes autdonoms.
- La tala d’arbres motivada per la construccié d’'un nou edifici sera la minima imprescindible, i restara
subjecta a la corresponent lliceéncia municipal.
- Es permet la construccioé d’instal-lacions complementaries a un habitatge familiar rural com piscines,
pistes de tennis sense tancaments, aparcament o semblants. En el cas que consumeixin volum
s'incloura dintre del maxim permes. Queda prohibida la construccié de frontons.
- Queda prohibida la pavimentacio del sol no edificat superior a 1/8 part del total de la superficie
construida, inclosos porxos i piscines
- Els moviments de terres seran els minims necessaris, i no presentaran murs o talussos de més de
2 m. d’algada. En casos excepcionals, i per raons molt justificades, I'ajuntament podra autoritzar
moviments de terres que superin aquestes determinacions. El balang de terres ha de ser compensat
(volum d’excavacié = volum de terraplenat). En cas inevitable de préstecs, s'utilitzaran préstecs
legalitzats segons la Llei 12/1981 i el Decret 343/1983. En cas inevitable d’excedents, cal preveure la
reutilitzacié dels materials dintre del mateix municipi o el seu abocament de manera controlada,
segons el Decret 1/1997.
- La construccié de noves edificacions unifamiliars aillades en terrenys forestals resten sotmeses a
les condicions de I'article 19 de la Llei 9/2007.
2, Coberts, magatzems, casetes d’eines i hivernacles: son instal-lacions vinculades a les
explotacions agraries, activitats equestres, granges de caragols o similars, i hauran de complir les
condicions seglents:
- Els coberts i magatzems s’ajustaran als segients parametres:
- Cal acreditar una propietat minima d'1,25 ha. de terres de conreu d’horta o 4,5 ha. de terres de
conreu de seca en una Unica extensio. La part de la finca vinculada a I'edificacié quedara inscrita en
el Registre de la propietat com a indivisible.
- La seva ocupacio no superara el 2% de la superficie del terreny, amb un maxim de volum edificable
de 1.250 m3.
- L’algada maxima permesa és de 6 m. en planta baixa, excepte les sitges agricoles i les instal-lacions
annexes per a les quals sigui tecnicament necessaria una major algada.
- La distancia minima de I'edificacio al limit de la finca sera de 15 m.
- En els llocs on sigui frequient I'arbrat, es projectara i es plantara al llarg de les edificacions fileres
d’arbres d’espécies autdctones, en una proporcié minima d’un arbre cada 5 m. de longitud, per tal de
mitigar I'impacte visual de la construccié. En el sectors ubicats al nord del terme municipal es
recomana la plantacié de fileres de xiprers, com és tradicional al conjunt de la comarca.
- Els coberts per I'Gs eqlestre tindran una superficie maxima de 160 m?i una algada maxima de 3 m.
Només es permet 1 cobert per cada 12.500 m? de superficie en propietat. La distancia minima de
I'edificacio al limit de la finca sera de 15 m.
- La composicio arquitectonica correspondra al tipus tradicional del lloc. El nivell de construccié i dels
materials seran adequats a I'entorn. Els paraments verticals s’executaran amb paret de pedra o
arrebossat amb caparrés. Les cobertes seran amb teula ceramica o d’altres materials que presentin
tonalitats cromatiques terroses.
- Les casetes per a eines associades als horts tindran una superficie maxima construida de 6 m? en una sola
edificacié, amb una algada maxima de 3 m., i se situaran adossades als murs de pedra o bé als limits dels
horts. Els materials a utilitzar per fer les parets seran la fusta, la pedra seca o les parets de maons amb
arrebossat color terrés. Les cobertes hauran de presentar tonalitats cromatiques terroses. Es prohibeix la
utilitzacié de materials com plastics, planxes, bidons, ferralla o altres materials inadequats per elaborar
barraques d’eines, aixi com els tancaments dels espais d’horts.
- Els hivernacles se situaran a una distancia minima de 5 m. del limit de la finca, tindran una algada maxima
de 3 m. i no podran ocupar més del 15% de la superficie de la finca.
- Les instal-lacions dedicades al cultiu intensiu d’horta o flor no seran considerades edificacions quan
siguin desmuntables i no tinguin fonaments ni murs perimetrals.
- En aquestes instal-lacions no es permetra cap altre Us que no sigui el cultiu.
- Els hivernacles en desus es desmuntaran per part del propietari.
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- Els hivernacles per al cultiu de caragols son edificacions vinculades a la propia explotacio i
recol-leccié de caragols. Es regularan segons les mateixes condicions que els hivernacles de cultiu
vegetal. Les existents abans de I'aprovacié d’aquest Pla especial i ubicades en sol de proteccid natural
i paisatgistica i forestal podran mantenir I'activitat de manera provisional fins qué es cessi I'Us per al
qual estan autoritzades o canviin de propietari. Posteriorment només podran ubicar-se en sol
agricola.

Construccions forestals: sén edificacions vinculades a la propia explotacid, per a

'emmagatzematge temporal de suro, llenya i/o altres productes forestals, en finques productores, com

a pas previ al transport a les industries transformadores. Aquestes construccions hauran de requerir

una parcel-la minima de 25 ha. i complir les condicions seguents:

- Justificar I'existéncia de boscos productors a la propia finca mitjangant permisos d’extraccio,
I'existéncia d'un pla tecnic de gestié i millora forestal o un informe indicatiu de la situacié de les masses
productores en la propia explotacio.

- S’hi admet 'emmagatzematge temporal de productes d’altres explotacions, perd no es permet cap
activitat transformadora.

- S’hauran d’instal-lar en sol agricola, i dintre d’aquest, en el d’escas valor o erms. En les zones forestals
només s’admeten en clarianes del bosc i mai dins les formacions arbories.

- Tindran una zona lliure al voltant que s’arborara amb arbres autoctons, situats en rengle
paral-lelament a les fagcanes.

- Les construccions s’ajustaran als segiients parametres:

- Laseva ocupacio no superara el 2% de la superficie del terreny, amb un maxim de 1.500 m2.

- L’algada maxima permesa és de 5 m.

- Ladistancia minima de I'edificacio al limit de la finca sera de 12 m.

- Lacomposicié arquitectonica correspondra al tipus tradicional del lloc. El nivell de construccio
i dels materials sera de bona qualitat i adequats a I'entorn. Els paraments verticals
s’executaran amb paret de pedra o arrebossat amb caparrés, les cobertes seran amb teula
ceramica o d’altres materials que presentin tonalitats cromatiques terroses.

Instal-lacions relacionades amb les obres publiques: sén aquelles directament i immediatament

referides a I'execucié, manteniment i servei de les obres publiques, perd no les que ho siguin amb els

aprofitaments relacionats amb I'obra publica, o amb els usos de qué és susceptible en funcio de les
seves caracteristiques.

Edificacions i instal-lacions d’utilitat publica i/o d’interés social, en les condicions que estableix

l'article 47 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

En qualsevol cas s’ajustaran als seglients parametres:

- L’algada maxima de les edificacions sera de 6,50 m.

- Ladistancia als limits de finca sera com a minim de 12 m.

- Les noves construccions es situaran a una distancia minima de 250 m. del sdl urba o urbanitzable
delimitat.

- Les construccions que es projectin tindran uns materials, acabats, colors i volumetria que garanteixi
una adequada integracio a les condicions naturals de I'entorn.

- Es tramitara préviament un Pla Especial Urbanistic en els segiients casos:

- - Equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

- Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacio en el lleure i d’esbarjo que
es desenvolupin a l'aire lliure. En aquestes activitats, les obres i les instal-lacions seran les
minimes i imprescindibles per a I'Us de qué es tracti.

Article 225. Tancaments de finques'%
Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC nam. 5937 de 08/08/2011
A larticle 225, es modifiquen els apartats 5, 6i 7:

Qualsevol tancament de finca que es vulgui portar a terme requerira llicéncia urbanistica. Les

llicencies urbanistiques que s’atorguin indicaran concretament el tipus i la longitud de tanques admeses,
de manera que qualsevol particular que construeixi un tancament no autoritzat amb la llicéncia
corresponent podra ser requerit a aturar les obres o, fins i tot, a enderrocar la tanca col-locada.

Les tanques es separaran un minim de 4 m. de I'aresta exterior dels camins o de les servituds

publiques en finques a peu de carretera o de la xarxa fluvial.

L’algada maxima de les tanques sera de 2,5 m., excepte si son elements Unicament vegetals.
No es permet la construccié de noves tanques amb base d’'obra.
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5. Es defineixen com a tanques no permeables tots aquells tancaments en xarxa metal-lica de malla
inferior als 10 cm. de costat, d’estructura metal-lica rigida oberta i d’'obra de construcci6 amb acabats
arrebossats o llisos, que no pugui creuar lliurement la fauna salvatge. Es defineixen com a tanques
permeables tots aquells tancaments en xarxa metal-lica de malla minima de 10 cm. de costat, les tanques
vegetals, les de fusta, les de pedra seca i les d’obra de construccié que es puguin escalar, en els dos ultims
casos quan no tinguin complements metal-lics o de vidre no penetrables, que pot creuar lliurement la fauna
salvatge.

6. La instal-lacié de tanques permeables és admesa en tot 'ambit d’aquesta normativa, sense
perjudici dels altres apartats d’aquest article i de les normes particulars de cada sistema o zona.
7. La instal-laci6 de tanques no permeables per a instal-lacions agropecuaries, instal-lacions

forestals, aprofitament ramader extensiu, proteccié de cultius o en carreteres amb risc d’accidents per
atropellament de fauna, que afectin a superficies superiors a 1 ha. només es podra admetre quan no afecti
les servituds de pas existents ni suposi un impacte excessiu sobre el lliure transit de la fauna salvatge,
motius per als quals es podran requerir sistemes de facilitin el seu pas.

CAPITOL IV. REGULACIO DE LES CATEGORIES DEL SOL NO URBANITZABLE

SECCIO 1 SOL NO URBANITZABLE FORESTAL

Article 226. Definicio

1. Aquest Pla qualifica com a sol no urbanitzable forestal el sols rustic poblat d’espécies arbories o
arbustives, de matolls i d’herbes, aixi com els erms situats en els limits dels boscos que siguin
necessaris per a la proteccié d’aquests, i els erms que per llurs caracteristiques siguin adequats per a
la forestacio o la reforestacio. Es considera zona forestal aquell espai del sol no urbanitzable grafiat en
el planol del sol no urbanitzable, que inclou els principals boscos del Massis de I'Ardenya, tant dins el
limit del PEIN com fora.

2. En el sdl no urbanitzable forestal es distingeixen dues subcategories:

a) Sol no urbanitzable forestal inclds dins dels limits de I'espai del PEIN (Massis de Cadiretes).
Aquests terrenys estaran sotmesos a les determinacions establertes de forma de Pla especial
de proteccid del medi natural del Massis de Cadiretes, que haura de desenvolupar
'administracié competent.

b) Sl no urbanitzable forestal exclos dels limits de I'espai del PEIN (Massis de Cadiretes).
Malgrat que no formin part del PEIN, s’estableix, com a criteri general, que s’hi aplicara la
mateixa normativa definida per al Pla especial de proteccié del medi natural del Massis de
Cadiretes una vegada estigui aprovada.

3. Mentre no es desenvolupi el Pla especial de proteccié del medi natural del Massis de Cadiretes, a la
zona forestal del municipi s’aplicara allo que preveu la present Seccio.

Article 227. Usos permesos
1. En el sdl no urbanitzable forestal s6n permesos els usos segients:
- Forestal
- Agricola preexistent
- Ramaderia extensiva
- Magatzems i instal-lacions agricoles i forestals estrictament vinculats a I'activitat agricola i forestal
- Usos d’interés public, d’'acord amb I'apartat 4 de l'article 47 del Text refés de la Llei d'urbanisme,
aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, excepte la instal-lacié de linies eléctriques aéries,
antenes de telecomunicacions, gasoductes o altres instal-lacions de serveis referides a I'article 26.
- Educaci6 ambiental
- Senderisme, cicloturisme i passejades a cavall
- Habitatge familiar, en els termes establerts en I'article 47 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat
per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.
- Residéncia casa de pages
- Camping
2. Es prohibeixen de manera especifica les activitats extractives i 'acumulacio de runes a la zona forestal.
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Article 228. Condicions especifiques

1.

10.

11.

12.

Amb caracter general, es protegira I'estat actual del sol no urbanitzable forestal davant les possibles
transformacions per I'home (urbanitzacié, desforestacions, introduccié de vegetacio al-lbctona,
degradacio dels ecosistemes existents, etc.).

A les construccions existents és possible la seva utilitzaci6 com a turisme-rural i casa de colonies,
sempre i quan no desvirtuin la naturalesa del sol. Perqué es puguin desenvolupar aquestes activitats,
a més d’obtenir les corresponents autoritzacions, caldra presentar préviament un projecte on s’analitzi
I'impacte social i ambiental de la seva implantacié. En el cas que s’hagi d’ampliar la superficie de la
masia existent es podra arribar fins a un sostre maxim de 250 m2 construits. En el cas que sigui
necessari un sostre superior es tramitara un Pla especial.

L’aprofitament dels productes forestals es realitzara dins dels limits que permeten els interessos de la
seva conservacio i millora. En finques superiors a 25 ha. els aprofitaments forestals s’han de portar a
terme necessariament en el marc d’'un Pla Técnic de Gestié i Millora Forestal (PTGMF) i, en finques
inferiors, d’'un Pla Simple de Gestio Forestal (PSGF) aprovats. Tots els aprofitaments s’hauran de
redactar d’acord amb els seglents criteris:

a) La repoblacio forestal es portara a terme amb espécies propies de la zona.

b) Les restes dels aprofitaments forestals s’hauran de triturar o retirar, per evitar 'acumulacié de
biomassa seca que incrementi el risc d'incendi forestal.

c) L’Ajuntament podra redactar un Pla especial per a la regulacié especifica de la gestié i us del
sol forestal, amb I'objectiu de garantir el manteniment de la massa boscosa en les millors
condicions ecologiques i la seva explotacié de forma sostenible.

d) Elbosc de suros sera considerat d’estricta proteccié. Unicament podra explotar-se per als usos
tradicionals de produccié surera, segons el que estableix I'Ordre d’11 de maig de 1988, del
Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca, de regulacio de I'obtencio del suro i del pelegri
i de la millora de les sureres; prohibint-se la seva substitucid per altres espécies.

Els usos educatiu, cultural i de restauracié i allotjament rural només es permetran en masies

tradicionals existents, i requeriran d’'un acord municipal favorable quant al seu interés public, en forma

d’inclusié de la masia al Cataleg del patrimoni historic de Sant Feliu de Guixols.

No esta permesa cap edificacidé de nova planta, llevat de les construccions relacionades amb l'activitat

agricola, ramadera i forestal i, 'ampliacié d’habitatges existents.

D’acord amb la normativa vigent, es podran crear arees forestals recreatives i rutes excursionistes

adregades a un Us public lleuger, sense consolidar-se com a grans centres de serveis turistics, i situant-

se en llocs on no comportin riscos d’incendis, ni riscos per a les persones en cas d’incendi.

La regulacio i gestio de l'activitat forestal en aquesta zona és responsabilitat de I'administracid

competent, sense perjudici d’aquelles activitats que requereixin llicéncia municipal. En tot alld que sigui

aplicable, s'observaran els preceptes especifics establerts per la legislacié forestal vigent.

Sens perjudici d’altres actuacions que obtinguin les corresponents autoritzacions, les actuacions

forestals queden limitades a operacions de sanejament i millora forestal que reforcin els arbres i els

arbustos plannifolis (alzines i sureres) enfront dels pins i dels arbustos heliofils propis de la pineda

(brucs, estepes, argelagues i gatoses).

Amb caracter general, s’autoritza la tala d’arbres per assolir les mesures necessaries en la prevencio i

lluita contra incendis forestals, especialment en un radi de 25 m. al voltant de les edificacions i per a la

estructuracio, si s’escau, de tallafocs.

De manera puntual es permetra I'obertura d’espais de pastures seminaturals enmig del bosc, que no

es podran conrear en cap cas, d'un maxim de 2 ha. de superficie en terrenys amb un pendent inferior

al 5%, sempre que no hi hagi cap altre espai obert en un radi de 500 m. Aquesta transformacio en

pastures requereix I'autoritzacioé del Departament de Medi Ambient, d’acord amb l'article 58 de la Llei

6/1998.

Per a les edificacions que, en aplicacié d’alld que estableix l'article 47 del Text refés de la Llei

d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, es declarin d’utilitat publica i d’interés

social, s’haura de redactar un Pla especial que contempli:

- Ladeteccid i correcci6 de 'impacte ambiental.

- Els efectes territorials i paisatgistics de la seva implantacié.

- Les servituds de sol no edificable, a efectes d’evitar la formacié d’un nucli de poblacié.

- Les condicions formals i técniques de la nova edificacio.

En la zona forestal solament es permeten tanques en els casos seglents:

- Per delimitar finques amb activitat ramadera o agricola caldra utilitzar sempre tanques permeables.

- Les tanques no permeables solament es podran utilitzar per delimitar edificis i instal-lacions (no
finques) directament vinculats a I'activitat forestal, ramadera o agricola.
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13.

14.

15.

L'obertura de vies d’escalada o “vies ferrata” requerira de la corresponent llicencia municipal. Per a
'atorgament de la llicéncia es tindra en consideracié la preséncia, a la zona afectada, d’espécies
vegetals i/o animals d’interés.

Sens perjudici del que estableix la legislacio forestal vigent, per les estassades del sotabosc s’evitara
I’eliminacio de les espécies no pirdfites, aixi com també arrancar les rabasses o altres tipus d’arrels en
vessants amb pendents significatives. Per destriar les espécies pirdfites de les no pirdfites s’estara a
alld que disposa l'article 2, apartat r), del Decret 268/1996, de 23 de juliol, pel qual s’estableixen
mesures de tallada periddica i selectiva de vegetacié en la zona d'influéncia de les linies aéries de
conduccio electrica per la prevencié d’'incendis forestals i la seguretat de les instal-lacions.

Per a la implantacié de I'is de camping sera necessari tramitar préviament un Pla especial urbanistic, en
aplicacié d’'alld que estableix l'article 47.6.e) del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

SECCIO 2. SOL NO URBANITZABLE AGRICOLA

Article 229. Definicié
Aquest Pla qualifica com a sol no urbanitzable agricola aquells sols que tenen un especial valor agricola,
ja estiguin conreats o no.

Article 230. Usos permesos

1.

2.

Al sol no urbanitzable agricola es permeten els usos seguents:

- Forestal

- Agricola en totes les seves varietats

- Ramaderia extensiva (inclou granges de caragols)

- Hipiques

- Habitatge familiar en les masies existents

- Magatzems i instal-lacions agricoles i forestals estrictament vinculats a la primera transformacié dels
materials, quan la naturalesa de I'activitat n’exigeixi 'emplagament en medi rural

- Usos dinterés public, d'acord amb I'apartat 4 de l'article 47 del Text refés de la Llei d'urbanisme,
aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

- Educaci6 ambiental

- Senderisme, cicloturisme i passejades a cavall

- Residéncia casa de pages

- Construccions i instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el funcionament de les obres
publiques

- Camping

Es prohibeixen de manera especifica les activitats extractives i 'acumulacié de runes.

Article 231. Condicions especifiques

1.

2.

Com a criteri general, s’evitara la modificacié del mosaic existent actualment, tant pel qué fa als cultius
com a les zones forestals.

Els boscos i retalls forestals, les arees de vegetacié seminatural i d’altres semblants existents a la zona
s’hauran de mantenir sense canviar d’us. Aixo sense perjudici de I'aprofitament forestal que s’hi pugui
fer.

La regulacié i gestio de I'activitat forestal en aquesta zona és responsabilitat de I'administracié
competent, sens perjudici d’aquelles activitats que requereixin llicéncia municipal. En tot alld que sigui
aplicable, s’observaran els preceptes especifics establerts per la legislacio forestal vigent.

Queden prohibides les plantacions d’espécies exodtiques com [l'eucaliptus, robinies, plataners i
pollancres diferents a I'autdcton (Populus nigra) que puguin alterar I'equilibri ecologic o I'entitat de la
vegetacio autdctona.

A les masies existents és possible la seva utilitzacio per a turisme-rural i casa de coldnies, sempre i
quan no desvirtuin la naturalesa del sol. Perqué es puguin desenvolupar aquestes activitats, a més
d’'obtenir les corresponents autoritzacions, caldra presentar préviament un projecte on s’analitzi
'impacte social i ambiental de la seva implantacié. En el cas que s’hagi d’ampliar la superficie de la
masia existent, es podra arribar fins a un sostre maxim de 250 m2 construits. En el cas que sigui
necessari un sostre superior als 250 m2 es tramitara un Pla especial.

Els usos educatiu, cultural i de restauracié i allotjament rural només es permetran en masies
tradicionals existents, i requeriran d’'un acord municipal favorable en quant al seu interés public, en
forma d’inclusié de la masia al Cataleg del patrimoni historic de Sant Feliu de Guixols.
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10.

11.

12.

13.

Les arees de lleure existents o que es puguin crear en aquesta zona s’adregaran principalment a un

Us public lleuger, i no es concebran com a grans centres de serveis turistics.

En la zona agricola solament es permeten tanques en els casos segients:

- Per delimitar finques amb activitat ramadera o agricola caldra utilitzar sempre tanques permeables.

- Les tanques no permeables solament es podran utilitzar per delimitar edificis i instal-lacions (no
finques) directament vinculats a I'activitat forestal, ramadera o agricola.

No és permesa I'obertura de nous camins o carreteres. L'obertura de nous senders, i la instal-lacié de

linies eléctriques o antenes de telecomunicacions, s’haura de justificar en la corresponent avaluacio

d’'impacte ambiental.

Es podran realitzar activitats de conreu en totes les seves varietats, inclosos els hivernacles, sempre i

quan s’ajustin a les previsions d’aquest POUM.

Queda prohibida I'eliminacié dels marges herbacis i arbustius dels camps de conreus existents. Als

camps i al seu voltant es potenciara el manteniment, la millora i la creacié de marges vegetals, amb

arbres, arbustos o vegetacid herbacia autdctona, aixi com la creacié de franges lliures de I'Us

d’herbicides en una amplada de 5 m. al perimetre exterior dels cultius.

Per a les edificacions que, en aplicacié d’'allo que estableix l'article 47 del Text refés de la Llei

d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, es declarin d'utilitat publica i d’interes

social, s’haura de redactar un Pla especial que contempli:

- Ladeteccio i correccio de I'impacte ambiental.

- Els efectes territorials i paisatgistics de la seva implantacié.

- Les servituds de sol no edificable, a efectes d’evitar la formacié d’un nucli de poblacié.

- Les condicions formals i técniques de la nova edificacio.

Per a la implantacié de I'is de camping sera necessari tramitar préviament un Pla especial urbanistic, en

aplicacié d’'alld que estableix l'article 47.6.e) del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret

legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

SECCIO 3. SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO NATURAL | PAISATGISTICA

Article 232. Definicio

1.

Aquest Pla qualifica com a sdl no urbanitzable de proteccié natural i paisatgistica aquell sol que, per
les seves caracteristiques naturals, geologiques, paisatgistiques o ambientals, han de ser objecte
d'una especial proteccid, de forma que s’impedeixin les actuacions que puguin perjudicar-les
transformant les seves condicions actuals.

Dins d’aquesta sol de proteccié natural i paisatgistica, i sempre que no es contradigui amb les normes
especifiques que la regulen, sera d’aplicacié la normativa corresponent al sol no urbanitzable agricola,
en les zones d’'usos agricoles, i la corresponent al sdl no urbanitzable forestal, en les zones d’usos
forestals.

Article 233. Usos permesos

1.

En el sol no urbanitzable de proteccid natural i paisatgistica es permeten els usos seguents:

- Forestal

- Agricola (no s’admeten hivernacles)

- Habitatge monoresidencial en les masies preexistents

- Residéncia casa de pagés i casa de colonies en les masies preexistents

Es prohibeix expressament la construccié de nous habitatges, industries, magatzems, infrastructures
viaries, electriques o de qualsevol tipus, les activitats extractives i 'acumulacié transitoria o permanent
de terres o runes.

Article 234. Condicions especifiques

1.
2.

3.

En aquesta area es prohibeix qualsevol tipus de murs i tanques no permeables.

Aquest sol podra computar als efectes de calcul de la unitat minima de conreu obligat, situant la
possible edificacid fora d’aquest sol si el conjunt de la finca té altres qualificacions.

Les masies existents podran ampliar-se si la superficie de la finca és superior a les 5 ha. o a la unitat
minima forestal, segons la seva ubicacio, i si s’ajusten a les determinacions del present POUM.
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4. En les masies existents és possible la seva utilitzacié per a turisme-rural i casa de colonies, sempre i

quan no desvirtuin la naturalesa del sol. Perqué es puguin produir aquestes activitats, a més d’obtenir
les corresponents autoritzacions, caldra presentar préviament un projecte on s’analitzi 'impacte social
i ambiental de la seva implantacid. En el cas que s’hagi d’ampliar la superficie de la masia existent es
podra arribar fins a un sostre maxim de 250 m2 construits. En el cas que sigui necessari un sostre
superior als 250 m2 es tramitara un Pla especial.

En consideracio dels valors especials d’aquests terrenys i de les seves caracteristiques morfologiques,
no s’hi admeten les noves edificacions ni infrastructures d’utilitat publica i interés social.

La massa boscosa sera considerada d’estricta proteccid, prohibint-se la tala d’arbres, els moviments
de terres i els canvis de relleu o morfologia del terreny, a no ser que siguin actuacions contemplades
en un pla de prevencié d’incendis forestals aprovat, en un pla técnic de gesti6 i millora forestal o en un
pla simple de gestio forestal.

SECCIO 4. SOL NO URBANITZABLE COSTANER

Article 235. Definicid

1.

Aquest Pla qualifica com a sol no urbanitzable costaner el sol inclds en les unitats territorials de

regulacié de sol costaner (UTR-C) pel Pla director urbanistic del sistema costaner de Catalunya. La

classe i categoria de sol no urbanitzable costaner es determina per ra6 de la incompatibilitat amb llur

transformacio.

Dins del sol no urbanitzable costaner s’estableixen les seglients zones:

a) Zona C-PEIN que correspon al sol no urbanitzable costaner inclos en el PEIN (codi grafic CPEIN
en el PDUSC)

b) Zona C-1 que correspon al de sol no urbanitzable costaner 1 (codi grafic C1 en el PDUSC).

Article 236. Regim d’us del sol no urbanitzable costaner

1.

El sol de la zona C-PEIN que correspon al sol no urbanitzable costaner inclos en el PEIN (clau NU-
CPEIN i codi grafic CPEIN) resta sotmés al regim d’Us establert per la seva normativa especifica
aplicable i pel régim d’Us corresponent al sol no urbanitzable costaner 1 (clau NU-C1i codi grafic C1)
en tot allo que comporti un superior nivell de proteccié.

El sol de la zona C-1 que correspon al sol no urbanitzable costaner 1 (clau NU-C1 i codi grafic C1) es

subjecta al seglent regim d’'Us:

a) S’admeten els usos directament vinculats a la naturalesa rustica dels terrenys, és a dir, els usos i

les activitats agricoles, ramaderes i forestals, aixi com aquelles construccions, edificacions i
instal-lacions de nova implantacié directament vinculades a les esmentades activitats propies del
sol no urbanitzable, inclos I'habitatge familiar que estigui directament i justificadament associat a
aquestes.
Aixi mateix s’admet la reconstruccio i rehabilitacié de masies i cases rurals que estiguin incloses
pel planejament urbanistic en el Cataleg previst a I'article 50.2 del Text refés de la Llei d'urbanisme,
aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol per a destinar-les a habitatge familiar,
establiments de turisme rural en les modalitats i amb els requisits regulats per la legislacié de
turisme rural vigents a Catalunya, a activitats d’educacio en el lleure i a establiments hotelers amb
exclusié de la modalitat d’hotel apartament.

b) S’admeten les activitats o els equipaments d’interés public que necessariament s’hagin d’emplacar
en el medi rural previstos a 'apartat 4 de l'article 47 del Text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat
per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, sempre que es demostri que no és possible una
ubicacio alternativa en altres sols no urbanitzables de menor nivell de proteccio.

En el cas que les activitats previstes a les lletres a) i b) de 'esmentat article, és a dir, - les activitats
col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacié en el lleure i I'esbarjo que es desenvolupin a
I'aire lliure, i els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans -, es vulguin
ubicar dins de la franja de 500 metres de sol NU-C1, solament seran admeses aquelles que s’hagin
d’'implantar necessariament a la zona costanera per rad de la seva vinculacié directa i funcional al
mar o a la costa.

En qualsevol cas, els projectes per a la implantacié d’aquests usos i activitats s’han de tramitar i,
si s’escau, autoritzar sota els criteris legals restrictius de preservacié d’aquest sol front al procés
de desenvolupament urba, i de maxima integracié ambiental de les construccions i de les activitats.
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d)

e)

f)

)]

h)

L’aplicacié dels dits criteris restrictius en aquesta subcategoria de sol no urbanitzable costaner 1,
comporta la desestimacié d’aquells projectes que lesionin o impedeixin la preservacié dels valors
i 'assoliment de les finalitats que l'article 1r. de les Normes urbanistiques del Pla director urbanistic
del sistema costaner persegueix, respectivament, d’acord amb allo establert pels apartats 7 i 9 de
I'article 47 del Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.
Per a l'autoritzacié de les construccions i edificacions de nova planta, inclosos els hivernacles, a
que es refereixen els apartats a) i b) del present article, caldra elaborar un estudi paisatgistic que
haura d’ésser degudament informat per '6rgan competent en matéria de paisatge.

Pel que fa a I'explotacié de recursos naturals mitjangant noves activitats extractives, solament
s’admeten en els sols d’aquesta subcategoria que estan fora de la franja de 500 metres definida a
I'article 4 de les Normes del Pla director urbanistic del sistema costaner, i sotmeses a la legislacié
sobre mesures addicionals de proteccid dels espais naturals afectats per activitats extractives.

No es permet la instal-lacié de cartells de propaganda i d’altres elements similars llevat dels que
serveixen exclusivament per a I'orientacio, els quals, seran establerts de manera que no afectin a
I’harmonia del paisatge.

En coheréncia amb el régim d’'usos establert per al sol no urbanitzable costaner 1, no s’admetran
els Plans especials urbanistics previstos als apartats b) i c) de l'article 67.1 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, excepcio feta, en aquest ultim
suposit, d’aquells que requereixin la implantacié de turisme rural o d’establiments hotelers en
edificacions preexistents que regula I'apartat a) d’aquest article.

Per a I'autoritzacié dels projectes d’usos, obres, instal-lacions i construccions admesos en aquesta
subcategoria, es requerira, en tots els casos formular un estudi paisatgistic que haura d’ésser
degudament informat per I'drgan competent en la matéria.

No s‘admeten altres usos, obres, instal-lacions o construccions distints dels especificament
admesos dintre d’aquesta subcategoria de sol no urbanitzable costaner, tant si s6n de primera
implantacié com si es tracta d’ampliaci6 dels preexistents, sens perjudici del que s’estableix a les
Disposicions transitories de les Normes del Pla director urbanistic del sistema costaner, pel que fa
al manteniment dels usos preexistents.

La circulacié amb vehicles motoritzats pel medi rural d’acord amb la legislacié aplicable, s’ha de
limitar a les carreteres i camins degudament habilitats, excepcio feta de la relacionada amb les
activitats permeses i la dels serveis publics d’emergéncia.

Totes les activitats de naturalesa rustica que exigeixin moviments de terra, amb la finalitat
d’'implantar noves instal-lacions, efectuar rompudes i/o artigatges per a nous conreus s’han de
subjectar al procediment de l'article 48 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.
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TiTOL VII. PROTECCIONS URBANISTIQUES | FOMENT DE LA
SOSTENIBILITAT

CAPITOL I. PROTECCIO DEL PATRIMONI CULTURAL

Article 237. Objectius i naturalesa de la proteccié

Aquest Pla incorpora i integra a nivell urbanistic els valors del patrimoni cultural dels elements d’interés
arqueologic, historic, artistic, paisatgistic i mediambiental, aixi com de I'arbrat, per tal de regular la seva
conservacio i revaloritzacio en relacié a I'ordenacié proposada.

Article 238. Protecci6 de béns.

Aquest Pla inclou el Cataleg de béns a protegir. La proteccié del patrimoni arquitectonic es regeix pel Pla
especial de proteccié del patrimoni arquitectonic i elements d’interés artistic, historic i paisatgistic de Sant
Feliu de Guixols, que integra el present POUM. D’acord amb la legislacié urbanistica vigent, el seu Cataleg
inclou els monuments, construccions o edificis d’'interés arquitectonic, historic, artistic, elements arqueologics,
jardins, parcs o paisatges.

Article 239. Cataleg de masies i cases rurals
De conformitat amb alld que preveu l'article 50.2 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, aquest POUM incorpora el Cataleg de masies i cases rurals susceptibles
de reconstruccio i rehabilitacio. Les actuacions en aquestes construccions s’ajustaran a les previsions
contingudes en el Titol VII d’'aquestes Normes.

CAPITOL Il. PROTECCIO DEL MEDI AMBIENT

Article 240. Mesures destinades a la proteccié dels recursos hidrologics

Per tal d’aconseguir que I'explotacié dels recursos hidrics del municipi es dugui a terme sense agreujar la
ja actualment precaria situacié, es considera necessari establir les segients condicions que seran
d’aplicacio en les perforacions de nous pous o millores dels existents que realitzin els particulars:

a) L’aigua que s’extregui, que haura de comptar amb I'oportuna concessié de I'’Administracio,
haura d’ésser per a Us exclusiu de l'interessat, estant totalment prohibida la seva venda a
tercers.

b) S’haura de respectar una distancia entre perforacions de 100 metres.

c) L’Ajuntament podra clausurar I'extraccié quan es constati que s’'incompleixen les anteriors
prescripcions.

d) Resta prohibit en tot el terme municipal, la utilitzacié d’adobs i/o insecticides els components
dels quals puguin produir la contaminacio per nitrats de I'aquifer.

e) Els pous no legalitzats per I’Administracié disposen d’un termini d’un any per fer-ho, en cas de
no obtenir la legalitzacid, hauran de cessar en I'explotacio.

f) L’Ajuntament podra controlar les extraccions mitjangant aparells de mesura, els quals hauran
d’ésser instal-lats a carrec dels titulars de les explotacions. L’Ajuntament podra, en qualsevol
moment, col-locar i tenir accés lliure sense cap tipus d'impediment per realitzar les lectures
dels aparells.

Article 241. Mesures per a I’estalvi energétic

1. Eneldesenvolupament del present Pla es potenciara I'aplicacié de mesures de tot tipus encaminades
a aconseguir alts nivells d’estalvi energétic.

2. En el projecte i execucidé de les noves urbanitzacions, tant en sol urba com en sol urbanitzable, es
procurara emprar solucions que permetin que els consums d’energia siguin el minims en relacié a uns
nivells de funcionament adient. Aixi, per exemple, en I'enllumenat public s’empraran reductors de
poténcia, lampades de sodi, etc., i caldra aportar estudi d’estalvi energétic justificatiu. Similars criteris
s’aplicaran a la resta de serveis.
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3. Als efectes d’adaptar les construccions als nous requeriments energétics i mediambientals de la

societat actual, en els processos edificatoris es tindran en compte els seguents criteris:
- Adaptar I'edifici al seu entorn.

Procurar, als nous habitatges, dotar-los sempre de ventilacié creuada.

Utilitzar sistemes passius de control ambiental.

Utilitzar energies renovables i cercar I'eficiéncia energética.

Disminuir 'impacte ambiental de la construccié.

Tractament dels residus de la construccio.

4. L’Ajuntament podra desenvolupar aquests criteris mitjangant una Ordenanca especifica de Proteccié de
medi ambient.

Article 242. Mesures per a la recollida de residus solids urbans
La urbanitzacioé dels sectors de planejament i les edificacions hauran d’incloure els dispositius i les reserves
que determini obligatories I'ordenanga municipal de recollida de residus solids urbans.
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DISPOSICIO ADDICIONAL

DISPOSICIO ADDICIONAL PRIMERA

Les determinacions establertes en el present POUM en relacié al sistema d’equipaments comunitaris, o les
que es prevegin en els corresponents plans especials, prevaldran sobre les contingudes en els Plans
parcials aprovats abans de I’entrada en vigor del POUM.

DISPOSICIO ADDICIONAL SEGONA
Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011
S’afegeix una nova disposicié addicional

1. Tots els edificis residencials plurifamiliars construits amb anterioritat a I'entrada en vigor de la Llei
24/1991, de 29 de novembre, de I'Habitatge que no disposin d’aparell elevador per a persones i que,
segons la normativa actual vigent, haurien de disposar-ne, la instal.lacié del qual comporti una contradiccié
amb els parametres edificatoris aplicables segons el POUM, es podran acollir a la present disposicio per
tal d’obtenir llicéncia per a la seva instal.lacio, d’acord amb les segulents regles:

1.a. Té la consideracié d’instal.lacio d’aparell elevador per a persones el conjunt format pel volum de
I'aparell elevador, la seva carcassa i un repla reglamentari per planta

1.b. Aquest conjunt es considera com a element técnic de les instal.lacions comunes de I'edifici i no
computa a efectes de compliment dels parametres d’edificabilitat, volum, ocupacié de parcel.la o alineacio
a vial

2. L’aparell elevador s’haura d’instal.lar preferentment dins el galip existent de I'edifici i s’haura d’escollir
sempre la solucié técnica que millor garanteixi el compliment de la normativa urbanistica i sectorial
aplicable, independentment del cost econdomic que aixd representi:

2.a. Si s’instal.la en un pati de ventilacié de I'edifici, s’ha de garantir que els habitatges compliran amb el
Decret 55/2009, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges.

2.b. Si la sala de maquines redueix la superficie de ventilacio i d’il.luminacié del pati, no es podra situar a
la planta baixa ni a la coberta de I'edifici.

2.c. Si s’instal.la a I'ull de I'escala i a I'espai d’accés comunitari, s’ha de garantir que les condicions
d’evacuacié de l'edifici no quedaran mermades. En aquest suposit, no s’exigira el compliment de les
normes de ventilacié de I'escala comunitaria, perd s’haura de justificar que la solucié proposada és la que
aconsegueix més superficie de ventilacio.

3. L’aparell elevador es podra instal.lar fora del galip existent de I'edifici, en el cas que sigui impossible
materialitzar-lo dins el galip i prévia tramitacié d’'un Pla especial d’ordenacié de volums que ho justifiqui:
3.a. Si s’ubica sobre terrenys privats, s’haura d’instal.lar on menys impacte visual i sonor causi, integrant-
se el millor possible en l'edifici prexistent.

3.b. Si s’'ubica sobre terrenys ocupant totalment o parcial espais de domini public, només s’autoritzara quan
es mantingui la funionalitat de I'espai public, a més de complir I'establert a I'apartat anterior.

En aquest cas, simultaniament a la llicéncia d’obres s’atorgara una autoritzacié d’ocupacio privativa del
domini public, que cessra quan I'edificisigui substituit, o bé anticipadament, quan l'interés public acreditat
en el corresponent expedient consideri necessaria la seva extincié. En qualsevol dels casos, amb I'extincio
de l'autorizacié procedira la desocupacié del domini public restituint-lo en el seu estat original.

En cas que s’haguessin de desplacar les instal.lacions situades al domini public, els costos els hauria
d’assumir el sol.licitant de la llicéncia.

4. S6n autoritzables les instal.lacions d’aparells elevadors d’acord amb la present disposicio, en els edificis
que, segons el POUM, hagin quedat en situacié de volum disconforme.

5. Aquesta disposicio no és aplicable als edificis en situaci6 de fora d’ordenacio.

6. Normes de procediment:

6.a. Per a l'obtencio de la llicéncia, caldra presentar un projecte que compleixi els requisits generals
establerts per a les llicencies d’obra maijor i justifiqui la normativa técnica aplicable en els aspectes de
seguretat i les prescripcions d’aquesta disposicio.

6.b. En el cas d’instal.lacions en edificis sotmesos al régim de propietat horitzontal, la sol.licitud de llicencia
I'ha de signar el presiedent de la Comunitat de Propietaris i s’hi ha d’adjuntar la documentacié acreditativa
que s’han pres els acords corresponents en el si de la Comunitat, en la foma i amb els requisits previstos
per la vigent Llei de Propietat Horitzontal.

Per tal resoldre buits legals que ens hem trobat des que es va aprovar el POUM a I'hora d’informar
construccions i usos fora d’ordenacié o amb volum disconforme i poder acotar amb més precisio les
actuacions que espoden fer en aquests tipus de construccions, es modifiquen les disposicions primera i
segona.
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DISPOSICIO ADDICIONAL TERCERA
Disposici6 introduida amb la modificacié puntual MP POUM-42, publicada al DOGC nim. 9559 del 3.12.2025.
S’afegeix una nova disposicié addicional

Aquest POUM identifica 'ambient edificat de Punta Brava i estableix un régim diferenciat de proteccio,
gestié i ordenacié del paisatge en part dels aspectes contemplats al punt 3 de l'article 67 de la
Normativa d’Integracié Paisatgistica dels sols en edificacio aillada del PDURSNS_LG.

Per a la resta d’aspectes que no han estat modificats, son determinacions d’obligat compliment i
d’aplicacio directa les disposicions de les seccions segona i tercera del capitol 24 de les NIP del PDU
per a les figures de planejament, els projectes d’urbanitzacié i les llicencies que es tramitin en
desenvolupament dels sols inclosos dins de I'ambit de 'ambient edificat de Punta Brava.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

PRIMERA Construccions, instal.lacions i usos fora d’ordenaci6%®
Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011
Es modifica tot el redactat

Queden fora d’ordenacio les construccions, les instal.lacions i els usos que d’acord amb aquest POUM
estan subjectes a expropiacid, cessio obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament.

També queden fora d’ordenaci6 les construccions preexistents en SNU destinades a habitatge que no
estan incloses en el Cataleg Especific de Masies i Cases Rurals i que es van implantar il.legalment, aixi
com les edificacions preexistents en SNU destinades a usos diferents de I'habitatge, implantades
il.legalment i a les quals no es poden aplicar les mesures de restauracié de la realitat fisica alterada.

Les construccions i instal.lacions que estan fora d’ordenacio es subjecten al régim descrit als apartats 2 i
3 de l'article 108 del TRLU i a I'apartat 1 de l'article 119 del RLU i, per tant, no s’hi poden autoritzar obres
de consolidacié ni d’augment de volum, perd si les reparacions que exigeixin la salubritat publica, la
seguretat de les persones o la bona conservacié de dites construccions i instal.lacions. Les obres que s’hi
autoritzin no comporten augment del valor d’expropiacid i I'autoritzacié adquireix eficacia si se’n fan constar
les condicions en el Registre de la Propietat.

Els canvis d’'Us de les construccions i les instal.lacions que estan fora d’ordenacié es poden autoritzar en
els suposits i les condicions regulats per I'article 53.5 del TRLU i I'article 61 del RLU.

Els terrenys on es situin les construccions, instal.lacions o usos fora d’ordenacié no podran parcel-lar-se o
segregar-se.

SEGONA. Construccions, instal.lacions i usos amb volum disconforme'%¢

Article modificat segons MP POUM-13, publicada al DOGC num. 5937 de 08/08/2011

Es modifica tot el redactat

Article modificat segons MP POUM-14, publicada al DOGC num. 6299 d’°23/01/2013

S’afegeix un nou paragraf a I'apartat 1 de la Disposicio transitoria segona de les normes urbanistiques (apartat 1.c)bis).
Article modificat segons MP POUM-05, publicada al DOGC nuam. 6291 d’11/01/2013

S’adeqtien els apartats c) i d) i s’afegeix un nou apartat e) a la disposicio transitoria segona

Article modificat segons MP POUM-30, publicada al DOGC num. 7958 del 12/09/2019.

Es modifica tot el redactat.

¢ Queden en situacié de volum disconforme, les construccions, instal-lacions i usos autoritzats en el
seu moment de conformitat amb la normativa que resultin disconformes amb les condicions basiques
d’aquest POUM, sempre que no quedin fora d’ordenacio.

e Queden subjectes al régim de disconformitat, les construccions preexistents en SNU destinades a
habitatge que no estan incloses en el Cataleg Especific de Masies i Cases Rurals, perd que es van
implantar legalment, aixi com les edificacions preexistents en SNU destinades a usos diferents de
I'habitatge, implantades legalment i a les quals no es poden aplicar les mesures de restauracié de la
realitat fisica alterada.

e Les construccions i instal-lacions que tinguin un volum disconforme es subjecten al régim descrit als
apartats 4 i 5 de l'article 108 del TRLU i a I'apartat 2 de I'article 119 del RLU i, per tant, s’hi poden
autoritzar obres de consolidacio, rehabilitacié i canvis d’Us d’acord amb les condicions basiques
d’aquest POUM.

e D’acord amb el que disposa 'apartat ¢ de 'article 119.2 del RLU, el POUM pot regular els suposits on
el grau de disconformitat de la construccié existent vulnera les condicions basiques i en comporti la
seva aplicacio. En aquest sentit, seran autoritzables:

a). La consolidacio parcial dels elements estructurals i/o dels tancaments, la reparacié de les
instal-lacions i dels serveis técnics comunitaris i les obres menors en habitatges i locals.

b). Les obres d’ampliaci6 o augment de volum, quan la disconformitat no es refereixi al tipus
d’'ordenacié i 'augment de sostre s’ajusti a les condicions d’edificacié de la zona i es limiti a la
diferéncia entre el sostre existent i el sostre maxim edificable fixat pel POUM.

c). Les obres de gran rehabilitacio, entenent per gran rehabilitacié el que disposa I'apartat a de I'article
119.3 del RLU,i les obres requerides per a la implantacié del nou Us, quan la disconformitat no es
refereixi al tipus d’ordenacié i la construccié existent no superi el 20% del sostre resultant d’aplicar els
parametres urbanistics que correspongui (fondaria, algaria reguladora i nimero de plantes permeses
o el coeficient d’edificabilitat).
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d). També, es podran autoritzar augments de volum quan, per execucioé de les previsions de vialitat o
altres sistemes publics previstos en el POUM, es produeixi I'afectaci6 parcial d’un edifici (sempre que
aquesta afectacid no superi el 25% del seu volum total), i la resta queda en situacié de volum
disconforme.

En aquests casos, el nou volum no podra sobrepassar en més del 25% el volum de la part d’edifici
afectada, i la seva autoritzacié restara condicionada al fet que es porti a terme I'execucié de I'afectacio
en qualsevol de les modalitats previstes en aquest Pla
e). Les obres de gran rehabilitacio i les obres necessaries per a la implantacié d’'un nou Us es podran
autoritzar sense les limitacions fixades en I'apartat c) precedents, sempre que es compleixin, de
manera simultania, les condicions seguents:

o Que els usos existents a mantenir o els de nova implantacié siguin el dotacional, I'hoteler o el

residencial comunitari, segons queden definits a les normes urbanistiques del POUM.

També sera d’aplicacio pel que fa a I'is d’habitatge, Unicament quan vagi destinat a col-lectius
amb necessitats especifiques (gent gran, joves, dones victimes de violéncia de genere,
etc,...), es porti a terme en edificis complets amb régim de propietat vertical i quan aquests
edificis disposin d’espais col-lectius amplis, destinats a serveis personals i dotacionals
comunitaris (assistencials, d’esbarjo, etc..), apart d’aquells altres espais comuns propis de
I'edifici (circulacions, espais d’instal-lacions i maquinaria, d’emmagatzematge, etc, ..), de tal
manera que es destini un minim del 20% de la superficie construida de I'edifici a aquests
espais col-lectius de serveis personals i dotacions comunitaries.
En aquest cas l'edifici no es podra constituir en régim de propietat horitzontal. Aquesta
indivisibilitat s’haura d’inscriure al Registre de la Propietat abans de la primera ocupacié o
utilitzacio dels espais resultants.
o Que l'actuacié a portar a terme es refereixi al conjunt de I'edifici.
o Que la disconformitat no es refereixi al tipus d’ordenacio.
L’admissibilitat dels usos previstos en aquest apartat, quan s’ubiquin en edificacions que ocupin
zones on es puguin produir greus danys de persones i bens en episodis d’avingudes de 100 anys de
periode de retorn i zones inundables per avingudes de 500 anys de periode de retorn, estara
condicionada al compliment de les disposicions dels articles 9, 9 bis i 9 ter, i 14 i 14bis, respectivament
, del Reglament del domini public hidraulic aprovat per Real Decret 849/1986, d’11 d’abiril..
En qualsevol cas, en les actuacions previstes en aquest apartat, s’haura de redactar un pla de millora
urbana, per a I'adaptacié de I'edificacio a I'estructura de I'entorn i a 'ambient urba on estiguin situades,
tal com es preveu a l'article 27 d’aquestes normes urbanistiques.

Els usos preexistents establerts legalment abans del POUM i als quals no es poden aplicar les
mesures de restauracio de la realitat fisica alterada, es poden mantenir i poden ser objecte de canvis
de titularitat, sempre que no siguin incompatibles amb les seves determinacions i s’adaptin als limits
de moléstia, de nocivitat, d’'insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona la nova reglamentacid.
Si 'adaptacié comporta obres d’ampliacié, aquestes no seran autoritzables.

S’aplicaran integrament les condicions basiques del nou planejament quan les construccions
s’enderroquin o el seu valor sigui inferior al cost de la consolidacié o rehabilitacié. Sén condicions
basiques del POUM: la fondaria edificable, I'algada reguladora, el coeficient d’edificabilitat, I'ocupacio
maxima, la densitat i I'Us.

Els terrenys on es situin les construccions, instal-lacions o usos amb volum disconforme no es podran
parcel-lar o segregar.

TERCERA. Edificis i usos en situacié de volum o s disconforme en determinats sectors de millora
urbana

1.

En els terrenys inclosos en els sectors millora urbana destinats a Us residencial que, amb anterioritat
a laprovacié del POUM, estiguessin qualificats com a zona d’industria urbana (clau 15) del
planejament anterior (SMU 04, 06, 07, 08, 10, 11a, 11b, 25, 27, 30 i 35), les edificacions i usos en
situacié de volum o Us disconforme se subjectaran al régim seglent:
a) Es podran autoritzar obres de consolidacio i rehabilitacio, aixi com el canvi d’Us a un Us industrial
compatible amb I'Us residencial, a un Us d’oficines, o a un Us comercial.
b) S’admetran els augments de volum en les mateixes condicions assenyalades en la Disposicio
Transitoria Segona i, a més, s’admetran els augments de volum que s’ajustin als seglients parametres
establerts pel planejament anterior per a la zona d’industria urbana:

- Edificabilitat neta: 1m2st/1m2s.

- Nombre maxim de plantes: Planta baixa i un pis.
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- Alcada reguladora maxima: 10,5 m.

2. En els terrenys a que fa referéncia I'apartat anterior, es podran autoritzar aixi mateix nous usos
industrials compatibles amb I'Us residencial, aixi com I'is d’oficines i I'ls comercial, i es podran
autoritzar noves edificacions que s’ajustin als parametres enunciats en I'epigraf b) del paragraf
anterior, per a destinar-les a aquests nous usos.

3. Només sera possible I'atorgament de llicéncies i autoritzacions en les condicions a qué es refereix la
present Disposicio Transitoria fins a la data en qué s’adopti I’Acord d’aprovacid inicial del Pla de Millora
Urbana que desenvolupi el Sector.

QUARTA. Parcel-la minima

Les parcel-les existents a les diferents zones edificables, de superficie i/o dimensions inferiors a les que
estableixi el POUM per a la zona on s’emplacen es consideraran edificables sempre que constin escripturades
abans de 'aprovacid inicial del present POUM o provinguin de documents reparcel-latoris aprovats inicialment
abans de I'aprovacio inicial del present POUM, i compleixin les condicions de parcel-lacié del planejament
anterior.

CINQUENA: Disconformitat en edificis existents per ra¢ de la densitat
Article modificat segons MP POUM-27, publicada al DOGC nuam. 7520 del 20/12/2017.

S’afegeix una nova disposicio.

En els edificis existents que siguin conformes amb les condicions basiques del POUM referides a la
fondaria edificable, I'algada reguladora, el coeficient d’edificabilitat, I'ocupacié maxima i I'is, la
densitat és la que correspon al nombre d’habitatges existents legalment implantats abans de
I'aprovacié inicial del vigent POUM havent-se d’acreditar aquesta circumstancia, amb la corresponent
llicéncia d’obres.

Aquesta situacié no comportara I'obligacié de reserva de noves places d’aparcament.

DISPOSICIO FINAL

L’aprovacio definitiva del POUM suposa la derogacié, en tot alld que s’oposi a les disposicions d’aquest Pla,
de les determinacions propies dels instruments d’ordenacié urbanistica vigents al municipi, les quals seran
substituides per les establertes en el present Pla.
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REDACTAT ORIGINAL ARTICLES MODIFICATS

1 Article 25. Actes subjectes a llicéncia municipal

1. Tots els actes de transformacio o utilitzacio del sol o del subsol, d’edificacio, de construccio o d’enderrocament d’obres que es realitzin en el
terme municipal de Sant Feliu de Guixols estaran subjectes a I’obligatoria obtencié de llicéncia urbanistica amb caracter previ a la seva iniciacio.
Resten, per tant, subjectes a I’obtencio de previa llicéncia urbanistica totes les actuacions indicades en [’article 179.2 del Text refos de la Llei
d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, aixi com:

@)
b)

¢
d)
e
)

8
h)

la tala de masses arbories, de vegetacio arbustiva o d’arbres aillats;

la realitzacio de rases, cates i canalitzacions a la via publica; aixi com les obres d’implantacié i/o modificacions de serveis a la via
publica i espais publics

la instal-lacio de grues torre i elevadors per a la construccio;

la instal-lacio de bastides que superin I’al¢ada de planta i un pis;

la reparacio, rehabilitacio i pintat del revestiment de facanes d’edificis catalogats;

la realitzacio de tallafocs;

la instal-lacié de rétols, cartells i plafons de publicitat a les faganes o a la via puiblica.

qualsevol altra actuacio assenyalada per aquest POUM, per les figures de planejament que el desenvolupin o complementin i per les
ordenances reguladores corresponents i, en general, qualsevol acte que afecti a les caracteristiques naturals dels terrenys o a la imatge
del territori.

2 Article 27. Caracteristiques estétiques de les edificacions

Les construccions hauran d’adaptar-se, basicament, a [’ambient on estiguin situades, i a tal efecte:

a) Les construccions en llocs immediats o que formin part d’un grup d’edificis de caracter artistic, historic, arqueologic, tipic o tradicional
hauran d’harmonitzar-se amb el mateix, i també quan, sense existir conjunt d’edificis, n’hi hagués algun de gran importancia o qualitat dels
caracters indicats.

b) Enels llocs de paisatge obert i natural o en les perspectives que ofereixen el conjunt urba o en les immediacions de les carreteres i camins de
trajecte pintoresc no es permetra que la situacio, volum, al¢ada dels edificis, murs i tanques o la instal-lacio d’altres elements, limiti el camp
visual per a contemplar la bellesa natural, trenqui ’harmonia del paisatge o desfiguri la perspectiva propia.

3 Article 32. Classificacio de les llicéncies

Les llicencies es classifiquen en:

1. Les que requereixen [’aportacio d’un projecte subscrit per tecnic competent. Son aquelles obres d’edificacio, d’ampliacio, de reforma, de
reparacio o de rehabilitacio que alterin [’estructura o l’aspecte exterior o afectin la seguretat de les construccions existents i, en tot cas, les
segiients:

a)
b)
)
d)
e
y/J
8
h)
i)
5
k)

U
m)

Les que afectin als fonaments o als elements estructurals.

Les que modifiquin el volum o les superficies construibles, les instal-lacions o els serveis comuns.
Les que alterin el nombre d’habitatges o locals existents.

Les que substitueixin o modifiquin els usos preestablerts o previstos.

Les que afectin béns immobles catalogats.

La construccions auxiliars, garatges, magatzems, coberts i piscines.

La distribucio interior del edificis.

La instal-lacio de grues torre.

Les obres d’enderrocament total o parcial dels edificis.

Els moviments de terres.

La realitzacio de rases, cates i canalitzacions a la via publica, aixi com les obres d’implantacio i/o modificacions de serveis a la via
publica i a l’espai public.

Les parcel-lacions de finques quan hagin de ser objecte de llicéncia.

Aquelles actuacions per a les que la normativa vigent exigeixi projecte técnic.

4 Article 49. Parametres reguladors
1. L’ordenacié dels diferents ambits urbans i de les condicions d’aplicacio del present POUM es defineixen per a cada zona segons tres tipus de
parametres reguladors:

@)

b)
o

Parametres que regulen les condicions de la parcel-la (inclouen les determinacions que s ’han de complir en la formacio dels nous
processos de parcel-lacio o reparcel-lacio per a poder-se incorporar al procés urba).

Parametres que regulen ’edificacio (inclouen aquells parametres que regulen les condicions de la construccio i de l’edificacio).
Parametres reguladors d’usos i d’activitats (inclouen aquelles condicions que regulen els diferents usos i activitats, atenent a la
seva funcio urbanistica o a la seva funcio especifica de ['activitat a desenvolupar).

2. Els parametres definits en aquest titol regularan de forma genérica les condicions generals de les diferents zones excepte quan aquestes els
determinin amb major concrecio.

3. Aquests parametres comuns d’ordenacio i us s’entenen uinicament aptes per aquells sols urbans o urbanitzables. En el sol no urbanitzable i
d’acord amb la seva propia naturalesa aquest POUM estableix en el corresponent articulat els parametres i les condicions especifiques que
han de regular les edificacions permeses en aquesta classe de sol.

5 Article 50. Parcel-la i parcel-lacio

1. Parcel'la és la porcié de sol, edificable o no, que constitueix una unitat registral.

2. S’entén per parcel.lacio la modificacio de ['estructura parcel.laria d 'una parcel-la o més mitjancant I’agrupacio, subdivisio, divisié o variacio
geometrica de les mateixes.
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8 Article 60. Densitat d ’habitatges referida a Iedificacio

~

Es la relacié entre el nombre maxim d’habitatges permesos i la superficie construida sobre rasant.

2. En el comput d’aquesta superficie construida sobre rasant s estimara unicament el sostre destinat a habitatges incloent-hi escales, accessos
i espais de pas.

3. La limitacié del nombre d’habitatges edificables prescrita en la regulacio de les zones no és d’aplicacio en el sostre destinat a habitatges de

proteccio publica.

7 Article 62. Coeficient d’edificabilitat neta i edificabilitat maxima de parcel-la

1. S’entén per coeficient d’edificabilitat neta el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacio a la superficie de la
parcel-la. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m’ st /m’ s).

2. S’entén per edificabilitat maxima de parcel-la el sostre maxim que pot assolir i que és resultat de multiplicar la seva superficie pel coeficient
d’edificabilitat neta. S expressa en m2.

3. En aquelles parcel-les en les quals I’edificabilitat maxima s’obté a partir d’un coeficient d’edificabilitat, no es computaran les superficies
construides sota rasant pero si els cossos sortints tancats i semitancats i la part de la planta sotacoberta amb una al¢ada superior a 1,80
metres que sigui habitable i no es destini, a serveis técnics.

8 Article 65. Planta baixa

1. Es el pis baix de Iedifici, el qual se situa a nivell de sol o dins dels limits que amb referéncia a la rasant assenyalen les respectives
zonificacions d’aquest POUM.

2. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat de semisoterrani i entresol, excepte en aquelles zones
on s'indiqui el contrari.

3. Sila normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, les alcaries utils minimes permeses per la planta baixa seran les segiients:

- 3,00 mts. en usos comercials i magatzem.
- 2,50 mts. en el cas d’habitatges.

- 2,20 mts. en el cas d’aparcaments i serveis técnics.
4. Quan aixi es disposi en la normativa d 'una zona es permetra la construccio d 'un entresolat en la planta baixa. Aquest entresolat se separara
com a minim 3 metres de la fagana de l’edifici per on hi hagi I’accés principal i la seva al¢ada lliure minima a sobre i a sota sera de 2,20
metres.

9 Article 67. Planta pis

1. S’entén per planta pis totes aquelles que estiguin edificades per sobre de la planta que tingui la consideracio de planta baixa, excepte aquella
que tingui la consideracio de planta sotacoberta.

2. Silanormativa especifica de cada zona no estableix el contrari, I’al¢ada lliure minima de les plantes pis sera de 2,50 mts., excepte en aquelles
que es puguin destinar a us d’aparcament en qué s ’admetra una al¢ada lliure minima de 2,20 mts.

10 4rticle 68. Planta sotacoberta o planta golfes

1. S’entén per planta sotacoberta aquella que, en edificis acabats amb coberta inclinada, se situa per sobre de I ultim pis computat a efectes de
determinar el nombre de plantes edificades i per sota de la coberta.

2. L’espai de la planta sotacoberta solament es podra destinar a:

= trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I’edifici.

= ampliacio de [’habitatge situat en el nivell immediatament inferior, sense poder constituir en cap cas una unitat registral independent.
La seva superficie o desti no podra ser mai condicié indispensable per obtenir els nivells minims d’habitabilitat de I’habitatge que
amplien.
3. Quan calgui disposar d’obertures d’il-luminacio i ventilacio de la planta sotacoberta, aquestes es podran tancar amb finestres integrades al
pla de'la coberta inclinada. La superficie d’ocupacio d’aquestes obertures no sobrepassara el 10% de la superficie de la coberta real.

" Article 69. Coberta

1. En els edificis acabats amb coberta inclinada la coberta arrencara a la fagana a una al¢ada no superior als 3,20 metres per sobre del
paviment de ['ultima planta pis i sempre per sota de [’al¢ada reguladora. En el cas que existeixi planta sotacoberta, la coberta arrencara a
la fagana a una al¢ada no superior als 0,30 metres per sobre del nivell del paviment de la planta sotacoberta. El pendent de la teulada no
podra ser superior al 30%. Els careners de la coberta, aixi com altres elements construits no sobrepassaran en més de 3,50 metres ['al¢aria
de ’arrencada de la coberta en el pla de fagana. No s ’admetran llucanes per damunt del pla de la coberta.

2. Enels edificis acabats amb terrassa, si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, es considerara com a pla d'arrencada
de la coberta el pla superior dels elements resistents de la darrera planta pis. Per sobre d'aquest pla es podra situar els elements de cobertura
necessaris i les baranes de proteccio amb una al¢ada maxima total de 1,30 mts. per damunt del pla superior de I’element resistent.

3. Per aquells edificis amb dos acabats i en aquelles zones on la coberta mixta sigui admesa, l'alcada maxima es mesurara respecte al forjat
del terrat real o possible i caldra que compleixin allo regulat als punts anteriors.

4. Larecollida de les aigiies pluvials de la coberta es fara de manera que no aboquin sobre [’espai public.

12 4rticle 70. Elements admesos sobre Utiltima planta
1. Sila normativa especifica de cada zona no indica el contrari, per sobre de I'ultima planta només es permetra:

= la coberta terminal de [’edifici, segons les condicions de [’article 69.
= les cambres d aire i elements de cobertura, en casos que hi hagi terrat o coberta plana.

= les baranes de fagana anterior i posterior amb una al¢ada maxima de 1,10 mts. des de la coberta terminal de [’edifici

210

Redactat original articles modificats



R

= els elements de separacio entre terrats.

= dins el galib que dibuixen uns plans inclinats 30% aplicats des de les arestes d'interseccié dels plans de fagana amb l'alcada
reguladora, es podran instal-lar cossos edificats que continguin els elements técnics de l'ascensor, la climatitzacié de l'edifici, les
claraboies dels celoberts, la caixa d'escales, les antenes i els diposits d'aigua.

= els coronaments decoratius de les facanes, que no podran ocupar una longitud superior a 2/3 de la facana i es separaran 1 m. de les
mitgeres.

Quan no sigui possible la construccio de la caixa d’escala i la de I'ascensor dins el galib indicat anteriorment, aquests podran superar-lo
sempre i quan es situin 3 mts. separats de totes les faganes, tinguin una al¢ada maxima de 3 mts. sobre el pla superior dels elements resistents
i que la seva ocupacio conjunta no superi el 10% de la superficie total del terrat. En tot cas, aquests cossos edificats tindran les dimensions
Jjustes per protegir els aparells i artefactes necessaris i permetre’'n el seu manteniment.
Per sobre dels plans definits per la teulada, podran sobresortir elements de ventilacio i xemeneies, antenes i claraboies dels celoberts.
Aquestes ultimes hauran de ser paral-leles als plans de teulada i no se’n separaran més de 50 cms. en cap punt.
La instal-lacio de plaques solars i fotovoltaiques s haura d’integrar en la composicio volumétrica de [edifici.
Es podran instal-lar pérgoles sempre que siguin de fusta o ferro, no siguin cobertes de cap sostre ni element impermeabilitzant, admetent-se
unicament cobriments vegetals. Les pérgoles no podran ocupar més d’un 60% de la superficie del terrat, no podran sobresortir dels seus
limits i hauran de recular 1,5 metres de la linia de facana.
Es podran utilitzar para-sols de lona sempre que estiguin assegurats contra el vent i amb les mateixes limitacions d’ocupacio que les pérgoles.

13 Article 71. Ventilacié i il-luminacié

1.

N

En edificis d’habitatges, les sales d’estar i menjadors-estar hauran de ventilar directament a un espai lliure, al carrer o a pati d’illa. Aixi
mateix, les habitacions hauran de rebre ventilacio i il-luminacio de la mateixa manera o per mitja d 'un celobert. La ventilacio i il-luminacio
de les altres dependencies i peces auxiliars interiors, podra fer-se també per mitjans técnics, sempre que s’assegurin les condicions
higieniques i estiguin autoritzats per les normes estatals i municipals sobre condicions sanitaries i higiéniques dels habitatges.

Les escales comunitaries hauran de satisfer les condicions minimes establertes per a l'obtencio de la cédula d’habitabilitat.

La ventilacié i il-luminacio dels locals de treball i estances destinats a usos comercial i d oficines podra realitzar-se mitjiangant elements o
mitjans técnics de provada eficacia, que assegurin condicions adequades d’higiene.

El que es disposa en aquest article sobre ventilacio i il-luminacio aixi com [’establert en els articles segiients sobre celoberts i patis de
ventilacio és aplicable, també, a les obres d’ampliacio i d’addicié de plantes noves.

14 grticle 72. Celoberts

1.

La dimensio i superficie minima obligatoria dels celoberts depén de llur al¢ada. La dimensio del celobert interior sera la que permeti inscriure
en el seu interior un cilindre de diametre igual a 1/6 de la seva al¢ada, amb un minim de 3 mts., que no es produeixi en cap punt de la seva
planta estrangulacions de menys de 2 mts. i que les seves superficies minimes obeeixin a la taula segiient:

Algada del celobert Superficie minima
(nombre de plantes pis) (m’)
1 10
2 10
3 12
4 14
5 16

El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més finques contigiies. Sera indispensable, als efectes d’aquestes
normes, que l'esmentada mancomunitat de pati s’estableixi per escriptura publica i s’inscrigui al Registre de la Propietat. Els patis
mancomunats es regiran, pel que fa a la forma i dimensions, per les disposicions sobre celoberts.

Als efectes del que disposa aquest article, els celoberts hauran de complir, també, les condicions segiients:

= Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o altres elements o serveis, com son els safareigs.

= L’al¢ada del celobert, a efectes de determinacié de la seva superficie, s’ amidara en nombre de plantes des de la més baixa que el
necessiti fins a la més elevada.

= El paviment del celobert estara, com a maxim, un metre per damunt del nivell de sol de la dependéncia a il-luminar o ventilar.

= Els celoberts podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric lliure sense tancaments de cap classe, entre les
parets del celobert i la claraboia amb una superficie de ventilacié minima igual a la superficie del celobert.
Els celoberts que presentin un costat obert sobre una parcel-la veina amb menys al¢ada reguladora, o sense edificabilitat, hauran d’estar
tancats per parets amb acabats de fagana o elements de tancament en lames horitzontals.

15 drticle 73 Composicié de Iedificacié

1.

2.

Les edificacions s'integraran en el seu entorn i compliran les normes estétiques aplicables al paisatge urba atenent a la posicio, proporcio i
dimensions dels forats de les facanes aixi com als materials i colors emprats.

Es podra superar l'al¢ada reguladora maxima determinada en la regulacio especifica de cada zona quan aixi resulti necessari per fer
compatible el nombre de plantes admeses per la qualificacio urbanistica corresponent i la conservacio d’elements catalogats, com ara la
fagana existent.

Les parets mitgeres no podran quedar d’obra vista. Hauran de ser arrebossades i pintades o tenir un tractament igual que una fagana.

16 4rticle 75. Algada reguladora d’un edifici referida al carrer

1.

2.

L’al¢ada reguladora d’un element o de tot I’edifici, a les zones o sectors que aixi s ’indiqui, és aquella que assenyala l’al¢ada en queé s ha de
situar aquest element o l’al¢ada en qué s ha de coronar un edifici.

L’al¢cada reguladora maxima és la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa l'algada limit des del punt de referéncia de
l'al¢ada reguladora fins al pla horitzontal d'on arranca la teulada o el pla superior de I'iltim element resistent, en el cas de coberta plana.
Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, ['al¢ada reguladora es correspon amb el nombre maxim de plantes assenyalat
per la normativa i segons la relacio segiient: 211
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Nombre maxim Algada Reguladora
de Plantes Maxima
B+1 6,70 mts.
B+2 9,90 mts.
B+3 12,00 mts.
B+4 15,50 mts.
B+5 19,50 mts.
B+6 22,70 mts.

Els edificis catalogats en els que sigui possible augmentar el nombre de plantes edificades, ['al¢ada de I’edificacio podra ser superior a
’establerta en [’apartat anterior. La seva algada podra ser el resultat de sumar les algades de les plantes que es conserven i de les plantes
que s’addicionen, computant per a cada ultima d’aquestes darreres 3 metres d’alcada amb el forjat inclos. No obstant en cap cas l’al¢ada
total de [’edificacio podra sobrepassar en 1,5 metres I'al¢ada reguladora maxima establerta en I’apartat anterior.

A les parcel-les confrontants amb edificis catalogats no enderrocables, I'al¢ada reguladora podra ser la de [’edifici catalogat que confronti,
pero sense que, en cap cas, aquest augment d’al¢ada comporti un augment de les plantes edificables.

7 Avticle 79. Pati d’illa

1.

2.

Es Uespai delimitat entre les diferents fondaries edificables i, en el seu cas, entre aquestes i els fronts que no tenen la condicié de front
principal de [’edificacio.

En els diferents patis d’illa i espais lliures d’edificacio que es puguin establir, es procurara el correcte manteniment i millora de la vegetacio
existent

L’al¢caria de l'edificacio a pati d'illa només podra entendre’s referida a la rasant d'un carrer i fins a una profunditat igual a la meitat de la
distancia entre les dues alineacions interiors d'illa oposades.

En els casos en que existeixi un desnivell entre fagcanes oposades d’illa, s’haura de reduir la profunditat limit de manera que l'edificacio a
l'espai interior no ultrapassi un pla ideal tracat a quaranta-cinc graus mesurat des de l'algada maxima corresponent a planta baixa en el
limit edificable de la parcel-la oposada. Tampoc no podra ultrapassar el pla tragat de la mateixa manera des del limit de la profunditat
edificable de les parcel-les corresponents a les altres facanes de lilla.

En els casos en qué la parcel-la sobrepassi la profunditat de [’apartat 3 d’aquest article, sense arribar a cap més carrer, la resta de la
parcel-la no es podra edificar a més algcada que la que correspon a un solar amb davanters a [’alineacié oposada i que tingui per longitud
de fagana el segment interceptat en aquests davanters per dues perpendiculars tragades des dels dos punts extrems posteriors del solar real.
En qualsevol cas, I'al¢cada maxima de [’edificacio en planta baixa en els patis d’illa sera de 4 metres, amidats tal i com s’indica a [’article
76 d’aquestes Normes. La coberta sera for¢osament plana.

S’admetra ’ocupacio en plantes soterranis dels patis interiors per tal de facilitar la dotacio d’aparcament en el subsol.

18 grticle 80. Cossos sortints

1.
2.

3.

Son aquells que sobresurten de I’alineacio de fa¢ana i i/o de la linia d’alineacio posterior. Podran ser tancats, semitancats o oberts.
Son cossos sortints tancats, que anomenem normalment miradors, tribunes o galeries, aquells que tinguin tots els seus costats amb tancaments
rigids, indesmuntables o ancorats. La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara com a sostre edificable i com a ocupacio.
Son cossos sortints semitancats, que anomenem terrasses semitancades, aquells que tinguin tancat algun dels seus contorns laterals amb
tancaments rigids, indesmuntables o ancorats. La seva superficie es computara com els tancats (edificabilitat i ocupacio), excepte la part que
estigui oberta per tots els costats i a partir d'un pla paral-lel a la linia de facana, que es computara com els cossos sortints oberts (ocupacio).
Son cossos sortints oberts, que anomenem terrasses i balcons, la resta de plataformes volades des del pla de fagana i que no tenen cap dels
contorns volats tancats amb tancaments rigids, indesmuntables o ancorats. La seva superficie no computara a efectes de sostre edificable,
pero si a efectes d’ocupacio.
Els cossos sortints, si en la regulacio especifica de cada zona no s’indica el contrari, es regularan d’acord amb les condicions segiients:

a) Es prohibeixen els cossos sortints a la planta baixa.

b) No es permeten els cossos sortints tancats en carrers de menys de 14 mts.

c¢) L’al¢aria lliure minima entre els cossos sortints i la vorera és de 3,00 mts.

d) Lavolada es limitara per la menor de les dimensions segiients:

= el 10% de I’amplada del vial.

- una longitud de vol de 1,50 mts.

e) Ellimit lateral del vol dels cossos sortints ve definit per un pla normal a la fagana situat a 0,75 mts. de la partio mitgera.

/) La longitud maxima conjunta dels cossos sortints tancats, semitancats i oberts podra ocupar, com a maxim, els 2/3 de la longitud
de fagana.

19 grticle 81. Elements sortints

1.

2.

bl

Son aquells elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter fix, que sobresurten de [’alineacio de facana i/o posterior com
poden ser socols, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols i similars.
El vol dels elements sortints, si en la regulacio especifica de cada zona no s’indica el contrari, es regulara d’acord amb els segiients
parametres:

a) en planta baixa i plantes pis no podran sobresortir més de 15 cms.

b) en planta coberta no podran sobresortir més de 45 cms.
Els elements sortints no computen a efectes d’edificabilitat ni d’ocupacio de la parcel‘la.
Els anuncis, rétols, elements de senyalitzacio i propaganda aixi com els elements sortints no permanents com tendals, veles o persianes, no
tenen la consideracio d’elements sortints.

20 frticle 82 Densitat d ’habitatges referida a Iedifici
En el comput d’aquesta superficie construida sobre rasant s estimaran unicament les plantes destinades a habitatge i compreses entre la rasant
del carrer i l’al¢ada reguladora maxima, incloent-hi escales, accessos i espais de pas.

21 grticle 83. Tanques 212
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Mentre la normativa especifica de cada zona no indiqui el contrari, les tanques, en edificacio alineada a vial, s ajustaran als parametres segiients:

1)

2)

Tanques de separacio amb espais publics.

a) Les tanques amb front a espais publics hauran d’ajustar-se, en tota la seva longitud, a les alineacions del carrer o vial i a la seva
rasant.

b) Sera obligatoria la creacio de tanques entre els espais publics i espais lliures d’edificacio de la parcel-la de caracter privat.
Excepcionalment s’admetra la supressio de la tanca quan les condicions d’enjardinament i urbanitzacio dels espais lliures de
ledificacio s’integrin en [’espai urba al qual complementen.

¢) Les tanques tindran una al¢ada maxima de 2,10 mts., amidats des de la rasant de [’espai public, admetent-se la tanca massissa o
mixta mitjangant la incorporacio d’elements calats o vegetals.

Tanques de separacio entre propietats privades.

a) A nivell de terreny, les tanques compliran les mateixes condicions definides per a les tanques de separacié amb els espais publics.

b) A nivell de planta pis i que es correspon amb les tanques de terrasses d’'un mateix edifici o entre propietats diferents al nivell de la
planta pis, s ‘admetra una algada maxima de 1,80 mts., dels quals 1 m. podra ser massis i la resta mitjangant elements calats, vegetals
o similars.

¢) A nivell de planta coberta i per sobre de I'al¢ada reguladora, no s’admetra cap barana amb una al¢ada superior a 1 m. Unicament
entre terrasses de diferents propietats s’admetra la col-locacio d’elements vegetals (jardineres o similars) que dificultin [’accés
indiscriminat.

22 frticle 84. Piscines en edificacio alineada a vial

1.

2.

Les piscines descobertes no computen a efectes d’ocupacio, sempre i quan compleixin amb els parametres d’adaptacio topografica que li
siguin d’aplicacio.

Les piscines descobertes i si la normativa especifica de cada zona no indica el contrari, s’hauran de separar un minim d’1 mt. de totes les
partions.

Unicament s entendra que formen part de la mateixa llicéncia aquelles piscines descobertes amb una superficie de la lamina d aigua inferior
als 35 mts2. i que el projecte reculli amb suficient definicio.

Per aquelles piscines descobertes amb una superficie de la lamina d’aigua de més de 35 mts’. caldra presentar un projecte complementari i
sol-licitar una nova llicéncia.

23 Article 87. Planta soterrani d’un edifici referida a la parcel-la

1.

2.

Té la consideracio de planta soterrani aquella que, situada per sota de la planta baixa, tingui el sostre a menys d’un metre per sobre del
nivell exterior del terreny definitiu.

En planta soterrani, només podra sobresortir de més d 'un metre per sobre del nivell exterior del terreny definitiu la part de la facana destinada
a accés del garatge en una longitud de 5 metres quan la facana sigui inferior a 10 metres i en una longitud equivalent al 50% de la fagana,
amb un limit de 8 metres, quan la facana sigui superior a 10 metres. En aquests casos no s ‘acceptara qualsevol altra obertura en el garatge
que la seva porta d’accés.

En les plantes amb consideracio de soterrani no s’hi permet l'us d’habitatge ni la ubicacié d’habitacions d’us residencial o sanitari. No
obstant, qualsevol us que impliqui [’exercici d 'una activitat, a excepcio de ’aparcament, haura de vincular-se, obligatoriament, a la planta
baixa del mateix edifici.

Les plantes soterrani podran ocupar la totalitat de la parcel-la excepte en la franja de terreny situada a menys d’un metre dels solars veins
si es compleix que la seva superficie superior és enjardinada. En el cas d’edificacions unifamiliars aillades, aquesta disposicio només
s aplicara amb la condicio que [’ocupacio de la planta soterrani no superi en més d'un 10% [’ocupacio maxima admesa per a l’edificacié a
la parcel‘la.

24 Article 88. Algada maxima d’un edifici referida a la parcel-la

1.

Es la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana des del punt d’aplicacié de I'alcada reguladora referida a la parcella fins al pla
horitzontal d’on arranca la teulada (sota rafec o sota forjat inclinat) o el pla superior de I'ultim element resistent, en el cas de la coberta
plana.

S’entén per algada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions, per sobre de la qual només es permet la coberta i els
elements definits en [’article 70 d’aquestes normes.

L’al¢ada reguladora maxima referida a la parcel-la, es determinara en tot el contorn de [’edificacio a partir de la cota del paviment de la
planta baixa.

Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, ’al¢ada reguladora maxima es correspon al nombre de plantes maxim
segons les dimensions que s’assenyalen en el segiient quadre:

Nombre maxim de Plantes | Algada ReguladoraMaxima
B+1 7,00 mts.
B+2 10,00 mts.
B+3 12,00 mts.
B+4 15,50 mts.

25 Article 91. Separacions minimes

1.

2.
3.

R

Es la distancia minima a qué poden situar-se les edificacions, dins d'una parcel-la, respecte als seus limits de fagana, laterals i fons o respecte
a les altres construccions possibles de la parcel‘la.

Els cossos i elements sortints que sobrepassin els 45 cms. de vol, quedaran subjectes al compliment d’aquestes separacions minimes.

En les zones residencials amb edificacio aillada, les plantes soterrani, si en la regulacio especifica de zona no s’indica el contrari, també
queden subjectes al compliment d’aquestes separacions minimes, excepte les rampes que serveixin per accedir al soterrani.

S admetra unicament la construccio de garatges i magatzems en la franja de separacio a vial i sempre en substitucio de terres

Les separacions minimes aplicables s’estableixen en la normativa propia de cada zona.
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26 rticle 94. Piscines

1. Les piscines descobertes no computen a efectes d’ocupacio, excepte en aquells casos en qué no compleixin amb els parametres d’adaptacio
topografica que li siguin d’aplicacio.

2. Les piscines descobertes, si la normativa especifica de cada zona no indica el contrari, s hauran de separar un minim d’1 m. de totes les
partions, excepte quan no donin compliment als parametres d’adaptacio topografica en qué hauran de respectar les mateixes separacions
establertes per les edificacions principals.

3. Per a les piscines descobertes amb una superficie de la lamina d’aigua de més de 35 m’ caldra presentar un projecte complementari i
sol licitar una nova llicéncia.

27 Article 95. Classes i tipus d usos
1. Aefectes de la regulacio de les zones i del desenvolupament del planejament derivat, els usos, segons la seva funcio urbanistica, es classifiquen
en usos generals i usos especifics.
—  Elsusos generals son els que s estableixen genéricament pels sectors, entesos com ambits de planejament o com agrupacio
d’un conjunt de zones.
—  Els usos especifics son els que s estableixen concretament per a les zones en qué es divideix el sol urba, urbanitzable i no
urbanitzable.
2. Enla regulacio es contemplen els tipus d usos segiients:
a) Us residencial
b) Usos de serveis personals
c¢) Usos dotacionals
d)  Us comercial
e) Us d’oficines
f) Usos terciaris que comprenen els usos hoteler, de serveis personals, dotacionals, comercials i d oficines.
g) Usos industrials
h) Estacions de servei
i) Usos agricola i forestal
j)  Usos pecuaris
k)  Usos extractius
1) Estacionament i aparcament.
3. En funcio del grau de permissivitat s estableix la classificacio d’usos segiient:
a) Usos principals que son els que caracteritzen un sector o una zona.
b) Usos compatibles son els que s'admeten secundariament en un sector o una zona per no ser contradictoris amb ['us principal.
¢) Usos prohibits son els que no s ‘admeten en un sector o una zona.

28 4rticle 96. Regulacio de I’us residencial.
Es aquell tis relatiu a l'allotjament de les persones. L'iis residencial es classifica en:
1)  Habitatge, quan es formalitza mitjancant unitats independents, que disposen de cuina propia i es destinen a persones soles, a families
0 a grups assimilats.
2)  Residencia comunitaria, quan es formalitza en una edificacio de major grandaria que els habitatges i es destina a persones que disposen
de caracteristiques comunes com és el cas de les residencies d’estudiants o geriatrics.
3)  Hoteler, quan es formalitza en una edificacio de major grandaria que els habitatges destinada preferentment a persones que l’ocupen
transitoriament.
4)  Rural, quan es formalitza en una edificacio que a més d’allotjar persones acull activitats relatives al medi rural.
5)  Camping, quan es formalitza en tendes de campanya o en caravanes.

2 frticle 97. Regulacié de I’tis d’habitatge.

1. Un habitatge pot estendre’s exclusivament en un edifici (edifici monoresidencial), compartir un edifici amb un altre habitatge (edifici
biresidencial) o compartir-lo amb més de dos habitatges (edifici multiresidencial). Els habitatges dels edificis multiresidencials poden tenir
accés independent des de [’exterior o mitjangant espais i instal-lacions edificades comunitaries.

2. Cada categoria i tipus de sol que tingui permés 1'us tindra determinat en cada parcel-la el tipus d’edifici en que es pot desenvolupar i el
nombre maxim d’habitatges que s hi poden construir.

30 4rticle 98. Regulacio de I’uis comunitari
L ’us residencial comunitari es regulara per la legislacio especifica del tipus de residéncia que s estableixi.

31 Article 99. Regulacio de I’us hoteler
L’us hoteler compren els serveis relacionats amb [’allotiament temporal per a transeiints i viatgers, en hotels, motels, pensions, apart-hotels i en
general tots aquells establiments del sector de [’hostaleria i els seus serveis.
Pel que fa a categoria, nombre maxim de Ilits i nombre maxim de places es tindra en compte la legislacié autonomica vigent al respecte.
Els usos admesos en les finques en les que s’hi troben ubicats edificis que tinguin o hagin tingut un uis hoteler des de 1’1 de gener de 1999 i que no
s 'hagin transformat a altres usos, es divideixen en dos grups o categories:
H-1. Hotels, balnearis, residéncies de la 3a edat, pensio, alberg juvenil i apart-hotels associats a una activitat hotelera amb un minim
de 65 m2 construits per habitacio.
H-1%*. Hotels, balnearis, residencies de la 3a edat, pensio, alberg juvenil i apart-hotels.
H-2. Finques amb us hoteler actual i que continua sent possible un canvi a altres usos admesos a la zona en qué s ubica. En cas que
Iedificacio estigui en situacio de volum disconforme s ’haura de redactar un pla de millora urbana, per a I’adaptacio de [’edificacié a
la tipologia edificatoria de I’entorn.
Les finques destinades a us hoteler situades en una zona ordenada segons edificacio alineada a vial, a part de les plantes indicades en la regulacio
de la corresponent zona a que pertanyen, podran edificar una planta addicional reculada 3 metres de les alineacions de les facanes a vial i a pati
d’illa. L’al¢ada d’aquesta planta atic sera, com a maxim ,de 3,30 metres. Les finques de categoria H-2, segons l'apartat 5 del present article, que
s acullin a aquesta disposicio, passaran automaticament a la categoria H-1.
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Les finques destinades a us hoteler situades en una zona ordenada segons edificacio aillada podran gaudir d’un increment del 25% de
edificabilitat atorgada d'una manera general a la zona a que pertanyen. L edificacié d’aquest increment d edificabilitat exigira que préviament
s aprovi un pla de millora urbana que determini les condicions concretes de la formalitzacié de I’edificacio. Les finques de categoria H-2, segons
l’apartat 5 del present article, que s acullin a aquesta disposicio, passaran automaticament a la categoria H-1.

En les plantes baixes dels edificis amb s hoteler s’hi admeten usos comercials, d’oficines i de serveis personals.

32 grticle 111. Regulacio de I’us d’aparcament

1.

4.

En totes les edificacions de nova planta, en les reformes amb augment del nombre d’habitatges i en les ampliacions que suposin un increment
de sostre o volum sobre el construit del 50% o superior, s haura de preveure en el projecte, com a requisit indispensable per a [ 'obtencio de
la llicéncia, la reserva d’espai per a les places d’aparcament fixades per a cada us en aquest mateix article, ja sigui a l'interior del mateix
solar o en parcel-les situades a un radi menor a 500 m del propi edifici. En aquest darrer cas, sera requisit per a l’obtencié de la llicéncia
d’obres la presentacio de I’escriptura de compra-venda de la plaga d’aparcament i per a l’obtencié de la llicéncia de primera ocupacio, una
copia de la inscripcio al Registre de la Propietat de la vinculacio registral com a indivisibles de la plaga d’aparcament i I’habitatge.

Quan [’edifici es destini a més d'un us, el nombre minim de places d’aparcament sera el resultat d’aplicar els diferents parametres sobre
cada us.

Les condicions técniques dels aparcaments, aixi com la regulacio del grau d’incidéncia sobre [’entorn vindran regulades per allo que
estableixi la legislacio sectorial vigent aplicable i I'ordenan¢a municipal que reguli ["iis d aparcament.

Aquest POUM determina la necessitat de disposar d’un nombre minim de places d’aparcament en funcio dels usos i sostres permesos en
cada zona:

a) Habitatges: En edificis pluriresidencials de menys de 10 habitatges, 1 placa per cada habitatge de nova creacio, excepte que la
normativa especifica de la zona indiqui el contrari, i sens perjudici del qué estableix ’apartat 1 del present article. En edificis
pluriresidencials de més de 10 habitatges, 1,5 places per cada habitatge de nova creacio, excepte que la normativa especifica de la
zona indiqui el contrari, i sens perjudici del qué estableix I’apartat 1 del present article. En els edificis monoresidencials, una plaga
si la superficie util de I’habitatge és inferior a 70 m2, i dues places si la seva superficie és igual o superior a 70 m2. En habitatges
aillats les places d’aparcament podran ser a l'aire lliure, sempre que comptabilitzi | 'espai destinat a aparcament com ocupacio de
edificacio.

b) Us Hoteler:

—  Per a hotels i hotels-apartaments, d’acord amb les categories establertes pel Decret 176/1987, s’estableix un percentatge
de places d’aparcament per a habitacions o unitats que es correspon amb el 100%, 85%, 70%, 55% o 40% segons disposi,
respectivament, de 5, 4, 3, 2 o 1 estrella de categoria.

—  Als motels s’estableix un minim de places igual al nombre d’habitacions o apartaments.

—  Perales pensions, i segons les categories definides en el mateix Decret, s estableix un percentatge de places d’aparcament
per a habitacions o unitats que es correspon amb el 25% o el 40% segons la pensio tingui, respectivament, la categoria de
1 o 2 estrelles.

—  En qualsevol dels casos enunciats en els subapartats anteriors, les places es situaran a una distancia inferior a 500 mts. de
l'entrada de [’establiment hoteler en qiiestio.

—  No sera d’aplicacio aquesta previsio de places d’aparcament, si per aplicacio dels criteris enunciats en resulta una previsio
inferior a 5 places.

—  En els hotels existents caldra fer la dotacié de noves places d’aparcament en funcio de I'augment del nombre de places
hoteleres.

¢) Us Comercial:

—  Per a comergos amb una superficie de venda major de 400 mts2. i menor de 1.300 mts2., s’haura de preveure un espai
d’aparcament amb capacitat equivalent a 4 places per cada 100 mts2. de superficie de venda.

—  Per a comerg¢os amb una superficie de venda major de 1.300 mts2., s’haura de preveure un espai d’aparcament amb
capacitat minima equivalent a 10 places per cada 100 mts2. de superficie de venda.

d) Usd’Oficines i Serveis: han de preveure una placa d’aparcament per a cada 100 mis2. construits, no sent d aplicacié aquesta norma
quan per aplicacio d’aquests criteris en resulti una dotacio inferior a 5 places.

e) Us Industrial i Magatzem: han de preveure una plaga d’aparcament per a cada 200 mts2. construits, no sent d’aplicacié aquesta
norma quan per aplicacio d’aquests criteris en resulti una dotacio inferior a 5 places.

£ Sanitari: inicament els usos sanitaris del tipus “a” segons [’article 103 d’aquestes normes han de preveure una placa d’aparcament
peracada 10 llits, no sent d’aplicacié aquesta norma quan per aplicacio d’aquests criteris en resulti una dotacio inferior a 5 places.
En la resta d’usos sanitaris, tipus “b” i “c”, seran d’aplicacio els criteris de reserva d’aparcaments indicats per a l’us d’oficina i
serveis.

g) Usos no definits explicitament: s aplicara per analogia la reserva indicada en el grup de major similitud.

Seran causa d’exempcio de les previsions d’aparcament els casos segiients:

a) Enparcel-les amb un front inferior a 5 mts.

b) En edificis catalogats, quan no sigui compatible amb la conservacio de I’edifici.

¢) En les zones amb prioritat per a vianants, i en concret en el casc antic, delimitat per Passeig del Mar, Rambla del Portalet, carrer
de la Rutlla, carrer Hospital i carrer de les Voltes.

33 Article 117. Definicié, identificacis, tipus i titularitat

1

El sistema viari compren els espais i les instal-lacions reservats per a la xarxa viaria, els estacionaments i altres serveis, dedicats a la circulacio
de vehicles i persones, i necessaris per assegurar nivells suficients de mobilitat i accessibilitat dins del terme municipal. S’identifica en els
planols d’ordenacio amb la clau V.
El sistema viari (clau V) esta format per:
—  Viari territorial. Compren el conjunt de trams de carretera actuals o futurs, que estableixen de forma integrada la continuitat
i connexio dels diferents itineraris de I’Estat i la Generalitat que permeten |’ accés als nuclis urbans.
—  Xarxa viaria basica. Compren els carrers estructurants assenyalats dins del sol urba i els indicats en el sol urbanitzable.
També inclou els camins i vies rurals d'estructura basica de relacions territorials entre nuclis i indrets amb una especial
significacio, i entre les diferents arees homogénies del conjunt del sol no urbanitzable.
—  Xarxa viaria secundaria, compren la resta de carrers del sol urba i dels camins no principals en sol no urbanitzable. En el
sol urbanitzable es determinaran mitjancant la redaccié del pla parcial corresponent.
—  Aparcaments. Compren els terrenys expressament reservats per a l'estacionament de vehicles. 215
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3.
4.

Els terrenys destinats a sistema viari no son edificables ni amb caracter provisional.
En el marge oest de la Ronda de Ponent s’indica en els planols una linia que determina una franja no edificable que pugui ser utilitzada com a
reserva d’un possible tragat de transport col-lectiu.

34 Article 122. Definicié, identificacid, tipus i titularitat

1

2.

Compren els sols destinats a parcs, jardins i zones verdes, aixi com a zones esportives, d’esbarjo i d’expansio a l'aire lliure i de manteniment
d’usos rurals. S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau EL.
El POUM estableix la localitzacio dels espais lliures en el sol urba. En el sol urba urbanitzable, els plans parcials urbanistics han de fixar les
reserves de sol destinat a zones verdes i espais lliures publics amb el minim que determina I’article 65 del Text refos de la Llei d'urbanisme,
aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.
En el sistema d’espais lliures es distingeixen les categories segiients, que s identifiquen amb les claus corresponents:

a) Parcs i jardins urbans, que constitueixen els espais Illiures que disposen d’un disseny caracteristic clarament urba. S’identifica en

els planols d’ordenacié amb la clau ELI.

b) Parcs periurbans. S’identifica en els planols d’ordenacio amb la clau EL2.
Els sols qualificats d’espais lliures seran de titularitat publica. En els parcs periurbans es podra cedir la seva explotacio mitjiangant concessio
administrativa, conforme a la legislacié de régim local, d’acord amb el plec de clausules que s’aprovi a tal efecte.

35 Article 123. Condicions d’ordenacid i tis dels parcs i jardins urbans

1L

bl

En els parcs i jardins urbans es permeten els usos d’esbarjo i gaudiment i la realitzacio d’activitats de caracter public que siguin absolutament
compatibles amb la utilitzacié general d’aquests sols. S’admetra I'ocupacié temporal per a festes, espectacles i fires, sempre que no s’hi causin
perjudicis i d’acord amb les condicions que dicti I’ Ajuntament.

En general, no s’admetran aprofitaments privats de subsol, sol i vol d’aquests espais. No obstant aixo, al subsol d’aquests sistemes s hi
podran realitzar les construccions i/o instal-lacions de serveis publics o d’aparcaments que s autoritzin sota qualsevol régim de concessio
administrativa. A més, s ’admetra ['us privat d’aparcament en el suposit previst en [’article 116.5 d’aquestes Normes.

S’admetra que les finques veines tinguin llums i vistes sobre els parcs i jardins publics, pero no I’accés des d’aquests als edificis.

Les edificacions no ultrapassaran [’ocupacio del 5% de la superficie del parc o jardi. L al¢cada maxima de les edificacions és de 5 metres.

36 drticle 124. Condicions d’ordenacid i tis dels parcs periurbans

1L

2.

Els parcs periurbans mantindran les caracteristiques tradicionals del sol agricola, ramader i forestal de manera que les activitats d’aquest tipus
podran seguir-se desenvolupant.

Es poden mantenir les construccions i instal-lacions d’interés agricola, les que siguin compatibles amb el medi rural o les que, a través de la seva
transformacio, s’hi puguin adaptar. En qualsevol cas, es valorara l'impacte i la incidéncia sobre ['entorn del sol urbanitzable.

En general, queden prohibides les noves construccions, llevat que en casos excepcionals ho exigeixi [ ’aprofitament dels recursos de la parcel-la.
No es permet el tancament de les parcel-les o lots de parcel-les, ni la utilitzacié de la parcel-la com a diposit de materials o runes, ni la utilitzacio
de la parcel-la en desacord amb els bons usos agraris, ramaders i forestals.

87 Article 127. Condicions d ’ordenacio, us i proteccio

1L

2.

10.

En els sols de domini public maritimo-terrestre del sistema maritim només s’admeten els usos relacionats amb la utilitzacio del mar o de les
platges.

En zona de servitud de proteccio només s’admetran els usos, les edificacions, instal-lacions i les activitats que estableix la seccio primera del
capitol segon del Titol 1l de la Llei de Costes, sens perjudici de les situacions transitories també regulades per ’esmentada Llei. Els murs de
tancament s’estaran al que disposa l'article 44.3 del Reglament de la Llei de Costes,

Els sols inclosos en el sistema maritim que no son de domini public maritimo-terrestre es regulen com si fossin un espai lliure.

Les obres i instal-lacions existents tant en la zona de domini public maritimo-terrestre com en la zona de servitud de proteccio, s ajustaran a allo
que estableix la Disposicio Transitoria Quarta de la Llei de Costes.

Per a ordenar el sistema maritim en desenvolupament de les determinacions del POUM es formularan un o varis Plans especials, que a més a
més de les condicions establertes a la Llei de Costes, hauran de tenir en compte les determinacions urbanistiques aplicables, especialment pel
que fa a les condicions de les edificacions i dels usos i als condicionaments derivats del régim del sols integrats en les zones limitrofs.

Sens perjudici de la intervencio d’altres administracions competents en rao del domini piiblic o de I’ordenacio del litoral, qualsevol instal-lacio,
obra, iis, de nova construccio o implantacio o reforma o canvi realitzat o localitzat al port, la seva zona de servei i la zona maritimo-terrestre i
platges esta sempre subjecte a la llicéncia municipal per a constatar [’adequacio a les condicions de I’ordenacio urbanistica aplicable.

Hom condicionara la llicéncia, quan sigui el cas, a I’adopcié de mesures que evitin que les aigiies residuals siguin abocades directament al mar.
També es podran establir altres condicions amb la finalitat de protegir el medi ambient.

En emetre l'informe previst per ’article 74.4 de la Llei de Costes, en relacio a les concessions i autoritzacions en zona de domini public maritimo-
terrestre, I’Ajuntament s’oposara a I’atorgament de la concessio que impliqui una construccio, instal-lacio o us contrari al previst al planejament
urbanistic.

L obertura de vies d’escalada o “vies ferrata” requerira de la corresponent llicencia municipal. Per a I’atorgament de la llicéncia es tindra en
consideracio la preséncia, a la zona afectada, d’espécies vegetals i animals d’intereés.

En qualsevol cas, d’acord amb allo que estableix la disposicio addicional cinquena, apartat segon, de la Llei de Costes, [’eficacia de les llicéncies
municipals d’obres que incideixen a la zona de servitud de proteccio queda posposada dins [’obtencio de I’autoritzacio de la Direccié General
d’Arquitectura i Paisatge del Departament de Politica Territorial i Obres Piibliques.

38 4rticle 133. Assignacio d’usos

1L

Els usos admesos sobre els sols adscrits a aquest sistema es classificaran en:
a) Docent: centres on es desenvolupa I’activitat educativa d’acord amb la legislacio vigent, incloent les activitats complementaries
com una residéncia d’estudiants (clau E.1).
b) Sanitari-assistencial: hospitals, centres extra-hospitalaris i residéncies per a la tercera edat (clau E.2).
¢) Religios: temples, centres religiosos (clau E.3).
d) Socio-cultural: centres culturals, artistics, biblioteques, centres socials, centres d'esplai (clau E.4).
e) Administratiu: Administracio publica, congressos, exposicions, serveis de seguretat publica (clau E.5).
f)  Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment (clau E.6). 216
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g) Cementiri (clau E.7).

h)  Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives i ludiques, (clau E.S8).

Els equipaments indicats unicament amb la clau E en els planols d’ordenacio, admeten qualsevol dels usos anteriors.
Per a la modificacio del tipus d’us, els equipaments hauran de subjectar-se a la formulacié prévia d’un Pla especial urbanistic, I'aprovacio del
qual es condiciona al fet que aquest canvi no comporti la creacio de déficits urbanistics de caracter local o municipal. Tanmateix, en els
equipaments de titularitat publica, el canvi d’us podra subjectar-se unicament a I’adopcio d’un acord municipal, prévia analisi de les necessitats

del municipi i del barri on s ubica.

3. Enels terrenys qualificats d equipaments es permetrd, tant en sol com en subsol, l'activitat d'aparcament, sempre i quan no s afecti la funcio de
’equipament que es desenvolupi.

39 drticle 134. Condicions d’edificacié

1. L’edificacio dels sols d’aquest sistema s’ ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge i les condicions ambientals

i a la integracio de l'area en qué s ubiqui.
2. Les condicions d’edificacio seran respectuoses amb les edificacions i condicions d’edificacio establertes per a l'entorn on se situa l’equipament.
3. Enels equipaments de titularitat privada, I'edificabilitat neta maxima sera de 0,5 m’st/m’s.

40 4rticle 136. Condicions d’iis i ordenacio

1. En terrenys destinats a sistemes de serveis técnics solament es permetran els usos propis o directament vinculats amb la instal-lacio o servei de
qué es tracti, amb les condicions funcionals i de proteccio especificament regulades en la legislacio sectorial i técnica corresponent.
2. El planejament derivat que s’aprovi en desenvolupament d’aquest POUM haura de preveure necessariament el soterrament de les linies
electriques i telefoniques.

4 Article 141. Zones d ’edificacio en sol urba

1. Peralaregulacio del sol urba, aquest Pla estableix les zones i subzones segiients, els parametres definidors de les quals es desenvolupen en els
articles segiients:

Zona del nucli antic (clau 1)

Zona de la Fundacio (clau 2)

Zona de conservacio de fronts (clau 3)

Zona de conjunts especials (clau 4)

Zona de I’Eixample decimononic (clau 5)

Zona de cases en illa (clau 6)

Zona de cases en bloc (clau 7)

Zona de cases amb jardi (clau 8)

Zona de xalets (clau 9)

Zona de cases agrupades (clau 10)

a)
b)
)
d)
e)
/j
g
h)
i)
J)
k)
)

m)

n)
0)
p)

Zona de torres (clau 11)

Zona d’apartaments (clau 12)

Zona de Passeig Maritim (clau 13)

Zona d’espais lliures privats (clau 14

Zona d’activitats economiques (clau 15)

Zona de camping (clau 16)

2. Els edificis protegits inclosos al Cataleg d’Edificis d’Interes Arquitectonic i Artistic es regulen de manera especifica segons les determinacions
del Pla Especial de Proteccio del Patrimoni Arquitectonic, Artistic i Historic de Sant Feliu de Guixols.

42 grticle 143. Subzona clau 1a de nucli antic

)

4. Les condicions d’edificacio son les segiients:

Tipus d ordenacio

Alineada a vial.

Densitat

1 hab. / 100 m°

Parametres
l'illa

referits

a

Profunditat Edificable

Total.

En usos residencials en planta baixa i per a tots els
usos en planta pis caldra garantir un pati lliure
d’edificacié amb una superficie minima equivalent
al 20% de la parcel‘la, excepte en els edificis en
cantonada amb un maxim de 12 mts. de fondaria i
excepte en les illes de menys de 18 mts. de dimensio
menor.

Al¢ada reguladora maxima

9,90 mts., excepte entre cases catalogades amb una
alg¢ada de cornisa superior. En aquest cas
Dedificacié haura d’igualar ’al¢ada de la casa
veina més baixa.

Soterranis

S’admeten destinats a aparcament garatge,
magatzem o a serveis tecnics de [ edifici.

Accés a l'edifici

Un accés rodat per parcel-la.

Parametres
referits a
Dedificacio

Nombre maxim de plantes

Pb + 2pp

Alcada lliure minima :

- soterrani

2,20 mts.

- planta baixa

2,50 mts. en usos residencials i aparcament.
3,00 mts. per a altres usos.

- planta pis

2,50 mts.

Entresolat de planta baixa

No s ’admet.

217

Redactat original articles modificats



Cossos sortints oberts a carrer i a pati

d’illa: balcons

Segons I’art. 80 amb la limitacio d 'una amplada
maxima de 80 cm.

Els cossos sortints a pati d’illa hauran de complir
també amb les determinacions de l'art. 78.

Cossos sortints tancats: tribunes

No s admeten.

Porxos

No s’admeten excepte quan es contemplin per la
totalitat del front de facana d 'una illa.

Tractament faganes existents

La mateixa que un o varis edificis del seu front de
carrer o de l’entorn més immediat, construits abans
de 1910.

Composicio de faganes

La mateixa que un o varis edificis del seu front de
carrer o de l’entorn més immediat, construits abans
de 1910, sobre eixos verticals de composicio.
Caldra justificar la conveniéncia de la solucio
incloent al projecte técnic un planol a escala 1/100
de l’alcat del front de carrer completat amb detall
de les edificacions veines i dels seus materials de

facana.

Proporcions de les obertures

La mateixa que en un o varis edificis del seu front de
carrer construits abans de 1910, amb predomini de
l'alcada sobre ’'amplada i del ple sobre el buit.

Material i color de la fagana

Arrebossats, estucats o pintats amb colors ocres o
terrosos adaptats al seu entorn.

Tipus, material i color de la coberta

Inclinada amb teula arab de color natural.
Plana.

Fusteria No s’ admeten colors blancs o platejats.
S’admetran preferentment tons foscos adaptats al
seu entorn.

Balcons Sera obligatoria la col-locacio de baranes

metal-liques de barrots.
La llosa tindra un gruix maxim de 12c. I es rematara
amb una motllura.

de 1.910

Fronts construits abans

Condicions d'edificacio

Sil’alcada permesa per la zona és major en una o
més plantes de I'alcada dels edificis tipus del seu
entorn, la part de la nova edificacié que superi
aquesta al¢ada es situara 3 mts. endarrerida de
l’alineacio oficial del carrer.

Local

Comissio de Patrimoni

Tota intervencio de reforma, rehabilitacio, substitucio i/o obra nova que suposi afectacio de
les facanes de [’edifici o que modifiqui la relacio d’aquestes amb el seu entorn, requerira el
dictamen favorable de la Comissio de Patrimoni Local.

43 grticle 144. Subzona clau 1b de nucli antic

)
4. Les condicions d’edificacio son les segiients:
Tipus d’ordenacio Alineada a vial.
Densitat 1 hab./ 100 n?’.
Parametres referits  a : Profunditat Edificable Total.
lilla En usos residencials en planta baixa i per a tots els
usos en planta pis caldra garantir un pati lliure
d’edificacié amb una superficie minima equivalent
al 20% de la parcel‘la, excepte en els edificis en
cantonada amb un maxim de 12 mts. de fondaria i
excepte en les illes de menys de 18 mts. de dimensio
menor.
Al¢ada reguladora maxima 13,10 mts., excepte entre cases catalogades amb una
al¢ada de cornisa superior. En aquest cas
Dedificacié haura d’igualar ’al¢ada de la casa
veina més baixa.
Soterranis S’admeten destinats a garatge, magatzem o a serveis
tecnics de [ edifici.
Accés a l'edifici Un accés rodat per parcel-la.
Parametres Nombre maxim de plantes Pb + 3pp
referits a Alcada lliure minima :
Uedificacio - soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts. en usos residencials i aparcament.
3,00 mts. per altres usos.
- planta pis 2,50 mts.
Entresolat de planta baixa No s’admet.
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Cossos sortints oberts a carrer i a pati

d’illa : balcons

Segons I’art. 80 amb la limitacio d 'una amplada
maxima de 80 cm.

Els cossos sortints a pati d’illa hauran de complir
també amb les determinacions de l'art. 78.

Cossos sortints tancats: tribunes

No s admeten.

Porxos

No s’admeten excepte quan es contemplin per la
totalitat del front de facana d 'una illa.

Tractament faganes existents

La mateixa que un o varis edificis del seu front de
carrer o de l’entorn més immediat, construits abans
de 1910.

Composicio de faganes

La mateixa que un o varis edificis del seu front de
carrer o de l’entorn més immediat, construits abans
de 1910, sobre eixos verticals de composicio.
Caldra justificar la conveniéncia de la solucio
incloent al projecte técnic un planol a escala 1/100
de l’alcat del front de carrer completat amb detall
de les edificacions veines i dels seus materials de

facana.

Proporcions de les obertures

La mateixa que en un o varis edificis del seu front de
carrer construits abans de 1910, amb predomini de
l'alcada sobre ’'amplada i del ple sobre el buit.

Material i color de la fagana

Arrebossats, estucats o pintats amb colors ocres o
terrosos adaptats al seu entorn.

Tipus, material i color de la coberta

Inclinada amb teula arab de color natural.
Plana.

Fusteria No s’ admeten colors blancs o platejats.
S’admetran preferentment tons foscos adaptats al
seu entorn.

Balcons Sera obligatoria la col-locacio de baranes

metal-liques de barrots.
La llosa tindra com a maxim un gruix de 12cm. I es
rematara amb una motllura.

Fronts construits abans
de 1.910

Condicions d'edificacio

Sil’alcada permesa per la zona és major en una o
més plantes de I'alcada dels edificis tipus del seu
entorn, la part de la nova edificacié que superi
aquesta al¢ada es situara 3 mts. endarrerida de
l’alineacio oficial del carrer.

Comissio de Patrimoni
Local

Tota intervencio de reforma, rehabilitacio, substitucio i/o obra nova que suposi afectacio de
les facanes de [’edifici o que modifiqui la relacio d’aquestes amb el seu entorn, requerira el
dictamen favorable de la Comissio de Patrimoni Local.

44 grticle 147, Subzona clau 2a de la Fundacio

()
3.

Les condicions d’edificacio son les segiients:

Tipus d’ordenacio

Alineada a vial.

Densitat

1 hab. /100 m’.

Parametres referits a
l'illa

Profunditat edificable

Pl Baixa | Total per a usos no residencials.
12 mts. per a usos residencials.
Pl. Pis 12 mts.

En usos residencials en planta baixa i per a tots els
usos en planta pis caldra garantir un pati lliure
d’edificacié amb una superficie minima equivalent
al 20% de la parcel‘la, excepte en els edificis en
cantonada amb un maxim de 12 mts. de fondaria i
excepte en les illes de menys de 18 mts. de dimensio
menor.

Al¢ada reguladora maxima

13,10 mts., excepte entre cases catalogades amb una
al¢ada de cornisa superior. En aquest cas
Dedificacio haura d’igualar ’al¢ada de la casa
veina més baixa.

Soterranis

S’admeten destinats a garatge, magatzem o a serveis
tecnics de [’edifici.

Accés a l'edifici

Un accés rodat per parcella.

Parametres
referits a
Dedificacio

Nombre maxim de plantes Pb + 3pp
Alcada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.

- planta baixa

2,50 mts. en usos residencials i aparcament.
3,00 mts. per altres usos.

- planta pis

2,50 mts.

Entresolat de planta baixa

No s ’admet.

219

Redactat original articles modificats



Cossos sortints oberts a carrer i a pati
d’illa : balcons

Segons I’art. 80 amb la limitacio d 'una amplada
maxima de 80 cm

Els cossos sortints a pati d’illa hauran de complir
també amb les determinacions de l'art. 78.

Cossos sortints tancats: tribunes

No s admeten.

Porxos

No s’admeten excepte quan es contemplin per la
totalitat del front de facana d 'una illa.

Tractament faganes existents

La mateixa que un o varis edificis del seu front de

carrer o de l’entorn més immediat, construits abans
de 1910.

Composicio de faganes

La mateixa que un o varis edificis del seu front de
carrer o de l’entorn més immediat, construits abans
de 1910, sobre eixos verticals de composicio.
Caldra justificar la conveniéncia de la solucio
incloent al projecte técnic un planol a escala 1/100
de l’alcat del front de carrer completat amb detall
de les edificacions veines i dels seus materials de

facana.

Proporcions de les obertures

La mateixa que en un o varis edificis del seu front de
carrer construits abans de 1910, amb predomini de
l'alcada sobre 'amplada.

Material i color de la fagana

Arrebossats, estucats o pintats amb colors ocres o
terrosos adaptats al seu entorn.

Tipus, material i color de la coberta

Inclinada amb teula arab de color natural.
Plana.

Fusteria No s’ admeten colors blancs o platejats.
S’admetran preferentment tons foscos adaptats al
seu entorn.

Balcons Sera obligatoria la col-locacio de baranes

metal-liques de barrots.
La llosa tindra com a maxim un gruix de 12 cm i es
rematara amb una motllura.

Fronts construits abans
de 1.910

Condicions d'edificacio

Sil’alcada permesa per la zona és major en una o
més plantes de I'alcada dels edificis tipus del seu
entorn, la part de la nova edificacié que superi
aquesta al¢ada es situara 3 mts. endarrerida de
l’alineacio oficial del carrer.

Comissio de Patrimoni
Local

Tota intervencio de reforma, rehabilitacio, substitucio i/o obra nova que suposi afectacio de
les facanes de [’edifici o que modifiqui la relacio d’aquestes amb el seu entorn, requerira el
dictamen favorable de la Comissio de Patrimoni Local.

45 grticle 148. Subzona clau 2b de la Fundacio

()
3.

Les condicions dedificacio son les segiients:

Tipus d’ordenacio

Alineada a vial.

Densitat

1 hab. /100 m’.

Parametres referits a
l'illa

Profunditat Edificable

Pl. Baixa Total per a usos no residencials.

12 mts. per a usos residencials.

Pl Pis 12 mts.

En usos residencials en planta baixa i per a tots els
usos en planta pis caldra garantir un pati lliure
d’edificacié amb una superficie minima equivalent
al 20% de la parcel‘la, excepte en els edificis en
cantonada amb un maxim de 12 mts. de fondaria i
excepte en les illes de menys de 18 mts. de dimensio
menor.

Al¢ada reguladora maxima

9,90 mts, excepte entre cases catalogades amb una
alg¢ada de cornisa superior. En aquest cas
Dedificacié haura d’igualar ’al¢ada de la casa
veina més baixa.

Soterranis

S’admeten destinats a aparcament, magatzem o a
serveis tecnics de ['edifici.

Accés rodat a l'edifici

Un per parcel-la.

Parametres
referits a
Dedificacio

Nombre maxim de plantes

Pb + 2pp

Alcada lliure minima :

- soterrani

2,20 mts.

- planta baixa

2,50 mts. en usos residencials i aparcament.
3,00 mts. per altres usos.

- planta pis

2,50 mts.

Entresolat de planta baixa

No s ’admet.
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Cossos sortints oberts a carrer i a pati
d’illa: balcons

Segons I’art. 80 amb la limitacio d 'una amplada
maxima de 80 cm.

Els cossos sortints a pati d’illa hauran de complir
també amb les determinacions de l'art. 78.

Cossos sortints tancats: tribunes

No s admeten.

Porxos

No s’admeten excepte quan es contemplin per la
totalitat del front de facana d 'una illa.

Tractament faganes existents

La mateixa que un o varis edificis del seu front de
carrer o de [’entorn més immediat, construits abans
de 1910.

Composicio de facanes

La mateixa que un o varis edificis del seu front de
carrer o de [’entorn més immediat, construits abans
de 1910, sobre eixos verticals de composicio.
Caldra justificar la conveniéncia de la solucié
incloent al projecte tecnic un planol a escala 1/100
de l’al¢at del front de carrer completat amb detall
de les edificacions veines i dels seus materials de
facana.

Proporcions de les obertures

La mateixa que en un o varis edificis del seu front de
carrer construits abans de 1910, amb predomini de
l'alcada sobre 'amplada i del ple sobre el buit.

Material i color de la facana

Arrebossats, estucats o pintats amb colors ocres o
terrosos adaptats al seu entorn.

Tipus, material i color de la coberta

Inclinada amb teula arab de color natural.
Plana.

Fusteria No s’admeten colors blancs o platejats.
S’admetran preferentment tons foscos adaptats al
seu entorn.

Balcons Sera obligatoria la col-locacio de baranes

metal-liques de barrots.
La llosa tindra com a maxim un gruix de 12 cm. I es
rematara amb una motllura.

Fronts construits abans
de 1.910

Condicions d'edificacio

Si l"al¢ada permesa per la zona és major en una o
més plantes de ['alcada dels edificis tipus, la part de
la nova edificacio que superi aquesta al¢ada es
situara 3 mts. endarrerida de [’alineacio oficial del
carrer.

Comissio de Patrimoni
Local

Tota intervencio de reforma, rehabilitacio, substitucio i/o obra nova que suposi afectacio de
les faganes de I’edifici o que modifiqui la relacio d’aquestes amb el seu entorn, requerira el
dictamen favorable de la Comissio de Patrimoni Local.

4. Les condicions duis son les segiients:

Usos admesos Habitatge.
Hoteler.

ball i sales de festa.
Comercial.

Industria artesana.

Residencial comunitari.

Serveis personals excepte els usos recreatius relatius a discoteques, sales de

Oficines. En cada illa podra assentar-se unicament 2 establiments financers
en planta baixa, sempre que no se situin en el mateix carrer.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i similars.
Docent, cultural i religios.

Usos admesos en les finques en les quals
s°hi troben ubicats establiments hotelers.

Hotel Regente
C/. Creu, 23 - 27.

Exclusivament els usos admesos en
l'art. 99 pels establiments hotelers, en
categoria HI.

Pensio Rigau

C/. Especiers, 35.
Pensio Geis

C/. Especiers, 27.
Pensio Segura

C/. St. Pere, 11 —13.
Pensio Rib-Cal

C/. St. Pere, 53.

Exclusivament els usos admesos en
l'art. 99 pels establiments hotelers, en
categoria H2.

Dotacié minima d'aparcament: Segons l'art. 111.

en carrers de vianants.

Quedaran exemptes del compliment d’aquest article aquelles finques situades

46 grticle 149. Subzona clau 2c de la Fundacio

()

3. Les condicions d edificacio son les segiients:

Tipus d’ordenacio

Alineada a vial.

Densitat

1 hab./ 100 n?’.
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Parametres referits a
l'illa

Profunditat Edificable

PL. Baixa Total per a usos no residencials.

12 mts. per a usos residencials.

Pl. Pis 12 mts.

En usos residencials en planta baixa i per a tots els
usos en planta pis caldra garantir un pati lliure
d’edificacio amb una superficie minima equivalent
al 20% de la parcel‘la, excepte en els edificis en
cantonada amb un maxim de 12 mts. de fondaria i
excepte en les illes de menys de 18 mts. de dimensio
menor.

Algada reguladora maxima

16,30 mts., excepte entre cases catalogades amb una
al¢ada de cornisa superior. En aquest cas
Dedificacié haura d’igualar I’al¢ada de la casa
veina més baixa.

Soterranis

S’admeten destinats a aparcament, magatzem o a
serveis tecnics de [edifici.

Accés rodat a l'edifici Un per parcel-la.
Parametres Nombre maxim de plantes Pb + 4pp
referits a Alcada lliure minima :
Dedificacio - soterrani 2,20 mts.

- planta baixa

2,50 mts. en usos residencials i aparcament.
3,00 mts. per altres usos.

- planta pis

2,50 mts.

Entresolat de planta baixa

No s’admet.

Cossos sortints oberts a carrer i a pati
d’illa : balcons

Segons I'art. 80 amb la limitacio d 'una amplada
maxima de 80 cm.

Els cossos sortints a pati d’illa hauran de complir
també amb les determinacions de [’art. 78.

Cossos sortints tancats: tribunes

No s ’admeten.

Porxos

No s’admeten excepte quan es contemplin per la
totalitat del front de facana d’una illa.

Tractament faganes existents

La mateixa que un o varis edificis del seu front de
carrer o de ['entorn més immediat, construits abans
de 1910.

Composicio de faganes

La mateixa que un o varis edificis del seu front de
carrer o de l’entorn més immediat, construits abans
de 1910, sobre eixos verticals de composicio.
Caldra justificar la conveniéncia de la solucio
incloent al projecte tecnic un planol a escala 1/100
de l’al¢at del front de carrer completat amb detall
de les edificacions veines i dels seus materials de
facana.

Proporcions de les obertures

La mateixa que en un o varis edificis del seu front de
carrer construits abans de 1910, amb predomini de
lalcada sobre I'amplada i del ple sobre el buit.

Material i color de la facana

Arrebossats, estucats o pintats amb colors ocres o
terrosos adaptats al seu entorn.

Tipus, material i color de la coberta

Inclinada amb teula arab de color natural.
Plana.

Fusteria No s’admeten colors blancs o platejats.
S’admetran preferentment tons foscos adaptats al
seu entorn.

Balcons Sera obligatoria la col-locacio de baranes

metal-liques de barrots.
La llosa tindra com a maxim un gruix de 12 cm. I es
rematara amb una motllura.

Fronts construits abans
de 1.910

Condicions d'edificacio

Si l'alcada permesa per la zona és major en una o
més plantes de 'al¢ada dels edificis tipus, la part de
la nova edificacio que superi aquesta al¢ada es
situara 3 mts. endarrerida de [’alineacio oficial del
carrer.

Comissio de Patrimoni
Local

Tota intervencio de reforma, rehabilitacio, substitucio i/o obra nova que suposi afectacio de
les faganes de ’edifici o que modifiqui la relacio d’aquestes amb el seu entorn, requerira el
dictamen favorable de la Comissio de Patrimoni Local.

47 Article 153. Subzona clau 3b de conservacié de fronts

()
4.

Les condicions d’edificacio son les segiients:

Tipus d’ordenacio

Es obligat conservar totalment les facanes actuals.
Unicament es permetran aquelles obres de
conservacio, restauracio i millora en qué s’eliminin
elements no originals del conjunt.

Densitat

1 hab. / 100 m°.
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Parametres
referits a la parcel.la.

Al¢ada reguladora

Es permet un aixecament de les edificacions actuals
fins a l'al¢ada de 17 mts., sempre i quan la nova
fagana es situi en un pla enretirat un minim de 3
mts. i presenti un tractament de galeria amb una
profunditat minima d’l mt.

Fondaria edificable

L’existent. No obstant, si la fondaria de les dues
parcel-les veines és superior la fondaria edificable
podra ser la menor d elles.

Nombre maxim de plantes

Pb + 4pp

Parametres
referits a
Dedificacio

Cossos sortints oberts: balcons

Segons art. 80.

Cossos sortints tancats: tribunes

No s ’admeten.

Composicio de balcons i obertures:

Les faganes hauran de mantenir la relacio entre
buits i plens caracteristica de la subzona. El pla de
facana sera dominant en la composicio.

Materials i color de les faganes

Els materials i colors de les facanes seran els propis
del seu entorn, amb especial predomini de les
gammes de colors terrosos.

Comissio de Patrimoni
Local

Tota intervencio de reforma, rehabilitacio, substitucio i/o obra nova que suposi afectacio de
les faganes de ’edifici o que modifiqui la relacio d’aquestes amb el seu entorn, requerira el
dictamen favorable de la Comissio de Patrimoni Local.

Enderrocs i substitucions. Es permetra [’enderroc i nova construccio dels edificis d’aquesta subzona sempre i quan no es tracti d’edificis
catalogats i la reforma prevista afecti a la totalitat d un front del passeig limitat pels dos carrers perpendiculars al mateix i per la profunditat
de les propietats afectades. Aixo fara imprescindible la presentacio, tramitacio i aprovacio prévia d’un Estudi Basic d’Intervencio on es

definira, essencialment, la facana integra dels paraments frontals i laterals tot ajustant-se a segiient normativa de caracter formal:

a)
b)
¢

d
e

v

Es mantindra [’alineacio i I'al¢ada reguladora de 17 mts. admesa a la referida subzona.

Les facanes mantindran sensiblement la relacio entre buits i plens caracteristica dels edificis de la subzona.
S utilitzaran com a materials primordials i elements de facana la pedra artificial i I’estucat, les persianes de Illibret de lama petita,
els rafecs i coronaments i els colors propis de [’entorn immediat més qualificat.

El pla de facana coincidira amb les alineacions dels vials i sera dominant en la composicio.
Aquesta composicio seguira també els criteris d ordenacio i coheréncia formals, correcte proporcio i austeritat en [ iis dels recursos

expressius.

Tan el Pla de millora urbana com el posterior projecte d’obres requeriran per la seva aprovacio el dictamen favorable de la
Comissio Local de Patrimoni.

48 Article 157. Subzona clau Sa de | ’Eixample decimononic

)
4.

Les condicions d’edificacio son les segiients:

Tipus d’ordenacio

Alineada a vial.

Densitat

1 hab. /100 m’.

Parametres referits a
lilla

Profunditat Edificable

Pl. Baixa 25 mts. per a usos no residencials i
de 12 mts., per a usos residencials.
Pl. Pis 12 mts., per a tots els usos.

En usos residencials en planta baixa i per a tots els
usos en planta pis caldra garantir un pati lliure
d’edificacié amb una superficie minima equivalent
al 20% de la parcel‘la, excepte en els edificis en
cantonada i amb un maxim de 12 mts. de profunditat
edificable.

Al¢ada reguladora maxima

13,10 mts., excepte entre cases catalogades amb una
al¢ada de cornisa superior. En aquest cas
Dedificacié haura d’igualar ’al¢ada de la casa
veina més baixa.

Accés rodat a l’edifici

S’admet un accés de vehicles per a cada facana de
edifici.

Parametres
referits a
Dedificacio

Nombre maxim de plantes Pb + 3pp
Alcada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.

- planta baixa

2,50 mts. en usos residencials i aparcament.
3,00 mts. per altres usos.

- planta pis 2,50 mts.
Entresolat de planta baixa No s’admet.
Sotacoberta S’admet.

Cossos sortints oberts a carrer i a pati
d’illa : balcons

Segons I’art. 80 amb la limitacio d 'una amplada
maxima de 80 cm.

En parcel-les amb un front de fagana inferior a 5
mts. no s ’admetra la duplicitat de balcons.

Els cossos sortints a pati d’illa hauran de complir
també amb les determinacions de [’art. 78.
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Cossos sortints tancats: tribunes No s’admeten.

Porxos No s’admeten excepte quan es contemplin per la
totalitat del front de facana d’una illa.

Tractament faganes existents La mateixa que un o varis edificis del seu front de
carrer o de [’entorn més immediat, construits abans
de 1910.

Composicio de faganes La mateixa que un o varis edificis del seu front de

carrer o de [’entorn més immediat, construits abans
de 1910, sobre eixos verticals de composicio.
Proporcions de les obertures La mateixa que en un o varis edificis del seu front de
carrer construits abans de 1910, amb predomini de
l'alcada sobre 'amplada.

Material i color de la fagana Arrebossats, estucats o pintats amb colors ocres o
terrosos adaptats al seu entorn.

Tipus, material i color de la coberta Inclinada amb teula arab de color natural.

Plana.

Fusteria No s’ admeten colors blancs o platejats.

S’admetran preferentment tons foscos adaptats al
seu entorn.

Condicions Formals Faganes La composicié mantindra la divisié parcel-laria
actual.

Per altre part, la composicio general, distribucio i
forma dels forats, cornisa, etc... seguira
tipologicament el model de un o varis edificis del
mateix front de carrer construits abans de 1910.

En cas de no haver-n’hi cap, sera obligatori fer la
fagana plana amb els forats amb proporcions
verticals.

En qualsevol cas, caldra justificar la conveniéncia
de la solucié incloent al projecte técnic un planol a
escala 1/100 de l'al¢at del front de carrer completat
amb detall de les edificacions veines i dels seus
materials de facana.

Comissio de Patrimoni Tota intervencio de reforma, rehabilitacio, substitucio i/o obra nova que suposi afectacio de
Local les faganes de ’edifici o que modifiqui la relacio d’aquestes amb el seu entorn, requerira el
dictamen favorable de la Comissio de Patrimoni Local.

La Comissié de Patrimoni Local podra determinar la conveniéncia de preservar elements
d’intereés tal i com poden ser emmarcats de pedra, elements decoratius, reixes i baranes, etc.

49 Article 158. Subzona clau 5b de | ’Eixample decimononic

)
4. Les condicions d edificacio son les segiients:
Tipus d’ordenacio Alineada a vial.
Densitat 1 hab. /100 m°.
Parametres referits a Profunditat Edificable Pl. Baixa 25 mts. per a usos no residencials i
l'illa de 12 mts., per a usos residencials.
PI. Pis 12 mts., per a tots els usos.

En usos residencials en planta baixa i per a tots els
usos en planta pis caldra garantir un pati lliure
d’edificacié amb una superficie minima equivalent
al 20% de la parcel‘la, excepte en els edificis en
cantonada i amb un maxim de 12 mts. de profunditat

edificable.
Alcada reguladora maxima 9,90 mts.
Accés a l'edifici S’admet un accés de vehicles per a cada facana de
la parcel-la.
Parametres Nombre maxim de plantes Pb + 2pp
referits a Alcada lliure minima :
ledificacio - soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts. en usos residencials i aparcament.
3,00 mts. per altres usos.
- planta pis 2,50 mts.
Entresolat de planta baixa No s’admet.
Sotacoberta S’admet.
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5.

Cossos sortints oberts a carrer i a pati
d’illa: balcons

Segons I’art. 80 amb la limitacio d 'una amplada
maxima de 80 cm.

En parcel-les amb un front de fagana inferior a 5
mts. no s ’admetra la duplicitat de balcons.

Els cossos sortints a pati d’illa hauran de complir
també amb les determinacions de ['art. 78.

Cossos sortints tancats: tribunes

No s ’admeten.

Porxos

No s’admeten excepte quan es contemplin per la
totalitat del front de facana d 'una illa.

Tractament faganes existents

La mateixa que un o varis edificis del seu front de
carrer o de l’entorn més immediat, construits abans
de 1910.

Composicio de faganes

La mateixa que un o varis edificis del seu front de
carrer o de l’entorn més immediat, construits abans
de 1910, sobre eixos verticals de composicio.

Proporcions de les obertures

La mateixa que en un o varis edificis del seu front de
carrer construits abans de 1910, amb predomini de
l’alcada sobre I'amplada.

Material i color de la facana

Arrebossats, estucats o pintats amb colors ocres o
terrosos adaptats al seu entorn.

Tipus, material i color de la coberta

Inclinada amb teula arab de color natural.
Plana.

Fusteria No s’admeten colors blancs o platejats.
S’admetran preferentment tons foscos adaptats al
seu entorn.
Condicions formals Facanes La composicio mantindra la divisié parcel-laria

actual.

Per altre part, la composicio general, distribucio i
forma dels forats, cornisa, etc... seguira
tipologicament el model de un o varis edificis del
mateix front de carrer construits abans de 1910.
En cas de no haver-n’hi cap, sera obligatori fer la
facana plana amb els forats amb proporcions
verticals.

En qualsevol cas, caldra justificar la conveniéncia
de la solucié incloent al projecte técnic un planol a
escala 1/100 de ['al¢at del front de carrer completat
amb detall de les edificacions veines i dels seus
materials de facana.

Comissio de Patrimoni
Local

Tota intervencio de reforma, rehabilitacio, substitucio i/o obra nova que suposi afectacio de
les facanes de [’edifici o que modifiqui la relacio d’aquestes amb el seu entorn, requerira el
dictamen favorable de la Comissio de Patrimoni Local.

La Comissié de Patrimoni Local podra determinar la conveniéncia de preservar elements
d’interés tal i com poden ser emmarcats de pedra, elements decoratius, reixes i baranes, etc.

Les condicions d’us son les segiients:

Usos admesos Habitatge.

Hoteler.

Comercial.
Oficines.

Industria artesana.
Tallers.
Magatzems.

Residencial comunitari.

Serveis personals excepte els usos recreatius relatius a discoteques, bars
musicals, sales de ball i sales de festa.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i similars.
Docent, cultural i religios.

Hotel Gesoria
C/. Hospital, 1 — 3.
Hotel Rex IT

Usos admesos en les finques en les quals
s hi troben ubicats establiments hotelers.

Hotel Hostal del Mar

Hotel Regina

C/. Creu, 32— 40.
Hotel Avenida

C/. Girona, 10— 12.

C/. Joan Maragall, 20 - 22.

C/. Sant Ramon, 39 —45.

Exclusivament els usos admesos en
lart. 99 pels establiments hotelers, en
categoria HI.
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Hotel Jecsalis

Ctra. de Girona, 12.
Hotel Mediterraneo

C/. Penitencia, 12 — 14.
Hotel Coral

C/. Girona, 26.

Hotel Tulipan

C/. Joan Maragall, 28.
Hostal Xaloc

C/. Girona, 8.

Segons l'art. 111.
Quedaran exemptes del compliment d’aquest article aquelles finques situades
en carrers de vianants.

Exclusivament els usos admesos en
Iart. 99 pels establiments hotelers, en
categoria H2.

Dotacié minima d'aparcament:

50 rticle 159. Subzona clau 5c de | ’Eixample decimononic

()

3. Les condicions d edificacio son les segiients:

Tipus d ordenacio

Alineada a vial.

Densitat

1 hab./ 100 n?’.

Parametres referits a
l'illa

Profunditat Edificable

Pl. Baixa 25 mts. per a usos no residencials i
de 12 mts., per a usos residencials.

PI. Pis 12 mts., per a tots els usos.

En usos residencials en planta baixa i per a tots els
usos en planta pis caldra garantir un pati lliure
d’edificacié amb una superficie minima equivalent
al 20% de la parcel-la, excepte en els edificis en
cantonada i amb un maxim de 12 mts. de profunditat
edificable.

Alcada reguladora maxima

7,00 mts.

Accés a l'edifici

S’admet un accés de vehicles per a cada facana de
la parcel-la.

Parametres
referits a
Dedificacio

Nombre maxim de plantes

Pb + Ipp

Alcada lliure minima :

- soterrani

2,20 mts.

- planta baixa

2,50 mts. en usos residencials i aparcament.
3,00 mts. per altres usos.

- planta pis 2,50 mts.
Entresolat de planta baixa No s admet.
Sotacoberta S’admet.

Cossos sortints oberts a carrer i a pati
d’illa : balcons

Segons I’art. 80 amb la limitacio d 'una amplada
maxima de 80 cm

En parcel-les amb un front de fagana inferior a 5
mts. no s ’admetra la duplicitat de balcons.

Els cossos sortints a pati d’illa hauran de complir
també amb les determinacions de [ art. 78.

Cossos sortints tancats: tribunes

No s ’admeten.

Porxos

No s’admeten excepte quan es contemplin per la
totalitat del front de facana d 'una illa.

Tractament faganes existents

La mateixa que un o varis edificis del seu front de
carrer o de l’entorn més immediat, construits abans
de 1910.

Composicio de faganes

La mateixa que un o varis edificis del seu front de
carrer o de l’entorn més immediat, construits abans
de 1910, sobre eixos verticals de composicio.

Proporcions de les obertures

La mateixa que en un o varis edificis del seu front de
carrer construits abans de 1910, amb predomini de
l’alcada sobre I'amplada.

Material i color de la facana

Arrebossats, estucats o pintats amb colors ocres o
terrosos adaptats al seu entorn.

Tipus, material i color de la coberta

Inclinada amb teula arab de color natural.
Plana.

Fusteria

No s’admeten colors blancs o platejats.
S’admetran preferentment tons foscos adaptats al
seu entorn.
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Condicions formals

Facganes

La composicio mantindra la divisio parcel-laria
actual.

Per altre part, la composicio general, distribucio i
forma dels forats, cornisa, etc... seguira
tipologicament el model de un o varis edificis del
mateix front de carrer construits abans de 1910.
En cas de no haver-n’hi cap, sera obligatori fer la
facana plana amb els forats amb proporcions
verticals.

En qualsevol cas, caldra justificar la conveniéncia
de la solucié incloent al projecte técnic un planol a
escala 1/100 de [’al¢at del front de carrer completat
amb detall de les edificacions veines i dels seus
materials de facana.

Comissio de Patrimoni
Local

Tota intervencio de reforma, rehabilitacio, substitucio i/o obra nova que suposi afectacio de
les facanes de I’edifici o que modifiqui la relacio d’aquestes amb el seu entorn, requerira el
dictamen favorable de la Comissio de Patrimoni Local.

La Comissio de Patrimoni Local podra determinar la conveniéncia de preservar elements
d’intereés tal i com poden ser emmarcats de pedra, elements decoratius, reixes i baranes, etc.

1 Article 160. Subzona clau 5d de | ’Eixample decimononic

()

3. Les condicions d edificacio son les segiients:

Tipus d’ordenacio

Alineada a vial.

Densitat

1 hab. /100 m’.

Parametres referits a
lilla

Profunditat Edificable

PI. Baixa 25 mts. per a usos no residencials i

de 12 mts., per a usos residencials.

PI. Pis 12 mts., per a tots els usos.

En usos residencials en planta baixa i per a tots els
usos en planta pis caldra garantir un pati lliure
d’edificacio amb una superficie minima equivalent
al 20% de la parcel‘la, excepte en els edificis en
cantonada i amb un maxim de 12 mts. de profunditat
edificable.

Alcada reguladora maxima

16,30 mts.

Accés a l'edifici

S’admet un accés de vehicles per a cada facana de
la parcel‘la.

Parametres
referits a
Dedificacio

Nombre maxim de plantes

Pb + 4pp

Alcada lliure minima :

- soterrani

2,20 mts.

- planta baixa

2,50 mts. en usos residencials i aparcament.
3,00 mts. per altres usos.

- planta pis 2,50 mts.
Entresolat de planta baixa No s’admet.
Sotacoberta S’admet.

Cossos sortints oberts a carrer i a pati
d’illa : balcons

Segons I’art. 80 amb la limitacio d 'una amplada
maxima de 80 cm

En parcel-les amb un front de fagana inferior a 5
mts. no s ’admetra la duplicitat de balcons.

Els cossos sortints a pati d’illa hauran de complir
també amb les determinacions de [ art. 78.

Cossos sortints tancats: tribunes

No s ’admeten.

Porxos

No s’admeten excepte quan es contemplin per la
totalitat del front de facana d 'una illa.

Tractament faganes existents

La mateixa que un o varis edificis del seu front de
carrer o de l’entorn més immediat, construits abans
de 1910.

Composicio de facanes

La mateixa que un o varis edificis del seu front de
carrer o de l’entorn més immediat, construits abans
de 1910, sobre eixos verticals de composicio.

Proporcions de les obertures

La mateixa que en un o varis edificis del seu front de
carrer construits abans de 1910, amb predomini de
l’alcada sobre I'amplada.

Material i color de la fagana

Arrebossats, estucats o pintats amb colors ocres o
terrosos adaptats al seu entorn.

Tipus, material i color de la coberta

Inclinada amb teula arab de color natural.
Plana.
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Fusteria

No s’admeten colors blancs o platejats.
S’admetran preferentment tons foscos adaptats al
seu entorn.

Condicions formals

Facganes

La composicio mantindra la divisio parcel-laria
actual.

Per altre part, la composicio general, distribucio i
forma dels forats, cornisa, etc... seguira
tipologicament el model de un o varis edificis del
mateix front de carrer construits abans de 1910.
En cas de no haver-n’hi cap, sera obligatori fer la
facana plana amb els forats amb proporcions
verticals.

En qualsevol cas, caldra justificar la conveniéncia
de la solucié incloent al projecte técnic un planol a
escala 1/100 de ’al¢at del front de carrer completat
amb detall de les edificacions veines i dels seus
materials de facana.

Comissio de Patrimoni
Local

Tota intervencio de reforma, rehabilitacio, substitucio i/o obra nova que suposi afectacio de
les faganes de ’edifici o que modifiqui la relacio d’aquestes amb el seu entorn, requerira el
dictamen favorable de la Comissio de Patrimoni Local.

La Comissio de Patrimoni Local podra determinar la conveniéncia de preservar elements
d’intereés tal i com poden ser emmarcats de pedra, elements decoratius, reixes i baranes, etc.

52 grticle 161. Subzona clau Se de | ’Eixample decimononic

()

3. Les condicions d edificacio son les segiients:

Tipus d’ordenacio

Alineada a vial, si bé la fagana al Psg. Maritim de
St. Pol s ’haura de situar obligatoriament a una
distancia de 6 mts.

Densitat

1 hab. / 100 m°.

Parametres referits a
l'illa

Profunditat Edificable

PL. Baixa 25 mts. per a usos no residencials i
de 12 mts., per a usos residencials.

Pl. Pis 12 mts., per a tots els usos.

En usos residencials en planta baixa i per a tots els
usos en planta pis caldra garantir un pati lliure
d’edificacié amb una superficie minima equivalent
al 20% de la parcel‘la, excepte en els edificis en
cantonada i amb un maxim de 12 mts. de profunditat
edificable.

Alcada reguladora maxima

9,90 mts.

Accés a l'edifici

S’admet un accés de vehicles per a cada fagana de
la parcel‘la.

Parametres
referits a
edificacio

Nombre maxim de plantes

Pb + 2pp

Alcada lliure minima :

- soterrani

2,20 mts.

- planta baixa

2,50 mts. en usos residencials i aparcament.
3,00 mts. per altres usos.

- planta pis 2,50 mts.
Entresolat de planta baixa No s’admet.
Sotacoberta S admet.

Cossos sortints oberts a carrer i a pati
d’illa : balcons

Segons I'art. 80 amb la limitacio d’'una amplada
maxima de 80 cm

En parcel-les amb un front de fagana inferior a 5
mts. no s’admetra la duplicitat de balcons.

Els cossos sortints a pati d’illa hauran de complir
també amb les determinacions de [’art. 78.

Cossos sortints tancats: tribunes

No s ’admeten.

Porxos

No s’admeten excepte quan es contemplin per la
totalitat del front de facana d 'una illa.

Tractament faganes existents

La mateixa que un o varis edificis del seu front de
carrer o de [’entorn més immediat, construits abans
de 1910.

Composicio de facanes

La mateixa que un o varis edificis del seu front de
carrer o de [’entorn més immediat, construits abans
de 1910, sobre eixos verticals de composicio.

Proporcions de les obertures

La mateixa que en un o varis edificis del seu front de
carrer construits abans de 1910, amb predomini de
l'alcada sobre 'amplada.
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Material i color de la fagana

Arrebossats, estucats o pintats amb colors ocres o
terrosos adaptats al seu entorn.

Tipus, material i color de la coberta

Inclinada amb teula arab de color natural.
Plana.

Fusteria

No s’ admeten colors blancs o platejats.
S’admetran preferentment tons foscos adaptats al
seu entorn.

Tanques

Segons I'art. 83. S haura de consensuar un model
unic per a tot el front, model sotmeés al dictamen
favorable de la Comissio Local de Patrimoni.

Condicions formals

Facganes

La composicio mantindra la divisio parcel-laria
actual.

Per altre part, la composicio general, distribucio i
forma dels forats, cornisa, etc... seguira
tipologicament el model de un o varis edificis del
mateix front de carrer construits abans de 1910.
En cas de no haver-n’hi cap, sera obligatori fer la
facana plana amb els forats amb proporcions
verticals.

En qualsevol cas, caldra justificar la conveniencia
de la solucié incloent al projecte técnic un planol a
escala 1/100 de ’al¢at del front de carrer completat
amb detall de les edificacions veines i dels seus
materials de facana.

Comissio de Patrimoni
Local

Tota intervencio de reforma, rehabilitacio, substitucio i/o obra nova que suposi afectacio de
les facanes de [’edifici o que modifiqui la relacio d’aquestes amb el seu entorn, requerira el
dictamen favorable de la Comissio de Patrimoni Local.

La Comissio de Patrimoni Local podra determinar la conveniéncia de preservar elements
d’intereés tal i com poden ser emmarcats de pedra, elements decoratius, reixes i baranes, etc.

53 grticle 163. Subzona clau 6a de cases en illa

)

4. Les condicions d’edificacio son les segiients:

Tipus d’ordenacio

Alineada a vial.

Densitat 1 hab./ 100 m°.
Parametres referits a Profunditat Edificable Pl. Baixa Total per a usos no residencials.
l'illa 12 m per a altres usos o la indicada
en els planols d’Ordenacio, per a
usos residencials.
PL. Pis 12 m o la indicada en els planols
d’Ordenacio, per a tots els usos.
Alcada reguladora maxima 13,10 mts.
Parametres Nombre maxim de plantes Pb + 3pp
referits a Alcada lliure minima :
edificacio - soterrani 2,20 mts.

- planta baixa

2,50 mts. en usos residencials i aparcament.
3,00 mts. per altres usos.

- planta pis

2,50 mts.

Entresolat de planta baixa

No s ’admet.

Cossos sortints oberts a carrer i a pati
d’illa : balcons

Segons 'art. 80..
Els cossos sortints a pati d’illa hauran de complir
també amb les determinacions de [’art. 78.

Cossos sortints tancats: tribunes

Segons 'art. 80. amb la limitacié d 'una amplada
maxima de 80 cm

No s’admeten els cossos sortints tancats a pati
d’illa.

La longitud maxima per planta resultant de la suma
de cossos sortints oberts i tancats no sera superior,
en cap cas, als 2/3 de la longitud de facana.
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5.

Material i color de la fagana

Lliure.

Les condicions d’us son les segiients:

Usos admesos

Habitatge.

Residencial comunitari.

Hoteler.

Serveis personals excepte usos recreatius.
Comercial.

Oficines.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i similars.
Docent, cultural i religios.

Industria artesana.

Tallers.

Magatzems.

Dotacié minima d'aparcament:

Segons l'art. 111.
Quedaran exemptes del compliment d’aquest article aquelles finques situades
en carrers de vianants.

54 Article 164. Subzona clau 6b de cases en illa

()
4

Les condicions d’edificacio son les segiients:

Tipus d’ordenacio

Alineada a vial.

Densitat 1 hab. / 100 m°.
Parametres referits a Profunditat Edificable Pl. Baixa Total per a usos no residencials.
l'illa 12m per a altres usos o la indicada
en els planols d’Ordenacio, per a
usos residencials.
Pl. Pis 12 m o la indicada en els planols
d’Ordenacio, per a tots els usos.
Alcada reguladora maxima 9,90 mts.
Parametres Nombre maxim de plantes Pb + 2pp
referits a Alcada lliure minima :
Pedificacio - soterrani 2,20 mts.

- planta baixa

2,50 mts. en usos residencials i aparcament.
3,00 mts. per altres usos.

- planta pis

2,50 mts.

Entresolat de planta baixa

No s ’admet.

Cossos sortints oberts a carrer i a pati

d’illa : balcons

Segons 'art. 80.
Els cossos sortints a pati d’illa hauran de complir
també amb les determinacions de I'art. 78.

Cossos sortints tancats: tribunes

Segons 'art. 80. amb la limitacié d 'una amplada
maxima de 80 cm.

No s’admeten els cossos sortints tancats a pati
d’illa.

La longitud maxima per planta resultant de la suma
de cossos sortints oberts i tancats no sera superior,
en cap cas, als 2/3 de la longitud de facana.

Material i color de la fagana

Lliure.

Usos admesos

Habitatge.
Hoteler.

Comercial.
Oficines.

Residencial comunitari.

Serveis personals excepte usos recreatius.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i similars.

Docent, cultural i religios.
Industria artesana.
Tallers.

Magatzems.

Dotacio minima d’aparcament:

Segons l'art. 111.
Quedaran exemptes del compliment d’aquest article aquelles finques situades
en carrers de vianants.
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55 Article 165. Subzona clau 6c¢ de cases en illa

()
4. Les condicions d edificacio son les segiients:
Tipus d’ordenacio Alineada a vial.
Densitat 1 hab. / 100 m°.
Parametres referits a Profunditat edificable Pl. Baixa Total per a usos no residencials.
l'illa 12m per a altres usos o la indicada
en els planols d’Ordenacio, per a
usos residencials.
Pl Pis La indicada en els planols
d’Ordenacio, per a tots els usos.
Alcada reguladora maxima 7,00 mts.
Parametres Nombre maxim de plantes Pb + Ipp
referits a Alcada lliure minima :
edificacio - soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts. en usos residencials i aparcament.
3,00 mts. per altres usos.
- planta pis 2,50 mts.
Entresolat de planta baixa No s’admet.
Cossos sortints oberts a carreria pati : Segons [’art. 80.
d’illa: balcons Els cossos sortints a pati d’illa hauran de complir
també amb les determinacions de I'art. 78.
Cossos sortints tancats: tribunes Segons 'art. 80. amb la limitacié d 'una amplada
maxima de 80 cm
No s’admeten els cossos sortints tancats a pati
d’illa.
La longitud maxima per planta resultant de la suma
de cossos sortints oberts i tancats no sera superior,
en cap cas, als 2/3 de la longitud de facana.
Material i color de la facana Lliure.
5. Les condicions d’us sén les segtients:
Usos admesos Habitatge
Residencial comunitari
Hoteler
Serveis personals excepte usos recreatius
Comercial
Oficines
Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i similars
Docent, cultural i religiés
Industria artesana
Taller.
Magatzems.
Dotacié minima d'aparcament: Segons l'art. 111.
Quedaran exemptes del compliment d’aquest article aquelles finques
situades en carrers de vianants.

56 grticle 166 Subzona clau 6d de cases en illa.

()
4. Les condicions de l'edificacio son les segiients:
Tipus d'ordenacio Volumetria especifica
Densitat un habitatge cada 100 m2 construits
Parametres Ocupacio La indicada en els planols d’ordenacio del Pla Especial
Godo i Trias.
referits a l'illa Fondaria edificable 12 m en planta baixa residencial i en planta pis, o aquella
que vingui expressament senyalada als planols
d’ordenacio del Pla Especial Godo i Trias.
Parametres  referits al | Planta Baixa d’acord amb [’art 74
carrer
Algada reguladora | D’acord amb ['article 88
maxima
Parametres Nombre maxim de plantes | La indicada en els planols d’ordenacio del Pla Especial
referits a Godo i Trias.
l'edificacio Algada lliure minima:
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts en usos residencials i aparcament
3.00 mts altres usos
- planta pis 2,50 mts.
Entresolat de planta baixa | no s'admet
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5.

Cossos sortints a
balcons

carrer : | Segons l'article 80 amb les limitacions segiients:

- longitud maxima 40% de la longitud de fa¢ana
multiplicat pel nombre de plantes pis

- longitud maxima per planta- 60% de la longitud de
fagana.

Els cossos sortints a pati d’illa hauran de complir també
amb les determinacions de ['article 78.

Cossos sortints : tribunes | Segons [’article 53 amb les limitacions segiients:

- longitud maxima 40% de la longitud de facana

multiplicat pel nombre de plantes pis

- longitud maxima per planta- 60% de la longitud de

fagana.

- volada maxima 1/10 de l'amplada del carrer i
sempre menys de 0,80 m.

No s’admeten els cossos sortints tancats a pati d’illa.

La longitud maxima per planta resultant de la suma de

cossos sortints oberts i tancats no sera superior, en cap

cas, als 2/3 de la longitud de facana.

Material i color de fagana | Lliure

essent d’aplicacio

Xamfrans i cantonades Els xamfrans i cantonades son els indicats en els planols a escala 1/1000 del Pla, no

dels articles 251 26

Les condicions d’us son les segiients:

Usos admesos Habitatge
Hoteler
Comercial
Oficines
Magatzem

tallers
docent

recreatiu

industria artesanal
socio — cultural

restauracio i espectacles

Quedaran
en carrers

Dotacié minima d'aparcament: Segons ['article 111.

exemptes del compliment d’aquest article aquelles finques situades
de vianants.

57 Article 167, Subzona clau 6e de cases en illa

()
4.

Les condicions d’us son les segiients:

Usos admesos

Habitatge.

Residencial comunitari.

Hoteler.

Serveis personals excepte usos recreatius.
Comercial.

Oficines.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i similars.
Docent, cultural i religios.

Industria artesana.

Tallers.

Magatzems.

Dotacié minima d'aparcament:

Segons l'art. 111.
Quedaran exemptes del compliment d’aquest article aquelles finques situades
en carrers de vianants.

58 Article 167-tris. Subzona clau 6g de cases enilla
Article introduit segons MP POUM-29, publicada al DOGC nim. 7790 de 17/01/2019.

1.

Es correspon a Iedificacié amb aquesta qualificacié a ['ambit del Poligon d’Actuacié PA-34. Ambits Huguet Nord i Trachsler Ctra.

Girona (sub-ambits PA-34a i PA-34b)

Les condicions de parcel-lacio son les segiients:

Parcel-la minima

Es correspon a la definida com a zona clau 6g en
cadascun dels sub-ambits.

Les condicions d’edificacio son les segiients:

Tipus d’ordenacio

Alineacio a vial

Sostre maxim sobre rasant

PA-34a 308,35m2st

PA4-34b 2.657,70m2st

232

Redactat original articles modificats



4.

Densitat

PA-34a Maxim 3hab

PA-34b Maxim 28 hab

Parametres referits
al'illa

Profunditat edificable

La indicada als planols d’ordenacio com a perimetre
regulador maxim i com alineacio maxima plantes pis.

Parametres
referits al carrer

Planta baixa

Segons art. 74.

Al¢ada reguladora maxima

Segons art 75

Parametres
referits a
Dedificacio

Nombre maxim de plantes

Les indicades en els planols d’ordenacio.

Alcada lliure minima :

- soterrani

2,20 mts.

- planta baixa

2,50 mts. en usos residencials i aparcament.
3,00 mts. per altres usos.

- planta pis

2,50 mts.

Entresolat de planta baixa

No s’admet.

Cossos sortints oberts a carrer i a pati
d’illa : balcons

Segons l'art. 80.
Els cossos sortints a pati d’illa hauran de complir també
amb les determinacions de [’art. 78.

Cossos sortints tancats: tribunes

No s’admeten

Porxos

No s’admeten excepte quan es contemplin per a la
totalitat del front de facana d’una illa

Composicio de faganes

Predomini d’eixos verticals de composicio

Proporcio de les obertures

Predomini de I’al¢ada sobre I'amplada

Material i color de la facana

Arrebossats, estucats o pintats amb colors ocres o
terrosos adaptats al seu entorn.

Tipus, material i color de la coberta

Inclinada amb teula arab de color natural.
Plana.

Fusteria

No s’admeten colors blancs o platejats.
S admetran preferentment tons foscos adaptats al seu

entorn.

Les condicions d’us son les segiients:

Usos admesos

Habitatge.
Hoteler.
Comercial.

Oficines.

Aparcament.

Residencial comunitari.

Serveis personals excepte usos recreatius.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i similars.
Docent i cultural

Dotacié minima d'aparcament:

Segons 'art. 111.

59 Article 16 7-quart. Subzona clau 6gHPP de cases en illa amb reserva parcial d’HPP.
Article introduit segons MP POUM-29, publicada al DOGC niim. 7790 de 17/01/2019.

1.

Es correspon a 1edificacié amb aquesta qualificacio a I’ambit del Poligon d’Actuacié PA-34. Ambits Huguet Nord i Trachsler Ctra. Girona
(sub-ambit PA-34a) en la que s’hi preveu una reserva per Habitatge de Proteccié Publica

Les condicions de parcel-lacio son les segiients:

i Parcel‘la minima

. Es correspon a la definida com a zona clau 6gHPP

Les condicions d’edificacio son les segiients:

Tipus d’ordenacio

Alineacio a vial

Sostre maxim sobre rasant

Els sostre maxim sobre rasant sera de 2.437,57m2st

Reserva per habitatge de Proteccié Publica

Sostre habitatge de 1.080,73m2st
Proteccio

Sostre habitatges 540,36m2st
concertat

Densitat

Maxim 30 habitatges
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4.

5.

Parametres referits
al'illa

Profunditat edificable

La indicada als planols d’ordenacio com a perimetre
regulador maxim i com alineacié maxima plantes pis.

Parametres
referits al carrer

Planta baixa

Algada reguladora maxima

Segons art. 74.

Segons art 75

Parametres Nombre maxim de plantes Les indicades en els planols d’ordenacio.
referits a Alcada lliure minima :
I’edificacié - soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts. en usos residencials i aparcament.
3,00 mts. per altres usos.
- planta pis 2,50 mts.
Entresolat de planta baixa No s’admet.

Cossos sortints oberts a carrer i a pati
d’illa : balcons

Segons 'art. 80.
Els cossos sortints a pati d’illa hauran de complir també
amb les determinacions de [’art. 78.

Cossos sortints tancats: tribunes

No s’admeten

Porxos

No s’admeten excepte quan es contemplin per a la
totalitat del front de fagana d'una illa

Composicio de faganes

Predomini d’eixos verticals de composicio

Proporcio de les obertures

Predomini de I’al¢ada sobre [ 'amplada

Material i color de la fagana

Arrebossats, estucats o pintats amb colors ocres o
terrosos adaptats al seu entorn.

Tipus, material i color de la coberta

Inclinada amb teula arab de color natural.
Plana.

Fusteria

No s’admeten colors blancs o platejats.
S admetran preferentment tons foscos adaptats al seu
entorn.

Les condicions d’0is son les segiients:

Usos admesos

Habitatge.
Hoteler.
Comercial.

Oficines.

Aparcament.

Residencial comunitari.

Serveis personals excepte usos recreatius.

Sanitari i assistencial, excepte cliniques, hospitals, sanatoris i similars.
Docent i cultural

Dotacié minima d'aparcament:

Segons ['art. 111.

Localitzacio del sostre d’habitatge de proteccié publica

Habitatge de protecci6 publica

d’obres

Es concretara en el projecte de reparcel-lacio o, en el seu cas, en el projecte
d’edificacio que es presenti per a la concessio de la corresponent llicéncia

60 4rticle 169. Zona de cases amb Jardi (clau 8)

()
3.

Les condicions d’edificacio son les segiients:

Tipus d’ordenacio Edificacio aillada.
Densitat 2 habs. per parcel‘la.
Parametres referits a la : Edificabilitat 0,60 m? st. / m? sol.
parcella Sostre maxim edificable3 400 m? per parcel‘la.
Ocupacio 40%
Planta Baixa Segons l'art. 74.
Algada reguladora maxima 7,00 mts.
Separacions minimes :
- al carrer 3 mts.
- al fons de parcel-la 3 mts. 0 2 de ’alcada de [edifici.

- als laterals de parcel-la

3 mts. o ¥ de l'alcada de I edifici.

- entre edificacions

L’alcada del més alt.
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Accés rodat a l’edifici

Un per parcel‘la.

Parametres referits a
Dedificacio

Nombre maxim de plantes

Pb + Ipp

Soterranis

No s admeten.

Al¢ada lliure minima:

- planta baixa

2,50 mts. en usos residencials i aparcament.
3,00 mts. per altres usos.

- planta pis

2,50 mts.

Composicio de facana

Lliure.

Tipus i pendent maxim de la coberta

Inclinada amb un maxim del 30%.
S’admet una terrassa plana amb una ocupacio
maxima del 20% de la superficie de coberta.

1 Article 172. Subzona clau 9b de xalets

()

3. Les condicions d edificacio son les segiients:

Tipus d’ordenacio Edificacio aillada.
Densitat 1 hab. per parcel‘la.
Parametres referits a la ° Edificabilitat 0,60 m? st. / m? sol.
parcella Sostre maxim edificable 800 m’

Ocupacio 40%

Al¢ada reguladora maxima

Segons ['art. 88.

Separacions minimes :

carrer

- al carrer 3 mts.

- al fons de parcel-la 3 mts.

- als laterals de parcel-la 3 mits.
Parametres referits al Tanques Segons l'art. 83.

Accés a l'edifici

Un unic accés de vehicles per parcel‘la.

Parametres referits a
Dedificacio

Nombre maxim de plantes Pb + Ipp
Al¢ada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts.
- planta pis 2,50 mts.
Composicio de la facana Lliure

Material i color de la facana

S ajustara a la gamma de colors terrosos adaptats a
[’entorn.

Coberta

Inclinada amb un pendent maxim del 30%.
S’admet un percentatge de coberta plana no
superior al 30% de la superficie de coberta.

Material i color de la coberta

Teula arab de color rogenc.

Fusteria

Lliure

Vegetacio

S’haura d’enjardinar obligatoriament la franja
lliure frontal al carrer de manera que es tamisi i
oculti al maxim [’edificacio.

La vegetacio a emprar seran les espécies autoctones
propies de | 'entorn.

82 Article 175. Subzona clau 9e de xalets

1. Es correspon majoritariament a aquells ambits de baixa densitat en queé les finques, per motius diversos, son indivisibles i la seva dimensio es
correspon amb la indicada en els planols d’ordenacio.

2. Les condicions de parcel-lacio son les segiients:

Front minim de parcel-la

Parcel-la minima

L existent.

L existent. No obstant quan per raons de proteccio
patrimonial no és possible executar l’edificabilitat
atorgada, mitjangant un pla de millora urbana es
podra modificar la parcel-lacio, incloent la creacio
d’una nova parcel-la.

3. Les condicions d edificacio son les segiients:

Tipus d’ordenacio Edificacio aillada.
Densitat 1 hab. per parcel‘la.
Parametres referits a la ° Edificabilitat 0,40 m? st. / m’ sol.
parcel'la Sostre maxim edificable 800 m’
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4.

Ocupacio

40%

Algada reguladora maxima

Segons l'art. 88.

Separacions minimes :

- al carrer 3 mts.
- al fons de parcel-la 3 mts.
- als laterals de parcel-la 3 mts.

Parametres referits al
carrer

Tanques

Segons l'art. 92.

Accés a ledifici

Un unic accés de vehicles per parcel-la.

Parametres referits a
ledificacio

Nombre maxim de plantes Pb + Ipp
Al¢ada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts.
- planta pis 2,50 mts.
Composicio de la facana Lliure

Material i color de la facana

S ajustara a la gamma de colors terrosos adaptats a
[’entorn.

Coberta

Inclinada amb un pendent maxim del 30%.
S’admet un percentatge de coberta plana no
superior al 30% de la superficie de coberta.

Material i color de la coberta

Teula arab de color rogenc.

Fusteria

Lliure

Vegetacio

S haura d’enjardinar obligatoriament la franja
lliure fromtal al carrer de manera que es tamisi i
oculti al maxim [’edificacio.

La vegetacio a emprar seran les espécies autoctones
propies de | 'entorn.

Les condicions d’us son les segiients:

Usos admesos

Habitatge.

Restauracio unicament a les parcel-les assenyalades amb la clau 9*.

Dotacié minima d'aparcament:

Segons ['art. 111.

63 Article 176. Subzona clau 9f de xalets
Es correspon en I'ambit de Punta Brava configurat dins d una unitat de planejament derivat.
Les condicions de parcel-lacio son les segiients:

1.
2.

3.

{ Parcel"la minima - 1.600 mts2.
Les condicions d’edificacio son les segiients:
Tipus d’ordenacio Edificacio aillada.

Densitat

1 hab. / 1.200 m? de parcel‘la.
No s’admetran agrupacions de més de 2 habs. per
edifici.

Parametres referits a la
parcel-la

Edificabilitat

0,30 m’ st. / m’ sol.

Sostre maxim edificable

1.000 m2 per edificacio

Ocupacio

20%, amb un maxim de 600 m2 per edificacio.

Al¢ada reguladora maxima

7,00 mts.

Separacions minimes :

- al carrer 3 mts.
- al fons de parcel-la 3 metres.
- als laterals de parcel-la 3 metres.

Parametres referits al
carrer

Tanques

Segons 'art. 92. El material de la tanca a espai
public sera de paredat de pedra. De la tanca a
finques veines de fabrica arrebossada i pintada.

Parametres referits a
ledificacio

Nombre maxim de plantes

Pb + Ipp

Al¢ada lliure minima :

- soterrani 2,20 mts.

- planta baixa 2,50 mts.

- planta pis 2,50 mts.
Composicio de la facana Lliure

Material i color de la facana

Paredat de pedra o obra de fabrica per revestir amb
estucs o arrebossats i pintats de colors ocres,
terrossos o verds foscos adaptats a [’entorn.
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Coberta

Inclinada amb un pendent maxim del 30%.
S’hi admet un percentatge de coberta plana no
superior al 30% de la superficie de coberta.
Plana no — transitable i enjardinada.

Material i color de la coberta

Teula arab en cobertes inclinades.

Fusteria

Lliure

Vegetacio

S’haura d’enjardinar obligatoriament la franja
lliure frontal al carrer de manera que es tamisi i
oculti al maxim [’edificacio.

La vegetacio a emprar seran les espécies autoctones
propies de | 'entorn.

4. Les condicions d’us son les segiients:

Usos admesos

Habitatge.

Dotacié minima d'aparcament:

Segons ['art. 111.

64 rticle 177, Subzona clau 9h de xalets

()

3. Les condicions d edificacio son les segiients:

Tipus d’ordenacio

Edificacié aillada i/o aparellada.

Densitat 1 hab. per parcel-la.
Parametres referits a la  Edificabilitat 0,80 m’ st. / m? sol.
parcella Sostre maxim edificable 800 m’
Ocupacio 40%
Al¢ada reguladora maxima 7,00 mts.
Separacions minimes :
- al carrer 3 mts.
- al fons de parcel-la 3 mts.

- als laterals de parcel-la

3 mts., excepte en les mitgeres.

Parametres referits al Tanques Segons 'art. 92.
carrer
Accés a l'edifici Un per habitatge
Parametres referits a Nombre maxim de plantes Pb + Ipp
Dedificacio
Al¢ada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts.
- planta pis 2,50 mts.
Composicio de la fagana Lliure.

En el cas d’habitatges aparellats, caldra presentar
un projecte conjunt i unitari.

Material i color de la fagana

Colors ocres i terrosos adaptats a 'entorn.

Coberta

Inclinada amb un pendent maxim del 30%.
S hi admet un percentatge de coberta plana no
superior al 30% de la superficie de coberta.

Material i color de la coberta

Teula arab de color rogenc.

Fusteria

Lliure

Vegetacio

S’haura d’enjardinar obligatoriament la franja
lliure frontal al carrer de manera que es tamisi i
oculti al maxim [’edificacio.

La vegetacio a emprar seran les espécies autoctones
propies de [’entorn.

65 Article 178. Subzona clau 9i de xalets

()

3. Les condicions d edificacio son les segiients:

Tipus d’ordenacio Edificacio aillada.
Densitat 1 hab. per parcel-la.
Parametres referits a la  Edificabilitat 0,50 m? st. / m? sol.
parcel'la Sostre maxim edificable 400 m’

Ocupacio 25%
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Al¢ada reguladora maxima 7,00 mts.
Separacions minimes :

- al carrer 4 mts.

- al fons de parcel-la 4 mts.

- als laterals de parcel-la 4 mts.

Parametres referits al

Tanques

Segons ['art. 92

carrer
Parametres referits a Nombre maxim de plantes Pb + Ipp
Dedificacio
Al¢ada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts.
- planta pis 2,50 mts.
Composicio de la facana Lliure.
Material i color de la fagana Lliure.

Coberta

Inclinada amb un pendent maxim del 30%.
Plana.

Material i color de la coberta

Teula arab en coberta inclinada.

Fusteria

Lliure

Vegetacio

S’haura d’enjardinar obligatoriament la franja
lliure frontal al carrer de manera que es tamisi i
oculti al maxim I’edificacio.

La vegetacio a emprar seran les espécies autoctones
propies de [ entorn.

66 drticle 179. Subzona clau 9j de xalets

()

3. Les condicions d edificacio son les segiients:

Tipus d’ordenacio

Edificacio aillada.

Densitat 1 hab. per parcel-la.
Parametres referits a la ° Edificabilitat 0,44 m? st. / m? sol.
parcella Sostre maxim edificable 440 m’
Ocupacio 20%
Algada reguladora maxima 7,00 mts.
Separacions minimes :
- al carrer 4 mts.
- al fons de parcel-la 4 mts.
- als laterals de parcel-la 4 mts.

Parametres referits al
carrer

Parametres referits a
ledificacio

Tanques Segons l'art. 92.
Nombre maxim de plantes Pb + Ipp
Al¢ada lliure minima :

- soterrani 2,20 mts.

- planta baixa 2,50 mts.

- planta pis 2,50 mts.
Composicio de la facana Lliure.
Material i color de la facana Lliure.

Coberta

Inclinada amb un pendent maxim del 30%.
Plana.

Material i color de la coberta

Teula arab en coberta inclinada.

Fusteria

Lliure

Vegetacio

S’haura d’enjardinar obligatoriament la franja
lliure frontal al carrer de manera que es tamisi i
oculti al maxim [’edificacio.

La vegetacio a emprar seran les espécies autoctones
propies de [’entorn.

57 Article 180. Subzona clau 9k de xalets

)
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3. Les condicions d edificacio son les segiients:

Tipus d’ordenacio Edificacio aillada.
Densitat 1 hab. per parcel‘la.
Parametres referits a la ' Edificabilitat 0,37 m? st. / m? sol.
parcel.la Sostre maxim edificable 450 m’
Ocupacio 20%
Al¢ada reguladora maxima 7,00 mts.
Separacions minimes :
- al carrer 6 mts.
- al fons de parcel-la 6 mts.
- als laterals de parcel-la 6 mts.

Parametres referits al

Tanques

Segons 'art. 92.

carrer
Parametres referits a Nombre maxim de plantes Pb + Ipp
Dedificacio
Al¢ada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts.
- planta pis 2,50 mts.
Composicio de la facana Lliure.
Material i color de la fagana Lliure.

Coberta

Inclinada amb un pendent maxim del 30%.
Plana.

Material i color de la coberta

Teula arab en coberta inclinada.

Fusteria

Lliure

Vegetacio

S haura d’enjardinar obligatoriament la franja
lliure fromtal al carrer de manera que es tamisi i
oculti al maxim [’edificacio.

La vegetacio a emprar seran les espécies autoctones
propies de | 'entorn.

68 4rticle 181. Subzona clau 91 de xalets

()

3. Les condicions d’edificacio son les segiients:

Tipus d’ordenacio Edificacio aillada.
Densitat 1 hab. per parcel‘la.
Parametres referits a la — Edificabilitat 0,31 m? st. / m? sol.
parcella Sostre maxim edificable 475 m’
Ocupacio 15%
Algada reguladora maxima 7,00 mts.
Separacions minimes :
- al carrer 6 mts.
- al fons de parcel-la 6 mts.
- als laterals de parcel-la 6 mts.

Parametres referits al
carrer

Parametres referits a
ledificacio

Tanques Segons l'art. 83.
Nombre maxim de plantes Pb + Ipp
Al¢ada lliure minima :

- soterrani 2,20 mts.

- planta baixa 2,50 mts.

- planta pis 2,50 mts.
Composicio de la facana Lliure.
Material i color de la facana Lliure.

Coberta

Inclinada amb un pendent maxim del 30%.
Plana.

Material i color de la coberta

Teula arab en coberta inclinada.

Fusteria

Lliure
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S’haura d’enjardinar obligatoriament la franja
lliure frontal al carrer de manera que es tamisi i
oculti al maxim [’edificacio.

Vegetacio

propies de | 'entorn.

La vegetacio a emprar seran les espécies autoctones '

%9 4rticle 187, Subzona clau 12a d ‘apartaments
()

3. Les condicions d’edificacio son les segiients:

Tipus d ordenacio

Edificacio aillada.

Densitat

1 hab. /100 m’.

Parametres referits a la
parcel.la

Edificabilitat 0,80 m? st. / m’ sol.
Ocupacio maxima 40 %
Alcada reguladora maxima 13,10 mts.
Separacions:
- al carrer Fixa i obligatoria de 5 mts.

- als limits de parcel-la 1/2 de I’alcada amb un minim de 3 mts.

- entre edificis Igual o superior a ’al¢cada del més alt.

Parametres referits al | Tanques Segons l'art. 92.
carrer
Accés a ledifici S’admetra una unica entrada per a vehicles a cada
parcel-la.
Parametres  referits a : Nombre maxim de plantes Pb + 3pp
Vedificacié Alcada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.
- planta baixa 2,50 mts. per usos residencials.
3,00 mts. per a altres usos.
- planta pis 2,50 mts.
Entresolat a planta baixa Segons art. 65.
Soterranis Segons art. 87
Condicions estétiques Els materials i colors de facana s’ajustaran a la
gamma de colors ocres, verds o terrosos que millor
s adaptin a [’entorn.
Tipus i material de la coberta Inclinada i amb un pendent maxim del 30%.
Plana sense limitacions.
Condicions formals La geometria dels edificis unicament pot ser de dos tipus:
- formant blocs lineals amb una crugia maxima de 12 mts.
- formant torres amb dues dimensions ortogonals no superiors a 22 mts.
lineals.
Tot projecte haura de col-locar els edificis de manera que respectin i harmonitzin amb:
- la topografia del terreny tot situant-se, preferentment, paral-lels a les corbes
de nivell.
- Les alineacions del carrer, buscant el seu paral-lelisme.
En els casos d’edificis esglaonats, no es podran estendre sobre el terreny de manera que el
nombre de plantes situat sobre el nivell amb consideracio de planta baixa sigui superior al
maxim permes. Quan aixo succeeixi caldra dividir [’edifici i donar compliment a la separacio
minima entre edificacions dins de la parcel-la.
Espai lliure de ; Sera enjardinat, sense aparcament ni cap altre element que en dificulti el seu uis per al lleure, i

Ledificacio

amb una superficie minima de 25 m’ per habitatge.
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Les condicions d’us son les segiients:

Usos admesos

Habitatge.

Residencial comunitari.
Hoteler.

Comercial.

Oficines.

Serveis personals.

Usos dotacionals.

Usos admesos en les
finques en les quals s hi
troben ubicats
establiments hotelers.

Hotel Panorama Park

C/. Travessia del Raig, 1-5
Hotel Bellvue

Av. St. Elm, s/n.

Curhotel Hipocrates

Ctra. a St. Pol per la costa, 229
Hotel S’Agaro Mar

Cami de la Caleta, 70

Hotel Caleta Park

C/. Pere Martir Estrada, 36
Residencia Alabriga

Ctra. a St. Pol per la costa, s/n
Hotel Barcarola

Cami Fondo, 22 — C/. Pintor Pau
Picasso — C/. Pintor J. Amat.
Hotel Eden Roc

c. Port Salvi — Pl. Pau Casals

Exclusivament els usos admesos en [’art. 98 pels
establiments hotelers, en categoria H1.

Dotacié minima
d'aparcament:

Segons l'art. 111.

70 Article 188. Subzona clau 12b d ’apartaments

()

3. Les condicions d edificacio son les segiients:

Tipus d’ordenacio

Edificacio aillada.

Densitat

1 hab. / 100 m°.

Parametres referits a la
parcel-la

Edificabilitat

0,80 m” st. / m’ sol.

Ocupacié maxima 40 %
Alcada reguladora maxima 9,00 mts.
Separacions:
-al carrer Fixa i obligatoria de 5 mts.

- als limits de parcel-la

1/2 de I’al¢ada amb un minim de 3 mts.

- entre edificis

Igual o superior a ’al¢cada del més alt.

Parametres referits al
carrer

Tanques

Segons 'art. 92.

Accés a ledifici

S’admetra una unica entrada per a vehicles a cada
parcel-la.

Parametres referits a Nombre maxim de plantes Pb + 2pp
QU Alcada lliure minima :
- soterrani 2,20 mts.

- planta baixa

2,50 mts. per usos residencials.
3,00 mts. per a altres usos.

- planta pis

2,50 mts.

Entresolat a planta baixa

Segons art. 65.

Soterranis

Segons art. 87

Condicions estétiques

Els materials i colors de facana s ajustaran a la
gamma de colors ocres, verds o terrosos que millor
s ‘adaptin a [’entorn.

Tipus i material de la coberta

Inclinada i amb un pendent maxim del 30%.
Plana sense limitacions.

Condicions formals

La geometria dels edificis unicament pot ser de dos tipus:
- formant blocs lineals amb una crugia maxima de 12 mts.
- formant torres amb dues dimensions ortogonals no superiors a 22 mts.

lineals.

Tot projecte haura de col-locar els edificis de manera que respectin i harmonitzin amb:
- la topografia del terreny tot situant-se, preferentment, paral-lels a les corbes

de nivell.

- Les alineacions del carrer, buscant el seu paral-lelisme.
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En els casos d’edificis esglaonats, no es podran estendre sobre el terreny de manera que el
nombre de plantes situat sobre el nivell amb consideracio de planta baixa sigui superior al
maxim permes. Quan aixo succeeixi caldra dividir [’edifici i donar compliment a la separacio
minima entre edificacions dins de la parcel-la.

Espai lliure de
Dedificacio

Sera enjardinat, sense aparcament ni cap altre element que en dificulti el seu us per al lleure, i

amb una superficie minima de 25 m’ per habitatge.

™ Article 190. Subzona clau 12d d ’apartaments

()
3.

Les condicions de parcel-lacio son les segiients:

Tipus d’ordenacio

Segons la determinada pel pla aprovat anteriorment.

Densitat

1 hab. / 100 m°.

Parametres referits a la
parcel-la

Edificabilitat

0,82 m? st. / m’ sol.

Ocupacié maxima

35 % amb una profunditat edificable maxima de 13
mts. en les plantes pis.

Al¢ada reguladora maxima 11,00 mts.
Separacions:
- al carrer Planta baixa alineada a vial.
4 mts. en planta pis.
- a passatges devianants 3 mts.
- a veins 5 mts.
Parametres referits al Tanques Segons l'art. §3.

carrer

Accés a ledifici

Una unica entrada de vehicles per parcel-la.

Parametres referits a

Nombre maxim de plantes

Pb + 2pp

Vedificacié Alcada lliure minima :
- soterrani 2,25 mts. per a garatge
2,40 mts. per a magatzem
- planta baixa 2,50 mts.
- planta pis 2,50 mts.
Entresolat a planta baixa No s’admet.
Sotacoberta No s’admet.
Soterranis Segons art. 87 amb la limitacio segiient:
- en cap cas superara l'ocupacio maxima
permesa.
Condicions estétiques Els materials i colors de facana s ajustaran a la
gamma de colors ocres, verds o terrosos que millor
s adaptin a [’entorn.
Tipus i material de la coberta Inclinada i amb un pendent maxim del 30%.
S’admetra la insercio de terrats plans dins del pla
de coberta i sempre que es situin a una distancia de
2 mts. del pla de facana.
Condicions formals Totes les faganes tindran consideracio i tractament de principal, havent-se d utilitzar

materials adients a tal fi.

Als efectes de mantenir criteris estétics en la composicio dels edificis, la cornisa de remat de
la planta baixa sera horitzontal a 5 mts. de la cota mitja del terreny i, per tant, seran les
plantes baixes les que absorbiran la diferéncia respecte del terreny.

Espai lliure de
Iedificacio

Disposara d’arbrat en un minim del 50% de la seva superficie, havent-se d utilitzar espécies

autoctones.

2 grticle 191. Subzona clau 12e d ‘apartaments

()
3.

Les condicions d’edificacio son les segiients:

Tipus d’ordenacio

Edificacio aillada alineada a vial.

Densitat

1 hab. /100 m°.

Parametres referits a la
parcella

Edificabilitat 0,82 m? st. / m’ sol.
Ocupacio maxima 50 %
Alcada reguladora maxima 11,00 mts.

Separacions:
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- al carrer Planta baixa alineada a vial.
4 mts. en planta pis.
- a passatges peatonals 3 mts.
- a veins 5 mts.
Parametres referits al Tanques Segons ['art. 63.

carrer

Parametres referits a

Nombre maxim de plantes

Pb + 2pp

Iedificacio Alcada lliure minima :
- soterrani 2,25 mts. per a garatge.
2,40 mts. per a magatzem.
- planta baixa 2,50 mts. per a usos residencials.
4,50 mts. per a usos comercials.
- planta pis 2,50 mts.
Entresolat a planta baixa No s’admet.
Sotacoberta No s’admet.
Soterranis Segons art. 87 amb la limitacio que en cap cas
superarad | 'ocupacio maxima permesa.
Condicions estétiques Els materials i colors de fagana s ajustaran a la
gamma de colors ocres, verds o terrosos que millor
s adaptin a [’entorn.
Tipus i material de la coberta Inclinada i amb un pendent maxim del 30%.
S’admetra la insercio de terrats plans dins del pla
de coberta i sempre que es situin a una distancia de
2 mts. del pla de facana.
Condicions formals Totes les faganes tindran consideracio i tractament de principal, havent-se d utilitzar

materials adients a tal fi.

Als efectes de mantenir criteris estétics en la composicio dels edificis, la cornisa de remat de la
planta baixa sera horitzontal a 5 mts. de la cota mitja del terreny i, per tant, seran les plantes
baixes les que absorbiran la diferéncia respecte del terreny.

Espai lliure de
Iedificacio

Disposara d’arbrat en un minim del 50% de la seva superficie, havent-se d utilitzar espécies

autoctones.

3 Article 192. Subzona clau 1 2f d’apartaments
()

3. Les condicions d’edificacio son les segiients:

Tipus d’ordenacio

Torres residencials en edificacions aillades i
projeccio unitaria.

Densitat

1 hab. /110 m°.

Parametres referits a la
parcel.la

Edificabilitat

0,90 m’ st. / m’ sol.

Ocupacio maxima

45 %, amb una profunditat maxima edificable de 15
mts. per a la planta pis.

Alcada reguladora maxima 12,50 mts.
Separacions:
- al carrer Planta baixa alineada a vial.
4 mts. en planta pis.
- a passatges peatonals 3 mts.
- aveins 5 mts.
Parametres referits al Tanques Segons l'art. 92.

carrer

Parametres referits a
ledificacio

Nombre maxim de plantes

Pb + 3pp

Alcada lliure minima :

- soterrani

2,25 mts. per a garatge.
2,40 mts. per a magatzem.

- planta baixa

2,50 mts. per a usos residencials.
4,50 mts. per a usos comercials.

- planta pis 2,50 mts.
Entresolat a planta baixa No s’admet.
Sotacoberta No s’admet.
Soterranis Segons art. 87 amb la limitacio que en cap cas

superara l’ocupacio maxima permesa.
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Condicions estétiques Els materials i colors de fagcana s ajustaran a la
gamma de colors ocres, verds o terrosos que millor
s ‘adaptin a [’entorn.

Tipus i material de la coberta Inclinada i amb un pendent maxim del 30%.
S’admetra la insercio de terrats plans dins del pla
de coberta i sempre que es situin a una distancia de
2 mts. del pla de facana.

Condicions formals

Totes les facanes tindran consideracio i tractament de principal, havent-se d utilitzar
materials adients a tal fi.

Als efectes de mantenir criteris estétics en la composicio dels edificis, la cornisa de remat de la
planta baixa sera horitzontal a 5 mts. de la cota mitja del terreny i, per tant, seran les plantes
baixes les que absorbiran la diferéncia respecte del terreny.

Espai lliure de
Iedificacio

Disposara d’arbrat en un minim del 50% de la seva superficie, havent-se d utilitzar espécies
autoctones.

74 Article 195. Zona d’activitats economiques (clau 15)

1.
2.

3.

La zona d’activitats economiques compreén els sols destinats a usos industrials, comercials i d’oficines. No admet els usos residencials.

Si el sol qualificat de zona d’activitats economiques ha sigut regulat per un planejament derivat aprovat amb anterioritat a l’aprovacio del present
POUM, es regira per aquest planejament.
En cas de que el sol qualificat de zona d’activitats economiques no estigui préviament regulat per un planejament derivat, es regira pels

parametres segiients:

- Index d’edificabilitat neta: 1 m2 st/ m2 s
- Algada maxima: 10, 50 metres
- Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis.
La seva ordenacio de volums haura de concretar-se mitjan¢ant un planejament urbanistic derivat o amb la llicéncia urbanistica.

5 Article 196bis. Zones regulades per figures de planejament derivat ja aprovades
Les zones en qué els parametres urbanistics estan precisats en figures de planejament derivat ja aprovades apareixen indicades en els
planols d’ordenacio amb la clau corresponent i la indicacio (S/0), “segons ordenacio”. Cada una d’aquestes zones té assignat un subindex
especific que remet a la figura de planejament derivat que la regula, d’acord amb la taula segiient:

| Viim | FIGURA | AD
01 | Estudide Detall de la UA 19 - Can Marull per a la ubicacié d'una zona d'equipaments destinada ED: 26-07-2001
a Serveis Funeraris. Modificat posteriorment. Modifcacio ED: 30-06-2002
02 | Pla Parcial d'ordenacio del sector Mas Toi 08-07-98
03 | Pla Especial Mas Falgueres Normativa publicada:DOGC num 4219 de 15/09/2004 26-03-2003 i 07-04-2004
04 | Estudi de Detall de la U.A. Can Pi 20-07-1992
05 | Estudi de Detall de la U.A. Can Brusi. 23-02-1989
06 | Estudi de Detall d'ordenacio volumetrica de l'illa num. 2 del sector Puig Palahi 26-10-1995
07 | Estudi de Detall d'ordenacio de volums de l'illa 1 del Paratge Puig Palahi. 25-03-1999
08 | Pla especial per a la reordenacio de les condicions de l'edificacio a l'illa situada entre l'av. 18-12-2001
d'Europa i el c. Joan Torrent.
09 | Estudi de Detall d'ordenacio volumétrica de la parcel.la num. 1 de la urbanitzacio UA mas 27-07-1995
Cabanyes.
10  |Estudi de detall de 10 cases agrupades en filera a la urb. Mas Cabanyes. 26-04-1990
11 | Estudi de Detall de la unitat d'actuacio 12.1 Cami Caleta. 30-07-2005
12 |Estudi de Detall finca "Can Estrada" paratge Sant Pol 18-07-1986, modificat al mar¢ de 1987
13 |Estudi de Detall d'ordenacio volums zona equipaments privats en front C-253 (bentizinera). 30-11-1989
14 |Estudi de Detall Illa I del P.P. Sant Pol Platja. 25-06-1998
15 |Estudi de Detall del Front Homogeni 1 Normativa publicada BOP num 13 de 21/01/2004 27-11-2003
16  Pla Especial de reforma interior per a la conversio a l'us residencia d'una zona d'industria 24-01-2003
urbana a la Ctra. de Girona, 76-78, Carrer Nou Sant Antoni, 9-11 i carrer Santa Lhicia, 42
Normativa publicada DOPG num 3881 de 12/05/2003
17 |Estudi de Detall del Front Homogeni 6 Normativa publicada BOP num 13 de 21/01/2004 27-11-2003
18 | Estudi de Detall de la unitat d'actuacio Santa Julia. 29-01-2004
19 | Pla Especial de reforma interior de l'ambit carrer Capmany 22-07-1999
20 Estudi de Detall d'ordenacié de voluns de la parcel.la situada al carrer Ferran Romaguera, 10- 30-07-1998
14
21 | Pla Especial Front Homogeni 13. Normativa publicada DOGC niim. 3769 de 26/11/2002 24-07-2002
22 | Estudi de Detall del Front homogeni 14. 26-04-2001
23 | Estudi de Detall d'ordenacio de volums de la parcel.la situada entre la plagca de Sant Pere i el 18-12-1997
carrer Sant Elm (antic Hotel Nautilus)
24 | Estudi de Detall de la composicio columétrica del solar situat al passeig del mar, 13 al 16 ¢/ 14-04-1997
Sant Joan, 1
25 | Pla Especial Reina Elisenda. 15-04-1997
26  Modificacio puntual Pla General del tragat d'alineacions a l'encreuament de la ctra. de Palamos | 24-01-2003
amb el carrer Industria.
27 Estudi de detall per donar un tractament urbanistic homogeni al conjunt de la fagcana maritima 30-03-2000

en un tram del carrer Guardiola.

244

Redactat original articles modificats



78 Article 197. Ambits de Pplanejament i poligons d’actuacié urbanistica en sol urba
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50
51
52

53
54
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57
58

1L

T Article 198. C aracteristiques i parametres dels sectors de millora urbana definits pel Pla

1L

Estudi de detall de volums de la parcel.la situada al ¢/ Margarida Wirsing cantona Ctra de Sant | 25-09-1997, modificacio: 25-02-1999

Feliu a Sant Pol per la Costa.Modificacio posterior de 1999

Estudi de Detall d'ordenacio de volums de la finca situada entre la carretera de Sant Feliu a| 29-10-1998, modificacio: 31-01-2002

Sant Pol i carrer Buenos Aires.

estudi de detall d'ordenacio de volums de la parcel.la situada al carrer Margarida Wirsing

Estudi de Detall Sector §3-1 Les Penyes.

Estudi de Detall Sector S2 Les Penyes.

Pla Parcial del sector Vista Alegre, que ordenara l’ambit delimitat pel PA-07, essent d aplicacio

els articles 1 al 26, ambdos inclosos i els articles 34 a 38 ambdos inclosos.

Estudi de Detall d'ordenacio de volums de la finca situada sobre el cami de les Penyes.

Estudi de Detall de la U.A. Vilartagues Nord
Pla Parcial del sector Bujonis Industrial-Comercial Nord

Pla Parcial del sector Bujonis Industrial Sud

Estudi de Detall d'ordenacio de volums de la finca situada al carrer Abad Sunyer carrer

S'Adolitx.
Estudi de Detall de Hotel Montjoi
Estudi de Detall del sector S-4 Les Penyes.

Estudi de Detall d'ordenacio de volums de la parcel.la situada al carrer Ricard Boadella de la

urbanitzacio Les Penyes.

Estudi de Detall Les Penyes, sector S1.

Estudi de Detall terrenys de I'Hotel Eden Roc.

Estudi de Detall

Estudi de Detall de la finca "Puig del Llauner" a la Muntanya de St. Elm.

Pla Parcial del Sector Mas Balmanya Normativa publicada DOPG niim 4226 de 27/09/2004

Grup Miquel Mateu

Blocs al carrer Lleida i carrer Tarragona entre els carrers Cordoba i Malaga

Grup Santos Boada

Bloc d’habitatges a ’Avinguda Balears, cantonada amb el carrer Castell d’Aro

Grup Sot dels Canyers

Pla Especial de Reforma Interior en I’ambit delimitat pels carrers Tueda, Cubies, Sant Josep i

placa de I’Estacio

Pla Especial de Reforma Interior en la finca situada al carrer Pecher, 57-59

Pla Especial de Reforma Interior de Can Greiner, al carrer Bruc

Pla Especial de Reforma Interior en [’ambit delimitat pels carrers Santa Magdalena, Jofie i

Capmany

Pla Especial de Reforma Interior de Can Castello, al carrer Sant Isidre Normativa publicada..

DOGC num 4177 de 19/07/2004
Estudi de Detall al carrer Pere Martir Estrada

Estudi de Detall a la finca de la cantonada dels carrers Castell d’Aro i Corunya

29-05-1997

29-11-1990, Modificacio 1: 21-12-2000,
Modlificacio 2: 26-05-2005

29-11-1990 Modificacio 1:27-07-2000
Modlficacio 2: 27-09-2001

15-07-1987

24-09-1998

27/02/1997

AD 29/01/1992. Modif. 26/09/1992
Div. Poligonal: 25/09/1997

AD 22/07/1988, Modif.1: 21/04/1993
Modif:2: 17/07/1998

29-05-1997

28-11-1986
25-03-1999
29-01-1998, modificacio: 30-07-1998

29-11-1990

22-12-1987

28-11-1986

22-12-1987

AD 16/07/2003

Segons ordenacio existent
Segons ordenacio existent
Segons ordenacio existent
Segons ordenacio existent
Segons ordenacio existent
25/11/1998

06/03/2002
02/02/2000
24/07/2002
26/05/2004

07/08/1980
25/06/1998

S’adjunta com annex la normativa d’aplicacio a les figures que contenent text articulat, que son les nim.

2,3,8,15,16,17,19,21,25,26,33,36,37,46,52,53,54,55 i 56.

Per a la regulacio del sol urba, aquest POUM delimita poligons d’actuacio i ambits per al seu posterior desenvolupament mitjangant plans de
millora urbana i plans especials urbanistics. Les condicions a les quals s’haura de subjectar el desenvolupament de cada un d’aquests ambits

es recullen en els articles segiients.

Les determinacions sobre sistemes establertes per a cada un dels sectors sotmesos a planejament derivats i pels poligons d’actuacié urbanistica

com a vinculant.

podran ser ajustades i precisades en el corresponent instrument de desenvolupament, excepte aquells sistemes la ubicacio dels quals es preveu

El POUM defineix els segiients sectors en sol urba consolidat, a desenvolupar mitjan¢ant un Pla de Millora Urbana:

—  SMU-09 Hotel Eden Roc

—  SMU-17 Hotel s’Agaro Mar

—  SMU-19a Cami de Sant Amang 1

- SMU-19b Cami de Sant Amang IT

—  SMU-23a Carrers Jofre — Llibertat

- SMU-23b Carrers Jofre — Llibertat 11
- SMU-24 Confluéncia de les rieres

- SMU-27 Agglotap

- SMU-29 riera de les Comes — Caprabo
- SMU-31 Carrer Bartrina

- SMU-33 Carrer Napols

—  SMU-34 Carrer Nou de Sant Antoni
- SMU-36 Entorn Monestir

—  SMU-37 Passeig Rius i Calvet

—  SMU-38 Carrer Josep Calzada
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- SMU-40 Cim Bateries

78 SMU-03. Bojonis Industrial Nord
d) Altres disposicions: Aquest sector contribuira a la renovacio dels col-lectors de sanejament del sector adjacent de Bujonis Industrial Sud
necessaris per connectar la xarxa de clavegueram interna al sector amb el col-lector que paral-lel a la riera de Sant Amang d’acord amb
els criteris fixats en l'informe sobre inundabilitat annex a la memoria del POUM.

79 SMU-05 Vista Alegre Nord

Objectius:

Reordenar la urbanitzacio prevista en aquest ambit per tal d’augmentar les cessions d’espais lliures, reduir el sostre edificable, millorar la

connectivitat del Parc de Monticalvari amb el Mirador dels Frares i disminuir I'impacte paisatgistic de les futures edificacions.

Parametres urbanistics:

- Superficie total de I’ambit: 19.750 m2.

- Edificabilitat total: 2.700 m2 de sostre d’aprofitament privat, més 644 m2 de sostre d’aprofitament corresponent a |’ Ajuntament.

- Index brut d ‘edificabilitat: 0,17 m2st/m2

- Usos: L’us principal sera el residencial. S’admetran també els usos compatibles amb el principal.

- Densitat d’habitatges: 7,6 hab/Ha

- Nombre d’habitatges edificables: 12 habitatges corresponents a [’aprofitament privat i 3 habitatges corresponents a l’aprofitament de
I’Ajuntament.

- Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge. Habitatges acollits a altres mesures
d’estimul de I’habitatge assequible: com a minim, el 10% del sostre destinat a habitatge

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: Les assenyalades en els planols d’ordenacio, que corresponen com a minim a 9.357 m2 d’espai
lliure (el 47,4% de la superficie total de I’ambit) i a la superficie viaria indicada (aprox. 1.730 m2).

- Cessio de sol amb aprofitament: com a minim, el corresponent al 10% de I’ aprofitament urbanistic de I’ambit.

- Sistema d’actuacio: Reparcel-laciéo modalitat de compensacio

- Classificacié del sol: urba no consolidat

- Condicions d’edificacio: Els habitatges resultants de I'aprofitament privat s organitzaran en sis unitats d’edificacio de dos habitatges
cadascuna. La resta de condicions d’edificacio es regularan basicament segons la zona 9b i es concretaran a través de les propies
llicéncies urbanistiques tal i com preveu l'article 180.5 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26
de juliol.

- Altres disposicions: el sector haura d’arranjar |’espai situat damunt la mina de Monticalvari afectat per un abocament de terres uns anys
enrere.

80 SMU-06 Huguet Nord

Objectius:

Ordenar la transformacio d’aquesta pega industrial a nous usos residencials de manera que contribueixi a esponjar aquesta part de

I’Eixample decimononic. L’espai public de nova creacio ha de tenir en compte la seva possible relacio amb una futura placa que generi el

Pla de Millora Urbana de la mansana adjacent (SMU Huguet Centre) i també [’articulacio amb el front edificat al llarg del carrer de Jaume

Gras.

Parametres urbanistics:

- Superficie total de I’ambit: 3.788 m2.

- Index brut d’edificabilitat: I m2st/m2s.

- Usos: S’admetran els usos admesos a la zona 5b.

- Densitat d’habitatges: 113 hab/Ha

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure. Un habitatge per cada 70 m2 de
sostre acollit a régim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul d’habitatge assequible.

- Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge. Habitatges acollits a altres mesures
d’estimul de I’habitatge assequible: com a minim, el 10% del sostre destinat a habitatge.

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: : La superficie viaria indicada en els planols i el 30% de la superficie de I’ambit a espai lliure
i a equipament.

- Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic de I’ambit.

— Sistema d’actuacio: Reparcel-lacio modalitat compensacio.

= Classificacio del sol: urba no consolidat

= Condicions d’edificacio: Les adequades a la normativa de les qualificacions dels entorns. L alcada maxima no superara les tres plantes.

81 smMuU-07 Huguet Centre

Objectius:

Ordenar la transformacio d’aquesta pega industrial a nous usos residencials de manera que contribueixi a esponjar aquesta part de

I’Eixample decimononic i a millorar-ne la dotacié d’equipaments. L’ espai public de nova creacio ha de tenir en compte la seva relacio amb

una futura plaga que generi el Pla de Millora Urbana de la mansana adjacent (PMU Huguet Nord).

Parametres urbanistics:

- Superficie total de I’ambit: 9.350 m2.

- Index brut dedificabilitat: 1 m2st/m2s.

- Usos. S admetran els usos admesos a la zona 5b.

- Densitat d’habitatges: 113 hab/Ha

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure. Un habitatge per cada 70 m2 de
sostre acollit a régim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul d’habitatge assequible.

- Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge. Habitatges acollits a altres mesures
d’estimul de I’habitatge assequible: com a minim, el 10% del sostre destinat a habitatge

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: La superficie viaria indicada en els planols i el 30% de la superficie de I’ambit com espai lliure
i equipament. 246
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- Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic de I’ambit.

- Sistema d’actuacio: Reparcel-lacio modalitat compensacio.

- Condicions d’edificacio: Les adequades a la normativa de les qualificacions dels entorns. L al¢cada maxima no superara les tres plantes.
- Classificacio del sol: urba no consolidat

- Altres disposicions:

o Sera obligatoria la construccié de 250 places d’aparcament soterrani. El pla de millora urbana projectara els aparcaments per
afavorir-ne el funcionament unitari, pero atenent a les parcel-les resultants podra preveure la construccio d’aparcaments autonoms
sempre que aquests no siguin inferiors a les 80 places. En cas que una part dels aparcaments hagi de situar-se sota sol de cessio
per a sistemes, el subsol corresponent a l’aparcament podra ser de titularitat privada.

o ElPlade Millora Urbana considerara la conveniéncia de preservar i rehabilitar alguna de les edificacions historiques vinculades
a lactivitat industrial.

82 SMU-10 a,b,c,d,e Tueda
Objectius:
Crear una area de nova centralitat on es combinin els usos residencials, d’activitats economiques i d equipaments. El sector contribueix a
obtenir les cessions pendents en ['ambit del Cami de la Caleta, aixi com la casa Trachsler per tal de destinar-la a un us d’equipament.
Parametres urbanistics:
- Superficie total de I’ambit: 20.432 m2.
- Index brut d ‘edificabilitat: 0,64 m2st/m2
- Usos: El 70% del sostre es podra destinar a usos residencials. El 30% restant del sostre es podra destinar a altres usos compatibles amb
el residencial.
- Densitat d’habitatges: 50 hab/Ha
- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge Illiure. Un habitatge per cada 70 m2 de
sostre acollit a régim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul d’habitatge assequible.
- Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge. Habitatges acollits a altres mesures
d’estimul de I’habitatge assequible: com a minim, el 10% del sostre destinat a habitatge
- Reserves i cessions de sol per a sistemes: El sols indicats com a viari en els planols d’ordenacio (aprox. 2.725). Com a minim, se cediran
7.500 m2 per a espais lliures (el 36,7% de la superficie total de I’'ambit) i 2.000 m2 per equipaments el 9,8% de I’ambit.
- Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic de I’ambit.
- Sistema d’actuacio: Reparcel-lacio modalitat compensacio. Si en un termini d’1 any el desenvolupament del sector no ha comengat, la
modalitat del sistema passara a ser la de cooperacio.
- Classificacié del sol: urba no consolidat
- Altres disposicions:
o L’ordenacio del subambit situat sota la Ronda Joan Casas garantira una clara separacio dels usos d’activitats economiques i dels
usos residencials per facilitar-ne la coexisténcia.
o L’ordenacio preveura una connexio entre la plaga de Miquel Murla i la Ronda Joan Casas que es pugui prolongar cap al turé de
Santa Julia. En aquest sentit, del total de sols de cessions, 1.500 m2 s ubicaran en el subambit situat sota la ronda Joan Casas per
ser destinats a espais lliures i/o equipaments.

83 SMU-12 Entorns Col'legi Gaziel

Objectius:

Ordenar els entorns de I'Institut Gaziel. En primer lloc, es tracta de configurar el front edificat de la prolongacié del carrer Capmany cap

a la Ronda de Ponent. En segon lloc, es tracta de generar una seérie d’espais publics al llarg d’aquest tram de la riera de Sant Amang i al

voltant de I’Institut Gaziel. En tercer lloc es tracta de connectar el carrer Rossello, procedent de la ronda de Ponent, amb el carrer del Mall.

Parametres urbanistics:

- Superficie total de ’ambit: 12.681 m2.

- Edificabilitat total: 13.800 m2 sostre.

- Index brut d ‘edificabilitat: 1,1 m2st/m2

- Usos: S’admetran els usos admesos a la zona 5b.

- Densitat d’habitatges: 125 hab/Ha

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure. Un habitatge per cada 70 m2 de
sostre acollit a régim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul d’habitatge assequible.

- Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge. Habitatges acollits a altres mesures
d’estimul de I’habitatge assequible: com a minim, el 10% del sostre destinat a habitatge

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: La superficie viaria indicada en els planols i el 25% de la superficie de I’ambit per a espai
lliure i/o equipament. Els espais lliures es disposaran de manera que crein un espai public al llarg de la Riera de Sant Amang.

- Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic de I’ambit.

- Sistema d’actuacio: Reparcel-lacio modalitat compensacio.

- Classificacio del sol: urba no consolidat

- Condicions d’edificacio: Les adequades a la normativa de les qualificacions dels entorns. L al¢ada maxima la fixara el PMU.

84 SMU-13 Puig de la Ruipia

Objectius:

Definir els parametres d’ordenacio del creixement ja contemplat en el planejament vigent en el cim del Puig de la Rupia, per tal de garantir-
ne la qualitat ambiental, minimitzant l'impacte visual, i consolidant un espai verd lineal que enllaci el Parc de les Bateries amb la Volta de
I’Ametller.

Parametres urbanistics:

- Superficie total de ’ambit: 35.379 m2.

- Edificabilitat total: 24.916 m2 de sostre.

- Index brut d ‘edificabilitat: 0,7 m2st/m2

- Usos: S’admetra com a us principal ['iis residencial. S’admetran també usos compatibles amb el principal, inclos ’hoteler. 247
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- Densitat d’hanitatges: 50 hab/Ha

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 185 m2 de sostre destinat a habitatge lliure. Un habitatge per cada 70 m2 de
sostre acollit a régim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul d’habitatge assequible.

- Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge. Habitatges acollits a altres mesures
d’estimul de I’habitatge assequible: com a minim, el 10% del sostre destinat a habitatge

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: Les assenyalades en els planols d’ordenacio. Se cediran com a minim 7.850 m2 de sol per espai
lliure (22,2% de la superficie total de I’ambit).

- Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic de I’ambit.

- Sistema d’actuacio: Reparcel-lacio modalitat compensacio.

- Classificacié del sol: urba no consolidat

- Altres disposicions:
o  Enel cas que alguna de les edificacions superés les 2 plantes d’al¢ada, el PMU haura de justificar que no genera impacte visual.
o L’espai verd privat pot ser utilitzat per donar accés a xalets i cases adossades.
o La part no edificada de les parcel-les ha de conservar I’arbrat existent.

85 SMU-15 Carretera de Tossa

Objectius:

Ambit que urbanitza una nova arribada per a la carretera de Tossa que la connecti amb la Ronda de Ponent, enlloc de desembocar a la

Porta Ferrada. El PMU ha d’ordenar els fronts edificats al llarg del Passeig de Narcis Massana per tal de configurar aquesta nova entrada

a la poblacio, i obtenir la cessio de tots els sols d’equipament de |’ambit per acabar de consolidar un dels principals pols d’equipaments de

la ciutat.

Parametres urbanistics:

- Superficie total de I’ambit: 11.836 m2.

- Edificabilitat total: 3.000 m2

- Index brut d ‘edificabilitat: 0,25 m2st/m2

- Usos: S admetra com a us principal ['iis residencial. S’admetran també usos compatibles amb el principal.

- Densitat d’habitatges: 28 hab/Ha

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure. Un habitatge per cada 70 m2 de
sostre acollit a régim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul d’habitatge assequible.

- Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge. Habitatges acollits a altres mesures
d’estimul de I’habitatge assequible: com a minim, el 10% del sostre destinat a habitatge

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: Les assenyalades en els planols d’ordenacio. Com a minim se cediran 7.530 m2 de sol per
equipament (el 63,6% de la superficie total de I’ambit).

- Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic de I’ambit.

- Sistema d’actuacio: Reparcel-lacio modalitat cooperacio.

- Classificacio del sol: urba no consolidat

- Condicions d’edificacio: Les edificacions al llarg de la ronda de Narcis Massanas es regularan basicament segons la zona 6.

86 SMU-16. Cala Sants
Anulat per acord de la CTU (aprovacio definitva del POUM)

87 SMU-17 Hotel s’Agaré Mar

Objectius:

Definir la nova volumetria per a una ampliacio de |’Hotel s’ Agaro Mar, esgotant |'edificabilitat pendent d’executar en la parcel-la adjacent

i consolidant la competitivitat de |’establiment.

Parametres urbanistics:

- Superficie total de I’ambit: 4.895 m2.

- Edificabilitat total: 4.395 m2 de sostre.

- Usos: L’us principal sera I'hoteler. S’admetran també els usos compatibles amb el principal. 540m2 es podran destinar a I'us
d’habitatges, que vinicament es podran construir en la parcel-la n°7741.

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure. Un habitatge per cada 70 m2 de
sostre acollit a régim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul d’habitatge assequible.

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: Les assenyalades en els planols d’ordenacio.

- Sistema d’actuacio: Reparcel-lacio modalitat de compensacio.

- Condicions d’edificacio: L edificacio respondra a una volumetria especifica que minimitzi | ‘impacte paisatgistic.

- Classificacio del sol: urba consolidat

- Altres disposicions: El desenvolupament del sector implica la urbanitzacio del tram del Cami de la Caleta compreés en aquest ambit.

88 SMU-27 Agglotap
Objectius:
Ordenar les futures implantacions d’activitats terciaries i d 'industries compatibles amb [’entorn residencial.
Parametres urbanistics:
- Superficie total de I’ambit: 5.612 m2.
- Index brut d’edificabilitat: 1 m2st/m2s.
- Usos: Activitats industrials compatibles amb [’entorn residencial i activitats d’oficines i comercials. No s’admet I'iis residencial.
- Reserves i cessions de sol per a sistemes: Les indicades en els planols d’ordenacio. Com a minim se cediran 840 per espais lliures i/o
equipaments.
- Sistema d’actuacio: Reparcel-lacio modalitat compensacio.
- Condicions d’edificacio: Alcada maxima de tres plantes i 12 metres.
- Classificacio del sol: urba consolidat
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89 SMU-28 Mascanada Llevant

Objectius:

Ordenar la transformacioé d’aquesta antiga peca de sol industrial per a nous usos residencials, tot conformant la prolongacio del carrer del

Doctor Rovira. Eixamplar el carrer del Bruc a la cantonada amb el carrer Pecher.

Parametres urbanistics:

- Superficie total de ’ambit: 4.561 m2.

- Edificabilitat total: 5.100 m2st.

- Index brut d ‘edificabilitat: 1,1 m2st/m2

- Usos: L’us principal sera el residencial. S admetran també els usos compatibles amb el principal.

- Densitat d’habitatges: 127 hab/Ha

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure. Un habitatge per cada 70 m2 de
sostre acollit a régim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul d’habitatge assequible.

- Habitatges acollits al régim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge. Habitatges acollits a altres mesures
d’estimul de I’habitatge assequible: com a minim, el 10% del sostre destinat a habitatge

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: Un 30% del sol es destinara a espai lliure i a equipament.

- Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic de I’ambit.

- Sistema d’actuacio: Reparcel-lacio modalitat de compensacio.

- Classificacié del sol: urba no consolidat

- Condicions d’edificacio: L al¢ada maxima la fixara el PMU. La cantonada dels carrers de Pecher i del Bruc es regulara segons la zona
5b.

90 SMU-35 Trachsler carretera Girona

Objectius:

Ordenar la transformacio d’aquesta peca industrial a nous usos residencials de manera que contribueixi a reactivar ’antiga carretera de

Girona com a eix civic de Sant Feliu un cop l’entrada en funcionament de la Ronda de Ponent hi redueixi el transit.

Parametres urbanistics:

- Superficie total: 1.645 m2.

- Index brut d’edificabilitat: 1m2st/m2.

- Usos: L’us principal sera el residencial. S’ admetran també els usos compatibles amb el principal.

- Densitat d’habitatges: 118 hab/Ha

- Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure. Un habitatge per cada 70 m2 de
sostre acollit a régim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul d’habitatge assequible.

- Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge. Habitatges acollits a altres mesures
d’estimul de [’habitatge assequible: com a minim, el 10% del sostre destinat a habitatge.

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: El 30% del sol es destinara a espais lliures i equipaments.

- Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic de ’ambit.

- Sistema d’actuacio: reparcel-lacio modalitat compensacio.

- Classificacio del sol: urba no consolidat

- Condicions edificacio: Es tindra en compte I’ordenacio de l'illa de la qual forma part I’ambit, regulada per la zona 5b.

91 SMU-36 Entorn Monestir
Objectius:
Ordenar la volumetria de I’edificabilitat pendent d’executar en aquest ambit, situat en ['entorn immediat del Monestir, per tal de garantir
la correcta integracio paisatgistica d’aquestes edificacions i la consolidacio d’un entorn urba i ambiental d’alta qualitat per aquest
monument, el més emblematic del a ciutat.
Parametres urbanistics:
- Superficie total de I’ambit: 4.140 m2
- Edificabilitat total: 1.280 m2 de sostre
- Usos: L’us principal sera el residencial. S’admetran altres usos compatibles amb el principal que el Pla de Millora Urbana concretara.
- Nombre d’habitatges edificables: 4
- Reserves i cessions de sol per a sistemes: Les indicades en els planols d’ordenacié O-03.
= Sistema d’actuacio: Reparcel-lacio modalitat de compensacio.
= Classificacio del sol: urba consolidat
- Altres disposicions:
o S’haura de mantenir un ambit no edificable com a minim d 'una amplada de 18 metres respecte al limit parcel-lari llindant amb
’espai public que envolta el Monestir
o S’haura de disposar I’edificacio per tal de conservar una massa arboria entre el Monestir i la zona boscosa de Monticalvari
o La proposta del Pla de Millora Urbana sobre I’ordenacio volumeétrica de I’edificacio d’aquest sector se sotmetra al dictamen de
la Comissio Territorial del Patrimoni Cultural de la Generalitat de Catalunya, al tractar-se d 'un ambit que forma part de I’entorn
d’un Bé Cultural d’Interés Nacional.

92 grticle 199. Execucid del Pla en sol urba
1. En sol urba, I'execucio del POUM i dels Plans de Millora Urbana que el desenvolupin, es pot realitzar per sectors de planejament
urbanistic o poligons d’actuacio urbanistica complets, que permetin, almenys, la distribucio justa entre els propietaris dels beneficis i les
carregues derivades de 1’ordenacio. Altrament, en els suposits en qué no calgui o no sigui possible la delimitacié d’un poligon per al
repartiment equitatiu dels beneficis i carregues derivats de ['ordenacio urbanistica, se'n pot fer I'execucio de manera puntual o
aillada.
2. La delimitacio dels poligons d’actuacio previstos en aquest Pla, siguin continus o discontinus, s’ efectua atenent als segiients
requisits:
a)  que per les seves dimensions i per les caracteristiques de I'ordenacio siguin susceptibles d’assumir les cessions de sol previst? zg
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planejament.

b)  que quan pertanyin a un mateix sector, estiguin equilibrats en carregues i beneficis i facin possible la seva distribucio equitativa.

¢)  que tinguin entitat suficient per a justificar técnicament i economica I’autonomia de I’actuacio.
La delimitacio de poligons d’actuacio urbanistica comporta, d’acord amb ['article 22 de les presents Normes urbanistiques el compliment
de les determinacions concretes previstes pel sols que els integren i els deures previstos en l'indicat precepte.
El sistema d’actuacio preferent pels poligons d’actuacio delimitats per aquest POUM és el de reparcel-lacié en qualsevol de les seves
modalitats, sens perjudici de la procedéncia de I'aplicacio del sistema d’expropiacio quan es produeixi el suposit previst a ['article 116.4 del
Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, o bé quan el POUM expressament ho determini.
L obertura i ampliacio de vials sobre solars o edificis en sol urba comportara la cessié obligatoria i gratuita del sol prévia a I’atorgament
de la llicencia, sense necessitat de la delimitacio d’un poligon d’actuacio, quan aquesta cessio sigui necessaria perqué aquest sol
adquireixi la condicié de solar.
En tots els altres suposits, o en les reserves per altres fins que els assenyalats anteriorment, I'adquisicio es fara mitjangant
[’expropiacio.
El cost d’aquestes expropiacions, aixi com el de les obres d’urbanitzacio, podra ser repercutit als propietaris que resultin especialment
beneficiats per a l’actuacio urbanistica, mitjiangant la imposicié de contribucions especials, havent estat delimitada préviament [’area
urbana beneficiaria de la millora.

93 Article 200. Definicio i caracteristiques dels poligons d’actuacio definits pel Pla

1

2.

Aquest POUM defineix en sol urba consolidat els segiients poligons d’actuacio:
—  PA-01 Carrers Cadis / J. Doménech
—  PA-02 Monticalvari
—  PA-03 Hotel Barcarola
—  PA-04 Espais Verds Bateries — Carrilet
—  PA-05 Espais verds Bateries — Cim
—  PA-07 Vista Alegre Sud
—  PA-08 Cami de la Caleta II
—  PA-09 Cami de la Caleta I1]

—  PA-10 Moli de les Forques
—  PA-11 Urbanitzacio Mariner
—  PA-12 Turd del Port

—  PA-14 Bateries 1

—  PA-15 Vinya de Sant Pol

—  PA-16 Mas Toi

—  PA-17 Mas Falgueres

—  PA-18 Les Mimoses

—  PA-19 Carrer Pecher

—  PA-20 Casa Heller

—  PA-22 Carrer Rahola

—  PA-23 Hotel Bellvue

—  PA-24 Joan Bordas

—  PA-25 carrer Bruc

—  PA-26 Sant Isidre

—  PA-27 carrer Rafael Aixada

—  PA-28 carrer Santa Magdalena
Les determinacions concretes dels sols que integren els poligons d’actuacié urbanistica delimitats per aquest POUM, aixi com les
determinacions relatives als terrenys objecte de cessio obligatoria i gratuita i el seu desti i uis es contenen en les fitxes normatives segiients:

94 PA-12 Turé del Port

Objectius:
Regular la formalitzacio de I'edificabilitat pendent d’executar en aquesta parcel-la i urbanitzar el cami de ronda al llarg de la finca.

Disposicions:

Cessions de sistemes: les assenyalades en el planols d’ordenacié (0O-03).

Sistema d’actuacio: Reparcel-lacio modalitat compensacio. Si en el termini de 2 anys el poligon d’actuacié no s’ha comengat a

desenvolupar, la modalitat del sistema passara a ser la de cooperacio.

Altres disposicions:

o L’edificabilitat pendent d’executar en aquest ambit és de 1280 m2, ja que la resta, 1.920 m2 ha estat traslladada pel POUM al
SMU-13 Puig de la Rupia.

o Aquest sostre es pot formalitzar a través d'un bloc d’habitatges plurifamiliars amb una al¢ada maxima de planta baixa i pis.

La part no edificada de la parcel-la ha de conservar I'arbrat existent.

o  Aquest poligon comporta la urbanitzacio del cami de ronda damunt del port.

[}

95 PA-24 Joan Bordis
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Objectius:

Completar una mansana residencial, la construccio de la qual ha quedat abandonada, tot urbanitzant els vials al voltant d’aquesta illa.
Parametres urbanistics:

- Reserves i cessions de sol per a sistemes: Les assenyalades en els planols d ordenacio.

- Sistema d’actuacio: Reparcel-laciéo modalitat cooperacio.

96 grticle 205. Desen volupament del Pla en sol urbanitzable delimitat (SUD)

1L

Els sectors, aixi com els usos principals dels mateixos, que aquest POUM delimita en el sol urbanitzable son els segiients:
- SUD-01a Sector Cubells industrial, comercial, oficines
- SUD-01b Sector Cubells industrial, comercial, oficines
- SUD-02 Sector Mas Cabanyes Nord. residencial
- SUD-03 Sector Sant Pol més Lluny. residencial

- SUD-04 Sector Vinya Miomi residencial
- SUD-05 Mas Cabanyes Sud residencial
- SUD-06 Santa Julia residencial
—  SUD 07 Sector Gaziel residencial
- SUD-08 Sector Mas Gras residencial
- SUD-09 Sector Bujonis Residencial / Mas Balmanya Sud residencial
—  SUD-10 Enamorats ....................... residencial
- SUD-11 Mas Balmanya Sud. residencial
—  SUD-12 Sant Amang residencial

- SUD-13 Astilleros “Eolo” industrial, dotacional
SUD-14 MQS BAIMAIY ...ttt et ettt residencial

Pera cada un dels sectors de sol urbanitzable, el present POUM precisa les determinacions concretes dels sols que els integren, les quals,
excepte pel que fa a aquells sistemes urbanistics la ubicacio dels quals es preveu en la present normativa com a vinculant, podran ser precisades
i ajustades en el desenvolupament del corresponent Pla Parcial Urbanistic.
Els Plans Parcials i els Projectes d'Urbanitzacio que desenvolupin cada un dels sectors de sol urbanitzable hauran de preveure i garantir que
la gestio dels residus d’excavacio i de la construccio que es generin es dura a terme en instal-lacions autoritzades d’acord amb la Llei 3/1998
de 27 de febrer d’intervencio integral de I’administracio ambiental, i amb la normativa de desenvolupament.
Els Plans Parcials i Projectes d’Urbanitzacio que desenvolupin cada un dels sectors de sol urbanitzable hauran de preveure i garantir que el
disseny i els elements de la xarxa d’enllumenat puiblic haura de donar compliment a les determinacions de la Llei 6/2001 de 31 de maig,
d’ordenacio ambiental per a la proteccio del medi nocturn, i amb la normativa de desenvolupament.
Els Plans Parcials i Projectes d’Urbanitzacio que desenvolupin cada un dels sectors de sol urbanitzable hauran de preveure, justificar i garantir
la incorporacio de criteris de sostenibilitat en 'edificacio, pel que fa a la millora de [’eficiéncia en els consums d’aigua (de boca i de rec), de
I’energia (amb I’aprofitament de les condicions locals) i dels materials de la construccio (considerant la possibilitat d utilitzar arids reciclats
en els elements no estructurals de la urbanitzacio i I'edificacio.
Les propostes d’ordenacio, zonificacio i rasants dels Plans Parcials i Projectes d’Urbanitzacio que desenvolupin cada un dels sectors de sol
urbanitzable situats a proximitat d’algun eix natural de drenatge s establiran a partir del resultat dels estudis de simulacio hidraulica del corrent
d’aigua en aquests eixos pels cabals de periode de retorn de 100 i 500 anys, segons les “Recomanacions técniques per als estudis d 'inundabilitat
d’ambit local” de 1’Agéncia Catalana de I’Aigua de mar¢ de 2003 i d’acord amb I’aplicacio dels criteris técnics aprovats per I’ACA el 28 de
Jjumy de 2001 i modificats el 17 de juliol de 2003. Els segiients sectors estan explicitament subjectes a aquesta disposicio: SUD-07, SUD-09,
SUD-11i SUD-12 en I’ambit de la riera de Sant Amang, SUD-10 en [’ambit de la riera de les Comes, i SUD-01 i SUD-03 en [’ambit de la riera
de Sant Pol.
Les propostes d’ordenacio, zonificacio i rasants dels Plans Parcials i Projectes d’Urbanitzacio que desenvolupin cada un dels sectors de sol
urbanitzable hauran de justificar la suficiencia d abastament d’aigua potable i que les noves connexions a la xarxa d’abocament no afectaran
el bon funcionament del sistema general.

97 SUD-03 Sant Pol més Lluny

Objectius:
Consolidar un sector residencial, amb una oferta important d habitatge protegit, que completi i ordeni els assentaments actualment existents
al llarg de la carretera a Castell d’Aro a ’entrada a Sant Feliu. El Pla Parcial haura d’articular els creixements de Sant Feliu amb els de
Platja d’Aro i completar el Parc de Gustinoi, tot garantint la seva connexié amb la riera de Sant Pol, el tracat del Carrilet i el cami de Sant
Feliu a S’Agaré. El Pla constituira la Porta de Gustinoi amb importants equipaments al servei del parc. En la mesura que la requalificacio
ambiental del sector implica consolidar el cami de Sant Feliu a s’Agaré com a recorregut paisatgistic restringit al trafic, el sector contribueix
a completar un tram de la Ronda Nord, que constituira un vial principal d’accés al sector.
Parametres urbanistics:
- Superficie total de I’ambit: 13,24 ha.
- Edificabilitat total: 26.700 m2 de sostre. D aquest sostre, 220 m2 corresponen uinicament a les edificacions rurals susceptibles de ser
mantingudes en el sol de caracter rural.
- Index brut d ‘edificabilitat: 0,20 m2st/m2s.
- Usos: S’ admetran com a usos principals els residencials. S admetran també els usos compatibles amb els principals.
- Densitat d’habitatges: 24 hab/Ha
- Nombre maxim d’habitatges: En el sostre residencial de renda Illiure, un habitatge per cada 100 m2 de superficie construida destinada
a habitatge. Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a régim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul d’habitatge assequible.
- Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: Com a minim, el 35% del sostre destinat a habitatge. Habitatges acollits a altres mesures
d’estimul de I’habitatge assequible: com a minim, el 10% del sostre destinat a habitatge
- Reserves i cessions de sol per a sistemes:
o L’espai lliure resultant d’excloure del sol de caracter rural el sol destinat a equipament, a sistema viari i a zona de conservacio
de I’assentament rural existent; aquesta cessio d’espai lliure sera com a minim de 79.200 m2 (el 59,8% de la superficie total de
I’ambit)
o el 5% de la superficie total de I'ambit com equipament
o elsol qualificat de sistema viari
- Sistema d’actuacio: Reparcel-laciéo modalitat cooperacio 251
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Condicions d’edificacio: L al¢ada maxima de ['edificacio sera de tres plantes. Els edificis no podran tenir els accessos damunt la via del
carrilet.
Altres disposicions:

a)  El 15% del sol de caracter rural es podra destinar a equipament, a zona de conservacio de |’assentament rural existent i a
sistema viari local. La resta del sol de caracter rural es qualificara com a parc periurba (clau EL2).

b)  Elsterrenys degradats (per la preséncia de residus, diposits de terres...), que es qualifiquin com a sistema d’espais lliures hauran
d’ésser objecte del corresponent projectes de restauracio que permeti recuperar el caracter forestal de la vegetacio existent
amb anterioritat a la degradacio.

¢)  Lavialitat indicada en el planol O-3 és vinculant en les vies de caracter estructurant en el territori. El seu tracat podra ajustar-
se en la redaccio del corresponent pla parcial d’acord amb la major informacio disponible del terreny.

d)  Els projectes que desenvolupin els vials de la Ronda Nord han de tenir en compte en les previsions per adequar les obres de
drenatge com a passos de fauna el “Manual de prevencio i correccio dels impactes de les infrastructures viaries sobre la fauna”
editat pel Departament de Medi Ambient i Habitatge.

98 SUD-05 Mas Cabanyes Sud

Objectius:

Integrar en el parc de Gustinoi els dos darrers grans ambits pendents de desenvolupar d’aquest turo. Les superficies edificables proposades
en aquest ambit estan pensades per garantir els accessos als cims del parc de Gustinoi i preservar les zones altes, que ofereixen miradors
privilegiats i una major exposicio visual.

Parametres urbanistics:

Superficie total de ’ambit: 4,12 ha.
Index brut d ‘edificabilitat: 0,2 m2st/m2s.
Usos: S’admetran com a usos principals els dotacionals. 2.100m2 de sostre podran destinar-se a usos residencials.
Densitat d’habitatges: 6 hab/Ha
Nombre maxim d’habitatges: En el sostre residencial de renda lliure, un habitatge per cada 100 m2 de superficie construida destinada
a habitatge. Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a régim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul d’habitatge assequible.
Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge. Habitatges acollits a altres mesures
d’estimul de I’habitatge assequible: com a minim, el 10% del sostre destinat a habitatge
Reserves i cessions de sol per a sistemes:
o L’espai lliure resultant d’excloure del sol de caracter rural el sol destinat a equipament, a sistema viari i a zona de conservacio
de ['assentament rural existent; aquesta cessio d espai lliure sera com a minim de 26.100 (el 63,3% de la superficie total de I’ambit)
o el 5% de la superficie total de I'ambit com equipament
o elsol qualificat de sistema viari
Sistema d’actuacio: Reparcel-lacio modalitat compensacio.
Condicions d’edificacio: L edificacio tindra una algada maxima de tres plantes.
Altres disposicions:
o  El 10% del sol de caracter rural es podra destinar a zona de conservacio de I'assentament rural existent. La resta del sol de
caracter rural es qualificara com a parc periurba (clau EL2).
o  Elsol d’equipament s’haura d’ubicar en la superficie indicada com edificable en els planols d’ordenacio (0-03).
o  L’ordenacio de la zona edificable haura de garantir passos que connectin el carrer Francesc Macia amb [’espai rural preservat
a linterior de I’ambit.
o Les edificacions residencials se situaran en la part més baixa de I’ambit per evitar ['impacte paisatgistic.

99 SUD-07 Gaziel

Objectius:
Ordenar el creixement residencial de Sant Feliu al llarg d’aquest tram de la Ronda de Ponent.
Parametres urbanistics:

Superficie total de I’ambit: 7,38 ha.

Index brutd ‘edificabilitat: 0,6 m2st/m2s.

Usos: S admetran els usos residencials i els compatibles amb ells.

Densitat d’habitatges: 60 hab/Ha

Nombre d’habitatges edificables: En el sostre residencial de renda lliure, un habitatge per cada 100 m2 de superficie construida

destinada a habitatge lliure. Un habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a régim de proteccio oficial o altres mesures d’estimul

d’habitatge assequible.

Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge. Habitatges acollits a altres mesures

d’estimul de I’habitatge assequible: com a minim, el 10% del sostre destinat a habitatge

Reserves i cessions de sol per a sistemes:

o L’espailliure indicat en els planols d’ordenacio, una vegada exclos del sol de caracter rural el sol destinat a equipament, a sistema
viari i a zona de conservacio de I’assentament rural existent; aquesta cessio d’espai lliure sera com a minim de 18.300 m2 (el
24,8% de la superficie total de I’ambit)

o 5 m2de sol per cada 25 m2 de sostre residencial per a equipaments

o elsol qualificat de sistema viari

Sistema d’actuacio: Reparcel-laciéo modalitat cooopercio.

Altres condicions:

o Lavialitat indicada en el planol O-3 és vinculant en les vies de caracter estructurant en el territori. El seu tragat podra ajustar-se

en la redaccié del corresponent pla parcial d’acord amb la major informacié disponible del terreny.

El sol d’equipament es destinara prioritariament a ['ampliacio del col-legi Gaziel.

Es creara un espai lliure lineal al llarg de la riera de Sant Amang.

Es preservara la masia del Moli d’en Blanch, aixi com el seu entorn.

El 15% del sol de caracter rural es podra destinar a equipament, a zona de conservacio de l’assentament rural existent i a sistema

viari local. La resta del sol de caracter rural es qualificara com a parc periurba (clau EL2).

¢} Aquest sector ve regulat per un conveni urbanistic.

O O O O
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o  Altres disposicions: Aquest sector contribuira a la renovacio dels col-lectors de sanejament al llarg de la riera la riera de Sant
Amang en el tram compreés entre la ronda de Ponent i el carrer Santa Magdalena d’acord amb els criteris fixats en l'informe sobre
inundabilitat annex a la memoria del POUM.

100 SUD-11 Mas Balmanya Sud

Objectius:

Consolidar el caracter rural de [’area agricola situada entre el Mas Balmanya i el cami de Sant Amang com una peg¢a amb un paper
important a I’hora de contenir el creixement del nucli urba de Sant Feliu i afavorir la seva transicio cap a I’ Ardenya.

Parametres urbanistics:

Superficie total de ’ambit: 4,96 ha.

Edificabilitat total: 4.000 m2.

Index brut d ‘edificabilitat: 0,08 m2st/m2s

Usos: S’admetran els usos residencials i els compatibles amb ells.

Densitat d’habitatges: 2,8 hab/Ha

Nombre d’habitatges edificables: 14.

Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge. Habitatges acollits a altres mesures

d’estimul de I’habitatge assequible: com a minim, el 10% del sostre destinat a habitatge

Reserves i cessions de sol per a sistemes:

o L’espai lliure resultant d’excloure del sol de caracter rural el sol destinat a equipament, a Sistema viari i a zona de conservacio
de [’assentament rural existent; aquesta cessio d’espai lliure sera com a minim de 30.750 m2 (el 62% de la superficie total de
I’ambit)

o El5% de la superficie total de I'ambit per a equipaments

o elsol qualificat de sistema viari

Sistema d’actuacio: Reparcel-lacio modalitat compensacio.

Altres disposicions:

o El 15% del sol de caracter rural es podra destinar a equipament, a zona de conservacio de I'assentament rural existent i a sistema
viari local. La resta del sol de caracter rural es qualificara com a parc periurba (clau EL2).

o Aquest sector ve regulat per un conveni urbanistic.

o Aquest sector contribuira proporcionalment a la seva edificabilitat a la renovacio dels col-lectors de sanejament al llarg de la
riera de Sant Amang en el tram compres entre la rotonda sud del poligon industrial de Bujonis i la ronda de Ponent d’acord amb
els criteris fixats en ['informe sobre inundabilitat annex a la memoria del POUM.

101 SUD-12 Sant Amang

Objectius:
Consolidar el caracter forestal i rural de la vessant boscosa del Turé de Sant Amang, aixi com de diverses arees agricoles al llarg
del cami i la riera de Sant Amang. Es tracta de peces amb un paper important a ’hora de contenir el creixement del nucli urba de
Sant Feliu i afavorir la seva transicio cap a I’ Ardenya.
Parametres urbanistics:
- Superficie total de I'ambit: 4,67 ha.
— Index brut d edificabilitat: 0,16 m2st/m2s
- Usos: S’ admetran els usos residencials i els compatibles amb ells.
- Densitat d’habitatges: 3,6 hab/Ha
- Nombre d’habitatges edificables: 17.
- Habitatges acollits a régim de proteccio oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge. Habitatges acollits a altres
mesures d’estimul de [’habitatge assequible: com a minim, el 10% del sostre destinat a habitatge
- Reserves i cessions de sol per a sistemes:

o L’espai lliure resultant d’excloure del sol de caracter rural el sol destinat a equipament, a sistema viari i a zona de
conservacio de |’assentament rural existent,; aquesta cessio d’espai lliure sera com a minim de 30.900 m2 (el 66,2% de la
superficie total de I’ambit)

o El 5% de la superficie total de I’ambit per a equipaments

o el sol qualificat de sistema viari

= Sistema d’actuacio: Reparcel-laciéo modalitat compensacio
- Altres disposicions:

o  El15% del sol de caracter rural es podra destinar a equipament, a zona de conservacio de I’assentament rural existent i a
sistema viari local. La resta del sol de caracter rural es qualificara com a parc periurba (clau EL2).

o Aquest sector ve regulat per un conveni urbanistic.

o Aquest sector contribuira proporcionalment a la seva edificabilitat a la renovacio dels col-lectors de sanejament al llarg de
la riera de Sant Amang en el tram comprés entre la rotonda sud del poligon industrial de Bujonis i la ronda de Ponent
d’acord amb els criteris fixats en l'informe sobre inundabilitat annex a la memoria del POUM.

102 SUD-14 Mas Balmanya

Objectius:

Obtenir les cessions pendents dins de 1’ambit i completar la urbanitzacio d’acord amb el Pla Parcial de Mas Balmanya, Aprovat
Definitivament el 16 de juliol de 2003.

Parametres urbanistics:

Els establerts en el Pla Parcial de Mas Balmanya, Aprovat Definitivament el 16 de juliol de 2003.

103 grticle 224. Edificacions admeses
En sol no urbanitzable es permeten, amb cardacter general i sens perjudici de les limitacions establertes per als diferents sistemes i zones, les
edificacions segiients:

1. Habitatges familiars. Inclou les masies tradicionals i els habitatges rurals. En aquest sentit, s estableixen les definicions segiients:
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- Masia i casa rural tradicional: iis d’habitatge situat en edificacions que cal preservar o recuperar, d’acord amb el Cataleg inclos en aquest
POUM, sense que estigui necessariament vinculat a cap activitat agricola, ramadera i/o forestal. Es podra autoritzar la seva rehabilitacio,
reconstruccio, reforma i, si és necessari, I'ampliacio. Aquestes construccions es destinaran als segiients usos: habitatge familiar, a un
establiment hoteler amb [’exclusio de la modalitat d’hotel apartament, a un establiment de turisme rural o a activitats d’educacio en el
lleure. En el cataleg es classifiquen com a tipus A.

- Altres habitatges rurals: habitatge catalogat com a tipus B que no podra reconstruir-se ni rehabilitar-se per ser destinat a un establiment d
e turisme rural o a un establiment hoteler amb I’exclusio de la modalitat d’hotel apartament.

- Les ampliacions d’edificacions existents i les noves construccions destinades a habitatge familiar s ajustaran a les disposicions particulars
segiients:

- Acreditar una propietat d’1,25 ha. de terres de conreu d’horta; 4,5 ha. de terres de conreu de seca; o 25 ha. de sol forestal, per
a cada habitatge.

- Per sollicitar llicéncia de construccio cal inscriure la finca al Registre de la Propietat com a indivisible.

- Garantir I'accés rodat amb la xarxa viaria existent, ['aparcament, I'abastament i recollida d’aigua, i ['eliminacio i la depuracio
de tota classe de residus i abocaments

- No fer possible la formacio de nucli de poblacio i justificar-ho graficament.

- Les noves construccions es situaran a una distancia minima de 250 m. del sol urba o urbanitzable delimitat.

- Les edificacions es separaran més de 12 m. dels limits de propietat i dels camins publics, i 25 m. del marge que delimita el llit
de rius, rieres i torrents. Com a norma general, i sempre que sigui possible, les noves edificacions es situaran al limit que
defineixen els conreus amb les arees forestals.

- Es prohibeix la construccio en parts culminants de turons i carenes, per l’elevat grau de fragilitat visual que aquests espais
presenten.

- El sostre sera com a maxim de 250 m2 d'habitatge més 50 m2 de construccions per aus complementari o auxiliar de [’habitatge.
En el cas d’habitatges existents construits abans de 1959 o posterior amb Illicéncia municipal, es podra augmentar el sostre
actual fins a un 20% més.

- L’al¢ada maxima prevista sera de 6,50 m., corresponent a planta baixa i una planta pis.

- La composicio arquitectonica correspondra al tipus tradicional del lloc. El nivell de construccio i dels materials sera de bona
qualitat i adequats a l’entorn. Els paraments verticals s 'executaran amb paret de pedra o arrebossat amb caparros, les cobertes
seran amb teula ceramica i el color de tots els elements constructius s ajustara a la gamma de terres.

- Les obres hauran de preveure el corresponent sistema de captacio d’aigua, depuracio d’aigiies residuals i subministrament
energetic. Quan la connexio dels habitatges als sistemes generals pugui lesionar el medi natural o el paisatge s utilitzaran
sistemes autonoms.

- La tala d’arbres motivada per la construccio d’un nou edifici sera la minima imprescindible, i restara subjecta a la corresponent
llicéncia municipal.

- Es permet la construccio d’instal-lacions complementaries a un habitatge familiar rural com piscines, pistes de tennis sense
tancaments, aparcament o semblants. En el cas que consumeixin volum s incloura dintre del maxim permeés. Queda prohibida
la construccio de frontons.

- Queda prohibida la pavimentacié del sol no edificat superior a 1/8 part del total de la superficie construida, inclosos porxos i
piscines

- Els moviments de terres seran els minims necessaris, i no presentaran murs o talussos de més de 2 m. d’al¢ada. En casos
excepcionals, i per raons molt justificades, ['ajuntament podra autoritzar moviments de terres que superin aquestes
determinacions. El balang de terres ha de ser compensat (volum d’excavacio = volum de terraplenat). En cas inevitable de
préstecs, s’ utilitzaran préstecs legalitzats segons la Llei 12/1981 i el Decret 343/1983. En cas inevitable d’excedents, cal
preveure la reutilitzacio dels materials dintre del mateix municipi o el seu abocament de manera controlada, segons el Decret
1/1997.

- La construccio de noves edificacions unifamiliars aillades en terrenys forestals resten sotmeses a les condicions de l'article 22.5
de la Llei 6/1998.

Coberts, magatzems, casetes d’eines i hivernacles: son instal-lacions vinculades a les explotacions agraries, activitats eqiiestres, granges

de caragols o similars, i hauran de requerir una parcel-la minima de 25 ha i complir les condicions segiients:

- Els coberts i magatzems s ajustaran als segiients parametres:

- Cal acreditar una propietat minima d’1,25 ha. de terres de conreu d’horta o 4,5 ha. de terres de conreu de seca en una vinica
extensio. La part de la finca vinculada a I'edificacio quedara inscrita en el Registre de la propietat com a indivisible.

- La seva ocupacio no superara el 2% de la superficie del terreny, amb un maxim de volum edificable de 1.250 m3.

- L’al¢ada maxima permesa és de 6 m. en planta baixa, excepte les sitges agricoles i les instal-lacions annexes per a les quals
sigui técnicament necessaria una major algada.

- La distancia minima de [’edificacio al limit de la finca sera de 15 m.

- En els llocs on sigui freqiient I'arbrat, es projectara i es plantara al llarg de les edificacions fileres d’arbres d’espécies
autoctones, en una proporcié minima d’un arbre cada 5 m. de longitud, per tal de mitigar l'impacte visual de la construccio. En
el sectors ubicats al nord del terme municipal es recomana la plantacio de fileres de xiprers, com és tradicional al conjunt de la
comarca.

- Els coberts per I'us eqiiestre tindran una superficie maxima de 160 m2 i una alcada maxima de 3 m. Només es permet 1 cobert
per cada 12.500 m2 de superficie en propietat. La distancia minima de [’edificacio al limit de la finca sera de 15 m.

- La composicio arquitectonica correspondra al tipus tradicional del lloc. El nivell de construccio i dels materials seran adequats
a l’entorn. Els paraments verticals s executaran amb paret de pedra o arrebossat amb caparrés. Les cobertes seran amb teula
ceramica o d’altres materials que presentin tonalitats cromatiques terroses.

Les casetes per a eines associades als horts tindran una superficie maxima construida de 6 m2 en una sola edificacio, amb una al¢ada
maxima de 3 m., i se situaran adossades als murs de pedra o bé als limits dels horts. Els materials a utilitzar per fer les parets seran la
fusta, la pedra seca o les parets de maons amb arrebossat color terrés. Les cobertes hauran de presentar tonalitats cromatiques terroses.
Es prohibeix la utilitzacio de materials com plastics, planxes, bidons, ferralla o altres materials inadequats per elaborar barraques d’eines,
aixi com els tancaments dels espais d’horts.

Els hivernacles se situaran a una distancia minima de 5 m. del limit de la finca, tindran una al¢ada maxima de 3 m., i no podran ocupar
més del 15% de la superficie de la finca.

- Les instal-lacions dedicades al cultiu intensiu d’horta o flor no seran considerades edificacions quan siguin desmuntables i no
tinguin fonaments ni murs perimetrals.

- En aquestes instal-lacions no es permetra cap altre us que no sigui el cultiu.

- Els hivernacles en destis es desmuntaran per part del propietari.
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- Els hivernacles per al cultiu de caragols son edificacions vinculades a la propia explotacio i recol-leccio de caragols. Es
regularan segons les mateixes condicions que els hivernacles de cultiu vegetal. Les existents abans de I’aprovacié d’aquest Pla
especial i ubicades en sol de proteccio natural i paisatgistica i forestal podran mantenir ['activitat de manera provisional fins
que es cessi l'us per al qual estan autoritzades o canviin de propietari. Posteriorment només podran ubicar-se en sol agricola.

Construccions forestals: son edificacions vinculades a la propia explotacio, per a [’emmagatzematge temporal de suro, llenya i/o altres

productes forestals, en finques productores, com a pas previ al transport a les industries transformadores. Aquestes construccions hauran

de requerir una parcel-la minima de 25 ha. i complir les condicions segiients:

- Justificar I’existéncia de boscos productors a la propia finca mitjangant permisos d’extraccio, I existéncia d 'un pla técnic de gestio i millora
forestal o un informe indicatiu de la situacio de les masses productores en la propia explotacio.

- S’hi admet I'emmagatzematge temporal de productes d’altres explotacions, pero no es permet cap activitat transformadora.

- S’hauran d’instal-lar en sol agricola, i dintre d’aquest, en el d’escas valor o erms. En les zones forestals només s’admeten en clarianes del
bosc i mai dins les formacions arbories.

- Tindran una zona lliure al voltant que s’arborara amb arbres autoctons, situats en rengle paral-lelament a les fa¢anes.

- Les construccions s ajustaran als segiients parametres:

- La seva ocupacio no superara el 2% de la superficie del terreny, amb un maxim de 1.500 m2.

- L’al¢cada maxima permesa és de 5 m.

- La distancia minima de [’edificacio al limit de la finca sera de 12 m.

- La composicio arquitectonica correspondra al tipus tradicional del lloc. El nivell de construccio i dels materials sera de bona
qualitat i adequats a l’entorn. Els paraments verticals s 'executaran amb paret de pedra o arrebossat amb caparros, les cobertes
seran amb teula ceramica o d’altres materials que presentin tonalitats cromatiques terroses.

Instal-lacions relacionades amb les obres publiques: son aquelles directament i immediatament referides a I’execucio, manteniment i servei

de les obres publiques, pero no les que ho siguin amb els aprofitaments relacionats amb [’obra publica, o amb els usos de qué és susceptible

en funcio de les seves caracteristiques.

Edificacions i instal-lacions d’utilitat publica i/o d’interés social, en les condicions que estableix I'article 47 del Text refés de la Llei

d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol. En qualsevol cas s ajustaran als segiients parametres:

- L’al¢ada maxima de les edificacions sera de 6,50 m.

- Ladistancia als limits de finca sera com a minim de 12 m.

- Les noves construccions es situaran a una distancia minima de 250 m. del sol urba o urbanitzable delimitat.

- Les construccions que es projectin tindran uns materials, acabats, colors i volumetria que garanteixi una adequada integracio a les
condicions naturals de [’entorn.

- Es tramitara préviament un Pla Especial Urbanistic en els segiients casos:

- Equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

- Les activitats collectives de caracter esportiu, cultural, d’educacio en el lleure i d’esbarjo que es desenvolupin a I’aire lliure.
En aquestes activitats, les obres i les instal-lacions seran les minimes i imprescindibles per a ['us de qué es tracti.

104 grticle 225. Tancaments de finques

1.

AW

Qualsevol tancament de finca que es vulgui portar a terme requerira llicencia urbanistica. Les llicéncies urbanistiques que s atorguin
indicaran concretament el tipus i la longitud de tanques admeses, de manera que qualsevol particular que construeixi un tancament no
autoritzat amb la llicéncia corresponent podra ser requerit a aturar les obres o, fins i tot, a enderrocar la tanca col-locada.

Les tanques es separaran un minim de 4 m. de [’aresta exterior dels camins o de les servituds publiques en finques a peu de carretera o de
la xarxa fluvial.

L’al¢ada maxima de les tanques sera de 2,5 m., excepte si son elements tinicament vegetals.

No es permet la construccio de noves tanques amb base d’obra.

Es defineixen com a tanques no penetrables tots aquells tancaments en xarxa metal-lica de malla inferior als 10 cm. de costat, d’estructura
metal-lica rigida oberta i d’obra de construccié amb acabats arrebossats o Illisos, que no pugui creuar lliurement la fauna salvatge. Es
defineixen com a tanques penetrables les tanques metal-liques amb una malla minima de 10 cm. de costat, les tanques vegetals, les de fusta,
les de pedra seca i les d’obra de construccio que es puguin escalar, en els dos ultims casos quan no tinguin complements metal-lics o de
vidre no penetrables, que pot creuar lliurement la fauna salvatge.

Les tanques penetrables son admeses en tot | 'ambit d ’aquesta normativa, sense perjudici dels altres apartats d’aquest article i de les normes
particulars de cada sistema o zona.

La instal-lacio de tancats no penetrables per a instal-lacions agropecudries, instal-lacions forestals, aprofitament ramader extensiu,
proteccio de cultius o en carreteres amb risc d’accidents per atropellament de fauna, que afectin a superficies superiors a 1 ha. només es
podra admetre quan no afecti les servituds de pas existents ni suposi un impacte excessiu sobre el lliure transit de la fauna salvatge, motius
per als quals es podran requerir sistemes de facilitin el seu pas.

105 Disposicio transitoria Primera. Edificis, instal-lacions i usos en situacio de fora d’ordenacio

Les construccions que resultin afectades per les previsions de vialitat, places, espais lliures, dotacions i equipaments publics, i, en general, els
edificis i les instal-lacions anteriors a l’aprovacio del planejament que estiguin subjectes per raé del planejament a expropiacio, cessio obligatoria
i gratuita, enderrocament o cessament, quedaran en situacio de fora d’ordenacio.

En aquests edificis i instal lacions no es podran autoritzar obres de consolidacio, ni d’augment de volum, pero si les reparacions que exigeixi la
salubritat publica, la seguretat de les persones o la bona conservacio de les dites construccions i instal lacions.

106 Segona. Edificis i usos en situacio de volum o us disconforme

1L

Les edificacions construides de conformitat amb la normativa d’aplicacié en el moment de ser construides, i que ara resultin disconformes amb
les condicions basiques del nou planejament, sempre que no els correspongui la situacio de fora d’ordenacio, quedaran incorporades al nou
planejament amb el volum actual, conforme el régim segiient:
a)  Es podran autoritzar obres de consolidacié i rehabilitacio, aixi com el canvi d’us a un que sigui admés a la zona, segons les condicions
basiques del nou planejament.
b)  No s’admetra augment de volum sobre edificacions disconformes en els segiients casos:
- quan la disconformitat de I’edifici es refereixi al tipus d’ordenacio, perqué no s ajusti al que estableix el Pla per a la seva zona.
- quan ['edifici tingui una superficie o sostre edificable igual o superior al que permet el Pla a la parcel-la.
¢)  Enels edificis en situacio de volum disconforme no inclosos en I’apartat anterior, es podran autoritzar augment de volum sempre que es
donin les segiients condicions:
- que I’augment de volum s ajusti a les condicions d’edificacio de la zona, 255
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- que vingui limitat estrictament per la diferéncia entre la superficie o sostre edificable de I’edifici, i el maxim permés a la zona
del seu emplagament segons el present POUM,
- que l'increment de volum es destini als usos permesos a la zona.
d)  Les obres de rehabilitacio permeses en els edificis en volum disconforme seran:
- les actuacions que comportin la consolidacio parcial dels elements estructurals i/o dels tancaments
- les actuacions en instal-lacions, equipaments comuns, redistribucio generalitzada d’espais acabats i obres interiors en
habitatges i locals.
e)  S’aplicaran integrament les determinacions del nou planejament en el moment en que les edificacions s enderroquin o hagi de realitzar-
s 'hi una reparacio o rehabilitacio el cost de la qual superi el valor de [’edifici existent.
S’entenen per condicions basiques del nou planejament les determinacions sobre al¢aria, volum, ocupacié maxima de les parcel-les, situacio de
les edificacions, nombre d’habitatges, coeficient d’edificabilitat i iis admeés.
Els usos preexistents al present POUM que resultin disconformes amb el nou planejament es podran mantenir mentre no s’executin les

determinacions d’aquest.
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