ESTATUTS JUNTA DE COMPENSACIO
CAPITOL I - Disposicions general.
Article Ier.- Denominacio.

L’Entitat Urbanistica Col-laboradora es constituiex amb la denominacié de
Junta de Compensacio del PLA DE MILLORA URBANA SMU-03 "BUJONIS
INDUSTRIAL NORD." delimitat en el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant
Feliu de Guixols.

Article 2n.- Naturalesa

La Junta tindra naturalesa administrativa, personalitat juridica propia i capacitat
plena per I’acompliment de les seves finalitats. La personalitat juridica s’entendra
adquirida des de la inscripci6 de la Junta al Registre d’Entitats Urbanistiques
Col.laboradores.

Es regira segons s’estableix en els presents Estatuts i Bases d’Actuacio, i, en tot el
que no estigui recollit en aquests, pel que disposen els arts. 130 a 134 del Decret
Legislatiu 1/2010, i Decret 305/2006, que aprova el Reglament que desenvolupa la Llei
d’Urbanisme.

Els actes i contractes que subscrigui la Junta abans de la seva inscripcid en el
Registre d’Entitats Urbanistiques  Col-laboradores s’ajustaran al régim establert per la
legislaci6 aplicable en materia de societats anonimes sobre societats en formacid. Aixi
mateix, per a la gestido d’interessos propis que no suposin exercici directe de funcions
publiques, la Junta se sotmetra al Dret Privat (art. 193.1 Decret 305/06).

La Junta podra adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar, vendre, segregar,
tota classe de béns, formalitzar contractes, executar obres, obligar-se, interposar
recursos establerts i exercitar les accions previstes legalment. A més actuara com a
fiduciaria amb ple poder dispositiu sobre les finques pertanyents als propietaris que son
els seus membres, sense més limitacions que les establertes en aquests estatuts. La
capacitat s’exercira amb la subjeccid als texts legals vigents a Catalunya en matéria
urbanistica i als presents Estatuts.

Article 3r.- Domicili.

El domicili de la Junta es fixa a .......ccecueneee Aquest domicili podra ser
traslladat per acord de 1’Assemblea General donant compte a I’Ajuntament i al
Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

Article 4art.- Objecte i finalitat.

L’Entitat tindra per objecte 1’execucié pel sistema de reparcel-lacio per
compensacié basica del PLA DE MILLORA URBANA SMU-03 "BUJONIS
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INDUSTRIAL NORD" del terme municipal de Sant Feliu de Guixols, i amb aquesta
finalitat dura a terme totes les operacions necessaries per a distribuir entre els associats
els beneficis i carregues fixats pel planejament, configurar les noves parcel-les tot
adjudicant-les i urbanitzar el poligon, podent amb aquest objectiu, encarregar la redaccid
de projectes de planejament, compensacié i d’urbanitzacid, executar les obres,
contractar-les, constituir servituds i totes aquelles activitats que siguin necessaries, com
a entitat urbanistica col-laboradora, per a la defensa dels interessos comuns de 1’entitat i
els seus associats i tots els altres objectius previstos al Decret Legislatiu 1/2010, Decret
305/06 i Real Decreto 1093/97.

Article 5é.- Administracio actuant.

1.- La Junta de Compensaci6 actuara sota la tutela de 1I’Ajuntament de Sant Feliu
de Guixols.

2.- En I’exercici de la tutela esmentada, correspon a I’ Ajuntament:
- Donar audiéncia dels Estatuts i les Bases d’actuacié de la junta de
Compensaci6 als propietaris no promotors de la Junta, per la formulaci6 d’al-legacions

1, en el seu cas, per a la incorporaci6 a la junta.

- Aprovar els Estatuts, les Bases d’actuacio i1 les modificacions que
siguin acordades per la Junta.

- Designar un representant a la Junta de Compensacio.

- Aprovar la constitucio de la Junta i remetre 1’acord i I’escriptura de constitucid
al Registre d’entitats urbanistiques col-laboradores, per a la seva inscripcio.

- Aprovar els projectes d'urbanitzacié i1 de reparcel-lacio d’acord amb el
procediment previst en 1’art. 119 del DL 1/2010.

- L’exercici de I’expropiacid forcosa, a benefici de la junta, respecte dels terrenys
dels propietaris que incompleixin llurs obligacions, d’acord amb el que disposa el

Decret 305/2006.

- Utilitzar la via del constrenyiment per al cobrament de les quantitats adeudades
per qualsevol dels membres a la Junta.

- Resoldre en alcada els recursos contra els acords de la Junta.

- Autoritzacid en favor de la Junta per a I’ocupacié de les finques dels propietaris
no incorporats a la mateixa per possibilitar I’execucié de les obres d’urbanitzacio.

- Quantes altres atribucions en resultin de la legislacio urbanistica vigent.



Article 6¢.- Durada

La Junta tindra una durada indefinida fins a I’acompliment total del seu objecte i
finalitats, a excepcid que es produeixi la seva dissolucid, d’acord amb alld que estableix
I’article 30¢, dels presents Estatuts.

CAPITOL II — Associats
Article 7¢.- Associats

Els propietaris de les finques incloses en el sector i que han promogut el sistema
1 que representin més del 50% de la propietat total del poligon d’actuacio. En el suposit
de titulars de finques parcialment situades en 1’ambit d’actuacié es determinara la part
concreta afectada precisant el limit per on es practica la segregacio respecte de la finca
matriu, aixi com la reduccié de la seva cabuda i sol-licitud de segregacid, en els termes
establerts en 1’art. 146 Decret 305/06.

La resta de propietaris de finques incloses en el poligon d’actuacié que
sol-licitin I’ingrés a la Junta en el periode d’informacié posterior a I’aprovacioé inicial
dels Estatuts i Bases d’Actuacio o en el termini d’un mes a partir de la notificacio
personal per I’Ajuntament de 1’acord d’aprovacio6 definitiva dels esmentats documents i
escriptura de constitucid. La incorporacié es sol-licitara per escrit a través del Registre
de I’Ajuntament o davant Notari, fent constar expressament 1’acceptacié dels presents
Estatuts i les Bases d’actuaci6 de la Junta, de conformitat amb el que disposen els arts.
136 1 171 del Decret 305/06. Les sol-licituds que es formulin amb posterioritat poden
ser inadmeses per la Junta

En qualsevol cas, els propietaris incorporats a la Junta hauran d’aportar, en el
termini de deu dies des de la seva incorporacio, els titols i documents acreditatius de la
seva titularitat. També hauran de declarar les situacions juridiques, carregues i
gravamens que afectin les seves respectives finques, amb expressid, en el seu cas, de la
naturalesa, nom i adreca dels titulars dels drets.

Tots els associats, siguin fundadors o adherits tindran, un cop incorporats a la
Junta, els mateixos drets i obligacions, sens perjudici del que es disposa en les Bases
d’Actuacid.

En relacio als propietaris no adherits es procedira, de conformitat amb el que
disposen les Bases, a la reparcel-laci6 de llurs finques, amb pagament de les
corresponents despeses d’urbanitzacid a carrec de llurs titulars.

En cas de titularitat desconeguda s’estara al que disposa I’art. 132.4  Decret 305/06.
Article 8¢.- Empreses urbanitzadores
1. La incorporaci6 d’empreses urbanitzadores a la junta, que aportin totalment o
parcialment els fons necessaris per a la urbanitzacié o que procedeixin a la

seva execucio, requerird I’aprovacié de I’ Assemblea General amb el quorum
assenyalat a I’article 22¢. A 1’esmentat acord es determinaran les condicions



de la incorporacid, d’acord amb les Bases d’actuacio i, en especial, els
compromisos i garanties de la seva gestio, en la forma i quantia que es
determini per la Junta.
Cas d’incorporar-se una empresa urbanitzadora a la Junta de Compensacid
aquesta haura d’estar representada per una inica persona.

Per a la incorporacié d’una empresa urbanitzadora caldra, llevat acord unanime
de la Junta, la prévia concurréncia de tres ofertes d’incorporacio, que seran valorades
per ’assemblea.

Per efectuar aquesta valoracid, caldra que I’oferta d’incorporacio inclogui:

1.- Un curriculum de I’empresa, indicant les actuacions similars que ha portat a
terme i, per tant, I’experiéncia en el sector, amb indicacié dels mitjans personals i
materials que compta i si té prevista o no la subcontractaci6 de partides d’obra.

2.- Si la incorporacié es produeix abans de [’aprovacid del projecte
d’urbanitzacid, caldra presentar un avantprojecte que descrigui les obres d’urbanitzacid
a executar, adhuc les complementaries.

3.- Un pressupost de les obres d’urbanitzacid que constin en el projecte o en
I’avantprojecte, adhuc les complementaries.

4.- Termini d’execucié de les obres de conformitat amb el que estableixi el
planejament i projecte d’urbanitzacio.

5.- Proposta de contracte d’acord amb el que estableix la Llei i Reglament.

6.- Proposta de percentatge de participacio i d’adjudicacié de finques de resultat,
1 forma de pagament de les quotes d’urbanitzacid respecte als propietaris que optin pel
pagament de les quotes.

L’empresa urbanitzadora haura d’executar les obres d’urbanitzacié d’acord amb
el que determina el Decret 305/06, 1 estaran representades per una unica persona.

En qualsevol cas, la participacié de I’empresa urbanitzadora en 1’aprofitament
urbanistic de 1’ambit s’ha de determinar establint un percentatge com a repercussio del
cost de les carregues d’urbanitzacio sobre el valor dels solars resultants, ja urbanitzats.
En la determinacié del percentatge als efectes d’adjudicacié de finques resultants a
I’empresa, com adquisici6 originaria, es tindra en compte els propietaris que desitgen
’atribuci6 de la totalitat de I’aprofitament urbanistic que els hi correspon en funcié de la
seva participacié mitjancant el pagament de les quotes d’urbanitzacio.

Article 9¢.- Drets
Els membres de la Junta gaudeixen dels drets segiients:

a) Participar amb veu i vot a I’ Assemblea General.



El vot sera ponderat amb les respectives quotes de participacio.
b) Ser elector i elegible pels carrecs socials.
c) Presentar propostes i suggeriments.

d) Participar en els resultats de la gesti6, d’acord amb les Bases d’actuacio i
amb els principis de solidaritat de beneficis i carregues.

e) Obtenir informacid de la Junta i dels seus organs.

f) Rebre les finques resultants que, en aplicacio del sistema de reparcel-laci6 per
compensacio basica, els poden correspondre i les diferéncies d’adjudicacié en metal-lic.

g) Tots els altres drets que els corresponguin d’acord amb els presents
Estatuts 1 les disposicions legals aplicables.

2. Els cotitulars d’una quota de participacié hauran de designar, mitjancant
document fefaent, un representant amb facultats suficients per a I’exercici dels drets i
obligacions com a associat, responent solidariament de les obligacions derivades
de la seva condicid. Si no designen representant en el termini que designi la Junta, ho
fara, a peticio d’aquesta, entre els cotitulars, I’Ajuntament. El designat en aquest cas
exercira les seves funcions mentre els interessats no en designin un altre.

Pel cas que sobre alguna finca hi figuri constituit algun dret real, la qualitat de
soci correspondra al titular del domini, sense perjudici dels drets economics del titular
del dret real, en els termes que procedeixin, d’acord amb el que disposa I’article 11 del
Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol i 197 del Decret 305/06.

Quan les finques pertanyin a menors o persones que tinguin limitada la seva
capacitat d’obrar estaran representants en la Junta de Compensacié pels que ostentin la
seva representacio legal.

En cas que alguna finca pertanyi en nua propietat a una persona, havent-n’hi una
altra que gaudeixi de qualsevol dret real limitatiu del domini, la qualitat de soci
correspondra a la primera, sens perjudici que el titular del dret real percebi el rendiment
econdmic corresponent.

Article 10¢.- Obligacions

Els associats estan sotmesos a les obligacions de caracter general derivades del
compliment de les prescripcions i normes legals i de planejament urbanistic vigent, aixi
com dels acords adoptats per organ de govern i d’administraci6 de la junta.

Els associats estan especialment obligats a:

a) Atorgar els documents necessaris per a la formalitzacio de les cessions
obligatories 1 gratuites fixades pel planejament vigent, aixi com a regularitzar la



titularitat 1 situaci6 registral dels terrenys de la seva propietat aportats a la junta de
compensacio en el termini que aquesta assenyali.

b) Satisfer puntualment les quantitats necessaries per atendre les despeses
ordinaries de gestidé de la junta, aixi com les quotes complementaries que es girin, si
s’escau. A aquest efecte I’Assemblea General fixara la quantia corresponent a cada
membre, en funcid de la quota de participacio que tingui atribuida.

c) Pagar les quotes, bestretes o quantitats que els correspongui per a I’execucid
de les obres d’urbanitzacio, d’acord amb alld que estableix els arts. 120 i 122 del DL
1/2010.

d) Comunicar a la junta, amb un mes d’antelacio, el proposit de transmetre
els terrenys o la participacio en la junta.

e) Permetre I’ocupaciod de les finques per a I’execucio de les obres d’urbanitzacio
o altres activitats inherents als objectius i finalitats de la Junta. L’aprovacié del projecte
de reparcel-laci6é implicara que els propietaris deixaran de ser propietaris i posseidors de
les finques inicials.

f) Els propietaris incorporats a la Junta hauran de fer-se carrec de les carregues 1i
gravamens que afectin els terrenys de la seva titularitat, a excepcid de les
indemnitzacions corresponents a obres o instal-lacions afectades per ’execuci6 de la
urbanitzacio.

g) L’incompliment de les seves obligacions per qualsevol dels associats
incorporats a la Junta determinara la responsabilitat definida a 1’article 122 del DL
1/2010 1 136.6 del Decret 1/2005.

h) La incorporacié dels propietaris a la junta no pressuposa la transmissio a
aquesta dels immobles afectats als resultats de la gestio comuna, perd en tot cas, els
terrenys resten directament afectats al compliment de les obligacions inherents al
sistema de compensacid, amb anotaci6 al Registre de la Propietat en la forma
assenyalada al Reglament de gesti6 urbanistica.

I) Determinar, en el moment de la seva incorporacio a la Junta un domicili a
efectes de notificacions, aixi com les modificacions posteriors del mateix per a
constancia de la Secretaria de la Junta.

Article 11¢é.- Transmissions

Els membres de la junta podran alienar els seus terrenys o participacio en ells,
amb les segiients condicions i efectes:

a ) El transmissor haura de notificar de manera fefaent a la Junta les
circumstancies de I’adquirent i les condicions de la transmissio.

b ) L’adquirent, per qualsevol titol, resta subrogat en els drets i en totes les



obligacions pendents per rad de la participacio alienada, havent-se de fer
constar aquesta circumstancia en el titol de transmissid, mitjangant ’aportacié d’una
certificacio sobre 1’estat de deutes amb la Junta coincident amb la seva declaracio, llevat
que hagi estat exonerat expressament d’aquesta obligacié per ’adquirent (art. 194
Decret 305/06).

CAPITOL III — Organs de Govern i Administracié
Article 12¢. Organs de govern i administracio.

D’acord amb el que disposa I’art. 197 f) Decret 305/06, regeixen la junta els
segiients organs:

Assemblea General

President

Secretari.

No es preveu el nomenament de Gerent

Potestativament, un Consell Rector, que estara format pel President, Secretari,
dos vocals o els vocals que es designin per 1I’Assemblea i el representant de
I’Ajuntament. No cal que el Secretari o, en el seu cas, Tresorer, ostenti la qualitat de
propietari.

Article 13¢.- L’ Assemblea

Estara constituida per tots els associats i un representant de 1’Ajuntament,
designat expressament per aquest, i sera presidida pel President, que també ho ¢és del
consell Rector, en cas de constituir-se.

Tots els membres de la junta, adhuc als dissidents i els que no hagin assistit a
les reunions, restaran sotmesos als acords validament adoptats. A aquests darrers els hi
seran convenientment notificats els acords adoptats de forma individualitzada.

Article 14¢.- Reunions

L’ Assemblea General és reunira en sessio ordinaria una vegada 1’any i, en sessio
extraordinaria quan ho estimin necessari el President, el consell Rector i ho sol-licitin
per escrit associats que representin, com a minim, el 40% de les quotes de participacio.
En aquest darrer suposit, el President haura de convocar la reuni6 sol-licitada dins els
quinze dies segiients a la sol-licitud.

Article 15¢.- Facultats

Correspon a I’ Assemblea General les facultats segiients:

Proposta de modificacid dels Estatuts i Bases.



Nomenament i cessament del President, Sotspresident, Secretari i Consell
Rector, si s’escau.

Aprovaci6 de la Memoria i dels comptes.

Proposta de dissoluci6 de la junta.

Distribuci6 de beneficis 1 pérdues segons s’estableix en les Bases d’Actuacio.
Aprovaci6 dels projectes de reparcel-lacio i d’urbanitzacio.

Incorporaci6é d’empreses urbanitzadores i constitucid de societats amb finalitats
d’urbanitzacié o complementaries.

Contractaci6 de les obres d’urbanitzacié d’acord amb el que disposa el Decret
305/06.

Acordar la realitzacié de qualsevol classe d’acte de domini tal com adquisicions,
alineacions, segregacions, divisions, agrupacions, permutes, obres, plantacions,
declaracions d’obra nova, etc. relatius als béns i drets que pertanyin a la Junta de
Compensacio.

Acordar la constitucié de les garanties que puguin exigir els organs urbanistics
per assegurar les obligacions contretes per la Junta de Compensacio.

So-.licitar de I’Ajuntament el cobrament de les quotes d’urbanitzacio, tant dels
membres com dels no adherits, per via de constrenyiment.

Qualsevol altre assumpte que afecti amb caracter rellevant la vida de I’Entitat.
Article 16¢.- Consell Rector

El Consell Rector, en cas de constituir-se, és 1’0rgan directiu de la junta i estara
constituit per un President, un Secretari, que ho seran de I’Entitat, i per dos vocals, o els
que designi ’assemblea, en representaci6 dels associats 1 el vocal de I’ Administraci6
actuant. Els membres del consell Rector seran designats per I’Assemblea General,
havent de ser necessariament socis amb plenitud de drets dins la Junta de Compensacio,
a excepcio del Secretari o, en el seu cas, Tresorer. La durada dels carrecs sera de quatre
anys 1 podran ser reelegits indefinidament. En cas de malaltia o abséncia del President
sera substituit per la persona designada per aquest suposit. El mateix s’acordara en cas
d’abseéncia o malaltia del Secretari.

En tot cas, els designats podran ser rellevats dels seus carrecs per acord de
I’ Assemblea general amb el quorum especial que es preveu a Iarticle 22.

El Consell té les atribucions segiients:



a ) Administrar la Junta d’acord amb DL 1/2005, el reglament aprovat pel
Decret 305/06 i els presents Estatuts.

b) Execuci6 dels acords de I’ Assemblea General.

¢ ) Formulacio i tramesa a I’ Assemblea General del projecte de
reparcel-lacio.

d ) Encarrec del projecte d’urbanitzacié complementari, si s’escau.

e ) Fixacio dels mitjans economics i aportacions ordinaries i
extraordinaries, aixi com el terminis per efectuar-los.

f) Venda dels terrenys que es reservi la Junta en el projecte de
reparcel-lacid per fer front a les despeses d’urbanitzacio.

g ) Concertaci6 de credits per realitzar les obres d’urbanitzacié amb
garantia, fins i tot hipotecaria, dels terrenys inclosos al sector.

h ) Desenvolupar la gestié econdmica i comptabilitzar els resultats de
la gestio.

1) Exercitar totes les altres facultats de govern 1 administracié no
reservades expressament a I’ Assemblea General i les que aquesta li delegui.

El Consell Rector es reunira almenys dues vegades a ’any, per tal de tenir
coneixement del desenvolupament de la junta i adoptar els acords pertinents. També es
reunira sempre que sigui necessari, per a adoptar els acords que requereixin la seva
intervencio i quan ho consideri adient el President o I’ Assemblea General, o ho demanin
per escrit dos o més vocals. En aquest suposit, el President haura de convocar el consell
dins dels quinze dies segiients a la data en que es rebi la sol-licitud.

Acords. Les decisions es prendran per majoria de vots d’entre els consellers,
corresponent a cada conseller un vot. En cas d’empat decidira el President.

Article 17¢é.- President

La presidéncia de I’Entitat i dels seus oOrgans col-legiats correspondra al
propietari que designi I’Assemblea General.

Tindra les atribucions seglients:

a) Convocar, presidir i dirigir les deliberacions dels organs col-legiats de
I’Entitat i dirimir els empats amb vot de qualitat.

b) Representar a la junta en tota la classe de negocis juridics, podent conferir
poders a terceres persones per l’exercici d’aquesta representacid, tant en 1’ambit
administratiu, el judicial i I’extrajudicial.



c) Donar el vistiplau a les actes de I’Assemblea General i el Consell Rector, si
s’escau, 1 a les certificacions que s’expedeixin i a tots aquells documents que necessitin
la seva autoritzacio.

d) Exercir qualsevol activitat bancaria que s’exigeixi pel funcionament de
I’Entitat.

Totes les altres funcions inherents al seu carrec que li delegui I’Assemblea
General 1 les assenyalades com a propies del Consell Rector, en cas que aquest drgan no
¢€s constitueixi.

En el moment del seu nomenament, és designara a la persona que 1’haura de
substituir en cas de malaltia o abséncia.

Article 18é.- Secretari.

Actuara de Secretari aquella persona que designi I’Assemblea General, no essent
necessari que sigui un associat de la Junta, en quin suposit assistira amb veu i sense vot
a les reunions dels organs col-legiats.

Aixecara acta de cada sessi6 dels organs col-legiats, que sera signada per ell
mateix 1 pel President. Les actes s’han de tancar en acabar la reunié o bé dins els deu
dies naturals seglients a la seva celebracio, 1 des d’aleshores seran executives, llevat que
hi hagi una previsié estatutaria en sentit contrari. En les actes hi haura de constar el
resultat de les votacions i els acords adoptats, 1 a peticio dels interessats, una explicacid
succinta del seu parer. Les certificacions s’expediran amb el vistiplau del President.

Les actes s’hauran de notificar als membres de I’0rgan col-legiat. La notificacid
es podra efectuar per mitjans telematics (correu electronic, fax, etc.).

Advertira de tota manifesta il-legalitat en els acords que es pretenguin adoptar.
Si, malgrat aquesta adverténcia, fos pres 1’acord, el Secretari ho comunicara a
I’Ajuntament en la seva qualitat d’ Administraci6 actuant.

En I’acte de designacié del Secretari, es designara un substitut pels suposits
d’abseéncia o malaltia. Aquesta designa la podra fer I’ Assemblea o el Consell Rector, cas
de constituir-se.

Article 19¢.- Mitjans personals

La Junta funcionara mitjancant la prestacid personal dels seus associats.
Tanmateix, si la prestacio esmentada fos injustificada o massa onerosa per a qui ostenti
carrecs socials, podra procedir-se, per acord de 1’Assemblea, a la contractacié del
personal que s’estimi necessari, el qual sera retribuit amb carrec als recursos economics
autoritzats a I’efecte. En funci6 de la seva complexitat es podran contractar externament
les gestions comptable de ’entitat.



CAPITOL IV — Funcionament de I’Entitat
Article 20¢é.- Convocatoria de sessions

Els organs col-legiats de I’Entitat seran convocats pel Secretari, d’ordre del
President. La convocatoria expressara els assumptes a tractar, sense que siguin valids els
acords adoptats sobre altres materies, a excepcio d’allo que es disposa en ’article 21
dels presents Estatuts, i que es declari la urgeéncia per unanimitat de les quotes
d’assistencia.

Les convocatories és realitzaran mitjangant carta per correu certificat als
domicilis designats per a notificacions pels interessats i amb vuit dies natural
d’antelacid a la data de la reunio.

Aixi mateix es podra utilitzar per a notificar mitjans telematics com el fax o el
correu electronic.

Article 21¢.- Quorum de constitucio

L’Assemblea General quedara validament constituida en primera convocatoria
quan hi assisteixin presents o degudament representats ( per escrit i per cada reunio) la
majoria dels membres o qualsevol que sigui el nombre, si representen almenys el 50%
de quotes de participaci6. En segona convocatoria, que se celebrara mitja hora després
de la primera, sera valida la constitucio de I’ Assemblea, qualsevol que sigui el nombre
d’assistents o quotes de participacio representades, essent preceptiva la preséncia del
President i del Secretari o de qui els substitueixi.

En cas de constituir-se, el Consell Rector quedara validament constituit en
primera convocatoria, sempre que el nombre d’assistents sigui superior a la meitat dels
components i, en segona convocatoria mitja hora després, qualsevol que sigui el nombre
d’assistents, essent preceptiva la presencia del President i del Secretari o de les persones
que els substitueixin.

No obstant ’expressat en els paragrafs anteriors, els organs col-legiats
s’entendran convocats 1 validament constituits per a tractar qualsevol assumpte de llur
competencia, sempre que estiguin presents o representats tots els seus membres i aixi ho
acordin per unanimitat.

Article22¢.- Adopcié d’acords

Quorum ordinari. Els acords dels organs col-legiats s’adoptaran per majoria
simple de quotes de participacid, amb les excepcions que es determinen a 1’apartat
seglient.

Quorum especial. L’adopcido d’acords, per part de I’organ col-legial que
correspongui, referents a modificacié dels Estatuts i Bases d’Actuacid, proposta de
modificacié del planejament, incorporacié d’empreses urbanitzadores, i proposta de



dissolucid, requeriran el vot favorable dels membres que representin el 60% de les
quotes de participacio.

Comput de vots. Es fara per quotes de participacié en proporci6 al dret o interes
economic de cada associat (coeficient proporcional a la superficie fins a I’aprovacié del
projecte de reparcel-lacid). A partir de 1’aprovacié del projecte, d’acord amb el
coeficient que representin les finques adjudicades, que és igual al valor d’aquestes
finques.

Als efectes de quorum, les quotes de participacidé que corresponguin a la Junta,
en virtut d’adquisicions com a beneficiaria d’expropiacions, s’atribuiran als membres de
la Junta en la proporcié que hagin contribuit a sufragar els costos d’expropiacio.

Per exercir el dret de vot sera necessari que el propietari i membre de la Junta
estigui al corrent en el pagament de les quotes vencudes, llevat que les hagin impugnat i
n’hagin garantit el pagament mitjangant aval bancari comprensiu de I’import de les
quotes més els seus interessos. O bé que I’hagin consignat notarialment o judicialment.
En aquest suposit, I’acta de la sessio ha de reflectir les persones propietaries privades
del dret de vol; les seves quotes de participacid no es computen als efectes d’assolir les
majories que calguin.

Article 23¢.- Assisténcia de personal especialitzat

Previ acord del President o Consell Rector, podran assistir a les reunions de
I’Assemblea General, amb veu i sense vot, els técnics i personal especialitzat que es
consideri necessari per a informar sobre els diversos assumptes.

Els membres de la Junta es poden fer representar a 1’assemblea per altres
propietaris, aportant un document d’apoderament subscrit pel representat, en el que s’ha
de fer constar la data de 1’assemblea i la facultat d’intervenir en la mateixa i votar els
punts de I’ordre del dia.

Article 24¢é.- Actes

Dels acords de I’Assemblea 1 del Consell Rector s’aixecara acta d’acord amb el
que s’ha indicat en I’art. 18 que es transcriura en el respectiu Llibre d’Actes, el qual
haura d’estar degudament foliat, enquadernat i legalitzat.

Qualsevol correccio de defectes o errades en les actes directament apreciades pel
President i pel Secretari o bé posades en relleu per qualsevol membre que ha assistit a la
sessio, ha de ser signada pel President i pel Secretari, ha d’expressar inequivocament la
sessio de que es tracta i I’assumpte de [’ordre del dia que afecta i s’ha de fer abans de la
segiient sessio 1 s’ha de sotmetre a la seva ratificacio.

CAPITOL V — Régim econdomic

Article 25¢. INGRESSOS I DESPESES



Els mitjans econdmics estaran constituits per les aportacions dels associats i els
credits que es concertin amb garantia dels terrenys inclosos en el Poligon.

Seran ingressos de la Junta de Compensacio:

Les aportacions inicials dels membres

Les aportacions o quotes abonades pels membres amb caracter ordinari o
extraordinari.

Els crédits que s’obtinguin

Productes de les alineacions de béns propis de I’entitat

Rendes de capital d’imposicions en establiments bancaris.

Seran despeses de la Junta:

La promocio de I’actuaci6 urbanistica

Els costos d’urbanitzacid

L’abonament d’honoraris professionals i administratius

Just preu per expropiacid de béns i drets que en sigui beneficiaria

Remuneracions o dietes del President, Sotspresident i Secretari, en la quantia que
acordi I’Assemblea General

Quantes vinguin exigides pel compliment de 1’objecte de ’entitat, incloses les
quotes de conservacio.

La quantia i terminis per efectuar les aportacions dels associats seran acordades
per ’assemblea general o, en el seu cas, Consell Rector.

Article 26¢. Recaptacio

L’execucid d’aportacions en la quantia i termini acordats, precisara requeriment
individual.

Transcorregut un mes d’enca del venciment del pagament en periode voluntari,
quan algun membre incompleixi la seva obligacio, la Junta, podra optar entre sol-licitar
a I’Ajuntament que s’apliqui 1’expropiacié al membre mordés o que procedeixi al
cobrament per la via de constrenyiment. Les quantitats percebudes aplicant aquest
procediment es lliuraran a la Junta, i seran les equivalents al principal del deute més els
interessos de demora vigents en cada moment.

A part de sol-licitar la via d’apressament, la Junta podra optar per reclamar
judicialment les quotes impagades

Article27¢. Comptabilitat
La Junta portara la comptabilitat de la gestid6 economica en llibres adequats,
perque en tot moment pugui donar-se raé de les operacions fetes i es dedueixin

d’aquestes els comptes que s’han de rendir, d’acord amb la legislacié comptable vigent.

La comptabilitat sera a carrec de la persona o entitat que designi la Junta, no
essent necessari que sigui membre d’aquesta. La persona entitat responsable participara



en els organs de govern amb vot pero sense veu.
CAPITOL VI- Régim Juridic
Article 28¢.- Executivitat

Els acords dels organs de govern i administracié de la Junta seran executius,
sense perjudici dels recursos i accions que procedeixin.

Article 29¢.- Recursos i suspensio

Contra els actes i acords de la Junta, els interessats podran interposar recurs
d’algada davant 1’Administracié actuant, en el termini d’un mes. Sens perjudici dels
recursos o accions que puguin interposar els associats contra els acords adoptats pels
organs de I’entitat, el representant de I’ Ajuntament advertira dels acords adoptats pels
organs socials quan consideri que no s’ajusten a la legalitat, donant compte
immediatament al President de I’0rgan tutelar per a la resoluci6 que procedeixi.

L’Alcalde podra revisar d’ofici els actes nuls de naturalesa administrativa (no
simplement anul-lables) de la Junta i sera en el si del procés de revisio on, en el seu cas,
s’adoptara la decisi6é de suspensio.

La suspensid, a petici6 de part, queda vinculada a la interposici6 del
corresponent recurs, i requerira la constitucid6 de fianca en quantia suficient per a
respondre dels danys que puguin produir-se a I’entitat. Si el recurs versés sobre
aportacions, la suspensid exigira el previ diposit, a disposicid de 1’entitat i de resultes
del recurs, de I'import de I’aportaci6 més un 25% per respondre dels perjudicis,
despeses 1 interessos que es produeixin. El diposit es podra substituir per un aval bancari
soliari amb rentncia als drets d’ordre, divisi6 1 exclusid, i a primer requeriment. La
mera peticid de suspensié no comportara la seva efectivitat automatica, sind que caldra
justificar-la de conformitat amb el que disposa la legislacio vigent.

La interposicié del recurs no suspendra I’execuci6 dels acords impugnats, sens
perjudici del que s’ha consignat en I’anterior apartat.

CAPITOL VII - Dissolucié i liquidacié

Article 30¢. DISSOLUCIO

La dissolucio es produira pel compliment dels fins pels quals fou creada la Junta
1 es requerira, en tot cas, acord de I’Ajuntament, i el compliment del que disposa I’art.
131.3 del Decret 1/2010 i 195 Decret 305/06.

En tot cas, s’hauran d’haver produit les seglients circumstancies:

- Que la Junta hagi realitzat I’objectiu pel qual fou creada, havent complert les

seves obligacions i havent lliurat les obres d’urbanitzacid, de conformitat amb el
projecte aprovat.



- Que la Junta hagi fet cessio dels terrenys de cessio obligatoria i gratuita.

- Que la Junta hagi pagat el preu just, un cop sigui ferm a tots els efectes, si la
Junta és la beneficiaria de I’expropiacio.
Un cop s’hagi produit el compliment dels fins de la Junta, previstos a ’article
4 dels Estatuts, la Junta obligatoriament s haura de transformar en Junta de Conservacio
0 constituir-se en una entitat de conservacio durant els cinc anys segiients a la recepcio
de cada una de les fases de les obres d urbanitzacio.

Art. 31 LIQUIDACIO

Quant s’extingeixi la personalitat juridica, tindra lloc la liquidacié de la Junta. El
patrimoni que pogués existir en terrenys, drets o metal-lic es distribuira entre els
associats de la Junta de Compensacié en proporcié a la participacié que hagi tingut.
L’assemblea general nomenara una Comissio Liquidadora. En cas d’haver-se constituit
el Consell rector, aquest es constituira automaticament en organ de liquidacid

El procediment de liquidacid és regulara per allo que estableix la legislacié de
societats mercantils.

DISPOSICIO FINAL

Els presents Estatuts, una vegada aprovats i inscrits en el Registre d’entitats
Urbanistiques col-laboradores, tindran naturalesa obligatoria per I’Administracié i per
als membres de la Junta.

Qualsevol modificacido dels Estatuts que s’acordi per 1’Assemblea General
requerira 1’aprovacié de I’Administracié actuant i la seva inscripcié en el Registre
esmentat.

DISPOSICIO ADDICIONAL

En tot el que no estigui previst en aquests Estatuts s’aplicara alldo que disposi el
DL 1/2010, el Reglament aprovat per Decret 305/2006, Real Decreto 1093/97 1 la resta
de disposicions generals sobre urbanisme, la Llei 39/2.015, i, en el seu defecte, la Llei
de Regim Juridic de les Societats de Capital.
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