INFORME DE SECRETARIA: Aprovacio provisional de la modificacié puntual de
POUM-42 — Ambient edificat de Punta Brava.

Per acord de Ple de 30 de juny de 2023 es va acordar la suspensio potestativa de
tramitacions i llicéncies a I’ambit del sol urba consolidat de Punta Brava amb la finalitat
de dur a terme una scrie d’estudis previs i realitzar una analisi aprofundida de les
caracteristiques del lloc 1 de les disposicions normatives d’aplicacio, per poder redactar
una modificacié puntual de POUM per a la preservacio dels seus valors paisatgistics,
establir la corresponent regulaci6 urbanistica d’integracid paisatgistica per a aquest ambit.

L’acord es va publicar en el BOP de Girona de 6 de juliol de 2022.

Durant aquest periode es varen a terme els estudis previs aixi com I’analisi de les
caracteristiques del lloc, dels quals n’ha resultat la modificacié puntual de POUM -42
Ambient edificat de Punta Brava.

L’objectiu de la modificacié puntual de POUM a I’ambit de Punta Brava és 1’adaptaci6
del planejament general a les determinacions del Pla Director Urbanistic de revisid dels
so0ls no sostenibles del litoral gironi en aquest ambit concret de sol urba consolidat, atenent
a la singularitat de la seva situacid i caracteristiques que es corresponen amb un ambient
edificat, segons els defineix D’article 66 de la normativa d’integracié paisatgistica del
PDURSNSLG, establint la corresponent regulaci6 urbanistica d’integracid paisatgistica
diferenciada i especifica.

A partir d’aquest objectiu, la modificacié puntual de POUM-42 fa cinc propostes:

Proposta 1.- Delimitar I’ambit de Punta Brava com ambient edificat segons definici6 de
la normativa d’integracié paisatgistica del PDURSNSLG, afegint una disposicid
addicional a la normativa del POUM referida a I’ambient edificat de Punta Brava.

Proposta 2.- Corregir, aclarir i completar els parametres urbanistics i les condicions
d’edificacid de la subzona clau 91, regulada a I’article 176 del POUM.

Proposta 3.- Definir les condicions d’implantacié de les noves edificacions, tenint en
compte les caracteristiques del terreny, en especial la pendent i la cobertura vegetal,
atenent a la seva possible incidéncia visual i paisatgistica.

Proposta 4.- Establir en el planejament general una normativa de regulacié urbanistica
d’integracio paisatgistica per a I’ambient edificat de Punta Brava.

Proposta 5.- Establir en el planejament general la necessitat de determinades finques de
redactar un pla derivat previ a I’edificacio.

En definitiva, considerant les caracteristiques singular de Punta Brava i atés que encara
pot admetre noves edificacions amb potencial incidéncia sobre el paisatge, el dia 6 de
juliol de 2023 el Ple municipal aprova inicialment una document de modificacio puntual
de POUM que identifica la urbanitzacié Punta Brava com un ambient edificat i estableix



per al seu ambit una regulacid urbanistica d’integracio paisatgistica. Amb aquesta finalitat
es modifica I’article 176 de les NNUU del POUM afegint els punts 5, 6, 7 i 8 i s’afegeix
a la normativa urbanistica una nova disposicié addicional, la disposicié addicional
tercera. Es va aprovar la suspensio6 preceptiva de tramitacions i llicencies. L’edicte es va
publicar al BOP de 10.07.2023.

El document aprovat inicialment per Ple de 6.07.2023 ha estat sotmes al tramit
d’informaci¢ al public, emissid d’informes sectorials i al procés de participacio6 ciutadana
que I’Ajuntament te aprovat per la modificacions de POUM.

Durant aquesta tramitacid es varen presentar tres escrits d’al-legacions de les entitats
Naturalistes de Girona, Guixols des del carrer i un tercer escrit signat pels conjuntament
SOS Costa Brava, Alerta Sant Feliu i Cooperativa la Manduca.

S’han rebut informe de 1I’Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluacid6 Ambiental (OTAAA)de
la Generalitat de Catalunya, segons el qual no calia sotmetre la modificacié puntual al
tramit d’avaluacié ambiental i els informes favorables o favorables amb prescripcions de
Proteccié Civil del Departament d’Interior, de I’Institut Cartografic i Geologic de
Catalunya, de la Agéncia Catalana de 1’Aigua i en data 16 d’abril de 2024 informe amb
prescripcions de la Direccion General de la Costa y el Mar del Ministerio para la
transicion ecologica y el reto demogréafico.

Les al-legacions i prescripcions han estat valorades en I’informe técnic de 24 d’abril de
2024 que consta a I’expedient, en el qual tambeé s’exposa com s’incorporen al document
que es porta a aprovacio provisional, tant les prescripcions dels informes sectorials com
I’estimacid parcial d’al-legacions.

Procediment i competencia per la tramitacio del present expedient:

Correspon al Ple I’aprovacio provisional de la present documentacio, d'acord amb el que
disposen els articles 21 i 22 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, de bases i régim local.

L’acord del ple haura de ser adoptat amb el vot favorable de la majoria absoluta del
nombre legal de membres d’acord amb el que disposa 1’article 47 de la Llei 7/1985, de 2
d'abril, de bases i regim local.

Es competéncia de la Comissi Territorial d’Urbanisme 1’aprovacié definitiva d’acord
amb el estableix I’article 80.a) del Decret Legislatiu 1/2010.

En compliment del que disposa I’article 76 1 segiients del D.L. 1/2010, 1 en especial
I’article 85, el procediment de tramitacio que s'ha contemplat és:

e Aprovacio inicial.



e Informaci6 publica d’un mes.

e Anunci en el BOP, en un dels diaris de major circulacié de la provincia i en
el tauler d’anuncis de 1I’Ajuntament.

e Sol-licitud d’informes als organismes afectats per ra6 de llurs competencies
sectorials.

e També s’ha dut a terme el programa de participacidé ciutadana que
I’Ajuntament te aprovat per a les modificacions de POUM.

Manca per completar la tramitacio:

e Resolucio de les al-legacions. L’article 88.6 de la Llei 30/2015 reguladora
del PACAP disposa que I’acceptacio d’informes o dictamens servira de
motivaci6 a la resolucioé sempre que s’incorporin al text de la mateixa.

e Aprovacio provisional del document que incorpora les al-legacions
estimades i les prescripcions dels informes emesos. L’article 112 del Decret
305/2006 pel que s’aprova el Reglament d’Urbanisme de Catalunya disposa
que si els canvis introduits durant la tramitacid no son substancials, no
comporten la necessitat d’un nou termini d’informacié publica, pero es faran
constar a I’acord d’aprovacio provisional.

e Aprovacio definitiva que correspon a la Comissio Territorial d’Urbanisme
de Girona

e Publicacio integra de la normativa en el DOGC.

Consideracions juridiques sobre les al-legacions presentades en periode
d’informacio al public.

l.- Al-legacions formulades contra aspectes normatius que no han estat modificats per la
MPOUM-42.

Vist el que disposa I’article 82.9 del PDURSNS —LG les seves disposicions normatives
no poden suposar una reduccio de 1’edificabilitat ni de ’aprofitament urbanistic respecte
del planejament general vigent.

La present modificacié puntual de POUM té per objecte adaptar I’ambit de Punta Brava
al PDU establint la regulacié urbanistica de integracié paisatgistica diferenciada i
especifica per aquest ambient edificat i tampoc comporta la modificacio dels
aprofitaments urbanistics respecte del planejament vigent.

Les modificacions proposades en el parametres vigents per la subclau 9f, ambit de Punta
Brava regulada a I’article 176 son:



- A'les condicions de parcel-lacio .- Establir una facana minima que es fixa en 20
metres lineals o la existent en el moment de I’aprovacio inicial de la present
modificacio puntual de POUM.

- A les condicions d’edificaci6.- Esmenar una errada material pel que fa al
parametre densitat de 1’article 176.3) del POUM vigent que, en la normativa
disposa que no s’admetran mes de 2 habitatges per edifici, quan, de conformitat
amb la memoria del mateix, hauria de dir que no s’admetran mes de 2 habitatges
per parcel-la, i només es podran executar en edificis independents quan quedi
justificat per millorar les condicions d’integracio. | es fixen les separacions
minimes entre edificis.

A partir d’aqui s’afegeixen condicions urbanistiques per a la integracid paisatgistica de
les edificacions:

- S’afegeixen els punts 5, 6 i 7 a Darticle 176 per adaptar les condicions
d’implantaci6 de I’edificacio, la vegetacid, 1’espai no edificat de la parcel-la, els
moviments de terres i les tanques a la normativa d’integracid paisatgistica del
PDU regulant urbanisticament aquesta integracié diferenciada i especifica per
I’ambit de Punta Brava.

- S’afegeix el punt 8 a D’article 176 per establir la necessitat de redactar un
planejament derivat previ a 1’obtenci6 de llicencia urbanistica en les parcel-les de
majors dimensions o pendents amb 1’objectiu de garantir una millor integracié de
I’edificabilitat possible.

- Finalment s’afegeix una Disposicidé Addicional Tercera per aclarir que continuen
essent d’aplicacid directa les seccions segona i tercera del capitol 24 de les NIP
del PDU en els aspectes que no han estat modificats pel regim diferenciat de
proteccio establert amb la modificacié puntual de POUM - 42 “Ambient edificat
de Punta Brava”.

El planejament té caracter de disposicid administrativa de caracter general 1 s’integra a
I’ordenament juridic com a norma de naturalesa reglamentaria. En aquest sentit, es
susceptible d’impugnaciod en el termini de dos mesos des de la seva publicacid. En base
al principi de seguretat juridica, passat aquest termini no es possible impugnar en via
directa les disposicions administratives de caracter general.

En el present cas ens trobem dins 1I’ambit d’una modificacié puntual de POUM,
anteriorment ja s’han concretat les determinacions afectades per I’acord de Ple de 6 de
juliol de 2023 i no es preveu la modificacio dels aprofitaments urbanistics a 1’ambit de
Punta Brava respecte dels previstos en el planejament vigent. Les modificacions
aprovades el juliol de 2023 no afecten la regulaci6 de 1’edificabilitat, ni el sostre maxim,
ni I’ocupacid, ni preveu la requalificacié de finques.

Analitzades les al-legacions, algunes es refereixen a parametres normatius que no han
estat afectats per acord de Ple de 6 de juliol de 2023, es a dir, son parametres vigents des
de I’any 2006. Per tant, al meu entendre cal inadmetre totes les al-legacions que es
refereixen a parametres normatius que no han estat objecte de modificacié puntual ja que



els parametres fins ara vigents pel que fa a I’ambit de Punta Brava varen ser aprovats
I’any 2006 amb la revisié6 del POUM, i el termini per a la impugnacio directa dels
mateixos va finalitzar 2 mesos habils després de la publicacié de I’acord d’aprovacio
definitiva de la revisio.

Pel que s’ha exposat, es proposa inadmetre les seglients al-legacions:

- Les presentades pel grup municipal Guixols des del carrer, la Federaci6 SOS
Costa Brava, i la Cooperativa de Consum La Manduca i la Plataforma Alerta Sant
Feliu relatives a reduir ’edificabilitat, el sostre edificable i I’ocupacié de les
parcel-les de I’ambit de Punta Brava.

- Les presentades per la Federacio SOS Costa Brava, la Cooperativa de Consum La
Manduca i la Plataforma Alerta Sant Feliu que sol-liciten qualificar terrenys com
espais lliures i zona verda, i posteriorment adquirir-los.

I1.- Al-legacions gue proposen deixar sense efecte la MPPOUM — 42.

Amb la present modificacié de POUM s’estableix la regulacio urbanistica d’integracio
paisatgistica diferenciada i especifica de Punta Brava, en compliment del que disposa el
PDURSNS — LG, per tant no hi ha dubte que és procedent tramitar la modificacié puntual
de POUM- 42 “Ambient edificat de Punta Brava”.

Es proposa desestimar la sol-licitud de deixar sense efecte la modificacié puntual de
POUM - 42 plantejada per Guixols des del carrer, SOS Costa Brava, Cooperativa La
Manduca i Alerta Sant Feliu.

I11.- No es una reserva de dispensacio el fet que la subclau 9f presenti la singularitat
d’admetre un maxim de dos habitatges per parcel-la

E1 POUM de Sant Feliu de Guixols classifica el sol de I’ambit de Punta Brava com a Sol
Urba consolidat.

De conformitat amb el que disposa I’article 58 del TRLUC, en sol urba, els plans
d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) apliquen les técniques de qualificacio i
zonificaci6 del sol, assignen els usos per a cada zona i detallen 1’ordenacid urbanistica
del sol fixant els parametres urbanistics necessaris per a 1’atorgament de llicéncies
d’edificacio.

Aplicant les técniques de qualificacio del sol, el POUM de Sant Feliu de Guixols:

- Zonifica el sol public en sistema viari, clau V; sistema portuari, clau P; sistema
d’espais lliures, clau EL; sistema maritim, clau M; sistema hidric, clau H; sistema
d’equipaments comunitaria, clau E; sistema d’habitatge dotacional, clau HD;
sistema de serveis tecnics, clau T i sistema de proteccio de sistemes, clau PS.

-l qualifica el sol privat diferenciant 16 claus urbanistiques pel sol urba, la majoria
de les quals estan subdividides en diverses subclaus.



La clau 9-zona de xalets, esta subdividida en 11 subclaus, de la a) a la I). A I’ambit de
Punta Brava el POUM li atorga la subclau 9f) i, en conseqliéncia, uns parametres o
condicions determinades de parcel-lacid, d’edificaci6 1 d’Gs, de la mateixa manera que fa
per a la resta de claus i subclaus.

Cadascuna de les claus i zones previstes en el POUM presenten partilaritats i singularitats
respecte de les altres. De la mateixa manera les subclaus o subzones de la clau 9 presenta
singularitats o particularitats respecta de les altres, si no fos aixi no tindria sentit, ni cap
objecte la divisié d’una clau urbanistica en diverses subzones.

Les singularitats, particularitats o diferencies en les condicions de parcel-lacio, edificacio
i Us que presenten cadascuna de les claus i subclaus previstes en el POUM de cap manera
suposa una reserva de dispensacio.

Es proposa desestimar les al-legacions referides a que es una reserva de dispensacio que
la subclau 9f admeti un maxim de dos habitatges per parcel-la. Aquesta esmena es la
correccié d’una errada material pel que fa al parametre densitat de ’article 176.3) del
POUM vigent que, en la normativa disposa que no s’admetran mes de 2 habitatges per
edifici, quan, de conformitat amb la memoria del mateix, hauria de dir que no s’admetran
mes de 2 habitatges per parcel-la. Afegint que només es podran executar en edificis
independents quan quedi justificat per millorar les condicions d’integracio, i, per
coherencia, es fixen les separacions minimes entre edificis.

Vist I’informe técnic de valoracié d’al-legacions i les consideracions juridiques anteriors,
s’informa favorablement 1’aprovacio provisional de la modificacio puntual de POUM -
42 “ Ambient edificat de Punta Brava”, segons documentacio redactada pels serveis
tecnics de planejament a abril de 2024 amb els canvis introduits per la incorporacio de les
prescripcions dels informes sectorials emesos i 1’estimaci6 parcial d’ al-legacions, i es pot
proposar al Ple, ’adopci6 dels segiients acords:

PRIMER.- Inadmetre les seglients al-legacions:

- Les presentades pel grup municipal Guixols des del carrer, la Federacid6 SOS
Costa Brava, la Cooperativa de Consum La Manduca i la Plataforma Alerta Sant
Feliu relatives a reduir ’edificabilitat, el sostre edificable i I’ocupacié de les
parcel-les de I’ambit de Punta Brava.

- Les presentades per la Federacié SOS Costa Brava, la Cooperativa de Consum La
Manduca i la Plataforma Alerta Sant Feliu que sol-liciten qualificar terrenys com
espais lliures i zona verda, i posteriorment adquirir-los.

SEGON.- Estimar parcialment I’al-legaci6 presentada per la Federacio SOS Costa Brava,
la Cooperativa de consum La Manduca i la plataforma Alerta Sant Feliu en relacio a la
incorporacié dels estudis d’alternatives en els projectes d’edificacid per justificar la
integracio paisatgistica de les edificacions, afegint a la normativa urbanistica la necessitat
de presentar estudis d’alternatives com a documentacio que haura de formar part del



projecte técnic d’obres, en aquells casos que no sigui necessaria la tramitacié d’un Pla de
Millora Urbana.

TERCER.- Desestimar integrament la resta d’al-legacions.

L’inadmissio, estimacio i desestimacio d’al-legacions es realitza en base als arguments
continguts en els informes técnic i juridic de 24 d’abril de 2024 que consten a I’expedient,
el Ple accepta perqué serveixin de motivacié per aquesta resolucié d’al-legacions i
s’incorporen al text de la mateixa de conformitat amb I’article 88.6 de la Llei 30/2015
reguladora del PACAP.

QUART.- Aprovar provisionalment la modificacio puntual de POUM — 42 “Ambient
edificat Punta Brava”, segons documentacio redactada pels serveis técnics de planejament
a abril de 2024, essent promotor 1’Ajuntament, amb els canvis introduits per la
incorporacio de les prescripcions dels informes sectorials emesos i 1’estimaci6 parcial d’
al-legacions.

De conformitat amb el que preveu I’article 112 del Decret 305/2006 pel que s’aprova el
Reglament d’Urbanisme de Catalunya es fa constar que els canvis introduits durant la
tramitacio no son substancials i no comporten la necessitat d’un nou termini d’informacio6
publica, pero es fan constar en el present acord d’aprovacio provisional

CINQUE.- Trametre la documentaci6 aprovada provisionalment i copia diligenciada de
I’expedient administratiu al Departament de Territori 1 Sostenibilitat de la Generalitat de
Catalunya per a la seva aprovacié definitiva.

SISE.- Mantenir la suspensio de tramitacions i de llicéncies publicada en el BOP de
Girona el dia 10.07.2023 fins 1’aprovacio definitiva del nou planejament o, com a maxim,
fins que hagin transcorregut 1 any des de la publicaci6 de la suspensio.

En aplicacié de I’article 102.4 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el
Reglament de la Llei d’urbanisme, es podran tramitar els instruments o atorgar les
Ilicencies fonamentats en el regim vigent que siguin compatibles amb les determinacions
del nou planejament provisionalment aprovat, en el cas que, per la naturalesa dels canvis
proposats, no es posi en risc I’aplicacid del nou planejament, una vegada definitivament
aprovat.
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