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1. Introduccio

L’accés a I'habitatge s’ha consolidat en els darrers anys com un dels principals reptes
socials i territorials als municipis del litoral catala. L’evolucié del mercat immobiliari,
'increment dels preus del lloguer, la pressié sobre el parc residencial i la presencia
d’habitatges desocupats o destinats a usos turistics han generat dificultats creixents per
a una part de la poblacié a I'hora d’accedir o mantenir un habitatge digne i assequible.

En aquest context, les administracions locals han assumit un paper cada vegada més
rellevant en el desplegament de politiques publiques orientades a facilitar I'accés a
I'habitatge, ampliar el parc destinat a politiques socials i mobilitzar el parc residencial
existent.

L’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols, amb una poblacié de 23.060 habitants I'any
2025, ha impulsat en els darrers anys diferents instruments i programes municipals per
donar resposta a aquestes necessitats. En aquest marc, el Servei Municipal d’Habitatge,
creat 'any 2009 amb el suport dADIGSA —actualment integrada a I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya— i del Consell Comarcal del Baix Emporda, es va consolidar
'any 2010 com a Oficina Local d’Habitatge (OLH), esdevenint 'organisme municipal de
referéncia en la gestio, informacio i assessorament en matéria d’habitatge.

Amb l'objectiu d’orientar I'accié municipal en aquest ambit, 'Ajuntament va impulsar
'elaboracié del Pla Local d’'Habitatge (PLH) 2022-2027, aprovat definitivament el
setembre de 2022, que estableix les linies estrategiques per donar resposta a les
necessitats residencials del municipi.

Aquest marc estrategic s’emmarca també en el Pla Territorial Sectorial de 'Habitatge de
Catalunya (PTSHC), aprovat definitivament el 22 d’octubre de 2024, que fixa objectius
de planificacio en relacié amb el parc d’habitatge destinat a politiques socials. En aquest
context, Sant Feliu de Guixols esta classificat com a area de demanda forta i acreditada
(ADFA) de tipus Il, fet que implica I'obligacié d’assolir 'objectiu de solidaritat urbana en
el periode 2025-2040, que representa la creacié de 165 nous habitatges destinats a
politiques socials abans del 31 de desembre de 2029.

Paral-lelament, el municipi ha estat declarat zona de mercat residencial tensionat
(ZMRT) des del 14 de marg de 2024 , fet que comporta 'aplicacié del regim de contenci6
de rendes previst a la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge.

En aquest marc, 'Area d’Habitatge de I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols
desenvolupa diferents programes i actuacions orientats a facilitar 'accés a 'habitatge,
reforgar el parc d’habitatges destinats a politiques socials i donar suport a la ciutadania
en materia residencial. La present memoria recull un observatori de dades del mercat
d’habitatge i les principals actuacions desenvolupades durant I'any 2025 en el marc
d’'aquestes politiques.
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2. Observatori de dades del mercat d’habitatge

L’'analisi i el seguiment de les dades del mercat d’habitatge constitueixen una eina
fonamental per comprendre I'evolucié del sector residencial i orientar les politiques
publiques d’habitatge. En aquest sentit, I'’Area d’Habitatge de I’Ajuntament de Sant Feliu
de Guixols recopila i analitza diferents indicadors estadistics procedents d’organismes
oficials amb I'objectiu de disposar d’'una diagnosi actualitzada de la situacié del mercat
residencial al municipi.

Aquest observatori de dades permet identificar tendéncies en I'evolucié dels preus del
lloguer i de compravenda, el volum de contractes, la disponibilitat d’habitatge i altres
indicadors rellevants, facilitant aixi la presa de decisions i la definicié de les estratégies
municipals en matéria d’habitatge.

Dinamica constructiva

La taula 1 mostra I'analisi de I'evolucié dels habitatges iniciats i acabats a Sant Feliu de
Guixols entre 2005 i 2025 reflecteix clarament I'impacte de la crisi immobiliaria i la
posterior recuperacio parcial de I'activitat constructiva.

Taula 1. Evolucioé del habitatges construits a Sant Feliu de Guixols 2005-
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Font: Construccié d’habitatges. Estadistiques de construccié i mercat immobiliari. Habitatge, Gencat.
Consulta 09/03/2026.

Durant el conjunt del periode analitzat s’han iniciat 2.648 habitatges, mentre que se
n’han acabat 1.854, fet que genera una diferéncia de 794 habitatges. Aquesta diferéncia
es correspon principalment amb promocions que no es van arribar a finalitzar,
especialment vinculades a la crisi immobiliaria iniciada a partir de 2008, que va provocar
I'aturada o paralitzacié de nombrosos projectes residencials.

Pel que fa a l'evolucié temporal, s’observa un descens molt acusat de l'activitat
constructiva després del maxim registrat durant el periode d’expansié immobiliaria, amb
677 habitatges iniciats 'any 2005 i un pic de 1.070 habitatges iniciats el 2006.
Posteriorment, el nombre d’habitatges iniciats cau de manera molt significativa fins a
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assolir valors minims durant la decada seguent, amb només 7 habitatges iniciats I'any
2015.

En els darrers anys es detecta una certa reactivacié de I'activitat promotora, amb una
tendéncia progressiva a l'alga dels habitatges iniciats, que arriben als 101 habitatges
'any 2025. Tot i aquesta recuperacio, els nivells actuals continuen sent molt inferiors als
registrats durant el periode de maxima expansio immobiliaria.

Construccié d’Habitatge de Proteccié Oficial (HPO)

La construccio d’habitatges amb proteccio oficial a Sant Feliu de Guixols ha estat molt
limitada i irregular al llarg dels darrers anys. La taula 2 mostra que després d’algunes
promocions puntuals durant el periode 2005-2010, amb anys en qué es van finalitzar
fins a 18 habitatges protegits, no s’han registrat noves promocions durant més d’'una
decada.

En els darrers anys només s’observen actuacions molt puntuals, amb un habitatge
finalitzat I'any 2022 i quatre I'any 2024. Aquesta evolucié posa de manifest la practica
abséncia de promocié d’habitatge protegit de nova construccié al municipi, fet que
reforga la necessitat d'impulsar noves iniciatives publiques de promocié d’habitatge
assequible i de reforgar altres instruments municipals de mobilitzacié d’habitatge
destinat a politiques socials.

Taula 2. Evolucio de la construccié HPO finalitzats a Sant Feliu de Guixols
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Font: Construccié d’habitatges amb proteccié oficial. Estadistiques de la politica d’habitatge. Habitatge,
Gencat. Consulta 09/03/2026.

En aquest context de baixa produccio d’habitatge protegit, 'Ajuntament de Sant Feliu de
Guixols va adquirir a 'agost de 2024 diversos solars de titularitat municipal situats al
sector PA-34. Aquesta operacio tenia com a objectiu disposar de sol public per impulsar
futures promocions d’habitatge destinat a politiques socials.

Posteriorment, aquests solars s’han inscrit a la primera convocatoria de la Reserva
Publica de Solars (RPS) impulsada per la Generalitat de Catalunya en el marc del Pla
50.000 habitatges, publicada el 26 de febrer de 2025, amb la finalitat de facilitar la
promocié d’habitatge assequible en sol public mitjangant la participacié d’operadors
publics i privats.

En el cas de Sant Feliu de Guixols, es van inscriure els segients solars municipals:
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e RPS-00366-25 — CL Huguet 86 (PA-34, finca 2) — 4 habitatges

e RPS-00369-25 — CL Huguet 74 (PA-34, finca 4) — 18 habitatges

e RPS-00363-25 — CR Girona 143 (PA-34, finca 1) — 38 habitatges

e RPS-00367-25 — CL Ferrer Antonio 29 (PA-34, finca 3) — 30 habitatges

En conjunt, aquests solars permetran la promocié potencial de fins a 90 HPO al municipi,
contribuint a incrementar el parc d’habitatge destinat a politiques socials en els propers
anys, en coherencia amb els objectius establerts al PTSH i al PLH.

Mercat de compravenda

Evolucié del nombre de compravendes

La taula 3 permet visualitzar I'evolucio del nombre de compravendes d’habitatges a Sant
Feliu de Guixols durant el periode 2013-2024 que mostra una tendéncia general de
creixement. Entre els anys 2013 i 2018 el nombre d’operacions augmenta de 218 a 381
compravendes, reflectint la recuperacié progressiva del mercat immobiliari després del
periode de crisi del sector.

Els anys 2019 i 2020 es registra una disminucié del nombre de transaccions, situacié
que es pot relacionar amb el context d’'incertesa econdmica derivat de la pandémia de
la COVID-19. A partir de 2021 el mercat experimenta una recuperacio significativa,
assolint 456 compravendes, el valor més elevat de la série analitzada. En els anys
posteriors el nombre d’operacions es manté en nivells elevats, fet que indica una certa
estabilitzacio del mercat de compravenda al municipi.

Taula 3. Evolucié del nombre de compravendes d'habitatges a Sant Feliu
de Guixols segons tipologia 2013 - 2024
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Consulta 09/03/2026.

Pel que fa a la tipologia d’habitatges, la gran majoria de les operacions corresponen a
habitatges usats, que concentren el gruix de les compravendes durant tot el periode
analitzat. En canvi, les compravendes d’habitatges nous van ser practicament
inexistents fins a 'any 2020. A partir de 2021 es comenga a observar un increment
d’aquest tipus d’operacions, que esdevé especialment significatiu a partir de 2022, amb

5
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un augment notable del nombre de transaccions d’habitatge de nova construccié. Pel
que fa als habitatges amb proteccié oficial (HPO), les operacions registrades son
practicament inexistents durant tot el periode, amb només alguns casos puntuals, fet
que reflecteix la baixa produccié d’habitatge protegit al municipi en els darrers anys.

Pel que fa a 'any 2025, les dades disponibles corresponen als tres primers trimestres
de l'any (gener-setembre), periode durant el qual s’han registrat 354 compravendes
d’habitatges a Sant Feliu de Guixols.

Taula 4. Evolucio del nombre de compravendes d’habitatges a Sant Feliu de Guixols
segons tipologia, periode gener —setembre 2025

Compravendes

Hab.

Codi  Municipi Comarca Total Hab. Nous lliure Hab. Nous protegits usats

Sant Feliu Baix
17160 de Guixols Emporda 354 114 i 240
Font: Mercat de compravenda. Estadistiques de construccié i mercat immobiliari. Habitatge, Gencat.

Consulta 09/03/2026.

D’aquest total, 114 operacions corresponen a habitatges lliures de nova construccio,
mentre que 240 transaccions son d’habitatges usats, confirmant novament el predomini
del mercat de segona ma en l'activitat immobiliaria del municipi. Durant aquest periode
no s’han registrat compravendes d’habitatges amb proteccio oficial.

Caldra disposar de les dades corresponents al quart trimestre per poder valorar amb
més precisié I'evolucié global del mercat de compravenda durant 'any 2025.

Evoluci6 del preu / m2 construit

L’evolucié del preu mitja per m? de les compravendes d’habitatges a Sant Feliu de
Guixols mostra una tendéncia general a 'alga durant el periode analitzat, especialment
en el cas dels habitatges usats, que constitueixen la major part de les operacions del
mercat.

Taula 5. Evoluci6 del preu / m2 de compravendes d'habitatges a Sant Feliu
de Guixols 2013 - 2024
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Consulta 09/03/2026.
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En el cas dels habitatges usats, el preu per m? passa d'uns 1.813 €/m? 'any 2013 a
situar-se als 2.351 €/m? I'any 2024, amb un creixement sostingut durant la darrera
década d’'un 30%, especialment a partir de 2021, coincidint amb la recuperacio del
mercat immobiliari posterior a la pandémia.

Relatiu als habitatges nous, no es disposa de dades fins a 2019, fet coherent amb la
practica inexisténcia de promocions de nova construccié durant els anys anteriors. A
partir d’aquest moment es registren operacions puntuals amb una certa volatilitat dels
preus, perd amb valors generalment inferiors als dels habitatges usats, excepte el 2.349
€/m? el 2021.

En conjunt, les dades reflecteixen una clara revaloritzacio del mercat immobiliari local
durant els darrers anys, amb preus que s’han incrementat de manera notable tant en
I'habitatge usat com en el de nova construccio.

Pel que fa a 'any 2025, les dades disponibles corresponen unicament al periode gener—
setembre, pero ja permeten observar un increment notable del preu mitja per m2 de les
compravendes d’habitatges al municipi.

Taula 6. Evolucié del preu / m2 construit de compravendes d'habitatges a Sant Feliu de
Guixols, periode gener —setembre 2025
Preu / m2 construit

Codi Municipi Comarca Total Hab.nous Hab. usats

SantFeliude  Baix 270972 276423  2.68512
Guixols Emporda

Font: Mercat de compravenda. Estadistiques de construccié i mercat immobiliari. Habitatge, Gencat.
Consulta 09/03/2026.

17160

En aquest periode, el preu mitja se situa en 2.709,72 €/m?, amb valors especialment
elevats en el cas dels habitatges nous 2.764,23 €/m? i també en els habitatges usats
2.685,12 €/m2. Aquestes xifres representen un augment significatiu respecte als valors
registrats en anys anteriors, consolidant la tendéncia a I'alga del mercat immobiliari local.

Tot i tractar-se de dades parcials corresponents als tres primers trimestres, I'evolucid
registrada apunta a una pressio creixent sobre els preus de compravenda al municipi,
fet que caldra confirmar amb les dades completes de I'any 2025.

Evolucié del preu mitja de les compravendes

En canvi, la taula 7 explica I'evolucio del preu mitja de les compravendes d’habitatges a
Sant Feliu de Guixols que mostra una relativa estabilitat en el cas dels habitatges usats
durant el periode 2013-2022, amb valors que se situen aproximadament entre 165.000
i 197.000 euros.

A partir de 2019 es produeix un canvi rellevant amb I'aparici6 de compravendes
d’habitatges nous, que fins aquell moment havien estat inexistents. Aquest any es
registra un valor mitja de 247.900 euros en habitatges nous, tot i que els anys seguents
mostren una certa variabilitat, probablement condicionada pel nombre reduit
d’operacions.



Memoria de I'Area d’Habitatge 2025

Taula 7. Evolucié del preu mitja (milers d'euros) de les compravendes
d'habitatges a Sant Feliu de Guixols segons tipologia 2013 - 2024
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Consulta 09/03/2026.

Les dades disponibles per al periode gener—setembre de 2025 mostren que s’assoleix
valors maxims de la série analitzada. El preu mitja se situa en 316,22 milers d’euros,
superant clarament els valors registrats en els anys anteriors.

Taula 8. Evolucio del preu mitja (milers d’euros) de les compravendes d'habitatges a
Sant Feliu de Guixols, periode gener —setembre 2025

Preu mitja (milers d’euros)

Codi Municipi Comarca Mitjana Hab.nous Hab. usats
17160 Sant Feliu de Bax 316,22 372,98 290,60
Guixols Emporda

Font: Mercat de compravenda. Estadistiques de construccié i mercat immobiliari. Habitatge, Gencat.
Consulta 09/03/2026.

Destaca especialment el comportament dels habitatges nous, que registren un preu
mitja de 372,98 milers d’euros, situant-se per sobre del preu dels habitatges usats.
Aquest fet evidencia la forta revaloritzacié de I'’habitatge de nova construccio, associada
previsiblement a la limitada oferta de promocions noves i a I'elevada demanda existent
al municipi.

Tot i que es tracta de dades parcials corresponents als tres primers trimestres de 'any,

aquestes indiquen que el mercat de compravenda continua en una dinamica a l'alga,
assolint nivells de preu maxims dins del periode analitzat.

Mercat de lloguer

Evoluci6 del nombre de contractes de lloquer

La taula 9 relativa a I'evolucio del nombre de contractes de lloguer a Sant Feliu de
Guixols mostra una tendéncia de creixement sostingut des de lany 2005 fins
aproximadament I'any 2019, passant de menys de 100 contractes anuals I'any 2005 a
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gairebé 500 contractes 'any 2019. Aquest increment reflecteix el progressiu augment
del pes del mercat de lloguer com a forma d’accés a I'’habitatge al municipi.

A partir de I'any 2020 s’observa una reduccio significativa en el nombre de contractes
formalitzats. Aquesta disminucié coincideix temporalment amb I'entrada en vigor, I'1
d’octubre de 2020, de la Llei 11/2020, de 18 de setembre, de mesures urgents en
matéria de contencié de rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge!, que va
establir limitacions en la fixacié de les rendes en determinats municipis amb mercat
tensionat.

Posteriorment, el mercat mostra una certa recuperacio en els anys seguents, si bé I'any
2024 es torna a observar una disminucio en el nombre de contractes registrats. Aquest
descens coincideix també amb un nou canvi normatiu rellevant, atés que el municipi de
Sant Feliu de Guixols va ser declarat ZMRT el 14 de mar¢ de 2024, fet que comporta
I'aplicacié del régim de contencid de rendes previst a la Llei estatal pel dret a I'habitatge.?

Taula 9. Evolucié anual del nombre de contractes de lloguer a Sant Feliu
de Guixols 2005 - 2024
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Aquestes evolucions posen de manifest que el mercat de lloguer és especialment
sensible als canvis normatius i a les dinamiques del mercat residencial, fet que reforca
la necessitat de seguir-ne l'evolucié i de desenvolupar politiques publiques que
contribueixin a incrementar 'oferta d’habitatge de lloguer assequible al municipi.

Pel que fa a 'any 2025, les dades disponibles corresponen als tres primers trimestres
de I'any, en els quals s’han registrat un total de 208 contractes de lloguer al municipi de
Sant Feliu de Guixols.

Aguestes dades mostren una certa estabilitat en el ritme de formalitzaci6é de contractes
al llarg de I'any, amb una lleugera intensificacié durant el segon trimestre. Tanmateix,
cal tenir en compte que es tracta de dades encara parcials, a 'espera de disposar de la
informacié corresponent al quart trimestre per poder valorar amb major precisié
I'evolucié global del mercat de lloguer durant 'any 2025.

1 Llei 11/2020, del 18 de setembre, de mesures urgents en matéria de contencié de rendes en
els contractes d'arrendament d'habitatge i de modificacio de la Llei 18/2007, de la Llei 24/2015 i
de la Llei 4/2016, relatives a la proteccio del dret a I'habitatge.

2 Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge
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Taula 10. Evolucié trimestral del nombre de contractes de lloguer a Sant Feliu
de Guixols, periode gener — setembre 2025
2025
Codi Municipi Comarca Total (| I: \}
17160 Sant Feliu de Guixols Baix Emporda 208 64 g g -

Font: Mercat de lloguer. Estadistiques de construccié i mercat immobiliari. Habitatge, Gencat. Consulta
09/03/2026.

En qualsevol cas, el volum de contractes registrats fins al tercer trimestre confirma la
continuitat d’'una activitat significativa del mercat de lloguer al municipi, tot i el context
normatiu recent derivat de la declaracié de ZMRT i I'aplicacié del régim de contencio de
rendes.

Evolucié del preu de llogquer

La taula 11 relativa a I'evolucié de la renda mitjana dels contractes de lloguer a Sant
Feliu de Guixols mostra una tendéncia general a l'alga durant el periode analitzat,
especialment a partir de I'any 2016. Després d’'un periode de moderacio dels preus entre
els anys 2010 i 2014, amb valors que se situaven per sota dels 450 euros mensuals, els
preus del lloguer han experimentat un increment progressiu en els darrers anys.

Taula 11. Evolucié anual del mercat de lloguer a Sant Feliu de Guixols.
Mitjana anual del lloguer contractual (euros/mes) 2006 - 2024
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Sant Feliu de Guixols Catalunya

Font: Mercat de lloguer. Estadistiques de construccié i mercat immobiliari. Habitatge, Gencat. Consulta
09/03/2026.

En concret, la renda mitjana ha passat d’'uns 459 euros mensuals I'any 2015 a
aproximadament 684 euros I'any 2023, amb una lleugera reduccio fins als 643 euros
mensuals I'any 2024. Aquesta evolucio reflecteix la pressio creixent sobre el mercat de
lloguer al municipi, tot i que els valors es mantenen per sota de la mitjana del conjunt de
Catalunya durant tot el periode analitzat.

Pel que fa a I'any 2025, les dades disponibles corresponen als tres primers trimestres
de l'any, que mostren una renda mitjana contractual de 671,33 euros mensuals al
municipi de Sant Feliu de Guixols. L’evolucié trimestral indica 703,97 euros durant el
primer trimestre, 864,02 euros en el segon trimestre i 848,08 euros en el tercer trimestre.
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Taula 12. Evolucié trimestral del mercat de lloguer a Catalunya per municipis
Lloguer mitja contractual (euros/mes) 2025

2025
Codi  Municipi Comarca Mitjana I I [ Y

17160 Sant Feliu de Guixols Baix Emporda 671,33 703,97 664,02 648,08 -

Font: Mercat de lloguer. Estadistiques de construccio i mercat immobiliari. Habitatge, Gencat. Consulta
09/03/2026.

Cal tenir en compte, pero, que es tracta de dades parcials, ja que encara no es disposa
de la informacio corresponent al quart trimestre de 'any. Per aquest motiu, la valoracio
definitiva de I'evolucié del preu del lloguer durant el 2025 haura d’esperar a la publicacio
de la série completa anual. En qualsevol cas, les dades disponibles fins al moment
apunten a una continuitat de la pressio alcista sobre el mercat de lloguer al municipi.

Mercat de lloguer de temporada

Evolucié del nombre de contractes de lloguer de temporada

La taula 13 presenta I'evolucio del nombre de fiances corresponents a contractes de
lloguer de temporada inscrites al Registre de fiances de I'lncasol mostra una preséncia
encara moderada d’aquest tipus de contractes al municipi, tot i que amb una certa
variabilitat al llarg del periode analitzat. Entre el primer trimestre de 2023 i el primer
trimestre de 2024 els valors es mantenen relativament baixos i estables, amb xifres que
oscil-len entre els 5 i els 7 contractes trimestrals.

Taula 13. Evolucié trimestral del nombre de fiances de lloguer de
temporada inscrites a Sant Feliu de Guixols 2023-2025
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Sant Feliu de Guixols

Font: Mercat de lloguer. Estadistiques de construccié i mercat immobiliari. Habitatge, Gencat. Consulta
12/03/2026.

A partir del segon trimestre de 2024 s’observa un increment puntual fins als 18
contractes, que representa el valor maxim de la série. Posteriorment, el nhombre de
contractes es manté en nivells moderats durant la resta de I'any 2024 i el primer
semestre de 2025, amb registres que se situen majoritariament entre els 9 i els 14
contractes trimestrals.
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Finalment, en el tercer trimestre de 2025 es registra una nova disminucio fins als 6
contractes. En conjunt, les dades indiquen que el lloguer de temporada té encara un pes
limitat en el mercat de lloguer registrat al municipi, tot i que amb episodis puntuals
d’'increment que poden reflectir una certa utilitzacié d’aquesta modalitat contractual en
determinats moments del periode analitzat.

L’analisi de les dades del mercat de I'habitatge al municipi permet identificar tendéncies
rellevants en I'evolucio de la construccio, la compravenda i el lloguer d’habitatges, aixi
com lincrement dels preus i les dificultats creixents d’accés a I'habitatge per a
determinats sectors de la poblacio. Davant aquest context, les administracions
publiques, i especialment 'administracio local per la seva proximitat amb la ciutadania,
tenen un paper clau en el desplegament de politiques publiques orientades a garantir el
dret a I'habitatge, fomentar la mobilitzacié del parc existent i prevenir situacions de
vulnerabilitat residencial.

En aquest sentit, ’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols desenvolupa diferents serveis
municipals d’habitatge en col-laboracié amb I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, que
tenen per objectiu informar, assessorar i acompanyar la ciutadania, aixi com gestionar
programes especifics d’habitatge. A continuacié es descriuen els principals serveis
municipals d’habitatge que es presten al municipi.

12
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3. Serveis municipals d’habitatge

L’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols desenvolupa les seves politiques publiques
d’habitatge a través de diversos serveis municipals que tenen per objectiu informar,
assessorar i donar suport a la ciutadania en I'accés i el manteniment de I'habitatge, aixi
com impulsar instruments de mediacié, rehabilitacié i ampliacié del parc d’habitatge
assequible al municipi.

Aquests serveis es presten principalment a través de I'OLH i altres dispositius
especialitzats que actuen com a finestreta de proximitat per a la ciutadania. En molts
casos, la seva activitat es desenvolupa en el marc de convenis de col-laboracié amb
'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, que permeten a I’Ajuntament assumir funcions
d’'informacid, tramitacio i gestid de diversos programes publics d’habitatge.

En aquest apartat es descriuen els principals serveis municipals d’habitatge que operen
al municipi, aixi com els convenis que en regulen el funcionament i les funcions que
assumeix ’Ajuntament en la seva gestio.

3.1. Oficina Local d’'Habitatge (OLH)

L’OLH de Sant Feliu de Guixols és el servei municipal encarregat de la gestié, informacié
i assessorament en matéria d’habitatge, aixi com de la tramitacio dels diferents
programes i ajuts vinculats a les politiques publiques d’habitatge.

Aquest servei actua com a punt de proximitat entre la ciutadania i les administracions
competents en matéria d’habitatge, facilitant 'accés a la informacid, la tramitacié d’ajuts
i la gestié de programes destinats a millorar 'accés i el manteniment de I'habitatge.

El funcionament de 'OLH es desenvolupa en el marc del Conveni de col-laboracio i
d’encarrec de gestid entre 'Agéncia de 'Habitatge de Catalunya i 'Ajuntament de Sant
Feliu de Guixols relatiu a 'OLH del municipi, vigent per al periode 2024-2027.

Mitjangant aquest conveni, I'Agéncia de [|'Habitatge de Catalunya encarrega a
'Ajuntament la realitzacioé de diverses funcions de gestié en matéria d’habitatge, amb
I'objectiu d’apropar els serveis a la ciutadania i garantir una gestid més eficient dels
programes publics d’habitatge. En aquest sentit, TOLH desenvolupa, entre d’altres, les
seguents funcions principals:

e Informacié i assessorament a la ciutadania en relaci6 amb les politiques
publiques d’habitatge, incloent els ajuts al pagament del lloguer, les linies d’ajuts
a la rehabilitacié, el Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial o
I'index de referéncia de preus del lloguer.

e Gestid i tramitacié administrativa d’expedients en matéria d’habitatge, que inclou
la recepcié i revisio de sol-licituds, la digitalitzacié i registre de documentacid, aixi
com la tramesa dels expedients als serveis competents de I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya.

e Gestio d’expedients vinculats a la qualitat de I'edificacié i la rehabilitacid
d’habitatges, incloent la tramitacio de cédules d’habitabilitat i la gestio dels ajuts
a la rehabilitacié d’edificis i habitatges.

e Gestio de programes socials d’habitatge, especialment la tramitacié d’ajuts i
prestacions per al pagament del lloguer i altres ajuts destinats a prevenir
situacions d’emergéncia residencial.
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o Gestio del Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccio Oficial, incloent les
inscripcions, renovacions i el manteniment actualitzat de la base de dades de
sol-licitants.

A més, 'OLH manté una coordinacié permanent amb I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya, mitjangant I'is de les eines informatiques corporatives per a la gestio dels
expedients, la participacié en accions de formacié i seguiment dels programes, i
I'elaboracié anual de la memoria d’activitat del servei.

Aquest marc de col-laboracio institucional permet coordinar les politiques d’habitatge
entre la Generalitat de Catalunya i '’Ajuntament, reforcant el paper de 'OLH com a
instrument clau per a la implementacié de les politiques publiques d’habitatge al
municipi.

3.2. Oficina Local de Rehabilitacié (OLR)

L’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols va signar a principis de I'any 2022 un conveni
amb I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya per establir I'Oficina Local de Rehabilitacio
(OLR), concebuda com a finestreta Unica per coordinar, informar, assessorar i facilitar
la gestio dels ajuts en matéria de rehabilitacio residencial.

Aquestes oficines s’emmarquen en el desplegament dels programes d’ajuts a la
rehabilitacié finangats amb els fons europeus Next Generation EU, en el marc del Pla
de Recuperacio, Transformacio i Resiliencia, amb I'objectiu d'impulsar la rehabilitacid
del parc edificat, millorar I'eficieéncia energética dels edificis residencials i contribuir a la
descarbonitzaci6 del sector de I'habitatge.

En aquest context, 'OLR actua com a punt d’atencio i suport técnic per a la ciutadania,
comunitats de propietaris i professionals, facilitant 'accés als programes d’ajuts i
acompanyant els processos de rehabilitacié d’edificis i habitatges.

Entre les principals funcions de 'OLR destaquen:

e Informacio i assessorament técnic sobre els programes d’ajuts a la rehabilitacié
d’edificis i habitatges.

e Suport en la tramitacid6 de les sol-licituds d’ajuts, incloent la revisi6 de la
documentacio i la gestié administrativa dels expedients.

e Acompanyament tecnic als processos de rehabilitacid, especialment en
actuacions orientades a la millora de I'eficiéncia energética dels edificis.

e Coordinacié amb I'’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya en la gesti6 i seguiment
dels programes de rehabilitacié impulsats en el marc dels fons europeus.

Mitjangant aquest instrument, I'’Ajuntament reforga el seu paper en la promocié de la
rehabilitacié del parc residencial del municipi, contribuint tant a la millora de la qualitat
de I'habitatge com a l'impuls de la transicié energética del parc edificat.
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3.3. Borsa de Mediacio per al lloguer social

La Borsa de Mediacio per al Lloguer Social és un servei public que té per objectiu facilitar
l'accés a I'habitatge a preus assequibles i ampliar el parc d’habitatges destinats a
politiques socials, mitjangant la intermediacié entre persones propietaries i persones o
unitats de convivéncia que tenen dificultats per accedir al mercat lliure de lloguer.

Aquest programa permet posar en contacte persones propietaries amb sol-licitants
d’habitatge, prioritariament inscrits al Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccio
Oficial, amb I'objectiu de formalitzar contractes de lloguer amb condicions assequibles i
amb garanties per a ambdues parts.

El servei es presta en el marc del Conveni de col-laboracié entre I'’Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya i 'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols relatiu al Programa de mediacio
per al lloguer social d’habitatges, vigent per al periode 2025-2027, que regula el
funcionament del programa i estableix els mecanismes de col-laboracié entre ambdues
administracions per a la captacié i gestié d’habitatges destinats a lloguer assequible.

A través de la modalitat de mediacio, el programa ofereix a les persones propietaries,
de manera gratuita, diversos serveis i garanties, entre els quals destaquen:

e Laformalitzacio i redacci6 del contracte de lloguer.

o El seguiment de la relacié contractual i del bon us de I'habitatge durant la
vigencia del contracte.

e Una asseguranga d’assisténcia juridica per a la defensa dels drets de la
propietat.

o Una asseguranca multirisc de I'habitatge.

e Un servei de mediacid i suport davant possibles incidéncies o conflictes entre les
parts.

Mitjangant aquests instruments, la Borsa de Mediacio contribueix a generar confianga
entre propietaris i llogaters, incrementar el nombre d’habitatges disponibles per a lloguer
assequible i reforcar les politiques municipals d’accés a I'habitatge.

A continuacio, es presenta I'evolucié del nombre d’habitatges de la Borsa de Mediacio,
distingint entre els contractes formalitzats anualment i els contractes supervisats pel
servei entre els anys 2018 i 2025.

Taula 14. Evolucié dels habitatges de Borsa de Mediacio pel Lloguer Social a Sant Feliu
de Guixols 2018- 2025

2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 |2023 | 2024 | 2025
Contractes signats 2 9 13 6 14 11 6 11
Contractes 51 51 48 36 42 44 39 45
supervisats

Font: Elaboracio propia. Area d’Habitatge de I'’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols

Les dades mostren la consolidacio progressiva del programa de mediacié com un dels
principals instruments municipals de mobilitzacié d’habitatge assequible.
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3.4. Servei d’intermediacio d’Ofideute

L’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols ofereix, en col-laboraci6 amb I'Agéncia de
'Habitatge de Catalunya, el Servei d’Intermediacié en Deutes de I'Habitatge (Ofideute),
un servei d’atencio i assessorament adregat a persones i unitats de convivéncia que es
troben en dificultats per fer front al pagament dels préstecs hipotecaris o de les rendes
de lloguer del seu habitatge habitual i permanent.

Aquest servei té com a objectiu prevenir la pérdua de I'habitatge i facilitar solucions
negociades amb les entitats financeres o amb les persones propietaries, mitjangant
actuacions d’assessorament i mediacio especialitzada.

L’any 2022 l'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols va subscriure un conveni de
col-laboracié amb I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya per a la prestacié d’aquest
servei al municipi. Posteriorment, durant 'any 2025, s’ha aprovat per decret la signatura
d’'un nou Conveni de col-laboraciéo entre 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i
I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols relatiu al servei d’assessorament sobre el deute
hipotecari, amb una vigéncia prevista fins a 'any 2030, que permet donar continuitat a
aquest servei d’assessorament i mediacié al municipi.

En el marc d’aquest conveni, 'Ajuntament assumeix diverses funcions d’atenci6 i suport
a la ciutadania, entre les quals destaguen especialment:

e Garantir l'atencid a les families usuaries mitjancant personal técnic qualificat,
format pel servei d’Ofideute de 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

e Atendre el primer contacte amb les families que presenten dificultats en el
pagament de I'habitatge, ja sigui per deute hipotecari, impagament de rendes de
lloguer o altres situacions de risc de pérdua de I'habitatge habitual.

o Realitzar entrevistes personalitzades amb les persones afectades, analitzar la
situacié economica i recopilar la documentacié necessaria per valorar cada cas.

e Elaborar i trametre propostes de solucié o d’acord al servei d'Ofideute, amb
I'objectiu de facilitar processos de mediacié amb les entitats creditores o amb els
propietaris.

e Informar la ciutadania sobre les responsabilitats derivades de l'impagament i
sobre els ajuts publics existents per afrontar situacions de dificultat en el
pagament de I'habitatge.

e Coordinar-se amb el servei d’'Ofideute de I'’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya,
participant en sessions de formacio i coordinacié i comunicant les incidéncies o
situacions detectades.

La prestacio d’aquest servei a través de 'OLHpermet apropar el servei d’'assessorament
i mediacié en matéeria de deute d’habitatge a la ciutadania, garantint una resposta
coordinada entre I'administracio local i 'administracié autonomica davant situacions de
vulnerabilitat residencial.
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4. Tasques realitzades i justificacio

4.1. Tramitacié de sol-licituds de cédules d’habitabilitat de segona
ocupacio (presencial, telematica 0 amb inspeccio tecnica)
La cédula d'habitabilitat €s un document administratiu que acredita que un habitatge és

apte per a ser destinat a residéncia de persones i té les condicions técniques
d'habitabilitat segons la normativa vigent.

La cédula s’anomena de segona ocupacido si es refereix a habitatges usats o
preexistents. Les dades que consten a la cedula son:

I'adreca de I'habitatge

la superficie util

les estances i els espais que el componen en el moment de la seva emissio
el seu llindar maxim d'ocupacié

A la cédula no figura el nom de la persona propietaria. Es tracta d’'un document que
acredita les condicions objectives d’habitabilitat d’'un habitatge, amb independéncia dels
seus titulars o ocupants.

Durant el 2025, s’han tramitat un total de 414 cédules d’habitabilitat, que es
desglossen en:

Taula 15. Tramitacié de cédules d’habitabilitat a Sant Feliu de Guixols durant I’any 2025

Tramitacié administrativa de sol-licituds de cédules d’habitabilitat PRESENCIAL (sense | 0
inspeccio técnica) (*)

Tramitacié administrativa de sol-licituds de cédules d’habitabilitat TELEMATICA (sense | 404
inspeccio técnica) (*)

Tramitacié administrativa de cédules d’habitabilitat, AMB INSPECCIO TECNICA (no | 10
incloses als apartats anteriors)

Font: Elaboracio propia. Area d’Habitatge de I'’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols

4.2. Gestio d’expedients de rehabilitacid
En aquest any 2025, el nombre d’expedients relacionats amb aquestes tasques ha estat:

Taula 16. Tramitacié d’ajuts a la rehabilitacié a Sant Feliu de Guixols durant I’any 2025
Tramitacio d’ajuts per a la rehabilitaci6 d’HABITATGES 26

Tramitaci6 d'ajuts per a la rehabilitaci6 PER A EDIFICIS UNIFAMILIARS || 4
PLURIFAMILIARS

Tramitacié ajuts Gent gran HABITATGE (només provincies de Girona, Lleida i{ O
Tarragona)
Tramitacio ajuts Gent Gran UNIFAMILIAR (només provincies de Girona, Lleida i{ 1
Tarragona)

Font: Elaboraci6 propia. Area d’Habitatge de I'’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols
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4.3. Gestid en lainscripcié en el Registre de sol-licitants d’Habitatge
de Proteccio Oficial (HPO)

Es un registre public, administratiu que té com a finalitat proporcionar informaci6 sobre
les necessitats reals i la distribucio territorial d’habitatges amb proteccio oficial, aixi com
les de facilitar i agilitar els processos d’adjudicacié i transmissié d’habitatges protegits,
tot garantint la maxima transparencia de tots els processos.

Té caracter permanent, sense terminis per tramitar-hi la sol-licitud d’inscripcid, i s’hi pot
inscriure qualsevol persona amb residéncia en un municipi de Catalunya, en qualsevol
moment i a través de qualsevol dels canals disponibles.

La inscripci6 al Registre de sol-licitants HPO caduca, previ advertiment de
I’Administracié que gestiona el Registre, en el termini d’un any, llevat que sigui renovada
abans del transcurs d’aquest termini mitjancant la presentacié d'una declaracio
responsable sobre el compliment dels requisits exigits.

Per poder ser adjudicatari d’un habitatge amb proteccié oficial o de la Borsa de mediacié
per a lloguer social, és un requisit imprescindible estar inscrit en el Registre de
Sol-licitants HPO de Catalunya.

Requisits dels sol-licitants:

- Ser major d’edat o estar emancipat.

- Tenir necessitat d’habitatge, d’acord amb el que preveu I'article 8 del Decret.

- Residir en un municipi de Catalunya; la residéncia s’acredita mitjancant
'empadronament en un municipi de Catalunya.

- Complir el limit d’ingressos que estableix la normativa sobre habitatges amb
proteccié oficial per als adjudicataris d’aquests habitatges.

- No trobar-se en les circumstancies d’exclusio previstes en el Decret.

- No trobar-se incapacitat per obligar-se contractualment, llevat representacio
legal o autoritzacié judicial substitutoria.

- Els requisits exigits per a ser inscrit en el Registre s’han de complir efectivament
en el moment de la presentacié de la sol-licitud d’inscripcié i mantenir-se al llarg
de tot el periode de vigéncia.

Durant I'any 2025 s’han gestionat un total de 207 inscripcions al Registre de sol-licitants
d’habitatge amb proteccié oficial de Catalunya, de les quals 117 van ser noves
sol-licituds i 90 renovacions.

4.4. Tramitacio d’ajuts per al pagament del lloguer

Des de 'OLH de Sant Feliu de Guixols s’han tramitat un total de 547 ajuts per al
pagament del lloguer, incloent la gesti6 de les sol-licituds dins a la proposta de
resolucid, que es detallen en funcié de la convocatoria:

Taula 17. Tramitacié d’ajuts per al pagament del lloguer a Sant Feliu de Guixols durant
I'any 2025

Prestacions permanents per al pagament del lloguer 2025. Renovacions Lloguer Just. | 4
LJ

Prestacions permanents per al pagament del lloguer 2025. Renovacions Lloguer Just. | 64
LJ 2025
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Subvencions per al pagament del lloguer. MITMA 2025 316

Subvencions per al pagament del lloguer o preu de cessi6 d'habitatge o habitacio pera | 65
persones joves. LV 2025

Subvencions per al pagament del lloguer — Subvencions bo lloguer jove. LB 2025 98

Font: Elaboracié propia. Area d’Habitatge de I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols

4.5. Tramitacio de Prestacions Econdomiques d’Especial d’Urgéncia
(PEEU)

Les Prestacions Econdmiques d’Especial Urgéncia (PEEU) sén prestacions socials i
puntuals adrecades a persones que han contret deutes en relacié al seu habitatge
habitual i permanent, per motius sobrevinguts.

El topall maxim de I'import de lloguer i hipoteca a la demarcacié de Girona ha estat
durant 'any 2025 de 750 euros mensuals i els conceptes que formen part de I'import de
lloguer renda, endarreriments de renda, imports d’obres de millora, IBl i taxa
d’escombraries (s’exclouen les despeses de garatge i traster que puguin estar
contemplades en el contracte).

Durant I'any 2025, s’han tramitat un total de 8 PEEU, que es poden classificar en les
segilients modalitats:

Taula 18. Tramitacié de prestacions economiques d’especial urgéncia a Sant Feliu de
Guixols durant I’any 2025

Prestacio per al pagament del deute de rendes del lloguer que pot incloure una prestacio | 1
complementaria per poder donar continuitat al pagament del lloguer

Prestacio per al pagament del deute de quotes d’amortitzacié hipotecaries 0

Prestacio per atendre situacions de pérdua de 'habitatge que pot incloure una prestacio | 6
complementaria per a despeses de fianga i d’accés a I'habitatge en regim de lloguer

Prestacio de renovacio 0

Prestaci6 garantim 1

Font; Elaboracio propia. Area d’Habitatge de I'’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols

4.6. Altres tramits
Informes d’habitatge per a tramits de reagrupament familiar

En el marc de les funcions de suport administratiu a altres procediments vinculats a
I'accés i la regularitzacié de la residéncia, I'Area d’Habitatge també elabora els informes
d’habitatge requerits en els procediments de reagrupament familiar, d’acord amb la
normativa d’estrangeria. Aquests informes tenen com a finalitat acreditar que I'habitatge
on resideix la persona sol-licitant reuneix les condicions d’habitabilitat i d'espai
adequades per acollir els membres de la unitat familiar que es vol reagrupar.
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Durant 'any 2025 s’han emés un total de 52 informes d’habitatge per a reagrupament
familiar, distribuits al llarg de I'any de la manera seguent: 11 informes durant el primer
trimestre, 18 durant el segon trimestre, 13 durant el tercer trimestre i 10 durant el quart
trimestre.

Aquesta activitat forma part de les tasques ordinaries de I'Area d’Habitatge i implica la
revisi6 documental i, si escau, la verificacié de les condicions de I'habitatge, contribuint
a garantir que els processos de reagrupament familiar es realitzin en condicions
residencials adequades.

4.7. Gestid del parc d’habitatges destinats a politiques socials

L’Area d’Habitatge de I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols gestiona un conjunt
d’habitatges destinats a politiques publiques d’habitatge i a facilitar 'accés a un lloguer
assequible per a les unitats de convivéncia amb dificultats d’accés al mercat residencial.
Aquest parc es configura a partir de diferents programes i instruments de col-laboracio
amb altres administracions i entitats, aixi com d’habitatges de titularitat municipal i
d’habitatges captats a través de la Borsa de Mediacié per al lloguer social.

En conjunt, durant I'exercici 2025 'OLH ha gestionat un total de 64 habitatges destinats
a politiques socials, distribuits segons els diferents programes i mecanismes de gestio
gue es detallen en el quadre seguent.

Taula 19. Habitatges destinats a politiques socials a Sant Feliu de Guixols gestionats per
I’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols durant I’any 2025

Tipus de programa Nombre d’habitatges destinats a politiques socials

Propietat municipal 8 habitatges

1 habitatge (Programa 60/40)

Habitatges cedits 7 habitatges (Conveni SAREB)

5 habitatges (Conveni amb I'’Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya)

Borsa de Mediacio per al
lloguer social

Total 64 habitatges
Font: Elaboracio propia. Area d’Habitatge de I'’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols

45 habitatges

Ingressos de rendes d’habitatges

Pel que fa a la gestié econdmica del parc d’habitatges municipals, durant I'exercici 2025
s’han generat ingressos derivats de les rendes dels habitatges arrendats. Concretament,
amb carrec a l'aplicacid pressupostaria 54100 — Rendes de béns immobles.
Arrendament de finques urbanes, la recaptacié liquida corresponent a les rendes
cobrades per I'any 2025 ha estat de 31.050,04 €. Aquest import reflecteix els ingressos
efectivament percebuts durant I'any per I'arrendament dels habitatges gestionats en el
marc de les politiques municipals d’habitatge.
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Despeses de cessions d’habitatges

Pel que fa als habitatges cedits en el marc de convenis de col-laboracié amb altres
entitats, durant I'exercici 2025 I'’Ajuntament ha assumit la despesa corresponent a les
rendes associades a aquests immobles, d’acord amb les condicions establertes en els
respectius convenis. En el cas del conveni de cessié amb I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya (exp. X2024006810), relatiu a 5 habitatges, la despesa anual ha estat de
20.715,14 €, fet que suposa una renda mensual mitjana de 244,70 € per habitatge.

D’altra banda, en relacié amb els habitatges cedits a través del conveni amb la SAREB
(exp. X2020011949), corresponents a 7 habitatges, la despesa assumida durant 'any
2025 ha estat de 8.100 €, equivalent a una renda mensual mitjana de 96,43 € per
habitatge.

Aquests convenis permeten ampliar el parc d’habitatges destinats a politiques socials
mitjangant formules de col-laboracio interinstitucional, facilitant la disponibilitat
d’habitatges a preus inferiors als del mercat i contribuint a reforgar la capacitat municipal
de resposta a les necessitats d’habitatge del municipi.

Despeses de manteniment d’habitatges

Pel que fa a la despesa associada a la gestié del parc, durant el mateix exercici s’han
destinat 21.521,44 € a actuacions d’adequacio, manteniment i millora dels habitatges
gestionats, amb carrec a l'aplicacié pressupostaria 10 23100 21200 — Manteniment
finques lloguer social. Aquestes actuacions tenen com a objectiu garantir el correcte
estat de conservacio dels habitatges i assegurar-ne les condicions d’habitabilitat per a
les unitats de convivéncia allotjades.

Inversions en habitatges

D’altra banda, durant I'exercici 2025 també s’ha dut a terme una actuacié d’inversié en
un habitatge municipal, consistent en la seva unificacié i adequacié amb I'objectiu de
millorar-ne les condicions d’habitabilitat i adequar-lo per a la seva destinaci6 a politiques
publiques d’habitatge. L’actuacié ha suposat una inversio total de 34.995,97 €. Aquesta
despesa ha estat subvencionada en un 50% mitjangant una subvencio per a inversions
en habitatges concedida per la Diputacié de Girona, fet que ha permes reforcar la
capacitat municipal de millora i ampliacié del parc d’habitatges destinats a finalitats
socials.

4.8. Gesti6 de I'Area d’Habitatge

L’activitat de I'Area d’Habitatge durant I'exercici 2025 també ha comportat la gestié de
diversos convenis de col-laboraci6 amb altres administracions i entitats, els quals
contribueixen al financament de les politiques municipals d’habitatge i al
desenvolupament dels diferents programes de servei a la ciutadania.

Convenis

En aquest sentit, durant 'any 2025 s’han generat ingressos per un import total de 70.820
€, provinents principalment dels convenis vinculats al funcionament de I'OLH (exp.
X2023034262), el programa de Borsa de Mediacié per al lloguer social (exp.
X2025009373) i el Conveni de col-laboracio amb SAREB (exp. X2020011949).
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Pel que fa a la gestié de subvencions i programes d’ajuts, durant I'exercici 2025 I'Area
d’Habitatge ha tramitat diverses linies de finangcament procedents principalment de la
Generalitat de Catalunya i d’altres programes de suport a les politiques locals
d’habitatge. Aquesta gestié ha inclos les diferents fases administratives associades a
les subvencions, des de la sol-licitud i tramitacié dels expedients fins a 'atorgament i la
corresponent justificacio de les actuacions realitzades, d’acord amb els requisits
establerts en cada convocatoria.

Subvencions sol-licitades

En conjunt, durant I'any 2025 s’han gestionat subvencions i programes d’ajuts per un
import total de 52.410 €, corresponents a diferents linies de suport vinculades al
funcionament dels serveis locals d’habitatge i a actuacions d’inversié en habitatges
destinats a politiques socials. Concretament, s’han gestionat les linies XHIS: 106 (exp.
X2023029389 - 3.525 €), DiGi: Plans (exp. X2025000858 — 2.662 €), DiGi: Inversions en
HAPS (exp. X2025003234 — 15.250 €), DiGi: Xarxa de Serveis Locals d’Habitatge (exp.
X2025000651 — 24.300 €) i Fons Social d’Habitatges de la Generalitat (exp.
X2024049879 — 6.673 €).

Subvencié municipal per a la rehabilitacié d’habitatges destinats a la Borsa de
Mediacié per al lloguer social

Pel que fa a la subvencié municipal per a la rehabilitacié d’habitatges destinats a la Borsa
de Mediaci6 per al lloguer social, durant I'exercici 2025 s’han tramitat dues sol-licituds
d’'ajut en el marc d’aquesta linia municipal de suport a la millora del parc d’habitatges
que es destinen a politiques d’habitatge assequible. Aquesta subvencié té com a
objectiu facilitar la realitzacié d’obres d’adequacié i millora dels habitatges per garantir-
ne les condicions d’habitabilitat i fomentar la seva incorporacié a la Borsa de Mediacio.

Concretament, s’han gestionat els seguents expedients: exp. X2025031310 (Linia 2),
amb un ajut concedit de 1.691,70 €, i exp. X2025036791 (Linia 2), amb un ajut concedit
de 2.486,82 €.

En conjunt, durant I'exercici 2025 les sol-licituds tramitades en el marc d’aquesta
convocatoria han correspost exclusivament a actuacions de rehabilitacio vinculades a la
renovacié d’habitatges ja incorporats al programa de lloguer social (Linia 2), sense que
s’hagin registrat sol-licituds relatives a la Linia 1, destinada a la mobilitzacié d’habitatges
buits cap a la Borsa de Mediacio.

Bonificacié del 95% de I'IBl per a habitatges destinats a politiques socials

En el marc de les mesures fiscals municipals de suport a les politiques d’habitatge,
I’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols preveu a I'Ordenanca fiscal reguladora de I'lmpost
sobre Béns Immobles (IBI) una bonificacié del 95% de la quota integra de I'impost per
als immobles destinats a Us residencial que es trobin incorporats a programes
d’habitatge amb finalitat social.

D’acord amb el que estableix I'article 8.2.g de I'ordenanca fiscal, poden gaudir d’aquesta
bonificacio els habitatges destinats a lloguer o a cessié d’Us que estiguin inclosos en
programes d’habitatge destinats a politiques socials, concretament:

e habitatges cedits a ’Administracio publica,
e habitatges d’insercio, i
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e habitatges privats de lloguer administrats per xarxes de mediacio social, com és
el cas de la Borsa de Mediacio per al lloguer social.

La bonificacié s’aplica en el periode impositiu pel qual se sol-licita i es manté durant la
vigencia del contracte de lloguer, sempre que es compleixin els requisits establerts en
l'ordenanca i que la sol-licitud es presenti dins dels dos primers mesos del periode
impositiu. En cas contrari, la bonificaci6 tindra efectes en I'exercici tributari segient.

Durant I'exercici 2025 s’han concedit bonificacions de 'IBl a un total de 52 habitatges
destinats a lloguer social, amb un import total bonificat de 17.457,48 €.

Aquesta mesura fiscal té com a objectiu incentivar la incorporacié d’habitatges al parc
destinat a politiques socials, facilitant la col-laboracié amb els propietaris i reforgcant els
instruments municipals de mobilitzacié d’habitatge assequible.

4.9. Plans i programes aprovats

En el marc de I'estratégia municipal en matéria d’habitatge i d’acord amb els objectius
establerts en el PLH 2022-2027, durant I'exercici 2025 I'Ajuntament de Sant Feliu de
Guixols ha impulsat diversos plans i programes especifics orientats a reforgar les
politiques locals d’habitatge i a ampliar el parc d’habitatges destinats a Us social.

Aquests instruments de planificacid permeten analitzar la realitat residencial del
municipi, identificar els principals reptes en matéria d’accés a I'habitatge i definir les
linies d’actuacié a desenvolupar en els propers anys, mitjangcant mesures de foment,
mobilitzacioé d’habitatges i col-laboracié amb altres administracions i agents del territori.

En aquest context, durant I'any 2025 s’ha redactat i aprovat el Pla de mobilitzacié de
I'habitatge buit de Sant Feliu de Guixols 2025-2027, que esdevé un instrument especific
per abordar la problematica de I'habitatge desocupat al municipi i promoure la seva
incorporacié al mercat de lloguer assequible.

Pla de mobilitzacié de I’habitatge buit a Sant Feliu de Guixols 2025 - 2027

Durant el 2025 s’ha redactat i aprovat el Pla de mobilitzacié de I'habitatge buit a Sant
Feliu de Guixols (PMHB). Aquest és el document técnic que, partint de I'analisi i diagnosi
de la situacié de I'habitatge buit en un ambit territorial determinat i de les condicions de
context, defineix, per un periode de tres anys (2025-2027), les estratégies i propostes a
desenvolupar des del govern local amb l'objectiu de mobilitzar I'habitatge buit del
municipi i promoure el dret a I'habitatge digne i assequible.

Un habitatge buit és aquell que roman desocupat permanentment, sense causa
justificada, per un termini de més de dos anys. Aquest suposit produeix, d’'una banda,
lincompliment de la funcié social del dret de propietat, i de l'altra, I'is andmal de
I'habitatge.

Per a garantir el compliment de la funcio social de la propietat d'un habitatge o un edifici
d'habitatges, les administracions competents en matéria d'habitatge han d'arbitrar les
vies positives de foment i concertacioé adequades, i poden establir també altres mesures,
incloses les de caracter fiscal, que propiciin el compliment de la dita funcié social i en
penalitzin l'incompliment.

A més, també poden declarar I'is andmal de 'habitatge i I'incompliment de la funcio
social de la propietat dels habitatges en el cas que les persones propietaries hagin estat
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requerits per a adoptar les mesures necessaries per a complir la funcié social de la
propietat i hagin incomplert el requeriment en el termini establert.

Les ultimes dades d’habitatge buit al municipi de Sant Feliu de Guixols es van publicar
el primer semestre de I'any 2023 a través del Cens de poblacio i habitatge de I'any 2021
de [lInstitut Nacional d’Estadistica (en endavant, INE). Concretament, a la taula
predefinida de Viviendas por intensidad de uso a partir del consumo eléctrico, que indica
que al municipi de Sant Feliu de Guixols hi ha un total de 1.921 habitatges buits,
representant el 12,08% de tots els habitatges del municipi (15.908).

Davant d’aquesta dada, amb I'interés de conéixer en detall la problematica de I'habitatge
buit al municipi, 'Area d’Habitatge de I'’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols ha redactat
el PMHB per poder oferir actuacions concretes per la seva mobilitzacio, amb I'objectiu
analitzar la situacio de I'habitatge buit al municipi de Sant Feliu de Guixols i establir les
estrategies d’actuacié per mobilitzar aquests habitatges.

En el marc del PMHB, durant 'any 2025 s’han impulsat diferents actuacions, que es
poden agrupar en dues categories:

Actuacions vigents

e Subvencié municipal per a la rehabilitacié d’habitatges destinats a la Borsa de
Mediacid. Explicada a I'apartat 4.8 Gestié de I'’Area d’Habitatge.

e Bonificacié del 95% de I'IBl per a habitatges destinats a politiques socials

e Explicada a 'apartat 4.8 Gestié de I'’Area d’Habitatge.

Noves actuacions

e Programa de cessioé d’habitatges

Aquest programa té com a objectiu captar habitatges del mercat privat mitjangant la seva
cessio temporal a I’Ajuntament, que posteriorment els posa a disposicio de persones o
families amb necessitat d’habitatge. El programa estableix dues relacions contractuals
diferenciades: una entre la propietat i 'Ajuntament, i una segona entre 'Ajuntament i la
unitat de convivéncia usuaria de I'habitatge.

e Programa de masoveria urbana

El programa de masoveria urbana s’estableix com un instrument de mediacio que facilita
la mobilitzacié d’habitatges buits que requereixen actuacions de millora o rehabilitacio.
Mitjancant aquest programa, les persones propietaries poden formalitzar contractes en
qué la contraprestacid principal consisteix en la realitzaci6 d’obres de millora i
condicionament de I'habitatge per part de la persona masovera.
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Conclusions

L’analisi de I'observatori del mercat de I'habitatge a Sant Feliu de Guixols evidencia un
context de forta tensié residencial, caracteritzat per un increment sostingut dels preus
tant en el mercat de compravenda com en el de lloguer, amb valors que en alguns casos
assoleixen maxims historics. Aguesta evolucid es produeix en un escenari de
recuperacio limitada de la dinamica constructiva, amb un ritme de produccié insuficient
per donar resposta a la demanda existent, i amb una preséncia molt reduida d’habitatge
amb proteccid oficial. Paral-lelament, el mercat de lloguer mostra una oferta limitada,
amb una reduccié del nombre de contractes en determinats periodes i una tendencia
clarament alcista dels preus, fet que dificulta 'accés a I'habitatge per a una part creixent
de la poblacié.

En aquest context, durant I'exercici 2025 I'Area d’Habitatge ha consolidat el seu paper
com a instrument municipal clau en la implementacio de politiques publiques d’habitatge.
L’activitat desenvolupada es tradueix en un volum rellevant de gestié administrativa i
d’atencié a la ciutadania, aixi com en la consolidacio i ampliacié del parc d’habitatges
destinats a politiques socials. Des del punt de vista econodmic, la gestié dels diferents
programes i del parc municipal ha comportat la generacio d’ingressos vinculats a rendes
i convenis, aixi com la captacié de subvencions, alhora que s’han destinat recursos a
actuacions de manteniment, pagament de rendes i inversio en habitatges, contribuint a
la millora i sostenibilitat del parc public d’habitatge.

De cara als propers anys, el principal repte del municipi ve determinat pel compliment
de l'objectiu de solidaritat urbana, que estableix la necessitat d’'incorporar 165 nous
habitatges destinats a politiques socials abans de l'any 2029. En aquest sentit,
'’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols ja disposa d’'un full de ruta amb actuacions
concretes, entre les quals destaquen la promocié de 90 habitatges amb proteccid oficial
al sector Trachsler-Huguet, la mobilitzacié de 50 habitatges buits a través del Pla de
mobilitzacié d’habitatge buit, la convocatoria de 4 habitatges de lloguer assequible
municipal prevista per a 'any 2026 i el projecte de rehabilitacioé de 'Hotel Regente, amb
una previsio de 18 habitatges.

Aquest conjunt d’actuacions ha de permetre avangar de manera progressiva cap a un
model residencial més equilibrat i garantir el dret a I'hnabitatge al municipi.
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