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1. APARTATS PRELIMINARS

1.1. INTRODUCCIO | ANTECEDENTS

El present document correspon a I'Estudi d’Impacte i Integracié Paisatgistica (en endavant, EIIP) de la
Modificacid puntual del POUM en el sector SMU-15 “Carretera de Tossa” de Sant Feliu de Guixols (en endavant
MpPOUM), a la comarca del Baix Emporda.

La iniciativa d’aquesta Modificacidé puntual del POUM és publica. Correspon a I'Ajuntament de Sant Feliu de
Guixols la promoci6 del present expedient, la redaccié del qual és a carrec de I'arquitecte Joan Albesa, arquitecte
assessor de planejament urbanistic de I'Area d'Urbanisme de I'Ajuntament i de Francesc Blanch, arquitecte técnic

municipal.

El present EIIP es redacta de compliment i d'acord amb:

Text ref6s de la Llei d'Urbanisme (Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text
refds de la Llei d’'urbanisme),

La Modificacio del Text refos de la Llei d’urbanisme (Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio del
text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010 del 3 d’agost),

El seu Reglament Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (sobretot els articles 70, 100, 106 i 115 i la disposicio transitoria dotzena),

El Pla Director Urbanistic de revisié dels sols no sostenibles del litoral gironi, especificament amb
Iarticle 81 de la Normativa d'aquest PDU.

Aquest document es redacta d’acord amb I'article 81 del Pla Director Urbanistic de Revisio dels Sols No Sostenibles
del Litoral Gironi (PDURSNS_LG), que estableix la necessitat de redactar un EIIP en els casos de modificacio de
planejament urbanistic general -com és el cas-:

1. Per tal de garantir la bona integracid paisatgistica de I'ordenacio6 dels sistemes i de les edificacions i per tal
de poder valorar correctament el compliment d’aquesta normativa, el planejament derivat o la modificacio del
planejament general haura d’establir, a més del contingut propi d’aquests plans, els criteris especifics
d'integracié de l'actuaci6 en compliment d'aquesta normativa d'integracié paisatgistica, els quals es
corresponen als criteris propis dels estudis i informes d'impacte i integracié paisatgistica, regulats a I'article 21
del Decret 343/2006 de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005 de proteccid, gestio i ordenacio
del paisatge.

El document s’elabora d’acord amb el Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005,
de 8 de juny, de proteccio, gestié i ordenaci6 del paisatge, i es regulen els estudis i informes d'impacte i integracio
paisatgistica, concretament en base a I'article 21, que estableix quin ha de ser el contingut de 'estudi d'impacte i
integracio paisatgistica.
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21.1. L'Estudi d'impacte i integracié paisatgistica ha de tenir el seglient contingut:

1 La descripcié de I'estat del paisatge: principals components, valors paisatgistics, visibilitat i fragilitat del
paisatge.

2 Les caracteristiques del projecte: emplagament i insercid, documents que defineixen els projecte tals com
algats, seccions, plantes, volumetria, colors, materials i altres aspectes rellevants.

3 Els criteris i mesures d'integracié paisatgistica: impactes potencials, analisi de les alternatives, justificacio
de la solucié adoptada, descripcié de les mesures adoptades per a la prevencio, correccié i compensacio
dels impactes.

21.2 L’estudi ha d'anar acompanyat dels documents grafics necessaris que permetin visualitzar els impactes i
les propostes d'integracié del projecte en el paisatge, aixi com de la informacié referida a I'estat del
planejament en el qual s'insereix I'actuacio.

Complementariament, també es segueixen les determinacions del Pla Director Urbanistic de Revisio dels Sols No
Sostenibles del Litoral Gironi (PDURSNS_LG) en relacié als estudis d’impacte i integracio paisatgistica, establertes
a l'article 81:

2. A tals efectes, s'analitzara els aspectes seglients, amb la documentaci6 necessaria per tal que es pugui
visualitzar aquest analisi:

a) Informaci6 basica: dades basiques de I'actuacio, planejament vigent i instruments de paisatge.
b) Caracteritzaci6 del paisatge a escala territorial: components, valors, funcions i dinamiques.

c) Caracteristiques de la proposta i descripcio del paisatge del lloc: descripci6 de la proposta, descripcid i
visibilitat de 'emplagament (condicions naturals i morfologiques de 'ambit i el seu entorn, cobertura vegetal
arboria i arbustiva, fons esceénic i relacié dels volums amb I'entorn, connectivitat amb la xarxa de camins
existents, tanques i closos, etc.), visié integral, analisi sistematica de les transformacions amb simulacions
d'abans i de després de I'actuacio.

d) Criteris i mesures d'integracié paisatgistica: exposicio de les estratégies escollides, criteris en base a
I'estrategia o estrategies escollides, mesures d'integraci6 paisatgistica adoptades a incloure en el Pla.

e) Relaci6 de conclusions.

1.2. ESTRUCTURA DEL DOCUMENT

Tal i com s’ha apuntat anteriorment, I'Estudi d'Impacte i Integracid Paisatgistica (EIIP) segueix l'estructura
establerta per 'article 21 del Decret 343/2006, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacio del paisatge, i també
alarticle 81 del PDURSNS_LG.

Aixi, 'estructura del present document és la segtient:

e El capitol 2 recull els objectius i obligacions de caire paisatgistic dels plans territorials o
supramunicipals que afecten I'ambit objecte d’estudi.

o El capitol 3 justifica la conveniéncia de la Modificacié del POUM, descriu les seves caracteristiques
basiques, i en defineix els objectius generals.
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e El capitol 4 descriu i caracteritza el paisatge de I'ambit d'estudi a escala territorial, fent especial
émfasi en les dinamiques del propi paisatge i en els objectius establerts pel Cataleg del paisatge de
la unitat en qiestio.

e El capitol 5 descriu detalladament el paisatge de I'ambit d’estudi.

o El capitol 6 avalua la incidéncia sobre el paisatge de les alternatives plantejades, identificant el grau
de fragilitat paisatgistica i vulnerabilitat ecologica de I'espai, concloent amb la recomanacié de
desenvolupament d’'una de les alternatives avaluades.

o El capitol 7 proposa mesures per corregir l'impacte paisatgistic identificat. Es centra en la proposicio
de mesures a diferent escala i mitjangant I'actuacio en espais diversos.

o Elcapitol 8 conclou amb una sintesi de I'exercici realitzat i amb 'adequacié de la proposta urbanistica
als objectius i determinacions de caire paisatgistic establerts per la legislacié de rang superior.

L'objectiu del present Estudi d’lImpacte i Integracié Paisatgistica (EIIP) és preveure les consequiéncies sobre el
paisatge de la modificacié del planejament urbanistic municipal que ha de facilitar la implantaci6 d’una edificacid
destinada a aparcaments al sector SMU-15 “Carretera de Tossa” al terme municipal de Sant Feliu de Guixols (Baix
Emporda). S'avaluara el potencial impacte de la proposta sobre I'entorn proper i es proposaran criteris i mesures
a adoptar per a la correcta integracié paisatgistica del sector.

1.3. SITUACIO GEOGRAFICA

L’ambit de 'actuacioé proposada es correspon amb el de I'actual sector SMU-15, segons figura en el vigent POUM,
amb petits ajustaments derivats de I'aixecament topografic de detall disponible. La seva delimitacio és la que figura
en els planols dinformacié i ordenacio de la present modificacio; la superficie de I'ambit d’actuacio és de
11.852,67Tm2,
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Figura 1: Situacié de I'ambit de la MpPOUM de Sant Feliu de Guixols i superposicié amb el planejament vigent. Font: elaboraci6 propia,
2021.
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2. PLANEJAMENT VIGENT | INSTRUMENTS DE PAISATGE

El seglent apartat recopila els requeriments i condicionants en matéria de paisatge provinents dels planejaments
de rang superior, que haura de seguir la MpPOUM de Sant Feliu de Guixols.

A més, s'incorporen els criteris dels instruments en matéria de paisatge desenvolupats per la Llei 8/2005, de 8 de
juny, de proteccid, gestié i ordenacié del paisatge: el Cataleg del Paisatge de les Comarques Gironines.

2.1. PLANEJAMENT TERRITORIAL

2.1.1. El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG)

En data 14 de setembre de 2010, el Govern de Catalunya va aprovar definitivament el Pla Territorial Parcial de les
Comarques Gironines (DOGC num. 5735 de 15 d'octubre de 2010).
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Figura 2: Espais oberts, estratégies d’assentaments i actuacions d'infraestructures. Font: PTPCG, 2010.
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El PTPCG atribueix al nucli de Sant Feliu de Guixols una estratégia de desenvolupament qualitatiu i
reforcament nodal. El Pla estableix especificament aquesta estratégia en aquelles arees que han exhaurit o estan
en vies d'exhaurir les disponibilitats de sdl adequat per a I'extensié de la urbanitzacié, perd que, per les seves
significaci6 i localitzacio, poden millorar el seu paper com a arees urbanes en I'estructura territorial.

En relacié a la Normativa aplicable, I'article 3.8. Desenvolupament qualitatiu de les Normes d'Ordenacid
Territorial — Directrius del Paisatge, estableix un seguit de condicions a I'hora d’actuar en aquest tipus de sol.

1. Les actuacions propies de l'estratégia de desenvolupament qualitatiu son, en diversa mesura,
adequades també per a totes les arees urbanes per a les quals el Pla assenyala estratégies de
creixement en extensi6, d'acord amb el principi que abans de I'extensid urbana cal optimitzar I'is de
I'area urbana existent.

2. ElPla estableix especificament aquesta estratégia en aquelles arees que han exhaurit o estan en vies
d’exhaurir les disponibilitats de sol adequat per a I'extensi6 de la urbanitzacié, perd que, per les seves
significaci6 i localitzacio, poden millorar el seu paper com a arees urbanes en I'estructura territorial, atés
que es troben en alguna de les seglients circumstancies:

a) Tenen una desproporci6 significativa entre habitatges i llocs de treball.

b) Sén arees amb potencial de transformacié interna per obsolescéncia de teixits urbans o industrials i
d'instal-lacions o infraestructures.

c) Tenen una proporcié elevada de segona residencia susceptible d'anar convertint-se en habitatges
principals.

d) Son arees urbanes amb significacid territorial que malgrat les limitacions objectives a la seva
extensio han de fomentar processos de millora de la qualitat urbana per tal de reforgar el seu paper
en l'estructura nodal del territori.

3. Dacord amb aquesta estrategia els plans d’'ordenacié urbanistica municipal corresponents han de
centrar les seves propostes en els canvis d'Us i les reformes urbanes necessaries per a assolir els
objectius assenyalats. Les possibilitats de densificacié raonable i de generar plusvalues per canvis d’Us
han d'ésser considerades pels plans d’ordenacié urbanistica com a eines de gestié encaminades a la
millora d’aquestes arees urbanes.

4. L’estratégia de desenvolupament qualitatiu es considera compatible amb algunes extensions urbanes
amb I'objectiu d’'assolir una configuracio i uns limits més adequats de I'espai urba, que poden comportar
en el planejament urbanistic la previsio del sol urbanitzable que fos necessari per a aquesta finalitat.

5. Amb [l'assignacio de l'estratégia de desenvolupament qualitatiu a una area urbana en la qual el
planejament vigent té previsions no desenvolupades de sol urbanitzable, el Pla assenyala la
conveniéncia que aquestes opcions de creixement s'orientin en el sentit de fomentar la complexitat
d'usos i el reequilibri de I'area pel fet que, ateses les disponibilitats de sol, es poden considerar les
darreres opcions d'extensié de l'area. En tot cas, amb relacié a la possible revisié o modificacid
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substancial del planejament municipal, regeixen per a aquestes arees les limitacions que el Pla estableix
per a I'estrategia de creixement moderat.

6. En els planols s'assenyala en algunes arees urbanes I'estratégia de Desenvolupament qualitatiu i
reforcament nodal, com a indicacié que les propostes d’estructuracio, millora i complecio dels teixits
urbans que defineixi el planejament urbanistic, han d’atendre especialment 'objectiu de reforgar la funcid
nodal d’'aquestes arees en el territori.

Finalment, 'apartat 4 de les Normes d’ordenacié territorial del PTPCG regula els Estudis i Informes preceptius. En
concret, ’Estudi d’Impacte i Integracié Paisatgistica és regulat pels articles 4.1.i 4.3.

2.1.2. Pla d’Espais d’Interés Natural (PEIN)

L’ambit d’estudi se situa a una distancia de 600m del PEIN Massis de Cadiretes, inclos dins la Xarxa Natura 2000.
Aquest espai va ser declarat EIN mitjangant el Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel que s'aprova el Pla
d’Espais d’Interés Natural. A més, esta delimitat pel Pla especial de delimitacié definitiva i de proteccié del medi
natural i del Massis de Cadiretes, aprovat el 14 de desembre de 2004 (publicat al DOGC num. 4296 el 7 de gener
de 2005).

A e ¥

St Milartagaes

. Sant Amaing
LAzl Casa Nova A i

Figura 3: Delimitacio del PEIN Massis de Cadiretes. Font: Espais naturals protegits de Catalunya, 2021.

2.1.3. Pla Director Urbanistic de Revisi6 dels Sols No Sostenibles del Litoral Gironi (PDURSNS_LG)

El Pla Director Urbanistic de Revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi (PDURSNS_LG) es va aprovar
definitivament per acord de Comissié de Territori de Catalunya, en la sessié de 28 de gener de 2021 (edicte d'11
de febrer de 2021, publicat al DOGC num. 8.341, de 15.02.2021).
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En data de 17 de setembre de 2021, el DOGC (niim. 8504) va publicar la Resolucio del Conseller de Politiques
Digitals i Territori de 4 d’agost de 2021 de modificacié de diferents articles de la normativa urbanistica del PDU en
relacié al requeriment previ formulat per diferents Ajuntaments.

El Pla té per objectiu el reconeixement, la proteccié i I'ordenacié del paisatge, a fi de preservar els seus valors
naturals, patrimonials, culturals, socials i econdmics en un marc de desenvolupament sostenible.

El PDURSNS_LG incorpora, entre les seves determinacions, la normativa d’edificacié i integracié paisatgistica,
que afecta a tots els sdls ja ordenats i els sols pendents d’ordenacié amb tipologia d’ordenacié aillada i amb espais
lliures en el seu entorn per tal de garantir una millor adaptacié al paisatge de l'ordenacio i de I'edificacio i també
aconseguir una regulacio de conjunt que doni homogeneitat i valori el patrimoni edificat del territori.

A les Disposicions Transitories Segona i Tercera de la normativa del (PDURSNS_LG) s'estableix que, mentre no
es completi 'adequacio del planejament urbanistic general a les determinacions del PDURSNS_LG, no es podran
tramitar figures de planejament ni instruments de gestié, com tampoc atorgar llicéncies que contradiguin el PDU.

Aixi mateix, pel que fa a la normativa d’integracié paisatgistica, es podran tramitar figures de planejament,
instruments de gestio i atorgar llicéncies que siguin compatibles amb les determinacions del PDU. En qualsevol
cas, mentre el planejament general no identifiqui i reguli els ambients edificats, les figures de planejament, els
projectes d’urbanitzacio i les llicéncies que es tramitin en desenvolupament dels sols inclosos dins de I'ambit
d'aplicacié de la normativa d'integracié paisatgistica s’han de subjectar a les directrius establertes a la seccid
segona del capitol 23 relatives als ambients edificats i han de prendre les disposicions de les seccions segona i
tercera del capitol 24 com a determinacions d’obligat compliment i aplicacio directa.

Per tant, caldra que I'EIIP incorpori el que estableix el PDURSNS_LG, especialment els aspectes llistats a I'article
81.2 de la normativa del Pla: informaci6 basica, caracteritzacié del paisatge, caracteristiques de la proposta i
descripcio del lloc, criteris i mesures d'integracio paisatgistica, relacié de conclusions, etc.

2.1.4. Catalegs del Paisatge

La Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccié i gestio del paisatge, constitueix el marc normatiu i de referéncia sobre
el qual es fonamenten les politiques de paisatge de la Generalitat de Catalunya. Aquesta llei té per objecte el
reconeixement, la proteccio, la gestio i 'ordenacié del paisatge.

El 23 de novembre de 2010 es va publicar al DOGC l'aprovacié del Cataleg del Paisatge de les Comarques
Gironines. La consideraci6 de les seves directrius i recomanacions sera Util per orientar els objectius de qualitat
paisatgistica de la modificacié de planejament.
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Figura 4: Unitats del paisatge de les Comarques Gironines. Font: Catalegs del paisatge de les Comarques Gironines, 2010.

L’ambit que avalua el present EIIP s’ubica a la unitat del paisatge de I'Ardenya-Cadiretes. El Cataleg del Paisatge
introdueix la unitat de la seglient manera:

‘La part meridional de la Costa Brava comprén un sector de relleu accidentat que s’estén entre les
ciutats de Blanes i Sant Feliu de Guixols: el massis de I’Ardenya o Cadiretes. El massis i la unitat
de paisatge que li correspon limita al sud amb el delta de la Tordera, a I'oest amb la plana de la
Selva i al nord amb la Costa Brava centre. Es un espai que forma part de la serralada Litoral des
d'un punt de vista fisiografic i en el qual els cims de les muntanyes més altes sobrepassen
escassament els 500 metres d’altitud”.

El paisatge de I'Ardenya-Cadiretes gaudeix d’un bon estat de conservacio. Només en alguns casos a prop
d’'urbanitzacions, carreteres i nuclis urbans presenta simptomes de degradacio. Les restriccions a les actuacions
amb alt impacte que imposa el fet de la inclusio en el PEIN de quasi tot el massis, i sobretot, la manca de
pertorbacions importants, incendis per exemple, en els darrers anys ha permes la recuperacio dels boscos. En
total la superficie ocupada per la vegetacio espontania suposa el 83% de la unitat.

La unitat del paisatge de I'Ardenya-Cadiretes es distingeix de les demés pels trets distintius seglients:

o (Costa alta de grans penya-segats articulats amb petites cales, moltes urbanitzades, que constitueix
un dels paisatges més caracteristics de la Costa Brava.

e \Vegetacié molt densa i compacta, constituida sobretot pels boscos de suros, perd també alzines i
pins que recobreix el massis de Cadiretes-I'Ardenya.
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e Les localitats més importants: Sant Feliu de Guixols, Tossa de Mar, Lloret i Blanes, se situen a la
costa i s6n importants centres turistics, amb models diferents.

e Paisatges periurbans del tipus carretera-aparador caracteritzen les entrades i sortides a les
poblacions, sobretot a Blanes i a Lloret de Mar.

o Extenses arees de feixes abandonades i emboscades, testimonis del passat vitivinicola del massis.

2.2. POUM DE SANT FELIU DE GUIXOLS

El planejament vigent a Sant Feliu de Guixols és el Pla d’Ordenacié Urbanistic Municipal (POUM) aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona en data de 20 d’abril de 2006 (DOGC num. 4678,
de 18/7/2006) i les seves diferents modificacions.

Les determinacions urbanistiques relatives en relacié al sector SMU-15 figuren a I'apartat corresponent de I'article
198 de les Normes Urbanistiques del POUM.

SMU-15 Carretera de Tossa

Objectius:

Ambit que urbanitza una nova arribada per a la carretera de Tossa que la connecti amb la Ronda de Ponent, enlloc
de desembocar a la Porta Ferrada. EI PMU ha d’ordenar els fronts edificats al llarg del Passeig de Narcis Massana
per tal de configurar aquesta nova entrada a la poblacio, i obtenir la cessi6 de tots els sols d’equipament de I'ambit
per acabar de consolidar un dels principals pols d’equipaments de la ciutat.

Parametres urbanistics:

e Superficie total de I'ambit: 11.836 m2.

o  Edificabilitat total: 3.000 m2

o Index brut d’edificabilitat: 0,25 m2st/m2

e  Usos: S'admetra com a us principal I'is residencial. S’admetran també usos compatibles amb el principal.
o Densitat d’habitatges: 28 hab/Ha

o  Nombre d’habitatges edificables: Un habitatge per cada 100 m2 de sostre destinat a habitatge lliure. Un
habitatge per cada 70 m2 de sostre acollit a régim de proteccid oficial o altres mesures d’estimul d’habitatge
assequible.

e  Habitatges acollits a régim de proteccié oficial: Com a minim, el 20% del sostre destinat a habitatge. Habitatges
acollits a altres mesures d’estimul de I'habitatge assequible: com a minim, el 10% del sostre destinat a habitatge

e Reserves i cessions de sol per a sistemes: Les assenyalades en els planols d’ordenacio. Com a minim se
cediran 7.530 m2 de sol per equipament (el 63,6% de la superficie total de I'ambit).

e  Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.
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e  Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié modalitat cooperacio.

e  Classificacio del sol: urba no consolidat

e  Condicions d’edificacio: Les edificacions al llarg de la ronda de Narcis Massanas es regularan basicament
segons la zona 6.

En el grafic i quadres que segueixen s'indiquen les determinacions que figuren en els planols d’'ordenacié del
POUM, amb les corresponents superficies resultants, aixi com I'aplicacié numérica de les previsions del POUM
pel que fa als sostres i densitats.
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3. DADES BASIQUES DE L’ACTUACIO

3.1. OBJECTE DE L’ACTUACIO

L'objecte basic de la present modificacié puntual del POUM de Sant Feliu de Guixols és I'establiment d’'una clau
especifica per tal de definir els espais edificables destinats a aparcament public. A partir d’aquest objectiu general,
i per tal de portar-lo a la practica, aquesta MpPOUM es planteja els segiients objectius parcials:

En relacio als sistemes urbanistics:

1. Establir una clau especifica (Clau Vap), dins el sistema viari previst en el POUM (Clau V), per tal de
definir i regular aquells espais, edificables o no, destinats a aparcament public.

En relacio a la delimitacio i encaix urba del sector SMU15:

2. Ajustar la delimitacié del sector SMU-15 adaptar-la a I'estructura de la propietat i a la vialitat resultant.

3. Definir les condicions de I'ordenacio urbanistica del sector SMU-15 a I'entorn de la carretera de Tossa
per tal de garantir un adequat tractament paisatgistic,

4. Reajustar I'espai viari del carrer Narcis Massanas, per adequar-lo a la seva nova funcié de donar
continuitat a la carretera de Tossa i configurar la nova entrada a la poblacié.

En relacio a I'ordenacio del sector SMU15:

5. Destinar al sistema viari, concretament a I'iis d’aparcament public (Clau Vap), la part majoritaria dels
terrenys que el POUM reservava com equipament comunitari (Clau E) en el sector SMU-15, tot
mantenint la titularitat municipal i el seu caracter de servei public.

6. Mantenir la qualificaci6 de sol residencial i 'ordenacio6 alineada a vial, per a les edificacions previstes al
llarg del carrer de Narcis Massanas.

7. Concretar directament I'ordenacié i les condicions d’edificacié, tant pel que fa a la zona d’habitatge com
pel sistema d’aparcaments publics, sense necessitat de planejament derivat, tenint en compte
I'adequacié a la normativa d’integracio paisatgistica del PDU quan sigui preceptiu.

En relacio al desenvolupament del sector SMU15:

8. Definir dos ambits de gesti6 independents, dos poligons d’actuacié (PA), per tal de portar a terme de
manera més agil les determinacions de la nova ordenacié a 'ambit de 'anterior SMU-15, que decaura
com a tal sector de millora urbana.

En relacié als aspectes ambientals:

9. Incorporar a les determinacions de la MP-POUM les mesures correctores i d'integracio que resulten de
IEstudi d'lmpacte i Integracio Paisatgistica, siguin com a mesures vinculants o amb caracter de
recomanacions.
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3.2. DESCRIPCIO DEL PROJECTE

La present MpPOUM s’emmarca en I'estratégia municipal de crear una gran reserva d’aparcaments en aquesta
area de la ciutat amb la construccié de dues edificacions destinades a aquest Us -una a I'espai de I'estacio
d’autobusos i I'altra a I'espai public del sector SMU15, a la carretera de Tossa — connectades entre si a través d’un
pas inferior sota la Ronda de Narcis Massanas.

En aquest marc la MpPOUM preveu transformar la major part de la reserva d’equipament prevista en el POUM,
destinant-la a la nova clau Vap, aparcament public.

Partint d'aquest marc, I'ordenacié prevista segueix les directrius i previsions del POUM tant pel que fa a la definicid
de la nova arribada per a la carretera de Tossa, connectant amb la Ronda de Ponent, enlloc de desembocar a la
Porta Ferrada (amb el necessari ajustament del tragat i de la seccio6 del carrer de Narcis Massanas per adaptar-lo
a questa nova funcié), com pel que fa a I'ordenacié dels fronts edificats al llarg del Passeig de Narcis Massana per
tal de configurar aquesta nova entrada a la poblacié.

La MpPOUM defineix i concreta I'ordenacio i les condicions per a la implantacié de les noves edificacions i les
relatives al tractament dels espais lliures d'edificacid, tenint en compte les determinacions de la normativa
d'integracio paisatgistica dels sols en edificacio aillada del PDURSNS_LG, aixi com les propostes de I'Estudi
d'impacte i integracié ambiental que forma part de la present modificacio.

Per tal de facilitar la gestio, la MpOUM divideix I'ambit inicial del sector en dos poligons d'actuacio, ajustats a
l'estructura de la propietat.

Les propostes de la modificacié es sintetitzen en:

e Establir una clau especifica (Clau Vap), dins el sistema viari previst en el POUM (Clau V), per tal de
definir i regular aquells espais, edificables o no, destinats a aparcament public.

e Destinar al sistema viari, concretament a I'lis d'aparcament public (Clau Vap), la part majoritaria dels
terrenys que el POUM reservava com equipament comunitari (Clau E) en el sector SMU-15, tot
mantenint la titularitat municipal i el seu caracter de servei pablic.

e Ajustarla delimitacio del sector SMU-15 adaptar-la a I'estructura de la propietat i a la vialitat resultant.

e Definirles condicions de 'ordenacid urbanistica del sector SMU-15 a I'entorn de la carretera de Tossa
per tal de garantir un adequat tractament paisatgistic.

e Reajustar I'espai viari del carrer Narcis Massanas, per adequar-lo a la seva nova funci6 de donar
continuitat a la carretera de Tossa i configurar la nova entrada a la poblacié i . definir les alineacions
corresponent als espais edificables del sector SMU-15.

e Concretar directament I'ordenacid i les condicions d’edificacid, tant pel que fa a la zona d’habitatge
com pel sistema d’aparcaments publics, sense necessitat de planejament derivat, tenint en compte
I'adequaci6 a la normativa d’integracio paisatgistica del PDU quan sigui preceptiu.
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e Dividir el sector SUM15 establert en el POUM, definint dos ambits de gesti6 independents, dos
poligons d’actuaci6 (PA), per tal de portar a terme de manera més agil les determinacions de la nova
ordenacié a I'ambit de I'anterior SMU-15, que decaura com a tal sector de millora urbana.

e Corregir dues errades materials detectades en els planols d’ordenacié del POUM, a la illa
d’equipaments delimitada per cami dels Enamorats, carrer Callao, carretera de Tossa, carrer Narcis
Massanas i carrer Dr. Rovira, situada fora de I'ambit del SMU-15.

3.3. JUSTIFICACIO DEL PROJECTE

La conveniéncia de la MpPOUM es basa en donar resposta a les necessitats plantejades per I'Ajuntament,
descrites a I'apartat 3.1. del present EIIP, relatives a la implantacié d'un edifici destinat a aparcament public amb
una capacitat d’entorn a 300 vehicles al sector SMU-15.

El projecte s’'emmarca en un evident intereés public, justificat perqué ha de permetre fer efectiva a curt termini
I'edificacio dels terrenys municipals existents i destinar-los a aparcament public. A més, també es justifica l'interés
public per la urbanitzacié de la nova arribada de la Carretera de Tossa, I'ordenacié dels fronts edificats de la Ronda
de Narcis Massanas i 'obtenci6 de tots els sols publics de I'ambit.



ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA (EIIP) ; e P rv .
MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM - SMU-15 “CARRETERA DE TOSSA” . eo e el

4. PAISATGE A ESCALA TERRITORIAL

Tot seguit es caracteritza el paisatge del context on es situa la Modificacié puntual del POUM de Sant Feliu de
Guixols.

4.1. DESCRIPCIO DE LA UNITAT DE PAISATGE

L’ambit de la MpPOUM forma part de la unitat del paisatge Ardenya-Cadiretes d’acord amb el Cataleg de Paisatge
de les Comarques gironines, elaborat pel desenvolupament de la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccié, gestio i
ordenacié del paisatge de Catalunya.

L’entorn construit representa el 13% d’aquesta unitat de paisatge, tot i que la xifra augmenta fins al 37% si es fa
referéncia només als primers 1.000 metres des de linia de la costa. Les urbanitzacions sén el tipus de poblament
amb major impacte paisatgistic a causa de I'ocupacié de sol que representen. Les que es situen a primera linia de
la costa s'ubiquen a les cales (Saliong o Giverola) o bé a I'entorn de grans platges (Sant Pol, S'Agard, etc.).

La xarxa hidrografica de la zona esta formada per rieres i torrents que neixen a poca distancia del mar i que, per
tant, solen ser poc cabalosos i a desembocar directament al mar. En episodis concrets, generalment llevantades,
es poden produir augments de cabal sobtats a les rieres i possibilitat d’inundacions. | a la costa, durant aquests
episodis, es poden registrar grans onades amb un fort impacte sobre la composicié de les platges i dels passeigs
maritims.

La vegetacio tipica de la zona esta formada per boscos d’esclerofil-les, que dominen per sobre la resta de
comunitats vegetals. La sureda (Quercetum ilicis gallopvinciale suberretosum) és el bosc més comd, ja que en
aquest entorn té les condicions dptimes per adaptar-se i desenvolupar-se: mediterrani subhumit i un substrat de
caracteristiques silicies, format basicament per granits i leucogranits. Tot i que l'alzinar t& una preséncia més
esporadica, en alguns indrets ha arribat a establir veritables boscos extensos. Els boscos més propers al litoral
tenen una major preséncia de pi blanc (Pinus halepensis) i pinastre (Pinus pinaster).

Pel que fa a la fauna, els mamifers més comuns son el senglar (Sus scrofa), genetes (Genetta genetta), guilles
(Vulpes vulpes) i teixons (Meles meles). En canvi, les aus més destacades en aquest ambit son: el corb mari
emplomallat (Phalacrocorax aristotelis), 'esparver (Accipiter nisus) i el xoriguer comd (Falco tinnunculus) i el falcé
pelegri (Falco peregrinus).

4.2. CARACTERITZACIO DE LA UNITAT DE PAISATGE

L’ambit de la modificacio urbanistica s'ubica a I'extrem sud est del nucli urba de Sant Feliu de Guixols, a I'area de
contacte amb els espais oberts i els contraforts del Massis de Cadiretes. En aquest entorn es poden identificar un
conjunt de valors caracteristics de la unitat de paisatge on es troba immersa I'actuacio:
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1 Costa alta de grans penya-segats arficulats amb petites cales 5 Paisatges periurbans de carretera-aparador

2 Vegetacio molt densa i compacta, constituida sobretot per boscos de suros 6 Formes granitiques caracteristiques

3 Centre urba de Sant Feliu de Guixols 7 Platges i cales iconiques

4 Urbanitzacions disperses 8 Urbanitzacions disperses

Figura 5: Localitzacio dels principals trets paisatgistics caracteristics. Font: elaboracié propia, 2021.

Unitat del paisatge de Les Gavarres

e Costa alta de grans penya-segats articulats amb petites cales, moltes urbanitzades,

Trets distintius que constitueix un dels paisatges més caracteristics de la Costa Brava.

e \egetacioé molt densa i compacta, constituida sobretot per boscos de suros, pero també
alzines i pins que recobreix el massis de Cadiretes-I'Ardenya.

e Les localitats més importants: Sant Feliu de Guixols, Tossa de Mar, Lloret de Mar i
Blanes, se situen a la costa i sén importants centres turistics, amb models diferents.

e  Urbanitzacions molt esteses, en el paisatge forestal entre Lloret de Mar i Vidreres.

e Paisatges periurbans del tipus carretera-aparador caracteritzen les entrades i sortides
a les poblacions, sobretot a Blanes i a Lloret de Mar.

e Extenses arees de feixes abandonades i emboscades, testimonies del passat
vitivinicola del massis.

e  Formes granitiques variades afloren dotant el massis de perfils molt singulars.




ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA (EIIP) ; e P rv .
MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM - SMU-15 “CARRETERA DE TOSSA” . eo e el

e  Espais naturals protegits del massis de Cadiretes-I'Ardenya i de Pinya de Rosa.

Principals valors del | o  Formes de relleu litoral: cales, penya-segats, agulles, en combinacié amb la vegetacié
paisatge i els canvis de color de I'aigua del mar.
e  Elnucli antic i emmurallat de la vila vella de Tossa de Mar, i el passeig de Sant Feliu
de Guixols.

e El paisatge del suro, una activitat d'aprofitament forestal ja gairebé desapareguda.

e Lesplatges i cales com a recurs fonamental del sector turistic.

e Jardins d'inspiraci6 noucentista com Santa Clotilde a Lloret de Mar, i Pinya de Rosa a
Blanes.

e  Elvaloridentitari i estétic de les formes granitiques singulars que defineixen, en alguns
casos, el perfil del massis.

e Important superficie d'espais protegits: el 35% de I'espai forma part del PEIN, la major

Naturals i part dins 'EIN “Massis de Cadiretes” i en menor mesura dins I'EIN “Pinya de Rosa’.

ecologics e  Bon estat de conservacio dels boscos de suros i alzines.

e (Costa amb formacié d'agulles i grans penya-segats, en un entorn boscés, que
constitueix un dels paisatges més caracteristics de la costa Brava.

e  Conjunt que formen les muntanyes i el mar. Les imponents formes dels grans penya-

Estetics i segats combinades amb la vegetacio i el mar.

escenics e Petites cales distribuides al llarg de la costa, encerclades d'imponents penya-segats i
poc freqlientades pel seu dificil accés.

e  Modelats granitics.

.% e  Passeig maritim de Sant Feliu de Guixols, de segle XIX, i el cami de Ronda de S'Agaré,
§ de princi.p,is de segle XX.

5 e  Explotacit de 'alzina surera.

» Historics | o Preséncia de menhirs.

S

>

e FEixos de comunicacié tradicionals que s’amotllen al territori i permeten una descoberta
integrada d'espais paisatgisticament rellevants, com és el cas de la carretera GI-682,
entre Tossa de Mar i Sant Feliu de Guixols.

e Preséncia de masos i termenals.

e Paisatge de primera linia de costa.

Productius e Entorn adequat al sector turistic.

e Esderiven de la qualitat paisatgistica de I'entorn.

Socials e Lescalesialtres sectors ben conservats del litoral.

e L'existencia de vies ferrades i camins de ronda que permeten una aproximacio
tranquil-la als indrets menys transformats.

e Leshortes periurbanes i el passeig de Sant Feliu de Guixols.

DEBILITATS

Avaluacio del paisatge | o  Un parc immobiliari relativament envellit, producte del creixement turistic i urbanistics
dels anys 1960 i 1970.

e Generacid de continus urbanitzats formats per infraestructures i edificacions que
uneixen sense solucio de continuitat nuclis urbans diferents, és el cas de Blanes-Lloret
de Mar i Sant Feliu-Palamoés.

e Entrades als nuclis urbans amb paisatges banals i sense coheréncia estética, que

serveixen d’aparador comercial i d'oferta de serveis, destinats sobretot als conductors.

Al mateix temps, la via publica d’aquestes entrades sol presentar uns acabats de mala

qualitat. En son exemples Lloret de Mar (per Vidreres) i Blanes (av. d’Europa).
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e L’alta estacionalitat del sector turistic, fet que implica un augment de la pressi6 sobre
el paisatge.

e La banalitzacio de la primera linia de costa, i I'aparicid de continus urbans a la fagana
litoral, com és el cas de Lloret de Mar-Blanes, Canyelles, urbanitzacions al nord de
Tossa de Mar, Sant Feliu de Guixols-s'Agard.

e Les masses forestals sén molt vulnerables als incendis, en ser incloses gairebé totes
en zones dalt o molt alt risc d’incendi forestal. Els incendis forestals produeixen
canvis drastics en el paisatge, almenys durant un cert temps.

e Manca d'un pla especial per a la proteccié del medi natural i del paisatge de I'espai
d’interés natural de I'Ardenya-Cadiretes.-Manca d'un cataleg detallat dels elements
patrimonials amb valor historic del massis.

e Lagran quantitat d’'urbanitzacions de l'interior, com Aiguaviva Parc, que fragmenten els
espais naturals interiors del massis.

AMENACES

e Lafragilitat del paisatge litoral, sotmés a una alta pressi6 turistica durant I'estiu.

e Eldesenvolupament de noves infraestructures, com la C-32.

e El desenvolupament de paisatges periurbans a Sant Feliu de Guixols, per la vall
de les Comes, Blanes i a Lloret.

e L'evolucié d’unes urbanitzacions dificils de gestionar, degut en bona mesura a la gran
superficie que ocupen.

e L’abandé de les activitats agraries i forestals suposa un augment de la massa boscosa
i, consequentment, un augment del risc d’'incendi.

FORTALESES

e Alguns sectors dels nuclis urbans sén heréncia de la ciutat decimondnica i en conjunt
estan ben conservats.

e  El patrimoni historic i religiés de les ermites, els castells i altres elements ressenyats a
I'apartat de valors historics, simbdlics i estetics.

e La part central del massis de 'Ardenya, un espai de gran valor ecologic i paisatgistic
en bon estat de conservacio.

e L'oferta de jardins botanics com els de Mar i Murtra i Pinya de Rosa a Blanes, i els
jardins noucentistes de Santa Clotilde a Lloret de Mar.

e Abundants singularitats geomorfologiques que afegeixen un valor afegit a uns entorns
paisatgistics de gran rellevancia i qualitat.

e |a fagana maritima conté valors naturals, arquitectonics, urbanistics i culturals que i
donen un caracter singular, camins de ronda, ports, penya-segats, cales i platges.

e La carretera GI-682 de Tossa de Mar a Sant Feliu de Guixols conserva, en la seva
majoria, el tragat original aixi com elements arquitectonics d’elevat valor patrimonial.

e Lacreacio de I'entitat «Ardenya, Patrimoni i Natura», una organitzacio sense anim de
lucre que té com a finalitat «la conservacio, divulgacié i gaudi del patrimoni cultural que
integra el corredor de la vall d'Aro i el massis de I'Ardenya» pot contribuir a I'establiment
d’'un bon model de gesti6 del paisatge de I'Ardenya-Cadiretes.

e La creacio de la revista Gavarres I'any 2002, que també tracta I'ambit de I'Ardenya,
contribueix a reforgar el sentiment de pertinenga de la poblacio amb els seus paisatges.
OPORTUNITATS

e Les determinacions del PDUSC i del recent PDU (sOls sostenibles) pot assegurar la
conservacio dels espais lliures presents a primera linia de costa.




ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA (EIIP) ; e P rv .
MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM - SMU-15 “CARRETERA DE TOSSA” . eo e el

e El canvi de paradigma turistic cap a una oferta més diversificada i de qualitat.--La
constitucio del Consorci de I'Ardenya-Cadiretes el juny de 2009, pot ajudar a la millora
de la gestid d’aquest espai d'interés natural.

e Preséncia de masos abandonats, que es podrien rehabilitar i adequar per a activitats
de turisme rural.

Taula 1: Caracteritzacié del paisatge de I'Ardenya-Cadiretes. Font: Elaboracié propia, 2021.

4.3. DINAMIQUES DEL PAISATGE

El paisatge que avui es pot contemplar a I'Ardenya-Cadiretes és el resultat de la combinacié de factors sovint
antagonics: les tendéncies antropiques propies de les zones urbanes de litoral i I'evolucid de les zones de
muntanya baixa mediterrania.

Les darreres decades s’han consolidat algunes dinamiques originades al llarg de la segona meitat del segle XX:

Expansié i densificacié de les masses forestals

Colonitzacio6 dels conreus amb vegetacié espontania

Marginalitzacié de I'agricultura, sobretot de les hortes.

Expansi6 dels eixamples urbans i les urbanitzacions residencials de baixa densitat.
Problematiques en els espais de contacte entre els sol urba i els espais oberts.

Concentracio de les activitats productives en els sectors d’activitat economica, sovint a les periféries
urbanes.

Formacio6 de “carreteres-aparador” a la sortida dels nuclis urbans.

Artificialitzacio de la fagana urbana i formacié de conurbacions

4.4. OBJECTIUS DE QUALITAT PAISATGISTICA

Els objectius de qualitat paisatgistica que s’exposen a continuacio son especifics de la unitat de paisatge de
I’Ardenya-Cadiretes. Els poders publics i privats, aixi com els agents socials i la societat en general, han de vetllar
pel compliment d’aquests objectius de qualitat paisatgistica. S'identifiquen especialment aquells als quals pot
contribuir la present modificaci6 urbanistica:

Uns assentaments de Blanes, Lloret de Mar, Tossa de Mar i Sant Feliu de Guixols ordenats i que no
comprometin els valors del paisatge que alberga, ni els valors dels espais circumdants, i amb unes
entrades als nuclis de qualitat.
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e Una fagana maritima de Sant Feliu de Guixols, Tossa de Mar, Lloret i Blanes, amb penya-segats,
cales i dunes ben preservats i gestionats, que mantingui el seu valor escénic, historic i la identitat
paisatgistica de cada lloc i els valors i elements propis de caracter natural, historic, cultural i etnoldgic.

e Unes formacions granitiques del massis de I'Ardenya-Cadiretes preservades com a elements
configuradors del paisatge, que actuin com a fites en el paisatge, revaloritzant el seu caracter.

e Un paisatge de muntanya litoral amb extensos boscos de suros, alzines i pins productius i ben
gestionats, lliure de transformacions i processos d'artificialitzacié, que mantingui I'escenari de gran
valor escénic que conforma.

e Un paisatge d’hortes periurbanes a I'entorn del massis de I'Ardenya-Cadiretes preservat i ben
gestionat, que mantingui la diversitat d’elements que el caracteritzen i el doten d'identitat propia.

e Un sistema d'itineraris i miradors que emfatitzi les panoramiques més rellevants i permeti descobrir i
interactuar amb la diversitat i els matisos dels paisatges de I'Ardenya-Cadiretes.
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5. PAISATGE A ESCALA LOCAL

El present apartat caracteritza el paisatge a escala local, és a dir, aquell propi de I'ambit de la MpPOUM. Aquesta
descripcio servira per, posteriorment, identificar l'impacte paisatgistic i proposar unes mesures aplicables a I'ambit
d'actuacio.

5.1. CARACTERITZACIO DEL PAISATGE ACTUAL

L'ambit de la Modificacié puntual del POUM de Sant Feliu de Guixols i el seu entorn immediat presenten els trets
basics del paisatge de I'Ardenya-Cadiretes.

1 Boscos perennifolis de suros i pins 5 Monuments historics

2 Accessos arbrats als nuclis urbans 6 Equipaments municipals

3 Marges vegetats 7  Preséncia de vegetacio invasora

4 Aparcaments de vehicles 8 Accés al nucli generadors de punts d'observacio

Figura 6: Localitzacio dels principals trets paisatgistics caracteristics a I'ambit d’actuacio. Font: elaboracié propia, 2021.

L'ambit d’estudi es situa al peu del Monti-calvari, un dels fons escénics de referéncia de Sant Feliu de Guixols. La
figura inferior mostra la relaci6 entre aquest fons i la resta del nucli urba.
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Figura 7: Ambit d’estudi en relacié al seu fons escénic. Font: elaboracié propia, 2021.

Tal com s’aprecia a la figura anterior, la vegetacio forestal s'inicia al limit S de 'ambit d'estudi i segueix formant
una massa continua fins als cims més caracteristics del Massis de Cadiretes. Aquesta vegetacio esta conformada
principalment per bosquines de pi i suros.

L’ambit d’actuacié esta limitat completament -a excepci6 del W- per espais de vialitat. La Carretera de Tossa el
limita pel S i per I'E, fent que tot I'entorn sigui un dels principals indrets que es pot contemplar en I'arribada a Sant
Feliu de Guixols per la GI-682.

Finalment, I'entorn no presenta elements arquitectonics de caire historic com murs de pedra seca o similars, que
generin la possibilitat de protegir-los i integrar-los a la nova ordenacio.



ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA (EIIP) ; e P rv .
MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM - SMU-15 “CARRETERA DE TOSSA” . eo e el

6. ANALISI DE L’IMPACTE SOBRE EL PAISATGE

En aquest apartat s'avalua I'abast de I'impacte de la MpPOUM sobre el paisatge de I'entorn, a través dels
parametres de visibilitat, fragilitat paisatgistica i vulnerabilitat ecologica.

6.1. ANALISI DE LA VISIBILITAT DE L’'EMPLAGAMENT

Amb l'objectiu d'avaluar l'impacte paisatgistic de la Modificacié del POUM i I'execucié d’'un edifici d’aparcaments,
s’ha efectuat una analisi de la conca visual avaluant les alternatives considerades, amb la finalitat d’identificar els
principals impactes de cadascuna d’elles i recomanar les mesures oportunes.

e Alternativa 1 (A1): Desenvolupament de I'edifici d’aparcaments en quatre nivells, amb una superficie
per planta de 1.820 m2.

e Alternativa 2 (A2): Desenvolupament de l'edifici d'aparcaments en tres nivells, amb una superficie
per planta de 2.550 m2.

Per poder representar I'altitud del sol, edificis i vegetacié de forma detallada, s’ha generat un MDE (model digital
d’elevacions) a partir de les dades LIDAR de la segona cobertura (2016-2017) amb un pas de malla de 2x2 metres.
Al final del tractament de les dades, la resolucié de 'MDE és d'un pixel/m?.

6.1.1. Descripci6 de les alternatives considerades

Alternativa 1

L'aparcament de vehicles es desenvolupa en quatre nivells, amb una superficie aproximada de cada planta de
1.820 m2 i una capacitat a I'entorn de 70 vehicles per planta.

Els nivells de les diferents plantes de I'edifici d’aparcament segueixen I'esquema i les cotes de referéncia que
figuren a I'avantprojecte municipal:

e Nivell 1: 12,50 (planta soterrani).

e Nivell 2: +15,35 (planta baixa). Es correspon amb el Pla de referencia definit a la normativa de la
MpPOUM.

e Nivell 3: +18,20 (planta primera).
o Nivell 4: +21,05 (planta segona).

e Per sobre del nivell 4 es configuraria un sostre de plaques fotovoltaiques per a I'aprofitament de
I'energia solar (nivell coberta: +24,00).

Dades generals aproximades (considerant el Nivell 2 com a Pla de referéncia normatiu):

Sostre sobre el pla de referéncia: 5.460m?st (1.820x3)
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Sostre total: 7.280m2st (1.820x4)
Algada sobre el pla de referéncia (incloent-hi coberta de plaques fotovoltaiques):8,65m
Algada fotal de I'edifici: 11,50m
Volum aparent sobre el pla de referéncia (incloent-hi coberta de plaques fotovoltaiques: 15.743m3

Volum total de I'edifici: 20.930m3

Figura 8: Ordenacio Alternativa 1 (A1). Font: Memoria Urbanistica de la MpPOUM, 2021.

Alternativa 2

L'aparcament de vehicles es desenvolupa en tres nivells, amb una superficie aproximada de cada planta de 2.550
mZ i una capacitat a I'entorn de 100 vehicles per planta, dependent de la concrecié del corresponent projecte.

Els nivells de les diferents plantes de I'edifici d’aparcament segueixen 'esquema i les cotes de referéncia que
figuren a I'avantprojecte municipal:

e Nivell 1: +12,50 (planta soterrani).

e Nivell 2: +15,35 (planta baixa). Es correspon amb el Pla de referéncia definit a la normativa de la MP-
POUM.

e Nivell 3: +18,20 (planta primera).

e Per sobre del nivell 3 es configuraria un sostre de plaques fotovoltaiques per a I'aprofitament de
I'energia solar (nivell coberta: +21,15).
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Dades generals aproximades (considerant el Nivell 2 com a Pla de referéncia normatiu)
Sostre sobre el pla de refereéncia: 5.100m2st (2.550x2)
Sostre total: 7.650m2st (2.550x3)
Algada sobre el pla de referéncia (incloent-hi coberta de plaques fotovoltaiques):5,80m
Algada fotal de I'edifici: 8,65m
Volum aparent sobre el pla de referéncia (incloent-hi coberta de plaques fotovoltaiques: 14.790m3

Volum total de I'edifici: 22.057m3

PB+2PP I _|
|

Figura 9: Ordenacié Alternativa 2 (A2). Font: Memoria Urbanistica de la MpPOUM, 2021.

6.1.2. Avaluacio de I'impacte visual de les alternatives

Alternativa 1

La conca visual de I'Alternativa 1 (A1) té una extensio de 49,63 Ha, afectant només el terme municipal de Sant
Feliu de Guixols. Les zones amb una major visibilitat de I'edifici segons I'A1 serien les zones elevades del municipi:
les Bateries, el Vilar d’Aro, Bujonis i Sant Amang. La majoria dels indrets amb una millor visibilitat serien els que
es troben enlairats a una distancia d’entorn a 1,5km, per tant, amb una visibilitat relativa.

Des del nucli urba les zones amb una millor visibilitat serien els entorns de 'ambit de MpPOUM -zona la Corxera,
Ronda de Ponent- i també els barris septentrionals i elevats -Vilartagues i Mas Balmanya-. Cal esmentar, pero,
que les visuals detectades des d’ambients urbans corresponen als pisos alts i teulats dels edificis; en pocs casos
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s’han detectat visuals des d’espais publics.

Si es segreguen les visuals per classificacié del sol s'observa que és el sol urba consolidat el que concentra bona
part de 'impacte (20,73 Ha). Juntament amb el sdl urba no consolidat (3,72 Ha) i I'urbanitzable delimitat (6,5 Ha),
concentren el 62,36% de l'impacte visual de I'A1.

L'impacte en el sol no urbanitzable seria de 18,62 Ha (37,64%), concentrat majoritariament a I'entorn de Bujonis -
Bosc d’en Revell, al sud de Mas Trempat-, entre Sant Amang i Casa Nova, a les Comes i a la GI-682 pk43,5.

No s’alteraria la imatge del front litoral, ja que no seria visible des del mar ni des de miradors a primera linia.

RNATIVA1  Classificacié del sél isibilitat segons classificacié del sél

Visibilitat [ 56 Urba (SUC) SUG = 2079 Ha Federvel,.
I ¢ Pac visable i =
|| : v ||| 80l Urba No Consolidat (SUNC) SUNC =372 Ha e IO "
I visioie: S8 Urbanitzable Delimital (SUD) SUD=55Ha )
] 20 o 1000 m A
S0l No Urbani {SNU) SNU = 18,62 Ha [ ) L . )

Figura 10: Conca visual de I'Alternativa 1 (A1). Font: Elaboracié propia, 2021.

Alternativa 2

La conca visual de I'Alternativa 2 (A2) té una extensi6 de 44,95 Ha, afectant només el terme municipal de Sant
Feliu de Guixols. Les zones amb una major visibilitat de 'edifici segons I'A2 serien les zones elevades del municipi:
les Bateries, el Vilar d’Aro, Bujonis, Pineda Fosca i Sant Amang. La majoria dels indrets amb una millor visibilitat
serien els que es troben enlairats a una distancia d’entorn a 1,5km, per tant, amb una visibilitat relativa.

Des del nucli urba les zones amb una millor visibilitat serien els entorns de 'ambit de MpPOUM -zona la Corxera,
Ronda de Ponent- i també els barris septentrionals i elevats -Vilartagues i Mas Balmanya-. Cal esmentar, pero,
que les visuals detectades des d’ambients urbans corresponen als pisos alts i teulats dels edificis; en pocs casos
s’han detectat visuals des d’espais publics. Des dels entorns de la Rda. Ponent si que seria plenament visible el
nou edifici.
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Si es segreguen les visuals per classificacié del sol s'observa que és el sdl urba consolidat el que concentra bona
part de l'impacte (19,08 Ha). Juntament amb el sdl urba no consolidat (3,45 Ha) i l'urbanitzable delimitat (5,48 Ha),
concentren el 62,31% de l'impacte visual de I'A2.

L'impacte en el sdl no urbanitzable seria de 16,94 Ha (37,69%), concentrat majoritariament a I'entorn de Bujonis -
Bosc d’en Revell, al sud de Mas Trempat-, entre Sant Amang i Casa Nova, a les Comes, a la GI-682 pk43,5i a
I'entorn del Camping Sant Pol -Crta. de Palamés-.

No s’alteraria la imatge del front litoral, ja que no seria visible des del mar ni des de miradors a primera linia.

I ALTETIVA 2 Visibilitat segons classificacio del sol

Classificacio del sol
Visibilitat I sel urba (suc)
] Poc visible I sal Urba Mo Consalidat (SUNG)
I isivie 561 Urbanitzable Delimitat (SUD)

Sél Na Urbanitzable (SNU)

SUG = 19.08 Ha
SUNG = Jet0 e TOTAL = 44,95 Ha 5
SUD =648 Ha A

SNU = 16,54 Ha L i y L 1

Figura 11. Conca visual de I'Alternativa 2 (A2). Font: Elaboracié propia, 2021.

6.1.3. Conclusions de I'analisi de visibilitat
De I'exercici realitzat se’n poden extreure les seglients conclusions:

o L’A2 genera un menor impacte paisatgistic en termes quantitatius (menor conca visual), tot i
que tampoc és massa significativa la diferéncia respecte I’A1. On si que es denota una certa
diferéncia en la ubicacié de l'impacte. L’A1 tendeix a crear un nou referent visual a I'oest del nucli
urba, al nord de les Penyes. Pel que fa a la distribucié de la conca en entorns urbans, és similar a les
dues alternatives, tot i que més extensa a I'A1.

o Entermes qualitatius, 'A2 permetria aplicar mesures d'integracio paisatgistica que tendissin a ocultar
una major proporcié de I'edifici: plantacions arbories, cobertes i/o faganes vegetals, etc. A més, la
menor algada respecte I'A1 evitaria un nou referent visual des de la GI-682.

-27-

GEOSERVEI, Projectes i Gestio Ambiental S.L.. Oriol Martorell, 40, 1r, 3a. 17003 GIRONA. TIf. 972210365 - Fax. 972410639 - geoservei@geoservei.com



ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA (EIIP) i ¢ e P rv
MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM - SMU-15 “CARRETERA DE TOSSA” . eo e el

e Tant per la menor algada com per la major compacitat de I'edifici, ambdues alternatives permeten
assolir una transicié harmonica entre 'ambient urba -al N- i els espais oberts -al S-, enllagats per la
GI-625. Aquest fet és clau ja que enllaga directament amb un dels objectius paisatgistics del Cataleg
del paisatge de la unitat Ardenya-Cadiretes: “Uns assentaments de Blanes, Lloret de Mar, Tossa de
Mar i Sant Feliu de Guixols ordenats i que no comprometin els valors del paisatge que alberga, ni els
valors dels espais circumdants, i amb unes entrades als nuclis de qualitat”

Per tot plegat, es conclou que les dues alternatives sén plenament compatibles amb el paisatge de I’entorn
i amb els termes que proposa la documentacié que acompanya aquest EIIP.
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6.2. ANALISI DE LA FRAGILITAT PAISATGISTICA

El present apartat pretén avaluar la fragilitat paisatgistica de I'entorn de I'ambit d’actuaci6, és a dir, la capacitat
de 'emplagcament d’'admetre canvis en els usos. Sén les caracteristiques inherents de la zona les que permetran
establir el grau de fragilitat, com la morfologia, la coberta vegetal, les textures, els cromatismes predominants, la
freqlientacio, els punts d’'observacié propers, etc.

L’ambit del projecte té una visibilitat considerable, tal com s’exposa en apartats anteriors (veure 6.1.). La situacié
de I'ambit, al peu del Massis de Cadiretes, significativament elevat en comparacié amb el centre urba i amb
abséncia de vegetaci6 que I'oculti, propicien aquest fet. La conca visual de les alternativa avaluades s'estén a
banda i banda dels vessants muntanyosos que envolten Sant Feliu de Guixols, tant pel N com pel S. No es
produeixen en cap cas alteracions del paisatge del front litoral. Partint d’aquesta situacio, les mesures
d'integracio6 paisatgistica del present EIIP no s’han encaminat a ocultar les edificacions -donat que s'estaria actuant
en contra de la situacié actual- si no que s’ha procurat integrar-les a I'entorn mitjangant estrategies de
contextualitzacio i naturalitzacio.

A I'entorn immediat a I'ambit d'actuacié no s’han detectats punts d’observacié del paisatge. Malgrat tot, des
d'alguns espais publics considerablement elevats — zona de Santa Julia i les Bateries- es pot contemplar tota
I'extensio del centre urba de Sant Feliu de Guixols, de manera que també sera visible el nou edifici d'aparcaments
derivat de la present MpPOUM.

La freqiientacié de 'ambit és evident, tant en l'actualitat com en futur, una vegada s’executi al planejament
urbanistic. Actualment I'afluéncia de persones es produeix perqué I'ambit esta situat a I'accés a Sant Feliu de
Guixols des de la GI-528 -Carretera de Tossa-. A més, també s'emmarca en una de les arees d'estacionament de
vehicles més rellevants del municipi i, per tant, amb una gran capacitat d’atraccié de persones.

En un futur, la freqlientacié es produira també pels mateixos factors descrits, tot i que pot variar lleugerament a
causa de la modificacié del tragat viari. L'ambit continuara essent el primer punt d’observacié del nucli urba des de
la GI-528, pero ja no només sera un lloc de pas instantani, sind que sera l'indret per on s’accedira al centre urba.
Per tant, cal que el planejament, i el futur projecte, siguin cursos per aconseguir una optima integracié entre els
espais oberts i I'entorn urba.

Un dels aspectes clau que cal avaluar per integrar correctament el futur edifici d’aparcaments son els cromatismes
presents al paisatge de I'entorn. A la figura inferior es pot observar com I'ambit es situa a I'espai de transicié entre
I'ambient urba i 'ambient propi dels espais oberts del Massis de Cadiretes. La massa forestal al sud de I'ambit esta
conformada per espécies perennifolies -majoritariament pinedes-, amb uns cromatismes poc variables al llarg de
I'any, sempre a I'entorn dels verdosos més foscos. En canvi, 'ambient urba d’aquesta zona del nucli es caracteritza
per mantenir uns colors terrosos.



ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA (EIIP)
MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM - SMU-15 “CARRETERA DE TOSSA”

Figura 12. Cromatismes presents a l'area d’estudi. Font: elaboracié propia, 2021.

La cobertura vegetal existent (descrita en detall a 'apartat 6.3.), és practicament inexistent, clarament antropica
i formada -en algunes zones- per espéecies amb un evident comportament invasor. Destaquen els Til-lers (Tilia
spp.) de la Ronda Narcis Massanas, catalogats pel POUM vigent i que seran objecte d'una actuacio respectuosa.
El marge que delimita 'actual aparcament d’autocaravanes i 'esplanada superior esta vegetat per un seguit de
mimoses (Acacia dealbata i Acacia mearnsii), amb un comprovat comportament invasor. Finalment, la zona oest
del talus de la Gi-528 esta poblat per un conjunt de vegetacié autdctona del lloc -pins, alzines i alzines sureres-,
mentre que I'est esta conformat per una estructura densa i compacta de canya americana (Arundo donax).

Per tot el que s’ha exposat anteriorment, es considera que la fragilitat de espai és MITJA-ALTA, a causa de
I'elevada exposicid i freqlientacio de I'espai, perd amb uns valors paisatgistics actuals de baixa qualitat.

6.3. ANALISI DE VULNERABILITAT ECOLOGICA DE L’ESPAI

En compliment de I'article 81 del PDURSNS_LG, el present EIIP incorpora un analisi de detall de la vegetacio de
I'ambit de la MpPOUM de Sant Feliu de Guixols, equivalent a un estudi de detall de jardineria.

L’ambit objecte de la MpPOUM conté les segiients espécies arbories:
o 24 Tillers (Tilia spp.)
o 8 Acacies negres (Acacia Mearnsii)
e 3 Piblanc (Pinus halapensis)
e 2 Alzines (Quercus ilex)

e 1 Alzina surera (Quercus suber)
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e 1 Mimosa comuna (Acacia Dealbata)
o 1 Figuera (Ficus carica)

e 1 Tamariu (Tamarix gallica)

ESPECIES ARBORIES ACTUALS

Acacia Dealbata | Mimosa comuna

g Acacia Mearnsii / Acacia negra
Ficus canca | Figuera
Pinus hatapensis / Pi blanc

Quercus flex / Alzina

& &

Quercus suber / Alzina surera
Tamarix galiica / Tamariu
&  Tiliaspp. [ Tiler

k-

Figura 13. Arbrat actual de 'ambit d’actuaci6. Font: elaboracié propia, 2021.

A banda d'aquesta vegetacié esmentada, també cal tenir present la colonitzacié de canya americana (Arundo
donax) a la zona est del talus de la GI-528, tal com es mostra a la imatge inferior.
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Figura 14. Vegetacio al talis sud de 'ambit. Font: elaboracié propia, 2021.

Finalment, també s’ha detectat la preséncia d’espécies arbustives en alguns indrets de I'ambit, sobretot a I'entorn
de l'aparcament d’autocaravanes, amb una finalitat clarament estética. A les imatges inferiors, exemplars de
romani (Salvia Rosmarinus) i Olivarda (Dittrichia viscosa).

Fa.

Figura 15. Exemplars de romani (esquerra) i olivarda (dreta). Font: elaboracié propia, 2021.

Per tot el que s’ha exposat anteriorment, es considera que la vulnerabilitat ecologica de I'espai és BAIXA, a
causa de I'elevada antropitzacié i alteraci6 dels valors ecoldgics de I'espai.
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7. ESTRATEGIA, CRITERIS | MESURES D’INTEGRACIO

La MpPOUM de Sant Feliu de Guixols ha de tenir en compte les mesures correctores que s'exposen tot seguit,
per tal d’evitar o reduir els impactes paisatgistics sobre I'entorn proper, minorant els efectes de les noves
edificacions, integrant els elements urbans a les vores del sol no urbanitzable i assolint una dptima transici6 entre
els espais construits i els espais oberts.

El present apartat proposa diverses mesures paisatgistiques que s’agrupen de la seglient manera:

e Mesures paisatgistiques vinculants que procuren corregir i minimitzar l'impacte paisatgistic identificat
al darrer apartat

e Mesures paisatgistiques addicionals per a I'execucié de I'alternativa 1
e Determinacions paisatgistiques del PTPCG
e Determinacions paisatgistiques del PDURSNS_LG

e Mesures ambientals addicionals que s’hauran de valorar en el moment d’execucio6 del sector

7.1. MESURES CORRECTORES VINCULANTS

Tot seguit s’exposen una série de mesures correctores de caire paisatgistic que caldra aplicar independentment
de quina sigui I'alternativa escollida (A1 0 A2).

7.1.2. Mimetitzacio de la infraestructura

Les facanes del nou edifici seran 'element susceptible de generar un major impacte paisatgistic. Es per aixd que
també esdevenen I'element amb un major potencial per integrar la nova edificacié. Per tal d’atenuar l'impacte del
nou edifici d’aparcaments i per fer-lo compatible paisatgisticament, els color a aplicar majoritariament sera el RAL
6015. Es tracta d’'un cromatisme assimilable a les pinedes i alzinars, bosquines predominants a I'entorn on
s'emmarca |'actuacié urbanistica.

Figura 16: RAL 6015 (dreta). Font: elaboracio6 propia, 2021.

La proposta cromatica té un sentit especial per evitar la projeccio de visuals significatives des de l'inici d’execucid
del projecte, abans que les estrategies de contextualitzacié -plantacions arbories- es consolidin.

Pel que fa al teulat de la nova edificaci, s’ha valorat la implantacidé d'una teulada verda. Donat que es pretén
aprofitar aquest espai per a la implantacio de plaques fotovoltaiques per a la generaci6 d’energia, es descarta fer
vinculant aquesta proposta. Es recomana I'is de la mateix cromatisme per la teulada (RAL 6015) i valorar, en el
projecte d'edificacid, la possibilitat d'instal-lar un sostre verd.
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7.2.2. Tractament dels vials i espais publics

Un dels principals objectius del present EIIP és aconseguir una dptima transicio entre els ambients natural i
construit que es produira a I'ambit d'actuacio a través de la GI-682. Actualment aquesta via no presenta un ambient
urba fins que arriba a la Porta Ferrada i Plaga del Monestir. En canvi, en un futur, quan es desvii el transit per
I'actual Ronda de Narcis Massanes, la intencié és que es vagi convertint progressivament en un vial urba. Partint
d’aquest objectiu, el present EIIP proposa les seglients mesures.

Actualment la Ronda Narcis Massanes conté un total de 24 til-lers (Tilia spp.), que li atorguen un caracter urba,
historic i identificatiu. El present EIIP pretén mantenir la significaciéo d’aquesta via mitjancant I'arbrat actual,
perd donat que es modificara el tragat, caldra trasplantar I'arbrat. L'apartat 6.3. sintetitza els canvis proposats,
consistents en situar els til-lers al marge sud del nou vial, a una distancia de 6m entre els peus (similar a I'existent
actualment). L’Annex Cartografic incorpora el planol 03a amb informacié detallada de l'actuacié especifica de
l'arbrat.

La imatge inferior mostra aquest ambient iconic de la Ronda Narcis Massanes, que es pretén mantenir perd adaptat
al tragat futur de la via, que enllagara la Carretera de Tossa amb I'estacié d’autobusos i el Carrer dels Enamorats.
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L'ambit d’actuaci6 esdevindra un lloc clau en la transicié dels usuaris de 'aparcament des del lloc d’estacionament
fins al centre urba de Sant Feliu de Guixols. Es per aixo que I'actual Carretera de Tossa -entre la Plaga del Monestir
i 'ambit d’actuacié- haura de ser tractada amb especial cura, garantint I'Us prioritari dels vianants.

Figura 18: Actual transicié urbana de la Carretera de Tossa. Font: elaboracié propia, 2021.

Aquesta actuacio sera objecte del projecte de reformulacié d’aquesta fagana urbana, perd el present EIIP
contribueix en aquest objectiu amb la proposta de creaci6 d'una petita plaga d'Us public per a 'esbarjo just al costat
de l'edifici d’aparcaments, al limit amb la Ronda Narcis Massanes. La vegetacié d’aquesta area propiciara
I'ocultacié parcial d’'una de les faganes del nou edifici en aquesta transicio entre el mateix i el centre historic. La
intenci6, també, és evitar la creacié d’'un front edificat que alteri excessivament I'ambient del lloc.

|

plr b

Figura 19: Situacio de 'area proposada per a al creacié d’un espai de socialitzacié public. Font: elaboracié propia, 2021.
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Figura 20: Situacié de I'area proposada per a al creacié d’un espai de socialitzacié public. Font: elaboracio propia, 2021.

7.2.3. Vegetacio de I'entorn

Partint de la situacid actual descrita (veure apartat 6.3. Analisi de la vulnerabilitat ecologica de I'espai), el present
EIIP elabora una proposta de vegetacio de detall que es basa en els segients criteris:

o Respecte pels elements arboris catalogats: la proposta inclou el transplantament dels il-lers de la
Ronda Narcis Massanes, catalogats pel POUM vigent.

e Transicio entre I'ambient urba i el forestal: la proposta procura establir una amable transicio
paisatgistica a I'entorn de la GI-528, entre I'ambient construit -nucli urba- i la massa forestal -Massis
de Cadiretes-.

o Erradicacié de la vegetacio amb un clar comportament invasor: es proposa eliminar la vegetacio
espontania que ha colonitzat bona part dels marges —canya americana i mimoses- plantejant només
la preservacié d’algun exemplar iconic.

o Contextualitzacié de la nova edificacio: integracié paisatgistica mitjancant vegetacié del nou edifici
d'aparcaments.
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~| ACTUACIONS EN L'ARBRAT

Conservacio de Farbrat actual
Eradicacid de FArundo donax
) Transplantament d'algun exemplar

\\\ Transplantament dels arbres

| ESPECIES ARBORIES ACTUALS
Acacia Deabata f Mimosa comuna
Acacia Mearnsi / Acacia negra
Ficus canca { Figuera
- Finus halapensis | P blanc
8%  Guercus iex/! Alzna
U%  Quercus suber / Alzina surera
Tamanx galkca / Tamanu

%%  Tilaspp./Ti-ler

Figura 21. Actuacions en l'arbrat a I'ambit d’actuacié. Font: elaboraci6 propia, 2021.

Una de les principals propostes consisteix en erradicar la canya americana (Arundo donax) i les acacies negres
(Acacia mearnsii) dels marges compresos dins I'ambit d’'actuaci6. Ambdues espécies tenen un declarat
comportament invasor i, aprofitant el desenvolupament d’aquest ambit, cal restaurar-lo paisatgisticament amb
especies autoctones. El talis de la Carretera de Tossa es preveu vegetar amb alzines, alzines sureres i pins
blancs, en consonancia amb la vegetacio forestal propia de I'entorn. A I'espai de transicid entre els ambients
naturals i construits, es proposa la plantacié d’espécies com el lledoner i el til-ler (trasplantats de la Ronda Narcis
Massanes), més propis d’ambients periurbans.

Figura 22: Expansio de la vegetacio autdctona al marge de la Carretera de Tossa. Font; elaboracié propia, 2021.
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Finalment, s’ha detectat la preséncia d’'una mimosa comuna (Acacia dealbata). Aquesta espécie esta inclosa dins
el Cataleg espanyol d’espécies invasores (RD 630/2013), perd donada la seva dimensid, es pot valorar la seva
ubicacié al limit de 'accés per a vianants a I'edifici. Aquesta mimosa permetria mantenir un caire rural al lloc i
atorgar una certa qualitat ambiental -sobretot els mesos hivernals de florida-.

Figura 23: Exemplar de Mimosa comuna que es proposa trasplantar a 'accés per a vianants. Font; elaboracio propia, 2021.

Complementariament a les actuacions proposades a I'apartat anterior -creacio d’una placa publica al NE de I'ambit
i plantacié lineal dels tillers a la Ronda Narcis Massanes-, el present EIIP també creu convenient la plantacid
d'arbrat a la fagana N del futur edifici. La funcid d’aquesta plantacio és I'ocultacié parcial i la contextualitzacio de
la construccio respecte la matriu forestal situada al S de I'ambit. S’ha proposat la plantacié d’albers piramidals,
una espécie utilitzada en ambients urbans de rapid creixement i que pot assolir grans algades, prop de la fagana
N i amb una distancia entre peus de 8m.

Finalment, a la proposta de trasplantar els til-lers de la Ronda Narcis Massanes, una vegada ubicats els arbres al
seu nou desti -tant a la nova ronda com a la plaga de nova creacid, hi havia dos arbres que no tenien una ubicacid
designada. Es proposa la plantacio a la fagana W de la nova edificacio, procurant contextualitzar la construccid
des dels habitatges a I'oest de I'ambit d’actuacio.

En sintesi, la proposta d’arbrat per a 'ambit de la MpPOUM de Sant Feliu de Guixols és la que es detalla a
continuacié, aplicant els criteris esmentats mitjangant les seglients especies arbories:
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24 Til-lers (Tilia spp.)

e 7 Albers piramidals (Populus alba “Pyramidalis”)
e 7 Piblanc (Pinus halapensis)

e 6 Alzines (Quercus ilex)

e 6 Alzina surera (Quercus suber)

e 2 Lledoners (Celtis australis)

e 1 Mimosa comuna (Acacia Dealbata)

e 1 Figuera (Ficus carica)

e 1 Tamariu (Tamarix gallica)

ESPECIES ARBORIES - PROPOSTA
Acaca Dealbala | Mimosa comuna
< Celtis australis [ Liedoner
Ficus carica / Figuera
Pinus hatapensis | Pi blanc
Populus alba ‘Pyramitadis { Alber pirarmidal

Quercus ilex | Alzina

& e

Guercus suber ! Alzna surer

Tamarix gadica | Tamany

Tilia spp { Tiler

i

Figura 24. Proposta d’arbrat a I'ambit d’actuacié. Font: elaboraci6 propia, 2021.
Aquestes actuacions representen la segiient actuacio sobre allo existent:
e Preservacio de 33 elements arboris autoctons existents
o Erradicacio de les 8 Acacies negres (Acacia Mearnsii)

e Plantacié de nous elements arboris: 7 albers piramidals, 5 alzines sureres, 4 pins blancs, 4 alzines i
2 lledoners.
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7.2. MESURES CORRECTORES ADDICIONALS PER A L’ALTERNATIVA 1

Tot seguit s'exposen una série de mesures correctores de caire paisatgistic que només seran d'aplicacié en cas
d'execucio de l'alternativa 1. Es parteix del major impacte paisatgistic que aquesta pot generar en determinats
indrets, principalment a la Carretera de Tossa (GI-682), a causa del nivell addicional respecte I'A2.

El que es pretén és potenciar la contextualitzacié que proposava l'apartat 7.1. mitiangant la densificacié de la
massa arboria que es proposa al talus de la GI-682, restaurat després de la retirada de les espécies actuals.

i | M

ESPECIES ARBORIES
ADDICIONALS (A1) - PROPOSTA

Finus halapensis / Pi blanc

§2  Quercus ilex/ Alzina

Figura 25. Proposta d’arbrat addicional per a I'alternativa 1 (A1). Font: elaboracié propia, 2021.
Tal com es pot comprovar a la darrera figura, es proposa una implementacié addicional de 8 peus arboris:
e 4 Piblanc (Pinus halapensis)

e 4 Aizines (Quercus ilex)

7.3. DETERMINACIONS PAISATGISTIQUES DEL PTPCG

En relacio al tractament paisatgistic de les entrades a la poblacié i, concretament, pel que fa a la Carretera de
Tossa (GI-682), cal tenir en compte el que es preveu en el PTPCG, a les Normes d'ordenacio territorial / Directrius
del paisatge.
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Larticle 3.4. “Directrius OQP2” de les Disposicions normatives planteja:

Unes entrades dels nuclis urbans ordenades i projectades en relaciéo amb el paisatge circumdant, amb uns
passejos arbrats recuperats i reestructurats com a elements caracteritzadors del paisatge.

1. El planejament urbanistic cal que inclogui en les seves determinacions el tractament paisatgistic dels espais
d’accés a les poblacions amb l'objectiu de garantir uns accessos als nuclis urbans ordenats i que facilitin la transicio
entre els espais oberts i els paisatges urbans, a la vegada que reforcin el caracter i la identitat dels nuclis urbans
als quals estan vinculats. Les mesures a introduir tenen els segiients objectius:

- Establir criteris d’ocupacid i tipologia de I'edificacié adjacent als principals viaris d’accés, a fi de conformar una
unitat visual i estética prévia i descriptiva del valors inherents del mateix nucli urba, i els seus atributs morfologics
i culturals.

- Considerar les zones amb influencia de visuals als vials d’accés i faganes construides, per tal d’introduir
tractaments paisatgistics i criteris especials de proteccio als punts caracteritzadors de la imatge recognoscible dels
nuclis urbans.

- Estructurar les xarxes de corredors paisatgistics i la seva vinculacié amb els nuclis urbans a través dels seus
accessos i les connexions posteriors amb altres buits urbans (passeigs; bulevards; places; parcs urbans; parcs
periurbans; i altres espais) atenent a la necessaries connectivitat i continuitat ecologica, social i visual.

- Integrar les entrades dels municipis de perfil carretera-aparador mitiangant mesures de requalificacio de I'espai.

- Remoure els elements que obstaculitzen les continuitats visuals (rétols, alcades arbitraries d’edificacio dispersa)
en els punts d'interes descriptius de les qualitats urbanes.

L’EIIP incorpora mesures (veure apartat 7.1.) en aquest sentit. Proposa una transicié a través de la vegetacio entre
els espais oberts i els paisatges urbans.

e Continuitat del bosc esclerdfil tipic de pins i alzines evitant les disposicions lineals.

e Transicid a una zona periurbana mitjangant I'aparicio de lledoners i til-lers que van prenent una
estructura més “ordenada”.

e Acabant amb la nova disposicid lineals dels til-lers, propis de les entrades als nuclis urbans.
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Figura 26. Transicié paisatgistica de la futura Carretera de Tossa. Font: elaboracié propia, 2021.

5. Alguns municipis tenen relacions consolidades entre les entrades als respectius nuclis urbans i els fons escénics
que els envolten i els doten de caracter. En aquests municipis es faran més visibles aquests valors escénics
introduint tractaments paisatgistics i criteris especials de proteccié als punts caracteritzadors de la imatge
recognoscible del lloc. Aixo pot implicar, per exemple, evitar la construccio d’edlificis de gran d’impacte visual sobre
perfils escénics caracteristics a les entrades d’aquests nuclis urbans.

La proposta urbanistica de la MpPOUM sorgeix de la necessitat de replantejar I'ordenaci6 del sector SMU-15 per
poder-hi implantar un aparcament public, d’acord amb les previsions municipals en relacidé a aquesta decisio.
Partint d'aquesta base, el present EIIP incorpora una série de mesures al present apartat per mimetitzar i
contextualitzar I'edificacié en aquesta vora urbana.

Larticle 3.5. “Directrius OQP3” de les Disposicions normatives planteja:

Unes infraestructures lineals (xarxa viaria i ferroviaria, linies eléctriques, etc.) i de telecomunicacions
integrades en el paisatge i que millorin la interconnexié del territori sense comprometre la continuitat i la
permeabilitat ecologica i social respecte a les seves caracteristiques ambientals i paisatgistiques.

4. Conservar el valor patrimonial de carreteres historicament ben inserides al territori, com les segiients:

- GI-682 (Tossa-Sant Feliu de Guixols)

Aquesta via ha estat objecte d'una proposta de transicio paisatgistica entre els espais oberts i el paisatge urba a
través d’aquest EIIP (veure apartat 7.1.).

-45-
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7.4. DETERMINACIONS PAISATGISTIQUES DEL PDURSNS_LG

L’article 64 del Pla director urbanistic de revisi6 dels sols no sostenibles de les Comarques Gironines proposa un
seguit de mesures a aplicar de caire paisatgistic. Tot seguit s'apunten aquestes mesures i es justifica 'adequacio
de la MpPOUM a les mateixes.

2. En termes generals, caldra evitar les localitzacions que desfigurin o trenquin els elements estructuradors del
paisatge i els valors a qué fa referéncia l'article 7.1 (penya-segats, singularitats geomorfologiques com coves o
dunes, franges de bosc, paravents de xiprers, parcel-lacions, vessants configurades per feixes de pedra seca,
xarxes de camins, fars, efc.) i, a tal efecte, caldra prendre com a referéncia les orientacions, proporcions i ritme
dels elements que configuren el paisatge en cada cas.

La ubicacié de I'edificacié ve determinada per l'orografia del terreny. Les alternatives considerades -ambdues
compatibles per a la seva execucio- no afecten elements estructuradors del paisatge ni elements singulars. La
disposicio de I'edifici, independentment de l'alternativa, s'estableix amb una clara horitzontalitat E-W seguint la
tendencia propia de I'orografia del terreny, assolint un optim grau d’integracié.

2. L’ordenacié i I'edificacié vetllara per mantenir i potenciar la continuitat ecologica de les carenes i de les rieres o
torrents, en el sentit de preservar-los no només per les seves funcions com a fons escenic i linia de forga
respectivament, sind també com a espais connectors agro-forestals i fluvials.

El marge forestal al sud de I'ambit d'actuacid, a l'altra banda de la Carretera de Tossa, s’ha definit com a fons
escenic transcendental del nucli urba de Sant Feliu de Guixols. Per assolir el minim impacte i desfiguracio d'aquest,
s’han proposat una série de mesures que permetran assolir la plena integracio de I'edifici a I'entorn. Les imatges
que s'aporten al seglient apartat permeten corroborar la practica inexisténcia d’alteracié d’aquest fons escenic.

3. Pel que fa als cursos fluvials, s'allunyara les construccions de les zones fluvials, rieres, desembocadures o0 zones
humides associades, i dels boscos de ribera, tot mantenint-los com a corredors ecologics i estructuradors
paisatgistics.

No s’han detectat cursos fluvials dins I'ambit de la MpPOUM.

4. Pel que fa a la visibilitat, caldra preservar les linies de relleu que defineixen els perfils panoramics i evitar
localitzacions en zones visualment fragils o dominants:

a) Evitar localitzacions en punts molt visibles, ja siguin indrets elevats, freqlientats o visualment dominants, com
cims, crestes i carenes, linies d'horitzo, llocs molt exposats, perimetres de poblacions amb un perfil molt definit,
etc. on la projeccio de la silueta de les edificacions pogués distorsionar els fons escenics existents.

b) Evitar també les parts centrals de fons de vall i I'aparicié de nous punts focals amb edificacions preeminents en
el paisatge que en distorsionin I'harmonia i, sempre que sigui possible, cercar posicions desviades respecte dels
eixos visuals principals (miradors urbans i naturals, carreteres, camins, espais naturals, espais urbans, etc.).

c) Evitar també localitzacions que interfereixen en les panoramiques obertes al mar que es tenen des de carreteres,
camins de ronda i senders.
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L’orografia del terme municipal de Sant Feliu de Guixols genera una alta visibilitat del seu centre, ocupat pel nucli
urba. Partint d’aquesta base, I'ambit de la MpPOUM té una elevada visibilitat des del nord del centre urba -Santa
Julia i Bateries-. Tanmateix, les mesures d'integracio paisatgistica proposades -mimetitzacié a través de
cromatismes i contextualitzacié mitjangant arbrat- van en la linia de procurar una optima transicié entre I'espai
urbanitzat i el no urbanitzat.

En el cas d'escollir 'A1, s'incorporaran mesures addicionals per no alterar significativament la perspectiva des de
la Carretera de Tossa. En canvi, si s'executa I'A2, la menor algada i les mesures de contextualitzacié, també
atenuaran la modificaci6 de la perspectiva.

5. L'ordenacio dels volums ha de preservar la dimensid i l'escala del paisatge. A tals efectes, les construccions han
de ser proporcionades a la dimensié i escala del paisatge, de manera que cal evitar I'acumulacio de volums i, en
alguns casos, plantejar la possibilitat de fraccionar aquells volums que per la seva grandaria, forma o disposicio,
constitueixen una preséncia impropia i desproporcionada.

La proporcio de I'edificacié (tant A1 com A2) ve definida per I'escala dels equipaments municipals existents a
I'ambit de la Corxera. El nou edifici no suposa una distorsio del paisatge actual, sind una optima transicio entre
ambients diversos.

Figura 27. Reconstruccié del paisatge urba segons I'A2. Font: elaboracié propia, 2021.

6. Per tal de minimitzar l'impacte visual, les edificacions s’han d’esglaonar o s’han de descompondre en diversos
elements simples articulats, de manera que s’eviti la creacio de grans plataformes horitzontals que acumulin en
els seus extrems importants diferéncies de nivell entre el terreny natural i el modificat.

El terreny actual presenta una estructura de dues plataformes: una a 12,5 m, en contacte amb la Ronda Narcis
Massanes, i una altra a 15,35m, en el punt d’enllag entre 'esmentada Ronda i la Carretera de Tossa. El futur edifici
d’'aparcaments respectara aquesta orografia tal com preveia el POUM vigent. Per tant, la MpPOUM, no presenta
alteracions en les actuacions de rebaix i terraplenat.

A7-
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7. Aixi mateix, ha de garantir corredors visuals per a assegurar la visié del mar i la d'altres elements valuosos del
litoral des dels espais publics (fars, torres de defensa, llotges, magatzems portuaris, cases de pescadors, efc.),
tant a través dels sols de sistemes com a través dels espais mancomunats o individualitzats de les agrupacions.

S’ha avaluat la visibilitat des dels espais publics propers a I'ambit d'actuacié i en cap cas s'altera la visié del mar.

8. Les actuacions s’han d'adaptar al relleu natural del terreny sense trencar el perfil orografic, pel qual s'evitaran
les modificacions topografiques profundes, que transformen radicalment la superficie del terreny, alteren la
fisonomia del lloc, creen contrastos d'escala greus o comporten I'eliminacié de la coberta vegetal, aixi com els
desmunts i terraplens amb gran impacte visual, murs de contencid i esculleres de grans dimensions que augmentin
la duresa de les modificacions topografiques.

Tal com s’ha esmentat anteriorment, I'edificacié no altera els perfils topografics previstos segons el POUM vigent.

S'assentara a la plataforma actual situada al nivell +15,35 que constitueix el pla de referencia a efectes normatius,
amb una planta inferior al nivell +12,5, que és I'actual de la Ronda Narcis Massanas

9. En totes les intervencions s’ha devitar ocupar els terrenys amb major pendent. Quan siguin necessaris
anivellaments, s’ha de procurar evitar I'aparicio de murs de contencio de terres i s’han de salvar els desnivells amb
desmunts o talussos amb pendents que permetin la vegetacio.

Es respecten els sectors amb major pendent -talussos de la Carretera de Tossa- i es consoliden amb técniques
de restauracié forestal que contribuiran a erradicar les espécies amb un comprovat comportament invasor i a re
introduir-ne d’autoctones amb funcions d'integracié paisatgistica.

10. Es preservara la vegetacio arboria i arbustiva existent per tal d'evitar una fragmentacio excessiva dels habitats
i corredors biologics i per a facilitar la integracio paisatgistica de I'edificacio i, en cas d'alteracié o desaparicio, es
definiran mesures adequades de recuperacio i integracio que garanteixin la preséncia d'especies propies del lloc.

El present EIIP incorpora mesures en aquest sentit. Es respecten totes les espécies arbories autdctones -
preservant-les o trasplantant-les a noves ubicacions- i es potencien determinades comunicats amb la plantaci6 de
nous peus arboris (veure apartat 7.1.i7.2.).

11. S'afavorira el drenatge natural dels sols cap a la costa amb mesures que afavoreixin la infiltracid d'aiglies
pluvials i redueixin els efectes de I'artificialitzacio i la impermeabilitzacié del sol, a fi de reduir I'escorrentia superficial

El present EIIP incorpora mesures per complir satisfactoriament amb aquest punt (veure apartat 7.5.).

12. Els sistemes constructius aixi com els materials de les edificacions han de ser sensibles al fons escenic de les
construccions i al cromatisme de I'entorn, per tal d'harmonitzar-les amb el caracter del paisatge i no introduir
contrastos o lluentors estranyes que en devaluin la imatge dominant.

El present EIIP incorpora mesures per complir satisfactoriament amb aquest punt (veure apartat 7.1.).

13.Es respectaran els tragats dels camins de ronda i de les xarxes de senders locals, per la naturalesa historica
d'alguns d'aquests recorreguts i les seves funcions d'observacio i gaudi del paisatge, i se'n garantira l'accés.

L’ambit d’actuacié no presenta traces de camins historics.
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7.5. MESURES AMBIENTALS ADDICIONALS

7.4.1. Tractament del sol

Tal com s’ha esmentat a I'apartat 6.1., s’han assajat dues possibles alternatives i ambdues s’han considerat viables
paisatgistiques. En el moment d’execuci6 de qualsevol de les alternatives, es requerira d'un rebaix i terraplenat
que haura de valorar les seglents mesures:

e Esdelimitara adequadament I'espai amb I'objectiu d’afectar la menor area possibles durant I'execucio
de l'obra.

e Es collocaran els acopis en espais que es destinaran a edificacions o vials, evitant 'ocupacié
d’espais que hagin de ser vegetats, per evitar la compactacio excessiva del terreny.

e Laterra vegetal s’ha d'utilitzar tan aviat com sigui possible. En cas contrari, s’haura d’'emmagatzemar
en una zona especifica per evitar-ne la contaminacio amb altres residus.

e S'abonaran els acopis de terres que hagin de ser reutilitzats amb adobs naturals (d’origen animal,
vegetal o mixt) o amb biofertilitzants.

¢ Queda totalment prohibit el terraplenat amb terres i/o materials de rebaixos, d’enderrocs i residus de
la construccio, susceptibles d'alterar les caracteristiques fisico-quimgiues del sol. Shaura de garantir
la formaci6 d’un nou sol natural capag de mantenir els processos ecologics que li son propis.

e Caldra compactar I'horitzo superior de sol per evitar el sorgiment immediat de xaragalls. S’haura de
tenir present el potencial erosiu de la pluja.

e (Caldra valorar la possibilitat d'utilitzar paviments permeables a I'area exterior de I'edificacid.

7.4.2. Tancament perimetral

Pel que fa al tancament perimetral de I'ambit, es recomana no instal-lar-ne, donada la situacié de 'emplagament -
en una vora urbana- i les caracteristiques orografiques -fort pendent al S-. A més, en termes paisatgistics, una
tanca perimetral podria generar un impacte i artificialitzacio que es pretenen evitar.

Aquesta recomanaci6 actua en consonancia amb el PDURSNS_LG, concretament I'article 98, on s’estableix que
“es minimitzara la preséncia de tanques” en els espais ordenats. En cas que per motius de seguretat n'hi hagi
d’haver, es recomana seguir les determinacions de I'article esmentat:

a) Han de tenir un tractament regular i homogeni en tota la seva longitud i alcada i s’han de subjectar
a les alineacions i rasants.

b) S’ha de prioritzar els materials tradicionals i colors de la zona, per tal que S'integrin en els fons
cromatics del lloc. En el cas d’habitatges unifamiliars en sols amb pendent superior al 20%, seran
de tons foscos, per tal que d’evitar que es percebin com a volums edificats.
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2. Les noves tanques seran permeables i caldra utilitzar plantacions vegetals de reforg, llevat de les
construides amb materials tradicionals com els murs de pedra seca. S’entenen com a tanques
permeables aquelles amb una proporcié de part buida respecte la massissa que permet la vista a
través i en perpendicular a la tanca en un percentatge igual o superior al 50%. Aquest percentatge
de permeabilitat sera del 80% en el cas de tanques entre veins en sols amb pendent superior al
20%.

3. Per tal d’afavorir el drenatge i permeabilitat dels murs i de les tanques, caldra donar prioritat als
murs i a les tanques que permetin el pas de l'aigua, sense que en cap cas puguin alterar el recorregut
natural de les aiglies d’escorrentia ni afectar a finques veines ni espais publics. Sempre que no sigui
incompatible amb l'activitat que motivi la necessitat de tanques, aquestes han de permetre el pas de
la petita fauna terrestre propia del lloc. Aquesta condicié comporta que com a minim, per cada 25
metres lineals de tanca hi haura una obertura al nivell del terra amb unes dimensions minimes de
20cm d'algada i 40cm de longitud.

4. Amb l'objectiu de garantir la visié del litoral des dels espais publics, s'estableix que I'algcada
maxima de les tanques de les noves edificacions unifamiliars en sols amb pendent superior al 20%,
sigui de 1,3m si la parcel-la és descendent des del vial, i de 1,5m si la parcel-la és ascendent.

5. En sols consolidats en més d’un 80% de I'ambient edificat on s’ubiquin i amb pendents inferiors
al 20%, s’admeten altres tipologies diferents a les descrites al punt 2 i 3 i una algada de fins a 1,5m,
per tal d’harmonitzar-les amb les solucions de les tanques consolidades de I'entorn, sempre i quan
no suposin un impacte paisatgistic.

6. En tots els casos, queda prohibida la utilitzacio de pedra forana, rocalla, i la coronacié de les
tanques amb qualsevol tipus d’element tallant, com filferros, vidres trencats, i altres.

7.4.3. Vegetacié arbustiva interior a I'ambit

A T'interior de I'ambit de la MpPOUM es recomana la plantaci6 de les segiients espécies arbustives i herbacies,
sobretot als entorns enjardinats i talussos, amb la finalitat de mimetitzar-los al paisatge tipic de I'entorn:

e Heura (Hedera helix)

e Lligabosc mediterrani (Lonicera implexa)
e Rosa silvestre (Rosa sempervirens)

o Aritjol (Smilex aspera)

e (atosa (Ulex parviflorus)
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7.4.4. Tractament de 'espai viari

El nou edifici sera un pol d’atraccié ciutadana, establint una vinculacié amb la Plaga del Monestir a través de I'actual
Carretera de Tosa -en un futur, carrer amb prioritat per a vianants-. Per tant, cal que el projecte que desenvolupi
I'ambit de la present MpPOUM apliqui mesures per:

e Reduir la velocitats dels vehicles de la GI-682
e Fer compatible el pas dels vehicles i I'accés a I'aparcament
e Prioritzar els vianants en el trajecte en direccié -i tornada- Plaga del Monestir
Per tot plegat es considera oportli recomanar una série d’actuacions que permetrien actuar en aquest sentit:
e Instal-lar un pas elevat que crei una plataforma unica i faciliti el creuament de la GI-682 pels vianants.
e Aplicar reductors de velocitat, sobretot pels vehicles provinents de Tossa

e  Utilitzar una pavimentacié similar, amb cromatismes terrosos, a banda i banda de la GI-682 entre el
nou edifici i la Plaga del Monestir

e Installar senyalitica que limiti la velocitat a 30 km/h -assimilable a espais urbans- i que prohibeixi
I'estacionament en calgada

7.6. RESULTATS DE LA MODIFICACIO EN EL PAISATGE

En base als criteris d'integracio paisatgistica proposats pel present EIIP, I'aplicacio de les mesures vinculants
esmentades (veure apartat 7.1.) genera una relativa disminuci6 de la conca visual -ocultacié- i una millor relacié
entre I'edificacio i el seu entorn -contextualitzacié i mimetitzacio-.

Tal com s’aprecia a la figura inferior, la disminucié de la conca visual es produeix principalment als entorns
immediats de I'ambit objecte de la modificacié urbanistica -actual estaci¢ d’autobusos i GI-682 “Carretera de
Tossa”, perd també en alguns indrets de la matriu forestal al sud-est de I'ambit.
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Figura 28. Exposicié visual de 'A1iI'A1 amb aplicacié de mesures d’integracié paisatgistica (generiques i addicionals). Font:
elaboracié propia, 2021.

Sant Feliu
de Guixols

EXPOSICIO VISUAL
Alternativa 1

i | Conea visual

Alternativa 1 amb
mesures d'integracio

- Conca visual

Figura 29. Exposicio visual de 'A1i'A1 amb aplicacié de mesures d'integracié paisatgistica (genériques i addicionals). Font:
elaboraci6 propia, 2021.
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Les figures anteriors mostren una evident disminucié de I'exposici6 visual des de la GI-682 amb I'aplicaci6 de les
mesures d’integracié paisatgistica, tant les genériques com les addicionals per a 'A1. Aquestes mesures
addicionals permeten equiparar -practicament- la conca visual resultant amb la de I'A2. Aquest fet repercutira en
una entrada més amable al nucli urba de Sant Feliu de Guixols i amb I'abséncia d'un referent edificatori

excessivament contrastat amb I'entorn.

Alternativa 2
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Figura 30. Exposicid visual de I'A2 i 'A2 amb aplicacié de mesures d'integracié paisatgistica. Font; elaboracio propia, 2021.

Cal remarcar la disminucié de I'exposicio visual des de la GI-682 amb ['aplicacio de les mesures d'integracid
paisatgistica. De la mateixa manera que es comentava pel cas de I'alternativa 1, la reducci6 de la conca visual
resultant repercutira en una entrada més amable al nucli urba de Sant Feliu de Guixols i amb I'abséncia d’'un
referent edificatori excessivament contrastat amb I'entorn.
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Sant Feliu
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EXPOSICIO VISUAL
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I:I Conca visual
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mesures d'integracio

- Conca visual

Figura 31. Exposicié visual de I'A2 i 'A2 amb aplicacié de mesures d'integracié paisatgistica. Font: elaboracio propia, 2021.

A continuacio es mostra una comparativa entre I'estat actual de I'ambit i 'estat futur estimat amb I'execucié de les

mesures d'integracio paisatgistica determinades pel present EIIP:

Situacio actual:

Figura 32. Situaci6 actual del paisatge de I'ambit d’actuacié. Font: elaboracié propia, 2021.
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Estimacio de 'estat futur:

Figura 33. Reconstruccid del paisatge segons I'A2 i amb I'aplicacié de les mesures. Font: elaboracié propia, 2021.

Situacio actual:
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Estimacio de 'estat futur:

Figura 35. Reconstruccid del paisatge segons I'A2 i amb I'aplicacié de les mesures. Font: elaboracié propia, 2021.
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8. CONCLUSIONS

El present document correspon a I'Estudi d’Impacte i Integracié Paisatgistica (en endavant, ElIP) de la
Modificacié puntual del POUM en el sector SMU-15 “Carretera de Tossa” de Sant Feliu de Guixols (en endavant
MpPOUM), a la comarca del Baix Emporda.

Aquest EIIP és un document tecnic destinat a considerar les consequiéncies que té sobre el paisatge la modificacié
dels parametres urbanistics del sector SMU-15 “Carretera de Tossa”, aixi com els criteris adoptats per a la seva
integracio. Al seu torn, s’entén per paisatge qualsevol part del territori, tal com la col-lectivitat la percep, el caracter
de la qual resulta de I'accié de factors naturals o humans i de llurs interrelacions.

Aquest document es redacta d’acord amb I'article 81 del Pla Director Urbanistic de Revisi6 dels Sols No Sostenibles
del Litoral Gironi (PDURSNS_LG), que estableix la necessitat de redactar un EIIP en els casos de modificacio de
planejament urbanistic general -com és el cas-.

El document s’elabora d’acord amb el Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005,
de 8 de juny, de proteccio, gestio i ordenacié del paisatge, i es regulen els estudis i informes d’impacte i integracid
paisatgistica, concretament en base a I'article 21, que estableix quin ha de ser el contingut de I'estudi d'impacte i
integracio paisatgistica.

Les propostes de la modificacio del planejament urbanistic es sintetitzen en:

e Establir una clau especifica (Clau Vap), dins el sistema viari previst en el POUM (Clau V), per tal de
definir i regular aquells espais, edificables o no, destinats a aparcament public.

e Destinar al sistema viari, concretament a I'lis d'aparcament public (Clau Vap), la part majoritaria dels
terrenys que el POUM reservava com equipament comunitari (Clau E) en el sector SMU-15, tot
mantenint la titularitat municipal i el seu caracter de servei public.

e Ajustarla delimitacio del sector SMU-15 adaptar-la a I'estructura de la propietat i a la vialitat resultant.

e Definirles condicions de I'ordenacid urbanistica del sector SMU-15 a I'entorn de la carretera de Tossa
per tal de garantir un adequat tractament paisatgistic.

e Reajustar I'espai viari del carrer Narcis Massanas, per adequar-lo a la seva nova funcié de donar
continuitat a la carretera de Tossa i configurar la nova entrada a la poblacié i . definir les alineacions
corresponent als espais edificables del sector SMU-15.

e Concretar directament I'ordenacid i les condicions d’edificacid, tant pel que fa a la zona d’habitatge
com pel sistema d’aparcaments publics, sense necessitat de planejament derivat, tenint en compte
I'adequacié a la normativa d’integracio paisatgistica del PDU quan sigui preceptiu.

e Dividir el sector SUM15 establert en el POUM, definint dos ambits de gestio independents, dos
poligons d’actuacié (PA), per tal de portar a terme de manera més agil les determinacions de la nova
ordenacié a 'ambit de I'anterior SMU-15, que decaura com a tal sector de millora urbana.
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e Corregir dues errades materials detectades en els planols d’ordenacié del POUM, a la illa
d’equipaments delimitada per cami dels Enamorats, carrer Callao, carretera de Tossa, carrer Narcis
Massanas i carrer Dr. Rovira, situada fora de |"ambit del SMU-15.

Amb l'objectiu d’avaluar l'impacte paisatgistic de la Modificacié del POUM i I'execucié d'un edifici d'aparcaments,
s’ha efectuat una analisi de la conca visual avaluant les alternatives considerades, amb la finalitat d'identificar els
principals impactes de cadascuna d’elles i recomanar les mesures oportunes.

e Alternativa 1 (A1): Desenvolupament de I'edifici d’aparcaments en quatre nivells, amb una superficie
per planta de 1.820 m2.

e Alternativa 2 (A2): Desenvolupament de I'edifici d’aparcaments en tres nivells, amb una superficie
per planta de 2.550 m2.

De I'analisi efectuada de la incidéncia sobre el paisatge, se'n desprén:

e L’A2 genera un menor impacte paisatgistic en termes quantitatius (menor conca visual), tot i
que tampoc és massa significativa la diferéncia respecte I’A1. On si que es denota una certa
diferéncia en la ubicacié de l'impacte. L’A1 tendeix a crear un nou referent visual a 'oest del nucli
urba, al nord de les Penyes. Pel que fa a la distribucié de la conca en entorns urbans, és similar a les
dues alternatives, tot i que més extensa a I'A1.

e Entermes qualitatius, 'A2 permetria aplicar mesures d'integracié paisatgistica que tendissin a ocultar
una major proporci6 de I'edifici: plantacions arbories, cobertes i/o faganes vegetals, etc. A més, la
menor algada respecte 'A1 evitaria un nou referent visual des de la GI-682 -aquesta diferéncia es
compensaria tal com s'esmenta a |'apartat 7.2.-.

e Tant per la menor algada (A2) com per la major compacitat de I'edifici (A1), ambdues alternatives
permeten assolir una transicié harmonica entre 'ambient urba -al N- i els espais oberts -al S-,
enllagats per la GI-625. Aquest fet és clau ja que enllaga directament amb un dels objectius
paisatgistics del Cataleg del paisatge de la unitat Ardenya-Cadiretes: “Uns assentaments de Blanes,
Lloret de Mar, Tossa de Mar i Sant Feliu de Guixols ordenats i que no comprometin els valors del
paisatge que alberga, ni els valors dels espais circumdants, i amb unes entrades als nuclis de
qualitat’

Per tot plegat, es conclou que les dues alternatives sén plenament compatibles amb el paisatge de I’entorn
i amb els termes que proposa la documentacié que acompanya aquest EIIP.

L’execuci6 de les mesures d'integracio paisatgistica proposades pel present EIIP permeten donar compliment al
PDURSNS_LG, el PTPCG i a la resta de normativa que li és d'aplicacié. A més, suposen una correcta integracid
de la nova construccio en el paisatge.

Les principals estratégies d’integracio paisatgistica que ha proposat el present ElIP, sén:

e Mimetitzacié de la infraestructura mitjangant I'tis d'un color homogeni assimilable al paisatge forestal
de I'entorn.
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e Tractament dels vials i espais publics

e Preservacio dels elements arboris autdctons, potenciacié de les franges arbrades perimetrals al futur
edifici i eliminaci6 i restauraci6 dels marges colonitzats per espécies invasores. Proposta realitzada
d'acord amb els criteris de contextualitzacié de la Guia per a I'elaboracié d’Estudis d’Impacte i
Integracio Paisatgistica del Departament de la Vicepresidéncia i de Politiques Digitals i Territori de la
Generalitat de Catalunya.

e Proposta d’arbrat per assolir una transicié harmonica entre els espais oberts i el paisatge urba, partint
de les comunitats disperses de pins i alzinars i arribant a les plantacions lineals de til-lers paral-leles
a les vies urbanes que donen accés al nucli.

e Mesures addicionals en cas d’executar 'A1, consistents en reforcar la densitat arboria perimetral al
marge de la GI-682.

e Compliment de les determinacions del PTPCG i PDURSNS_LG en matéria de paisatge, aplicant les
mesures que s’hi apunten i establint recomanacions en la linia del que apareix en aquesta legislacio
de rang superior, pel que fa a tancaments, cromatismes, volumetria, etc.

e Recomanacio especifica de tractament del sol per afavorir el drenatge natural del sol i evitar un excés
d’escolament superficial.

e Recomanacio per al tancament perimetral, evitant la creacié de murs de delimitacio.

e Proposta addicional de vegetacio arbustiva per a enjardinaments i marges vegetats, amb la intencid
de recrear les condicions paisatgistiques de les bosquines proximes. Proposta realitzada d’acord
amb els criteris de naturalitzacié de la Guia per a I'elaboracié d’Estudis d’lmpacte i Integracio
Paisatgistica del Departament de la Vicepresidéncia i de Politiques Digitals i Territori de la Generalitat
de Catalunya.

e Proposta addicional per al tractament de I'espai viari amb la finalitat d’establir una continuitat
paisatgistica entre el centre urba de Sant Feliu de Guixols i 'ambit d'actuacio, prioritzant la mobilitat
sostenible i els criteris de seguretat ciutadana.

Per tot plegat, es conclou que la Modificacié puntual del POUM en el sector SMU-15 “Carretera de Tossa” de Sant
Feliu de Guixols és COMPATIBLE amb ambdues alternatives considerades, sempre i quan s'implementin les
mesures d'integracié paisatgistica que s'especifiquen al present document.
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ANNEX I: RELACIO D’ESPECIES VEGETALS QUE S’HAURIEN D’EVITAR EN LA JARDINERIA |
REVEGETACIO

En terrenys o zones verdes adjacents o propers a zones forestals, espais naturals i corredors bioldgics, s’ha d’evitar
plantar-hi les especies de la relacié seglent, tant en jardins publics com privats, ja que tenen un demostrat
comportament invasor.

De la mateixa manera, en el cas de comptar amb aquestes espécies en llocs ambientalment sensibles, cal
gestionar correctament els seus residus vegetals (llavors, fruits, esqueixos, etc.) per tal que no generin noves
dispersions. Es convenient plantejar la seva substitucié progressiva per espécies que no siguin invasores.

Arbres
o Acacia (Robinia pseudoacacia)
o Ailant (Ailanthus altissima)
o Freixe america (Fraxinus pennsylvanica)
o Freixe de flor (Fraxinus ornus)
o Acacia de tres punxes (Gleditsia tracanthos)
e  Mimosa (Acacia dealbata)
e Morera del paper (Broussonetia papyrifera)
¢ Negundo (Acer negundo)
o Troana (Ligustrum lucidum)

Arbusts
e Amporpha fruticosa
e  Baccharis halimifolia
e Budléia (Buddleja davidii)
e Cornera de la Xina (Cotoneaster lacteus)
e  Carolina o Coronilsla glauca (Coronilla valentina ssp glauca)
e  Piracant (Pyracantha angustifolia) i (Pyracantha crenatoserrata)
o Pitospor (Pittosporum tobira)

Plantes entapissants i reptants
o  Campanetes (lpomoea cf. indica)
e Miragua (Araujia sericifera)
e Balsam, ungla de gat o dits de bruixa (Carpobrotus edulis) i (C. acinaciformis)
e  Balsam emparrador (Boussingaultia cordifolia) o (Anredera cordifolia)
e  Cabellera de la reina (Aptenia cordifolia)
o  Delairea odorata (Senecio mikanoides)
e Lligabosc (Lonicera japonica)
e Senecio angulatus / Senecio tamoides
e  Sicyos angulatus
e  Tradescantia (Tradescantia fluminensis)
e Vinya del Tibet (Fallopia baldschuanica / Bilderdyckia aubertii / Polygonum auberti)
o Vinya verge (Parthenocissus quinquefolia)

Plantes crasses i assimilables
e Aloe maculat (Aloe maculata)
e  Atzavares o figuerasses (Agave sp.)
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e Bryophyllum daigremontianum (Kalanchoe daigremontiana)
o Aigueres de moro (Opuntia ficus-indica / O. maxima / O. stricta / O. linguiformis)
o  Einadia nutans

Plantes aquatiques

Azolla sp.

Cyperus eragrostis

Elodea canadensis

Jacint d’aigua Eichhornia crassipes
Luavigia grandiflora

Myriophyllum aquaticum

Salvinia natans

Graminies per a hidrosembra i gespes
o  FEragrostis curvula
e  Paspalum saurae
o  “Kikuyu” o gram gruixut (Pennisetum clandestinum)

Altres espécies (ornamentals, etc.)
o Acant (Acanthus mollis)
o  Arcthoteca calendula
e  Bambu o canya americana (Phyllostachys spp. / Bambusa spp.)
¢ Canya (Arundo donax)
o  Erigeron karvinskianus
o  (Gasania (Gazania sp.)
o Herba de la Pampa (Cortaderia selloana)
e  Impatiens sp.
o Nyamera (Helianthus tuberosus)
o Raim de moro (Phytolacca americana)
o  Senecio angulatus

A continuacio es reprodueix I'annex d’aquest Reial Decret, concretament I'apartat de la flora:
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Especie

Ambito de aplicacién

n
3]
i

=)
&

Nombre comun

Acacia dealbata Link.
Acacia farnesiana (L) Willd.
|Acacia salicina Lindl.
Agave americana L.

Ageratina adenophora (Spreng.) King & H. Rob.
Ageratina riparia (Regel) R. M. King & H. Rob.

Ailanthus altissima (Miller) Swingle.

Alternanthera philoxeroides (Mart.) Griseb.

Ambrosia artemnisiifolia L.
Araujia sericifera Brot.
Arbutus unedo L.
Arundo donax L.

Asparagus asparagoides (L.) Druce.
Atriplex semilunaris Aellen.

Azolla spp.

Baccharis halimifolia L.

Buddleja davidii Franchet.

Cabomba caroliniana Gray.
Calotropis procera (Aiton) W. T. Aiton.

Carpobrotus acinaciformis (L.) L. Bolus.

Carpobrotus edulis (L.) N. E. Br.

Centranthus ruber (L.) DC.
Cortaderia spp.

Cotula coronopifolia L.
Crassula helmsii (Kirk) Cockayne.
Cylindropuntia spp.

Flora

Exceplo Canarias y Baleares.
Canarias.
Canarias.

Canarias.
Canarias.

Canarias.
Canarias.

Canarias.

Canarias.
Excepto Canarias.

Canarias.
Excepto Canarias.

Baleares.
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Mimosa, acacia, acacia francesa.

Acacia, aromo, carambuco, mimosa.

Acacia de hoja de sauce.

Pitera comiin.

Matoespuma.

Matoespuma fino.

Ailanto, arbol del cielo, zumaque
falso.

Lagunilla, hierba del lagarto, huiro
verde.

Ambrosia.

Planta cruel, miraguano.

Madrofio.

Cafia, cafavera, bardiza, cafa
silvestre.

Esparraguera africana.

Amuelle.

Azolla.

Bacaris, chilca, chilca de hoja de
orzaga, carqueja.

Budleya, baileya, arbusto de las

Ortiga acuatica.
Algodoén de seda.

de ledn.

de ledn.
Hierba de San Jorge.

pampa.
Cotula.

Cylindropuntia.

Hierba del cuchillo, ufia de gato, ufia

Hierba del cuchillo, ufia de gato, ufia

Hierba de la pampa, carrizo de la
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Cyrtomium falcatum (L. f.) C. Presl.

Cytisus scoparius (L.) Link.

Egeria densa Planch.

Eichhornia crassipes (Mart.) Solms.

Elodea canadensis Michx.

Elodea nuttallii (Planch.) H. St. John.
Eschscholzia californica Champ.

Fallopia baldschuanica (Regel) Holub.
Fallopia japonica (Houtt.) (= Reynoutria japonica Houtt.).
Furcraea foefida (L.) Haw.

Hedychium gardnerianum Shepard ex Ker Gawl.
Heracleum mantegazzianum Somm. & Lev.
Hydrocotyle ranunculoides L. f.

Ipomoea indica (Burn).

Leucaena leucocephala (Lam.) De wit.
Ludwigia spp. [Excepto L. palustris (L.) Elliott].
Maireana brevifolia (R. Br.) P. G. Wilson.
Myriophyllum aquaticum (Vell.) Verdc.
Nassella neesiana (Trin, & Rupr.) Barkworth.
Nicotiana glauca Graham.

Nymphaea mexicana Zucc.

Opuntia difllenii (Ker-Gawler) Haw.

Opuntia maxima Miller.

Opuntia stricta (Haw.).

Oxalis pes-caprae L.

Pennisetum clandestinum Hochst. ex Chiov.
Pennisetum purpureum Schum.

Pennisetum setaceum (Forssk.) Chiov.
Pennisetum villosum R. Br. ex Fresen.
Phoenix dactylifera L.

Pistia stratiotes L. Royle.

Ricinus communis L.

Salvinia spp.

Senecio inaequidens DC.

Spartina alterniflora Loisel.

Spartina densiflora Brongn.

Spartina patens (Ait.) Muhl.

Spartium junceum L.

Tradescantia fluminensis Velloso.

Ulex suropaeus L.

Canarias.
Canarias.

Canarias.

Canarias.

Canarias y Baleares.
Canarias.

Canarias.

Canarias.

Peninsula Ibérica y Baleares.

Canarias y Baleares.
Canarias.

Baleares.
Canarias.

Canarias.

Canarias.

Canarias.

Helecho acebo.

Retama negra.

Elodea densa.

Jacinto de agua, camalote.

Broza del Canada, peste de agua.
Broza del Canada, peste de agua.
Amapola de California, dedal de oro.
Vifia del Tibet.

Hierba nudosa japonesa.

Pitera abierta.

Jengibre blanco.

Pereijil gigante.

Redondita de agua.

Campanilla morada, batatilla de Indias.
Aromo blanco.

Duraznillo de agua.

Mato azul.

Flechilla.

Tabaco moruno.

Lirio Amarillo.

Tunera india.

Tunera comun.

Chumbera.

Agrio, agrios, vinagrera, vinagreras.
Quicuyo.

Pasto de elefante.

Plumero, rabogato, pasto de elefante.
Rabogato albino.

Palmera datilera.

Lechuga de agua.

Tartaguero.

Salvinia.

Senecio del Cabo.

Borraza.

Espartillo.

Retama de olor.
Amor de hombre, oreja de gato.
Tojo.
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ANNEX Il: ANNEX CARTOGRAFIC
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